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1.

A. z3ikladné ddaje

Hlavné ciele a tlohy, ktoré plan riesi

,UPN CMZ Banska Bystrica — ZaD &ast Zeleznigiarska ulica, v stlade s § 31 zdkona €. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku
(dalej stavebny zékon) v zneni neskor3ich predpisov, st zdviznou Uzemnoplanovacou dokumentéciou. Hlavnym ciefom riedenia ZaD je korekcia
detailu urbanistického pédorysu a urbanistickej dtruktdry v uréenom Gzemi a to najma akceptacia sicasnej 3truktdary, ktord bola podla platného
UPN CMZ urcena na zelefi, a samozrejme o doplnenie existujicej zastavby gara?i.

Zmeny a doplnky su spracované v zmysle platnych predpisov podfa zdkona 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpjsov, ako aj suvisiacej vyhlasky 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumenticii.

Navrh zmeny v Uzemnom pldne CMZ Banska Bystrica — ZaD ¢ast Zeleznitiarska ulica spoéiva v akceptovani existujlcej zdstavby vnutrobloku

s umoZnenim dostavby Uzemia a korekcie z pédvodného riesenia UPN CMZ dnes zastavaného individudlnymi gardzami s doplnkovou funkciou
zelene a detského ihriska.

2. Vyhodnotenie doterajsieho dzemného planu zony, ktory obsahuje riesené tzemie

P6vodna funkcia - podfa pévodnej UPN CMZ Banskd Bystrica st na rie¥enom Gzemi navrhované iba funkcie vnitroblokovej zelene s pesimi
chodnikmi.

Navrhovand funkcia — potvrdenie existujlcej zdstavby radovych gara?i s korekciou dostavby 7 novych garéd#i, zmena funkéného vyuZivania
pozemkov zelene na funkéné vyuZitie zastavby objektami gardii so zachovanim existujucej zelene v maximalne moznej miere a premiestnenim
detského ihriska do severovychodnej ¢asti vnutrobloku na existujiicu zvy$end travnatd terasu.

Situovanie navrhovanej zastavby 7 gardii je zdokumentované v grafickej ¢asti.

3. Udaje o sulade riesenia uzemia so zadanim, so sibornym stanoviskom z prerokovania konceptu alebo ndvrhu

Zadavaci dokumenf pre spracovanie UPN CMZ B. Bystrica sa vzhfadom na &as spracovania nezachoval. Mozno v3ak konitatovat, e navrhované
zmeny a dopinky UPN CMZ Banskd Bystrica — Zmeny a doplinky ¢ast Zeleznigiarska ulica nie st v rozpore s tymto zaddvacim dokumentom,
nakolko sa v zakladnej urbanistickej koncepcii neliia od koncepcie stanovenej v UPN CMZ Bansk4 Bystrica z roku 1977.



B. Riegenie zmien a doplnkov tzemného planu

1. Vymedzenie hranice rieSeného tizemia s uvedenim parcelnych Cisiel vietkych regulovanych pozemkov
Riefené Gizemie je vymedzené ulicami Zelezniciarska, CSA a Robotnicka.
Riefené Gzemie sa nachadza na parcelach v k.u. B. Bystrica:

KN-C 1232, 1233, 1245/11, 1245/12, 1231, 1250, 1249, 1248, 1245/1, 1234, 1247, 1246, 1245/2, 1245/9, 1245/8, 1230, 1245/7, 1235, 1245/6,
1238/2, 1245/5, 1238/3, 1244, 1243, 1242, 1245/4, 1245/10, 1241, 1240, 1229, 1238/4, 1238/1, 1239, 1245/3, 1236, 1228, 1237, 1227

KN-E 1-172/20,1-172/7

2. Opis rieSeného uzemia
Riefené Gzemie je v sucasnosti zastavané bytovymi domami a garazami ako doplnkovou funkciou k hlavnej. Budovy na byvanie s dopravne
obsliZené existujicim systémom mestskych komunikacii. Budovy na byvanie nie si predmetom rieSenia Zmien a doplnkov. V nezastavanej Casti je
najma vnutroblokova zelefi bytovych domov.

3. Vizby vyplyvajice z rieenia a zo zdviznych Casti Gzemného pldnu obce
Nadradenou Gzemnoplanovacou dokumentaciou je Uzemny plan aglomeracie Banska Bystrica, schvdleny vladou SSR uzn. ¢ 262/1976 a
aktualizovany etapami zmien a dopinkov. UPN - A Banska Bystrica v predmetnom priestore uvaZuje s funkciou centralna mestska zéna.

4. Vyhodnotenie limitov vyuZitia uzemia, napr. limity vyuZitia prirodnych zdrojov a potencidlu tizemia, ochranné pdsma, chrdnené dzemia, stavebné uzdvery
ainé rozhodnutia $tdtnych orgdnov a obci, kapacity a umiestnenie verejného technického vybavenia Uzemia, obmedzenia vyplyvajuce z ochrany
polnohospoddrskeho pédneho fondu a lesného pédneho fondu a z ochrany prirody a krajiny a kulturnych pamiatok
4.1.Vieobecne



RieSené (zemie je charakteristické svojou urbanistickou $truktdrou, monofunkénostou, mierkou, typom zastavby (bytové domy), systémom
dopravnej obsluhy a plochami zelene. Dalsie limity vyplyvaju vieobecne zlegislativnej Gpravy ato najmad zo Zakona ¢.49/2002 o ochrane
pamiatkového fondu. Limitmi v Gzemi sa aj koridory existujlcich inZinierskych sieti.

4.2.0chranné pdsma dopravy
Celé rie3ené uzemie nema obmedzenia z hfadiska ochrannych pasiem dopravy.

4.3.0bmedzenie vyplyvajuce z hluku dopravy a radénu
V rieSenom uzemi nedochddza navrhovanou vystavbou 7 garazi k zvy$ovaniu kapacit a potrieb ndrastu dynamickej dopravy. Limitnym pre riedené
uzemie je koridor vnutroblokovych komunikdcii. Pripadné obmedzenia vyplyvajtce z vyskytu radénu je potrebné riesit technickymi opatreniami pri
ndvrhu jednotlivych objektov. Vyskyt radénu resp. radénové riziko bude potvrdené po vykonani podrobného geologického prieskumu.
Pre hluk a vibrécie je potrebné dodrzat najvy3siu pripustnd ekvivalentni hladinu hluku v zmysle zékona NR SR €. 355/2007 z 21. juna 2007 Z.z. a
vyhldsky MZ SR €. 549/2007 Z.z. zo 16.augusta 2007.

4.4.0chrana prirody a krajiny
Riesené Uzemie nie je dotknuté Ziadnymi chranenymi Gzemiami, aredlmi a prvkami z pohfadu ochrany prirody a krajiny.

4.5.0chrana kulturnych hodnét
Podfa zakona €.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu, v zmysle §32, odsek 14, ak v priebehu obnovy alebo Gpravy nehnutelnosti dojde k
odkrytiu nepredpokladaného nalezu, ten, kto prace vykonava, je povinny az do vydania rozhodnutia krajského pamiatkového Gradu zastavif tie
préce, ktoré ohrozuju nalez alebo nélezovi situdciu. Krajsky pamiatkovy Grad rozhodne o daléom postupe najneskér do troch pracovnych dni od
oznamenia nalezu.
Predmetné Gzemie spadd do Ochranného pasma pamiatkovej rezervicie mesta B. Bystrica — okrsku 12A Za Hornou branou, pri¢om podmienky
z hfadiska pamiatkovej ochrany uréuje Krajsky pamiatkovy trad v B. Bystrici.

5. Urbanistickd koncepcia priestorového a funkéného usporiadania tzemia a funkéného vyuZitia pozemkov a urbénnych priestorov a stavieb, najmd rieSene
byvania, obcianskej vybavenosti, verejnej dopravnej a technickej vybavenosti, rieenie priestorovej kompozicie a organizdcie tzemia
5.1.Urbanistickd koncepcia
Navrh ZaD potvrdzuje existujicu zdstavbu radovych garaZi s doplnenim 7 radovych garazi.



5.2.Doprava
Automobilova doprava

Koncepcia rieenia automobilovej dopravy v rieSenom Gzemi zostdva zachovand. V zapadnej Casti vnutrobloku sa nachddza existujuci vjazd pre

osobné motorové vozidl, vzhfadom na zostladenie vjazdoch pomerov v zmysle platnych STN sa navrhuje asanécia dodatoCne pristavanej garaZe.
Druhy vjazd zo Zelezniciarskej ulice je ponechany v pévodnom stave.

Pesie komunikacie

Pesie komunikécie dopifiaji koncepciu existujicich pesich komunikacii vo vnutrobloku a rozsirujd ju o plochy pre pedich v zaloZenych linidch
blokového systému.

Mestskd hromadna doprava
Bez zmeny

Cyklistickd doprava — nerie3i sa

Staticka doprava

Statickd doprava je rieéena navrhom odstavnych pldch a gardZi vo vnitrobloku. V rieSenom Gzemi statickad doprava je vo forme novych garézi
v potte 7 a odstavnych pléch v potte 13 miest, z ktorych si 2 rieSené pre imobilnych ob&anov v zmysle poZiadavky vyhl. ¢. 532/2002 Z.z., kde je
zakotvena potreba riesit 4 % parkovacich ploch resp. min. 1 miesto pre imobilnych obcanov.

5.3.Technickd infrastruktura

Riegenie technicke] infradtruktury ( vodné hospodarstvo, energetika, spoje, vykurovanie a teplo) akceptuje existujuci systém hlavnych rozvodnych
radov, ich dimenzii aj trds a nemeni ho.

5.4.Zariadenia civilnej ochrany

Podla Vyhladky 532/220 Z.z. v zneni neskor3ich predpisov (Vyhlaska 444/2007 Z.z. a Vyhlaska 399/2012 Z.z.) sa v rieSenom Gzemi nemusia budovat
odolné a plynotesné ukryty v oblasti ohrozenia, nakofko navrhované objekty gardZi nesltzia ani na byvanie a ani na zhromazdovanie 0s6b.

5.5.Zivotné prostredie
Ovzdusie



Bez zmeny

Voda a péda
Bez zmeny

Odpady
V predmetnom Gzemi st vymedzené plochy na pozemkoch vnitrobloku pre kontajnery na tuhy komunéiny odpad a na zber vytriedenych zloziek

komunalneho odpadu vratane zberu biologicky rozloZitefnych odpadov. Nakladanie s odpadmi, ich zber, uskladnenie, odvoz a likvidacia st rieené
v stlade s VZN o nakladani s komundlnym odpadom. Dodévatel stavby je pocas vystavby povinny zabezpetit likvidaciu odpadu v sulade so
zakonom &. 24/2004 Z. z. o likvidacii a nakladani s odpadom.

Hluk a vibracie
Pre elimindciu vplyvov hluku a vibracii na byvanie pri rekonstrukciach, prestavbach a novej vystavbe riesit objekty v sulade s platnou legislativou.

Radonové riziko
Pre elimindciu vplyvov radénového rizika na objekty pri rekonétrukciach, prestavbdch a novej vystavbe riesit objekty v sulade s platnou legislativou.

Zelen
V tzemi vhodne doplnit vzrastld mestskd zeleri v navrhovanych plochéch pri zachovani existujucej vzrastlej zelene, ktora sa nachddza mimo pléch
navrhovanych na vystavbu.

6. Zaclenenie stavieb do okolitej zdstavby, do pamiatkovych rezervdcii, pamiatkovych zén a do ostatnej krajiny
Riesené (zemie je dotknuté Ochrannym pasmom Pamiatkovej rezervicie mesta B. Bystrica — okrsku 12A Za Hornou branou. ZaD akceptuju okolity
systém zastavby vnutrobloku existujucimi radovymi gardzami, navrhom nedochadza k zasadnej zmene charakteru zastavby.

7. Urlenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky
Navrh ZaD riesi pozemky KN-C 1245/1, 1245/2, 1238/1 k.. B. Bystrica ako nezastavitelné v rozsahu navrhovanych pl6ch zelene v tychto Zmenach a
doplnkoch.



8. Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s urenim moZného zastavania a tnosnosti vyuZitia uzemia

Zastavovacie podmienky na umiestnenie stavieb si uréené regulaénymi Ciarami, funkciou a podlaZnostou podfa zakreslenia vo vykrese €. 4 Navrh
priestorovej a funk&nej regulécie.

9. Chrdnené Casti krajiny
V rie§enom tzemi sa nenachadzaju Ziadne chranené &asti a prvky krajiny.

10. Etapizdcia avecnd a casovd koordindcia uskutoctiovania obnovy, prestavby, vystavby, asandcil, vyhldsenych chranenych casti prirody, ochrannych
pdsiem, zmeny vyuZitia Uzemia a inych cielov a dloh
N&vrh riedenia ZaD si nevyZaduje vecnu a ¢asovu koordindciu.

11. Pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzdveru a na vykonanie asandcie
N&vrh ZaD nevyZaduje urfenie stavebnej uzavery.

Pozemky uréené na verejnoprospesdné stavby st nasledovneé:
VPS¢l Komunikacie obsluzné
KN C- 1238/1, 1245/2,3 k.u. BANSKA BYSTRICA, KNE- 1-172/20, 1-172/7 BANSKA BYSTRICA

VPS ¢.2 Chodniky
KN C- 1238/1,1245/2,3 BANSKA BYSTRICA

Pozemok parcela KN-C 1245/4 k.u. B. Bystrica pre asanaciu garaZe podfa bodu 5.2. Doprava



C. Navrh zavaznej €asti

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuivania pozemkov a stavieb
1.1.Regulativy priestorového usporiadania
1.1.1. Rie3ené stavby v zemi musia akceptovat zaloZenti urbanisticki mierku a truktiru.
1.1.2. Osadenie jednotlivych radovych gardii je definované:
— existujucou stavebnou Ciarou pri zachovani existujucich vy3ok gara#i ako prizemnych stavieb, t.j. max. 1 nadzemné podlaZie
1.1.3.Nie je pripustna rozsiahla prestavba a zmena mierky v Gzemi.

1.2.Regulativy funkéného usporiadania
1.2.1. Regulativy funkZného usporiadania akceptuji sicasné funkéné vyuiitie radovych garas, vnutroblokovych komunikacii a vnatroblokove;j
zelene.
1.2.2.Nepripustné su funkcie v objektoch, ktoré maju negativny vplyv na Zivotné prostredie, celkovii pohodu obytného prostredia; vyrobné a
skladové objekty a funkcie so zvySenym narokom na riedenie statickej dopravy.

Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia tizemia

2.1.ReSpektovat existujlci dopravny komunikaény systém mestskych komunikdcii

2.2.ReSpektovat pedie komunikacie a doplnit o chodniky pre pohyb pesich vo vnttrobloku

2.3.Riesit odstavné plochy vo vnatrobloku v zmysle vykresu €.2 (Névrh verejnej dopravnej vybavenosti)
2.4.Riedit 4% odstavnych ploch pre imobilnych ob&anov v stlade s vyhl. & 532/2002 Z.z.

Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbénnych priestorov s uréenim zastavovacich podmienok
3.1.Pre umiestfiovanie stavieb na jednotlivych pozemkoch je zavizny vykres ¢islo 4. Navrh funkénej a priestorovej regulécie.

3.2.Zastavovacie podmienky na umiestnenie stavieb st uréené regulacnymi Eiarami (zdvazna stavebna &iara, hibka zastavby, regulacnd €iara), funkciou
a podlaZnostou.

Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb
4.1.Vzhladom na predmet Zmien a doplnkov sa neuréuje.



5. Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zdstavby, pamiatkovych rezervdcii, do pamiatkovych zén a do ostatnej krajiny
5.1.vystavba musi re$pektovat existujlicu okoliti zastavbu garazi
5.2.pri realizécii je moZny vyskyt archeologickych nalezov, potrebné je repektovat platné vieobecne zavdzné pravne predpisy o ochrane pamiatkového
fondu a pri pripadnom archeologickom naleze postupovat v zmysle nich
5.3.Predmetné Gzemie spadé do Ochranného pasma pamiatkovej rezervacie mesta B. Bystrica — okrsku 12A Za Hornou branou, priom podmienky
z hfadiska pamiatkovej ochrany urcuje Krajsky pamiatkovy urad v B. Bystrici.
5.4.Zachovanie vzrastlej zelene, navrhovana vystavba sa nachadza mimo zelene.

6. Urcenie stavieb, na ktoré sa nevyZaduje rozhodnutie o umiestneni stavby
Nestanovuju sa.

7. PoZiadavky na delenie a scefovanie pozemkov
Navrhom ZaD nedochdadza k potrebe delenia a scefovania pozemkov.

8. Pozemky na verejnoprospeiné stavby, na vykonanie asandcie v rieSenom zastavanom tzemi obce

Navrh ZaD nevyZaduje urCenie stavebnej uzévery.
Na vykonanie asandcie je urfend stavba garaze na pozemku parcela KN-C 1245/4 k.u. B. Bystrica.

Pozemky uréené na verejnoprospesné stavby si nasledovné:
VPSE.1 Komunikacie obsluzné
KN C- 1238/1, 1245/2,3 k.u. BANSKA BYSTRICA, KNE- 1-172/20, 1-172/7 k.u. BANSKA BYSTRICA

VPS ¢.2 Chodniky
KN C - 1238/1, 1245/2,3 k.. BANSKA BYSTRICA



9. Zoznam verejnoprospesnych stavieb
VPS ¢.1 Komunikacie obsluiné
VPS ¢.2 Chodniky

10. Schéma zdvéznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
VrieSenom uzemi je funkéné Clenenie pozemkov zavdzné podfa vykresovej dokumentacie — pozemky pre dopravnd infrastruktdru, technicki
infrastrukturu, pozemkov zelene a technického vybavenia — grafickd ¢ast:
vykres ¢.2 — Navrh verejnej dopravnej vybavenosti
vykres €.4 — Navrh priestorovej a funkénej reguldcie
vykres €.5 — Navrh verejnoprospesnych stavieb



