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Demografia

V/yvoj poétu obyvatel'ov v meste Banska Bystrica

Podla oficidlnych udajov, ktoré realizoval Statisticky
urad Slovenskej republiky (dalej len SU SR), malo
mesto Banska Bystrica v roku 2023 az 74 065
obyvatelov, ¢o ho robi Siestym najvaésim mestom na
Slovensku. Vyvoj poctu obyvatelov tohto délezitého
krajského a okresného mesta znazornuje prvy graf, z
ktorého vyplyva, Ze od roku 2000 do roku 2023 Banska
Bystrica stratila viac ako 9935 obyvatelov, ¢o
predstavuje 11,83 %. Celkovo mozno konstatovat, Zze za
poslednych 20 rokov pocet obyvatelov Banskej
Bystrice kontinualne klesal. Medzi hlavné pri¢iny tohto
populaéného  vyvoja  Banskej Bystrice  patri
nepochybne predovsetkym proces suburbanizacie
(stahovania sa obyvatelstva).

Banska Bystrica by mala zvysit'atraktivitu pre mladé
rodiny a Studentov dostupnym byvanim, kvalithou
predskolskou starostlivost'ou a podporou
zamestnanosti v modernych odvetviach. Sticasne je
potrebné systematicky pripravovat' infrastrukturu
pre starniicu populaciu, komunitné sluzby,
opatrovatelSku starostlivost' a zdravotné programy.
Mesto by malo aktivne spolupracovat' s okolitymi
obcami na spolo¢nej dopravnej, bytovej a socidlnej
politike, aby suburbanizacia mala udrzatel'ny
charakter. Kli¢ové je prepojit'demografické udaje so
strategickym planovanim a posilnit' identitu Banskej
Bystrice ako zivého centra stredného Slovenska.

V/yvoj poctu obyvatel'ov - rozdelenie podl'a pohlavia v
meste Banska Bystrica

Dalsi graf zobrazuje vyvoj poétu muZov a Zien v meste
Banska Bystrica za obdobie rokov 2000 - 2023. Tieto
udaje poukazuju na vysSie zastupenie Zien v Banskej
Bystrici poc¢as celého sledovaného obdobia. V Banskej
Bystrici, rovnako ako v mnohych inych mestach, zZije
viac zZien ako muzov, ¢o je vysledkom viacerych
faktorov. Jednym z hlavnych doévodov je dlhSia
priemerna dizka Zivota Zien. Statistiky ukazujy, ze zeny
sa dozivaju v priemere o 6 - 7 rokov viac ako muzi, ¢o je
spdsobené kombinaciou biologickych faktorov a
Zivotného Stylu. Muzi su totiz nachylnejs§i na
srdcovocievne ochorenia a iné vazne zdravotné
problémy, ktoré mozu skratit'ich zivot. VysSia imrtnost'
muzov v mladSom veku taktiez zohrava vyznamnu
ulohu. Muzi ¢astejSie zomieraju v doésledku rizikového
spravania, ako je faj€enie, nadmerna konzumacia
alkoholu ¢i nebezpecéné Sporty.

Graf ¢.1: Vyvoj poctu obyvatelov
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Zdroj dat: Statisticky Grad SR

Graf €.2 : Vyvoj po¢tu muzov a zien
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Zdroj dat: Statisticky urad SR

Okrem toho suU viac vystaveni dopravnym nehodam, pracovnym
Urazom a nasilnym umrtiam. Samovrazdy su taktiez CastejSie medzi
muzmi ako medzi Zenami, ¢o ovplyviuje celkovy demograficky pomer.
Dalsim faktorom je migracia, kedZe muZi &astejSie odchadzaju za
pracou do zahranicia alebo do vacésich miest, kde su lepSie pracovné
prilezitosti. V mestach ako Banska Bystrica sa to moze prejavit' tym, Ze
v populacii ostava viac zZien, najma v starSich vekovych skupinach. To
suvisi aj s tym, Ze Zeny ziju dihSie, a preto v déchodkovom veku vyrazne
prevazuju nad muzmi. Tento rozdiel v pocte Zien a muzov je teda
prirodzenym doésledkom kombinacie biologickych, zdravotnych a
socialnych faktorov.
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Mesto Banska Bystrica by malo cielene podporovat'
zdravy zivotny Styl a prevenciu ochoreni u muzov, ¢im
by sa znizila ich predéasna iumrtnost. Potrebné je tiez
vytvarat' kvalitné pracovné prilezitosti priamo v
regione, aby sa obmedzila migracia muzov za pracou
mimo mesta. Mesto mozZe rozvijat' programy
psychologickej podpory a dusevného zdravia, kedze
muzi su viac ohrozeni samovrazdami a rizikovym
spravanim. Zaroven je vhodné prisposobit' socialne a
zdravotné sluzby faktu, Ze zeny v starSom veku tvoria
vyrazne vacsiu ¢ast'obyvatelstva.

Vyvoj poétu obyvatelov, rast/pokles v obciach v
okrese Banska Bystrica od roku 2000

Treti graf znazorfuje demografické zmeny v
satelitnych obciach nachadzajucich sa v blizkosti
Banskej Bystrice za obdobie rokov 2000 az 2023.
Hlavnym trendom, ktory mozno z grafu ocakavat, je
rast populacie v okolitych obciach, ¢o suvisi s
procesom suburbanizacie. Tento proces znamena
presun obyvatelov z mesta do jeho okolia, najma ludi s
vy§Sim vzdelanim a vy$Sou Zivotnou uroviou, ktori
hladaju pokojnejSie prostredie na byvanie, lepSie
podmienky na rodinny Zivot a ¢asto aj priaznivejSie
ceny nehnutelnosti. Z udajov zrejme vyplyva, Ze
niektoré satelitné obce zaznamenali vyrazny narast
poétu obyvatelov, pricom tento rast mohol byt
spoésobeny novou vystavbou rodinnych domov, lepSou
dopravnou dostupnostou do Banskej Bystrice a
celkovou atraktivitou vidieckeho prostredia. Naopak,
niektoré obce mohli zaznamenat' stagnaciu alebo len
mierny rast, a to v zavislosti od dostupnosti
infrastruktury, pracovnych prilezitosti ¢€i kvality sluzieb.
Celkovo tento trend naznaduje preskupovanie
obyvatelstva v regione - kym samotna Banska Bystrica
stratila obyvatelov, jej okolie zaznamenalo prirastok, ¢o
poukazuje na dynamicky vyvoj urbanizaénych
procesov v oblasti.

Mesto by malo aktivnejSie spolupracovat’ so
satelitnymi obcami na spoloénej dopravnej a
infrastrukturnej  politike, aby suburbanizacia
nesposobovala dopravné zapchy ¢€i tlak na sluzby.
Kliéovym problémom je vSak nedostatok cenovo
dostupnych bytov a domov priamo v Banskej Bystrici.
Mladé rodiny si ich ¢asto nemézu dovolit, preto
odchadzaju byvat' na vidiek, kde je byvanie
dostupnejsie a ¢astejsie vo forme rodinnych domov.
Preto je nevyhnutné rozvijat' ponuku dostupného
byvania v meste, podporit' vystavbu Startovacich a
najomnych bytov a zarovein regulovat' ceny
nehnutel'nosti cez mestské investicie ¢i spolupracu
so stikromnymi developermi. Okrem toho je dolezité
posilnit' obéiansku vybavenost, sluzby a komunitny
Zivot v meste, aby sa zachovala jeho atraktivita oproti
okolitému prostrediu a rodiny mali dévod zostat'
priamo v Banskej Bystrici.
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Graf &.3: Ubytok alebo prirastok obyvatelstva v satelitnych obciach v okoli Banskej Bystrice od roku
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Zdroj dat: Statisticky urad SR
Vyvoj poétu zivonarodenych a zomretych v meste Banska Bystrica Preto je nevyhnutné, aby mesto prijalo

konkrétne opatrenia smerujuce k zmierneniu
Pocéty narodenych a zomretych v Banskej Bystrici sa v priebehu sledovaného tohto negativneho trendu. Odporuc¢ané kroky
obdobia menili, pricom dihodobo dochadzalo k striedaniu obdobi s miernym zahffaju:
prebytkom narodenych a obdobi, ked' zomieralo viac ludi ako sa narodilo. VVyrazna

zmena nastala v roku 2021,2022 a 2023 ked' v meste zomrelo vyrazne viac os0b, e -Posilnit’ podporu mladych rodin a zwysit
ako sa narodilo. Tento negativny vyvoj mozno pripisat' viacerym faktorom, pricom atraktivitu mesta pre mladych ludi
jednym z hlavnych bol dopad pandémie Covid-19, ktora spodsobila zvySenu prostrednictvom  dostupného  byvania,
umrtnost, najma medzi starSimi obyvatelmi. Zaroven sa prejavuju aj dihodobé kvalitnej predsSkolskej starostlivosti a
demografické trendy, akymi su starnutie populacie a nizsia pérodnost. Ako vyplyva pracovnych prilezitosti.
z dostupnych udajov, proces starnutia sa v Banskej Bystrici postupne prehlbuje, ¢o e .Integrovat’ demografické udaje do
moéze v buducnosti viest' k pokracujucemu poklesu prirodzeného prirastku a strategického planovania rozvoja mesta,
dalSiemu narastu priemerného veku obyvatelstva. vratane bytovej politiky, dopravy, Skolstva a
zdravotnictva.
Graf &.4: /yvoj po&tu Zivonarodenych a zomretych. * ‘Investovat' do zdravotnej a socialnej
infraStruktury ~ zameranej na  starSiu
@ Zivonarodeni Zomreti populaciu, vratane komunitnych sluzieb,
1000 opatrovatelskej starostlivosti a
preventivnych zdravotnych programov.
900 e -Vytvarat podmienky pre stabilizaciu a
navrat mladych ludi do mesta cez podporu
800 vysokoskolského vzdelavania, inovacii,
‘,\ kultury a $portu.
700 e Spolupracovat s okolitymi obcami a
(/\I Banskobystrickym krajom na koordinovanej
600 W regionalnej demografickej stratégii.
500 B SR A NSO V/yvoj poctu narodenych a zomretych v Banskej
{190‘19f19°(»g°{190w°0{190‘,190q90‘»00q’o\rﬁrg\@\,&\,@&\@\&\(v@&%&%@‘hgw Bystrici jednoznaéne poukazuje na zhor$ujicu

sa demograficki rovnovahu, ktora uz dnes
ovplyviiuje fungovanie mesta. Z dostupnych
udajov vyplyva, Ze nepriaznivy pomer medzi
porodnostou a umrtnostou nie je len do¢asnym
javom, ale sucastou SirSieho dlhodobého
trendu. Pokiall sa tomuto vyvoju nebude
venovat' systematicka pozornost, méze mesto
Celit' dalSiemu zniZzovaniu poc¢tu obyvatelov a
oslabeniu ekonomickej a socialnej stability.

Zdroj dat: Statisticky drad SR

Postupny pokles poctu narodenych deti naznacuje, Ze bez zasahu méze Banska
Bystrica Celit' trvalému ubytku populacie, strate pracovnej sily a zvySujucemu sa
tlaku na zdravotnictvo, socialne sluzby a verejné financie.
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Banska Bystrica by mala posilnit' dostupnost’'a rozmanitost' byvania,
najma Startovacich a najjomnych bytov, aby mladi ludia mali dévod
zostat' v meste a zakladat'si tu rodiny. Zarover je potrebné rozvijat'
kvalitné skolstvo, univerzitné prostredie, kultiru, Sport a moderné
sluzby, ktoré zvysSuju atraktivitu mesta pre mladu generaciu. Velky
doraz treba klast'aj na prevenciu a zdravy zivotny styl, aby sa znizila
predéasna umrtnost, posilnit' zdravotnu infrastruktiru a programy
zamerané na civilizaéné ochorenia.

Délezité je rozvijat'aj komunitné a opatrovatelské sluzby pre starsiu
populaciu, ¢im sa zlepsi kvalita zivota seniorov a zmiernia dosledky
rastucej umrtnosti.

Medianovy/priemerny vek obyvatelstva (v rokoch) v meste Banska
Bystrica

Prave na starnutie populacie v Banskej Bystrici poukazuje graf 5. Ako
vidno, zatial' ¢o v roku 2000 bola medianova (strednd) hodnota veku
obyvatelov Banskej Bystrice 35,8 roka, v roku 2023 to bolo uz 45,5 roka.
Za poslednych 23 rokov tak typicky obyvatel Banskej Bystrice zostarol
takmer o0 10 rokov.

Graf ¢.5: Medianovy vek obyvatelstva (v rokoch)

50
40
30
20
10
0
e e i

Zdroj dat: Statisticky urad SR

Tento trend je désledkom viacerych faktorov:

e nizka porodnost’ a odchod mladych do vacSich miest alebo
zahranicia,

e zvySovanie dizky Zivota, &o prirodzene zvysuje podiel starsich ludi,

¢ nedostato¢na migracia mladych rodin do mesta - ¢o je problémom
aj vinych regionoch Slovenska.

Co to znamené pre mesto?

1.Zdravotnd a socidlna infrastruktura bude musiet' byt viac
orientovana na seniorov.

2.Skoly a $kélky budu v dlhodobom horizonte potrebovat' menej
kapacit.

3.Pracovny trh sa méZe stretnut's nedostatkom pracovnej sily, najma
v technickych a sluzobnych profesiach.

4.Mestské planovanie by malo zohladnit' potreby star§ej populacie -
bezbariérovost, dostupnost’ zdravotnej starostlivosti, vhodné
byvanie.

Tento trend je désledkom viacerych faktorov:

¢ nizka pérodnost'a odchod mladych do vaésich miest
alebo zahranicia,

e zvySovanie dizky Zivota, o prirodzene zvysuje
podiel starsich ludi,

e nedostato¢na migracia mladych rodin do mesta - ¢o
je problémom aj v inych regiénoch Slovenska.

Co to znamena pre mesto?

1.Zdravotna a socialna infrastruktura bude musiet' byt'
viac orientovana na seniorov.

2.8koly a 3kélky budia v dlhodobom horizonte
potrebovat' menej kapacit.

3.Pracovny trh sa méze stretnut' s nedostatkom
pracovnej sily, najma v technickych a sluzobnych
profesiach.

4.Mestské planovanie by malo zohladnit' potreby
starSej populacie - bezbariérovost, dostupnost'
zdravotnej starostlivosti, vhodné byvanie.

Vyhlad do budicnosti

Podla predikcii (napr. Integrovana uUzemna stratégia
FMO) sa bude medidnovy vek aj nadalej zvySovat,
pricom v roku 2050 sa moze priblizit'az k hranici 47 - 48
rokov. Tento trend je sice prirodzeny, ale predstavuje
vyzvu pre udrzatelny rozvoj mesta.

Ak bude mat Banska Bystrica ambiciu zostat' Zivym

mestom, bude potrebné:

pritiahnut'mladé rodiny a vysokos$kolakov,

¢ podporit'zamestnanost' mladych,

e zvySit' atraktivitu mesta ako miesta pre zZivot a
podnikanie.

Starnutie obyvatelstva nie je wyluéne problémom
Banskej Bystrice - ide o celoslovensky trend, ktory
ovplyviiuje vSetky regidny krajiny, vratane vidieckych
oblasti aj velkych miest. Podla Udajov Statistického
uradu SR aj odbornych demografickych Stadii sa
Slovensko radi medzi najrychlejSie starnuice krajiny v
Eurépe.

Celoslovensky rastie podiel seniorov, zniZuje sa pocet
ekonomicky aktivnych obyvatelov a v désledku toho sa
zvySuje tlak na déchodkovy systém, zdravotnictvo a
verejné financie. Tento demograficky vyvoj ma vazine
désledky na udrzatelnost  verejnych  sluZzieb,
konkurencieschopnost'  krajiny i  kvalitu
obyvatelov.

Zivota
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Aby Banska Bystrica zabranila rychlemu zvySovaniu
medianového veku, musi sa stat'atraktivnejSou pre mladé rodiny
a Studentov. Délezité je podporit'prichod novych obyvatel'ov cez
migraciu, napriklad ponukou modernych najomnych bytov alebo
benefitov pre absolventov univerzit, ktori sa rozhodnu zostat'v
meste. Mesto by malo tiez podporovat'zakladanie rodin a vyssiu
porodnost' cez prorodinné opatrenia, aby sa prirodzene zlepSila

vekova struktura obyvatel'ov.

Index starnutia obyvatel'ov okresu v %

Zaujimavym ukazovatelom je i to, ako rychlo ¢i pomaly starneme.
Index starnutia v okrese Banska Bystrica dosiahol hodnotu 156,88
¢o znamena, ze na 100 obyvatelov v predproduktivhom veku

pripadalo viac ako 157 obyvatelov v poproduktivhom veku.

Tabulka 1: Index starnutia v okrese Banska Bystrica

Rok Spolu Muzi Zeny
2013 10,3 83,03 139,18
2014 113,55 85,92 142,66
2015 174 90,16 145,99
2016 122,37 95,14 150,73
2017 126,55 99,11 155,18
2018 130,03 101,76 159,56
2019 135,07 106,21 165,2
2020 138,71 109,22 169,62
2021 139,95 109,78 171,9

2022 1447 113,11 178,19
2023 149,57 1169 183,86
2024 156,88 122,79 192,6

Zdroj dat: Statisticky arad SR

\/ kazdom sledovanom roku je index starnutia vyssi u Zien nez u
muzov - v roku 2024 az 192,6 % oproti 122,79 % u muzov. Tento
rozdiel odraza dlh§iu strednu dizku Zivota u Zien, ale zaroven
znamena, Ze medzi seniorskou populaciou bude narastat' pocet
osamelo zijucich Zien, €o si vyZaduje $pecifickll socialnu a bytovu
politiku (napr. dostupné jednoizbové byty, komunitné byvanie,
opatrovatelské sluzby).

Banska Bystrica sa podla udajov dlhodobo meni na mesto s
prevahou star$ej populacie. Index starnutia uz davno prekrogil
hranicu 100 %, ¢o znamena, Ze starnutie nie je len buduci problém,
je to realita sucasnosti.

RieSenim je rozsirenie prorodinnych opatreni a vytvaranie
podmienok, aby miadi ludia ostavali alebo sa prist'ahovali do
mesta, ¢im by sa zlepSil pomer medzi generaciami. Zaroven je
potrebné rozvijat'byvanie a sluzby pre seniorov, najma osamelo
Zijuce zeny, aby mali dostupnu a déstojnu podporu.

Vyvoj prirastku obyvatelstva (prirodzeny prirastok,
migraéné saldo, celkovy prirastok) v meste Banska Bystrica

Tymto sa dostavame k vyvoju prirastku obyvatelstva. Taktiez
tu mézeme pozorovat, ako od prelomu rokov 2019 az 2022
dochadza k zrychleniu prirodzeného ubytku obyvatelstva
(vy$Sim poctom zomretych ako narodenych) i celkovému
ubytku obyvatelstva. Celkovy ubytok obyvatelstva je do
urcitej miery spodsobeny taktiez dlhodobo zapornym
migra¢nym saldom.

Podobne ako v meste Banska Bystrica aj na celonarodnej
urovni Slovensko celi v poslednych rokoch zrychlenému
prirodzenému Ubytku obyvatelstva, teda situacii, ked' pocet
zomretych vyrazne prevysuje po¢et narodenych. Tento trend
sa zacal zretelne prejavovat najmd po roku 2019 a
dramaticky sa prehibil v obdobi pandémie (2020 - 2022),
kedy Slovensko zaznamenalo historicky najvac¢sSie zaporné
prirodzené prirastky od druhej svetovej vojny.

Podobnosti medzi mestom Banska Bystrica a Slovenskom

ako celkom:

e Negativny prirodzeny prirastok: Tento jav je od roku
2020 badatelny prakticky vo vSetkych krajoch
Slovenska. V roku 2021 mal cely $tat rekordny prirodzeny
ubytok vy$e 14-tisic obyvatelov (zdroj: SU SR).

e Dlhodobo zaporné migracné saldo v regiénoch: Hoci
Bratislava a niektoré satelitné obce zaznamenavaju
mierne kladné migracné saldo, vac¢sina krajskych a
okresnych miest - vratane Banskej Bystrice - straca
obyvatelov odchodom do inych ¢asti Slovenska alebo do
zahranicia.

e Celkovy ubytok obyvatelstva: Tento trend je na
celoslovenskej urovni badatelny uz od roku 2020.
Slovensko ako celok prvykrat od roku 2003 zaznamenalo
pokles populacie, pri€om v ¢istom sucte za roky 2020 az
2024 stratilo viac nez 40-tisic obyvatelov (harodeni plus
pristahovani minus zomreli plus odstahovani).

To, ¢o vidime v grafe pre Bansku Bystricu, zrychlujuci sa
pokles obyvatelstva, nie je vynimocnou situaciou, ale
odrazajucim sa obrazom celoslovenskej demografickej krizy.
Tato situacia predstavuje vyznamnU vyzvu pre verejnu
politiku, najma v oblasti byvania, $kolstva, zdravotnictva,
dochodkového systému a regionalneho rozvoja.

Ak chce Slovensko zvratit' tento trend, bude musiet' prijat'
opatrenia nielen na podporu pérodnosti, ale aj na stabilizaciu
a navrat mladych ludi do regiénov, vratane stredného
Slovenska a miest ako je Banska Bystrica.
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Graf €.6: Vyvoj prirastku obyvatelstva
Celkovy prirastok obyvatelstva @ Migraéné saldo Prirodzeny prirastok obyvatelstva
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Zdroj dat: Statisticky turad SR

Mesto by mohlo rozvijat' programy na prilakanie Slovakov
zo zahrani¢ia spat' domov, napriklad zvyhodnenym
byvanim alebo integracnymi sluzbami pre navratilcov.
Zaroven je dolezité podporovat' multikultiirne a otvorené
prostredie, ktoré by dokazalo pritiahnut' aj cudzincov a
prispiet' tak k zlep$eniu migraénej bilancie. Okrem toho
moéze Banska Bystrica do modernych
mestskych projektov (eko-doprava, smart-city rie§enia),
ktoré zvysia jej konkurencieschopnost'a pritiahnu novych
obyvatelov.

investovat'

Vekova Struktura obyvatel'ov mesta Banska Bystrica

Zmenu vekovej Struktury obyvatelov znazorfiuje graf 7, z
ktorého je zrejmé, ze v meste Banska Bystrica za uplynulé
dve desatroc¢ia dochadza k vyraznému starnutiu populacie.
NajvyraznejSim trendom je neustale narastajuci podiel os6b
v poproduktivnom veku (65 a viac rokov) a zmensujlci sa
podiel obyvatelov v produktivnom veku (15 - 64 rokov).

V roku 2000 predstavovali seniori iba 891% celkovej
populacie. Do roku 2023 ich podiel narastol na 22,2%, ¢o
znamena viac ako zdvojnasobenie za 23 rokov. Tento trend
je dihodoby a konzistentny - kazdym rokom podiel starsich
obyvatelov narastd, priom najvacési narast nastal po roku
2010. Naopak, podiel ludi v produktivnom veku (teda tych,
ktori su ekonomicky aktivni a prispievaju do verejnych
systémov) v roku 2000 predstavoval 73,11% populacie, no do
roku 2023 klesol na 63,64%. Ide o pokles takmer o 10
percentualnych bodov, ¢o ma priamy dopad na pracovny trh,
danové prijmy, ale aj na zabezpeCenie starobnych
doéchodkov a socidlnych Podiel o0s6b v
predproduktivnom veku (deti a mladi do 14 rokov) sa v

sluzieb.

rovnakom obdobi znizil len mierne - zo 17,08 % v roku 2000
na 1416 % v roku 2023. Tento Udaj vSak poukazuje na
dlhodoby problém nizkej poérodnosti a nedostato¢ného
generaéného dopifiania populacie.

Na zmenu vekovej Struktiry by mala Banska Bystrica reagovat'
rozvojom prorodinnych opatreni, ktoré podporia vyssiu porodnost' a
dihodobé dopifianie mladsej generacie. Zaroveri je potrebné cielene
posilnit' sluzby a infrastruktiru pre seniorov, kedze ich podiel na
populacii bude nadalej narastat. Pokles ekonomicky aktivneho
obyvatelstva si vyZzaduje opatrenia na udrzanie ¢o najvac¢sieho poctu
ludi v produktivhom veku v meste, napriklad zlepsenim Zivotnych
podmienok a motivaciou zostat. Vzhl'adom na klesajtici podiel deti a
mladych je klti¢ové investovat'do $§kol a vol'noc¢asovych aktivit, aby sa
mesto stalo atraktivnym pre mladé rodiny. Mestské planovanie by malo
dlhodobo vychadzat' z tejto meniacej sa vekovej Struktury a flexibilne
reagovat'na potreby jednotlivych generacii.

Graf ¢.7: Vyvoj obyvatelstva podla ekonmickych vekovych
skupin
Podiel 0oséb v predproduktivnom veku
@ Podiel 0s6b v produktivnhom veku

Podiel 0os6b v poproduktivhom veku
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Zdroj dat: Statisticky urad SR
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Graf €.8: Vyvoj obyvatelstva podla ekonomickych vekovych skupin
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Ako vidno, najpocetnejSie vekové kategérie tvoria
obyvatelia vo veku 35 - 49 rokov. Podoba stromu Zivota
zaroven poukazuje na pomerne silné zastupenie ludi v
doéchodkovom veku, osobitne 65 - 69 ro¢nych a 70 - 74
ro¢nych.

Graf €. 9 znazornuje rozlozenie obyvatelov v jednotlivych
mestskych Castiach mesta Banska Bystrica na zaklade
aktualnych demografickych udajov. Z udajov je zrejmé, ze
najvy$Sia koncentracia obyvatelstva je v sidliskovych
oblastiach, najma v Sasovej, Fon¢orde. Tieto mestské Casti
maju vyznamny podiel na celkovom pocte obyvatelov
mesta a su charakteristické vy§Sou hustotou obyvania.

Graf €.9: RozloZenie obyvatelov v jednotlivych mestskych ¢astiach
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Graf &.10: Struktura obyvatelstva mestskych ¢asti podla ekonomickych vekovych
skupin
V poproduktivnom veku @ V produktivhom veku V predproduktivhom veku
Fonéorda 31.1% 12.9%
Sasova 25.5% 13.4%
Banska Bystrica 25.3% 15.7%
Radvari 33.9% 12.7%
Uhlisko 26.2% 13.7%
Podlavice 22.6% 14.9%
Kralova 28.1% 1.3%
*mesto Banska Bystrica 14.9% 12.3%
26.3% 13.3%
Skubin 26.6% 14.2%
Rakytovce 20.4% 16.9%
Kremnicka 231% 14.5%
Senica 15.5% 23.5%
Ulanka 25.6% 13.9%
Prsianska Terasa [19.5% 21.4%
Majer 28.5% 9.7%
Jakub 24.3% 15.9%
Kostiviarska 23% 16.2%
llia§ 24.5% 17.4%
adresy bez ulice 15.8% 10.5%
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Zdroj dat: Mesto Banska Bystrica

Graf €. 10 zobrazuje Strukturu obyvatelstva mestskych ¢asti podla
ekonomickych  vekovych skupin. Najviac obyvatelov v
produktivnom veku je v mestskych €astiach ako PrSianska Terasa
(69,11 %), Senica (61,03 %) a Majer (61,76 %). Najvyssi podiel
seniorov (poproduktivny vek) ma Foncorda (31,10 %) a Radvan
(33,86 %), ¢o naznacuje starnlcu populaciu v tychto Castiach.
Najviac deti (predproduktivny vek) je v mestskych castiach llias
(17,36 %), Ulanka (21,43 %) a PrSianska Terasa (21,43 %).

Vzdelanostna Struktura obyvatel'ov mesta Banska Bystrica

Populacia Banskej Bystrice je velmi dobre vzdelana.29,04 %
obyvatelov mesta ma ukonéené vysokoskolské vzdelanie a v
28,57 % obyvatelov ma dokoncené uUplné stredoskolské
vzdelanie (s maturitou).10,43 % obyvatelov Banskej Bystrice
ma zakladné vzdelanie.

Graf ¢.11: Vzdelanostna Struktura obyvatelov
mesta Banska Bystrica (v %)
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Zdroj dat: S¢itanie 2021
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Banska Bystrica ma v porovnani s inymi mestami vel'mi priaznivu
vzdelanostnu strukturu, ¢o je vel'ka vyhoda pre jej rozvoj. Aby ju dokazala
naplno vyuzit, mesto by malo:

¢ Podporovat' prepojenie vzdelanych obyvatelov s lokalnym trhom
prace - rozvoj inovaénych centier, startupovych inkubatorov a
spolupraca s univerzitami.

e Vytvarat' podmienky na udrzanie absolventov v meste - dostupné
byvanie, kvalitna kultura, Sport a sluzby.

¢ ZlepsSovat'moznosti d'alSieho vzdelavania a rekvalifikacie - najma pre
ludi so zakladnym alebo uériovskym vzdelanim, aby sa zvysila ich
konkurencieschopnost..

¢ Podporovat' celozivotné vzdelavanie - napriklad kurzy digitalnych
zruénosti ¢i jazykov pre vSetky vekové kategoérie

Marginalizované romske komunity v meste a okrese Banska Bystrica

Celkovy pocet obyvatelov v lokalitach s prevahou romskeho obyvatelstva
predstavuje spolu 920 os6b, z tohto poctu je 266 muzov, 305 Zien a vo
vsetkych lokalitach Zije spolu 349 deti vo veku O - 18 rokov. Najvys$si pocet
obyvatelov Zije v lokalite Cementarenska, kde Zije spolu 211 obyvatelov.

obyvatelmi. V tabulke & 2 uvadzame poéty obyvatelov v jednotlivych
lokalitach rozdelenych do troch skupin - Zeny, muzi a deti. V nasledujlcej
tabulke uvddzame pocet obyvatelov v jednotlivych lokalitach vychadzajuc
zo zisteného stavu k 31.12.2023. Tabul'ka je doplnena o lokalitu Internatna.
Ide o bytovy dom vo vlastnictve a sprave MBB a.s. Mesta Banska Bystrica.
Aj napriek skutocnosti, ze nejde o klasicku lokalitu s prevahou MRK,
povazujeme za doélezité zahrnut'ju medzi lokality s prevahou MRK.

Tabulka 2: Pocet obyvatelov v jednotlivych lokalitach k 31.12.2023

Lokalita Zeny Muzi Deti ob;\?::etlbv
Rie¢anvoda 10 9 23 42
Podlavice 39 36 64 139
Na Skalici 52 43 47 142
Cementarenska 72 59 80 21
Na Hrbe 57 53 51 161
Sasovska cesta 16 13 29 58
‘I:IIealsI::hovské 9 9 8 2
Internatna 50 44 47 141
Spolu 305 266 349 920

Najvac¢sim problémom vyskytujucim sa vo vysSie uvedenych lokalitach je
kvalita byvania a moznosti jeho zlepSenia. Mesto Banska Bystrica sa v
rdmci svojej bytovej politiky zaobera rieSenim tychto problémov. V
lokalitach Rie¢anvoda, Podlavice, Cementarenska, v ¢asti lokality Na Hrbe
7ija obyvatelia v podmienkach, ktoré v dnesnej dobe nespifiaju $tandardnu
kvalitu byvania. Mnohokrat ide o obydlia ,pozliepané" z rézneho najdeného -
materialu, starych dosiek, vyhodenych okien, dveri a podobne bez pevnej ; e #
podlahy. Pokial'ide o interiér, zariadenie je zva¢sa ucelné, podla moznosti si 3 4 - v
udrziavaju vo svojich pribytkoch poriadok. Vo vaésine pribytkov Ziju rodiny s 4 e . “a B
maloletymi detmi. . .
Mesto Banska Bystrica ma vybudovany systém prestupného byvania, tzv. -

System Level Housing, ktory je zamerany nielen na rodiny s detmi, ale = % - L ] Zdroj: Tomas pastoro*

taktiez na jednotlivcov a pary bez deti. ' ’ -
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Systém prestupného byvania (system level housing) v
kontexte aktivit zameranych na podporu rieSeni MRK

Na rieSenie zlej bytovej situacie maju obyvatelia uvedenych
lokalit rovnako ako ostatni obyvatelia mesta Banska
Bystrica moznost' vyuzit' systém pomoci, siet' zariadeni
transformovanych do systému prestupného byvania.
Prostredie, v ktorom dieta vyrasta, ma silny vplyv na jeho
rozvoj a vyvin, ak ma podmienky na ucenie, svoj stol,
stolicku, svetlo, postel, ma moznost' pripravit sa na
vyucovanie tak, aby v 8$kole prosperovalo. Aj preto
informujeme obyvatelov lokalit poc¢as rozhovorov o
moznostiach inych foriem byvania, ktorych prijatim by mali
moznost' zabezpe it vhodnejSie prostredie pre cell rodinu.
Délezité je v8ak vnimat skuto€nost, Zze kazda rodina, €i
jednotlivec moéze byvat' len tak, ako si finanéne moéze
dovolit. To znamena, Ze riesit' situaciu byvania obyvatelov
osad je potrebné riesit' s ohladom na danu skuto¢nost.
Niekedy je potrebné, aby obyvatelia nadobudli zakladné
zruénosti v samotnom uzivani priestoru, mali zodpovednost'
za spolocné priestory, dodrziavali a mali najomny vztah a
rad zruénosti, ktoré v nelegalnej osade nemohli nadobudnut'
- v takychto pripadoch je lepSie vyuzit' prestupny systém
ubytovania v zariadeniach socidlnych sluzieb krizovej
intervencie a nasledne postupit' do takej formy byvania,
ktora je im pristupna a dostupna.

Nadvéazujucim problémom je nizky alebo Ziadny prijem.
Mnoho obyvatelov osad nema staly prijem, su poberatelmi
davok v hmotnej nudzi a prispevkov, Zeny su zvaé$a na
materskej alebo rodi¢ovskej dovolenke, nasledne po jej
ukonéeni maju problém najst' si zamestnanie. Len velmi
maly pocet deti navStevuje materské skoly, matky sa o deti
zostavaju starat'aj po dovrSeni 3 rokov, kedy z rodi¢ovského
prispevku prechadzaju na davku v hmotnej nidzi, pokial' ich
manzel, partner nepracuje.

V roku 2001 bolo zriadené zariadenie KOTVA pre rodiny s
detmi ako prvé zariadenie, v ktorom maji moznost' Zit
rodiny spolu ako celok. Obyvatelia mesta, ktori maju
potrebu riesit' svoju krizovu situaciu a maju maloleté deti,
maju moznost' poziadat' o ubytovanie v zariadeni KOTVA,
Micinska cesta 19, Banska Bystrica, ktoré sa deli na dva
stupne v ramci prestupného ubytovania:

I. Stupen siete pre rodinu a deti - Zariadenie nudzového
byvania KOTVA IV - Gtulok

Il. Stupen siete pre rodinu a deti - Zariadenie do¢asného
byvania KOTVA Il, niz8ia forma byvania pre rodiny s detmi

Pri zariadeni KOTVA bolo tiez zriadené Nizkoprahové denné
centrum pre deti a rodinu KOTVICKA, kde deti maju
moznost' si vypracovat domace Uulohy, pripravit sa na
vyuc€ovanie za pomoci socialnych pracovnikoch zariadenia a
programov v spolupraci s UMB. Tuto moznost' vhimame ako
velky benefit oproti Zivotu v osade.

Po absolvovani oboch stupriov ubytovania v ramci zariadeni
KOTVA ma moznost' klient postupit do rezimového byvania,
ktoré predstavuje:

lll. Stupen siete - Rezimové byvanie Internatna 12, BB -
najomné byty na dobu uréiti (jeden mesiac s moznostou
opatovného najomného pri plneni si podmienok)

Klient, ktory postupi do tretieho stupna byvania, je zvacsa
pripraveny Zzit' samostatne, plnit si svoje povinnosti a
zavazky ako je najom, platby spojené so sluzbami, ale aj
poplatky smerom k samosprave.

Jednou z podmienok je, Zze klienti nesmu mat' podlZznost'
voci mestu, ¢o predstavuje velky problém, pretoze mnohi
roky ignorovali svoju povinnost' platit miestne dane a
poplatky, splatky za Uvery a r6zne nebankové pozicky, ¢im
sa mnohi z nich dostali az do exeku¢ného konania. V
pripade zamestnania sa by im exekutor siahol na mzdu, o
¢om su velmi dobre pouceni a tak ¢asto nemaju zaujem
tuto situaciu nijakym spdsobom riesit. OZ Antira pomaha
klientom pri kompletizacii podkladov pre Osobny bankrot
prostrednictvom Centra pravnej pomoci Banska Bystrica.
Tato sluzbu vyuZivaji aj samostatne Zijuce osoby
vyuZivajuce socialne sluzby krizovej intervencie SCK BB,
ktori su v drvivej vaésine obyvatelmi romskeho etnika.

V lokalitach s prevahou MRK prevazne Zziju rodiny s detmi,
Ziju tu v8ak aj samostatne Zzijuci bezdetni obyvatelia, ktori
maju taktiez moznost' vyuzit' siet' zariadeni prestupného
ubytovania uréeného pre samostatne Zzijuce osoby, ktoré sa
ocitli na ulici alebo v nevyhovujucom byvani. MoZnosti
ubytovania pre samostatne Zijuce osoby je vybudovana uz
od roku 1993, kedy zacala svoje fungovanie noclaharen a
nasledne sa sluzby UzS SCK Banska Bystrica v spolupraci s
Mestom Banska Bystrica rozSirovali do dalSich typov
zariadeni krizovej intervencie. Jednotlivci tak ako rodiny,
maju moznost' prejst' prestupnym ubytovanim, ¢o znamena
prejst’ niekolkymi stupriami byvania, ktoré na seba logicky
nadvazuju podla aktivity klienta a jeho bonity. Vystup zo
sieti socialnych zariadeni krizovej intervencie (dalej len Kil)
je prepojeny taktiez s bytovou politikou Mesta Banska
Bystrica a nadizajnovanymi moznostami byvania podla
toho, kto a ako spifia nastavené podmienky. Tuto oblast'
prepojenia socialnej a bytovej politiky zabezpecuje
Oddelenie socialnej a krizovej intervencie MsU BB (OSKI),
¢im je zachovana kontinuita.

Zriadovatelom siete pre samostatne Zijuce osoby je
Uzemny spolok Slovenského Cerveného kriza v Banskej
Bystrici, ktory v Uzkej spolupraci s OSKI zabezpetuje
udrzatelnost'a rozvoj tejto siete.

I.Stupen siete pre jednotlivcov - Noclaharer Vecierka

Il.Stupen siete pre jednotlivcov - SCHC Ivana Sedibu -
Pristav - Utulok

IIl.Stupen siete pre jednotlivcov - Nadej-Sanca - Gtulok

IV.Stupen siete pre jednotlivcov - Zariadenie docasného
byvania - MANU

Pre Uplnost' informacie je drviva vacésSina Kklientov v
zariadeniach SCK BB klientmi rémskeho etnika podla
medzinarodnych zjavnych indikacii, aj ked' nie vSetci sa
takto identifikuju.

Nasledujucou moznostou pre klientov, ktori prejdu
prestupnym byvanim, ¢i uz su to rodiny alebo jednotlivci,
maju v ramci bytovej politiky Mesta Banska Bystrica
moznost' vyuzit' ReZimové byvanie v bytovom dome na
Internatnej 12 v Banskej Bystrici, kde su¢asne funguje
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zariadenie Nizkoprahové denné centrum pre deti a rodinu
KOMPasS.

DalSou moznostou je 16 najomnych bytov, ktoré sluzia na
rieSenie bytovej situacie v naliehavych pripadoch (nahla
strata byvania, tyrané Zeny s detmi a iné ucely). V tychto
bytoch sa najom pri spineni podmienok poskytuje na jeden
rok s moznostou predizenia o polroka pri splneni
podmienok. Mal by to byt dostato¢ny ¢as na to, aby si
vytvorili rezervu potrebnu na finanénu zabezpeku.

A napokon 237 ndajomnych bytov postavenych z
prostriedkov SFRB, v tychto musi najomca spinat’
legislativou dané podmienky a podmienky v zmysle VZN
¢.11/2010 (v tomto type byvania nesmie prijem spolo¢ne
posudzovanych os6b byt vys8i ako 3-nasobok sum
Zivotného minima a nie nizsi, ako si stanovilo mesto - ¢im sa
vyhyba relativnej insolventnosti ndjomcov). Tieto byty su
iba s mensim pohybom, pretoZze posun méze nastat v
pripade, Ze najomca si nasiel iné byvanie (postavil dom,
zdedil nehnutelnost a pod.), nasiel si zamestnanie aj
byvanie v inom regiéne, meste alebo ak nezvladol byvanie
pre nejaku udalost' v Zivote a musel opustit' tento typ
byvania. Takéto priCiny sa deju v priebehu roka v cca 10
pripadoch pri objeme bytov 237 bytovych jednotiek
(Langstein, K. Systém level housing).

Situaciu marginalizovanych rémskych komunit v Banskej
Bystrici je mozné zlepsit'rozsirenim systému prestupného
byvania o dalSie kapacity a podporou dostupnych
najomnych bytov pre rodiny aj jednotlivcov. Vel'ky déraz
by mal byt'kladeny na vzdelavanie deti, zvySenie ucasti v
materskych Skoldch a posilnenie doucovacich a
komunitnych programov, ktoré pomoézu prekonat'
generaény cyklus chudoby. Ddlezité je tiez rozvijat'
programy zamestnanosti, rekvalifikacie a socialnych
podnikov, ktoré umoznia obyvatelom ziskat' stabilny
prijem a znizit' zavislost' od davok. Mesto by malo posilnit'
terénnu socialnu pracu a finanéné poradenstvo, najma pri
rieSeni dlhov a exekucii, aby sa predislo opakovanému
padu rodin do krizovej situacie. Rovnako potrebna je
systematicka spolupraca mesta, neziskového sektora a
Statu, aby sa vytvoril uceleny a dlhodobo udrzatel'ny
systém socialnej a bytovej politiky pre MRK.
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Historicky kontext

byvania

Formovanie a historicky vyvoj priestoru mesta

Mesto Banska Bystrica ako va¢sina miest v strednej Eurépe vyuzivalo pri
vystavbe najomnych bytov po€as druhej polovice dvadsiateho storocia
konstrukéné systémy panelovej vystavby. Toto obdobie bolo
charakteristické tym, Ze rozvoj a zabezpecenie istét si vyzadovalo zo
strany $tatu budovat' a stavat' nové sidliska pre mladé rodiny tak, aby
kazdy, kto pracuje, mohol aj byvat. Tento trend mal podporovat' okrem
iného aj demograficky narast a vytvarat podmienky pre véasné
uzatvaranie manzelstiev, ktoré bezne v tom ¢ase boli uzatvarané okolo
dvadsiateho roku Zivota novomanzelov.

Graf ¢.12: Vyvoj poctu obyvatelov Banskej
Bystrice od 19. st.
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Takto Statom budované istoty boli po zmene spolo¢enského systému v
roku 1989 zmenené na osobnul zodpovednost, kedy sa vlastnicke prava
viazané k nehnutelnostiam predali do ruk vlastnikom - byvalym
uzivatelom nehnutelnosti, pripadne boli zachované stavebné bytové
druzstva. Iba miniaturna ¢ast'pévodného bytového fondu ostala v majetku
samosprav (miest a obci). Postupne s regulaciou koryta rieky Hron v prvej
polovici 20. storoCia, ale aj po druhej svetovej vojne zacala vystavba
tehlovych rodinnych domov a najomnych bytoviek. V obdobi 1.
Ceskoslovenskej republiky tu bola na prelome 20. a 30. rokov postavena
vilova Stvrt.

Vystavba po druhej svetovej vojne (technolégia panelovych domov)

Banska Bystrica sa v rokoch 1949 - 1960 stala sidlom Banskobystrického
kraja, potom do roku 1990 Stredoslovenského kraja. Bola politickym,
hospodarskym, administrativnym a kultirnym centrom stredného
Slovenska. Banska Bystrica zaznamenala v tomto obdobi zna¢né uzemné
rozSirenie a zvySenie poctu obyvatelov mesta, pre ktorych bolo potrebné
postavit' byty. Pocet obyvatelov sa zvysil z 13 605 v roku 1950 na 22 529 v
roku 1960. V 40. - 60. rokoch 20. storocia doSlo k vystavbe tehlovych
sidlisk priamo v okoli intravilanu viastného historického mesta Na

Fortni¢ke, Na Uhlisku, Sidlisko. V ramci Uhliska sa
tak zacalo s vystavbou sidliska, ktora pokra¢ovala v
druhej polovici 20. storodia vystavbou uz
modernych panelovych domov. Sidlisko prevzalo
historicky nazov zauzivany pre toto Uzemie od 16.
storogia - Uhlisko (latinsky ,Carbonaria"). Na konci
20. storodia sa tento proces vystavby ukongil.
Sucastou vystavby bola aj ob¢ianska vybavenost' -
obchody, zakladna $kola, $kélka. Sidlisko Uhlisko tak
predstavuje prirodne aj spologensky osobitny
komplex, ktory je vSak priamo spojeny s jadrom
mesta Banska Bystrica prostrednictvom troch
mostov cez rieku Hron.

Sidlisko FONCORDA. V roku 1956 sa na Svermovej
ulici postavil prvy panelovy dom v Banskej Bystrici
typu MS11. Neskor v roku 1960 sa sidlisko rozsirilo o
Okruznu ulicu. V roku 1962 - 1967 sa cela dolna ¢ast'
postavila a skolaudovala. V rokoch 1966 - 1968 sa
postavili zakladné S$koly a obchodné strediska
Mladost'a Usvit. V rokoch 1969 - 1972 sa definitivne
dostavali ulice Internatna, Sine¢na a Spojova ulica. V
rokoch 1973 - 1979 sa postavila horna ¢ast' sidliska
ulice Moskovska, Tulska a Orenburska. A do roku
1982 sa postavila celda THK ulica spolu so
Salgotarjanskou. V 70. rokoch sa sidlisko rozsirovalo
aj do ulic Zelena, Ticha a Bagarova, ktoré su v
dedinskom charaktere radovych domov. Neskér tu
vzniklo stredisko SHMU a elektricka stanica. V roku
2001 sa sidlisko zacalo rozSirovat' v lokalite Suchy
vrch a v roku 2013 aj v lokalite nad Moskovskou
ulicou (Vr8acka ulica).

Sidlisko SASOVA. Zacalo sa stavat' v 70. rokoch
minulého storodia v udoli potoka JelSovie medzi
historickymi dedinami. VVystavba sidliska prebiehala
v rokoch 1970 - 1991. Boli to suc¢asné ulice Ruzova,
Beskydska, Fatranska, Gerlachovska a Chabenecka.
Povodny nazov sidliska bol v tejto dobe Rudlova -
Sasova. V roku 1984 sa jeho nazov oficidlne zmenil
na Sidlisko osloboditelov. Podobne ako Fon¢orda sa
oficialne volalo Sidlisko druzby. Tento nazov sa vSak
nikdy neujal a obyvatelia zacali pouzivat pre svoje
sidlisko zludoveny historicky nazov Sasova. Druha
etapa vystavby sidliska v rokoch 1980 - 1991 sa

uskutoCnila uz v nezastavanom vyvy$enom
priestore. Boli to aj sucasné ulice Tatranska,
Starohorskd, Magurska, Pieninska, Inovecka a

vSetky medzi nimi. Po vystavbe celé sidlisko na 210
ha malo 25 000 obyvatelov s poétom bytov 6 390.
Sidlisko je jednou z najludnatejSich ¢asti mesta
Banska Bystrica aj v si¢asnosti.
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Sidlisko RADVAN. S vystavbou sidliska Radvari sa zagalo po
dokoné&eni vacésiny sidliska Fon¢orda. Rozdiel bol v tom, ze
kym sa sidlisko Foncorda stavalo na nezastavanom uzemi,
pred wvystavbou sidliska Radvarn musela prebehnut
asanacia historickej Radvane a Kralovej. Samotna asanacia
Radvane zacala v roku 1975 a uz v roku 1979 stali prvé
panelové domy. V roku 1985 stali prakticky vSetky
panelakové domy nového sidliska Radvarn na asanovanom
uzemi vlastnych obci Radvan a Kralova.

Bytova vystavba v Banskej Bystrici po roku 1989

Po roku 1989 nastala v Banskej Bystrici vyrazna zmena v
oblasti bytovej vystavby. Kym pocas socializmu prebiehala
vystavba rozsiahlych sidlisk riadena Statom (napr. sidlisko
Sasova), po zmene rezimu dosSlo k prudkému UGtimu
centralne planovanej vystavby. Stat prestal byt' hlavnym
investorom, ¢o spodsobilo prechodné obdobie s nizkym
poctom novych bytov.

1990 - 2000: Utim a prechodné obdobie:V 90. rokoch bola
vystavba obmedzena na mensie projekty, najma rodinné
domy a individualnu vystavbu v okrajovych ¢astiach mesta.
Vacsinu bytov si stavali sukromni investori. Velka cast'
investicii smerovala do rekonstrukcie a obnovy starSieho
bytového fondu. Tempo vystavby bolo nizke - ro¢ne
pribudalo len niekolko desiatok bytov. [1]

2000 - 2010: Stabilizacia a strategické planovanie: V roku
2000 vypracoval Utvar hlavného architekta Generel rozvoja
bytovej vystavby, ktory analyzoval dostupné uUzemia a
navrhol rozvojové zény na byvanie. Dokument predpokladal
stabilizaciu poc¢tu obyvatelov medzi 82 000 - 83 000 do
roku 2025 a navrhoval nové plochy pre vystavbu v
lokalitach ako PrSianska terasa, Podlavice, Radvar a ¢ast'
Rakytovce. [2]

Po roku 2010: Ozivenie a diverzifikacia vystavby: Po roku
2010 doslo k oziveniu rezidenéného trhu, a to najma vdaka
sukromnym investorom. RozSirila sa vystavba rodinnych
domov v primestskych Castiach (Rakytovce, llia$,
Kremnicka, PrSianska terasa) a vznikali mens$ie bytové
domy v ramci zhustovania Foncordy a Uhliska. V centre
mesta prebiehali konverzie starych objektov (internaty,
administrativy) na byty.

Zaroven zacalo mesto reagovat' aj na socidlne vyzvy -
nedostatok najomného byvania, potreba seniorskych a
bezbariérovych bytov &i absencia Startovacich bytov pre
mladé rodiny. [3]

Bytova vystavba v Banskej Bystrici presla po roku 1989
zasadnou zmenou. Prechod z planovaného modelu k
trhovému prostrediu priniesol najskér uatlm, neskér
stabilizaciu a rozvoj mensSich rozptylenych projektov.
\lystavba sa presunula z velkych sidlisk na lokalne
rozvojové plochy a primestské ¢asti. Mesto sa od r. 2000
shazi vystavbu koordinovat' strategickymi dokumentmi, no
nadalej ¢eli vyzvam v oblasti dostupnosti byvania, regulacie
trhu a demografického vyvoja.

Graf ¢.13: obdobie vystavby (domy spolu 7708
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Zdroj dat: S¢itanie 2021

Graf €. 13 znazornuje ¢asové rozlozenie vystavby domov v Banskej
Bystrici. Z dostupnych udajov vyplyva, Ze najvyznamnejsie obdobie
vystavby bytovych domov nastalo v druhej polovici 20. storocia,
kedy sa masivne budovali nové sidliskda na zaklade S$tatom
podporovanej politiky dostupného byvania. Tento trend bol Uzko
spojeny s industrializaciou, rozvojom infrastruktary a
demografickym rastom mesta.

Graf ¢.14: Domovy fond
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Zdroj dat: S¢itanie 2021

VV meste Banska Bystrica bolo podla Séitania 2021 evidovanych 7
708 obytnych budov, pricom najvacsi podiel tvoria rodinné domy.
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Mestské ¢asti Banskej Bystrice - Charakteristika

Mestské casti
1.Banska Bystrica
2.1lia$
3.Foncorda
4.Jakub
5.Kostiviarska
6.Kralova
7.Kremnicka
8.Majer
9.Podlavice

10.PrSianska Terasa
11.Radvan
12.Rakytovce
13.Rudlova
14.Sasova
15.Senica

16.Skubin
17.Salkova
18.Uhlisko
19.Ulanka

Tieto Casti zahffaju historické jadro, komunitne silné sidliska, aj
byvalé dediny zaclenené do mesta. Kazdd mestska cast' ma
zriadené miestne vybory, ktoré sa staraju o malu obciansku
infrastruktdru, zapajaju obyvatelov do planovania a funguju ako
prepojenie medzi obyvatelmi a mestskou samospravou.

Mesto Banska Bystrica sa sklada z 9 katastralnych uzemi: Banska
Bystrica, Kostiviarska, Kremnicka, Podlavice, Radvar, Sasova,
Senica, Salkova a Ulanka. Tieto Uzemia zahffiaju historické jadro
mesta, sidliskové oblasti, aj okrajové Casti s prevazne rodinnou
zastavbou ¢i prirodnymi lokalitami. Kazdé katastralne Uzemie ma
svoju Specificku histériu a charakter, pri€¢om niektoré boli pévodne
samostatnymi obcami, ktoré sa postupne pri¢lenili k mestu.

Graf €.15: Vyvoj poctu bytov v jednotlivych
katastralnych Gzemiach

2013 @ 2023
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Graf ¢ 15 znazorfiuje vyvoj poctu bytov v jednotlivych
katastralnych uzemiach mesta Banska Bystrica v obdobi 2013 -
2023, ¢im reflektuje trendy bytovej vystavby v poslednom
desatroci. Z grafu je zrejmé, Zze najvacsi narast bytov zaznamenali
sidliskové oblasti, najma Radvari, Sasova a centrum mesta.

Predpokladany budtici rozvoj

Uzemny pldn mesta Banskd Bystrica - vychodiskd na
rozvoj uzemia a byvania

Mesto Banska Bystrica ma schvaleny izemny plan mesta
(UPN), ktory predstavuje zakladny nastroj Uzemného
rozvoja a regulacie funkéného wvyuzitia pléch. Tento
dokument zabezpeduje zosuladenie medzi demografickym
vyvojom, poziadavkami na byvanie, hospodarskym
rozvojom, dopravnou obsluznostou ako aj ochranou
prirodnych a kulturnych hodnét uzemia. Uzemny plan
poskytuje ramec na prijimanie rozhodnuti tykajucich sa
investi¢nej vystavby a smerovania rozvoja v jednotlivych
mestskych ¢astiach.

Rozvojové Uzemia a priestorové priority: Uzemny plan
definuje konkrétne rozvojové zény s funkénym zameranim
na byvanie, ob¢iansku vybavenost, podnikanie ¢i dopravnu
infrastrukturu. Z hladiska rozvoja byvania su identifikované
viaceré mestské lokality, ktoré su z hladiska rozvojového
potencialu klu¢ové - predovSetkym zény Foncorda,
Radvan a Podlavice, kde su planované alebo umoznené
nové obytné zény s dérazom na dostupnost' inZinierskych
sieti, verejnej dopravy a sluzieb.

Priemyselné a podnikatelské aktivity s koncentrované
najma v zénach Majer a Salkova, ktoré su uréené na
vyrobné a skladové funkcie. Tieto Uzemia maju strategicku
polohu z hladiska napojenia na cestnid a Zelezni¢nu
infrastrukturu, a teda aj vhodné podmienky pre logistiku a
vacsie podnikatelské investicie.

V centre mesta a jeho najbliz§om okoli (najma v oblasti
Hustdku a okolia autobusovej stanice) Uzemny plan
podporuje polyfunkény rozvoj, teda kombinaciu byvania,
sluZieb, administrativy a verejnej vybavenosti. Tieto zény
maju potencidl na modernd mestski zastavbu so
zmieSanymi funkciami.

L=

TR
-_Zdroj: \Aadifmir Sklenka
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Mesto by malo pri realizacii izemného planu dbat' na vyvazeny
rozvoj byvania, sluzieb a pracovnych prilezitosti tak, aby nové
zény podporovali dostupnost' byvania, udrzatel'nd mobilitu a
kvalitné mestské prostredie. Dosiahnut' to moéze aktivnhou
spolupracou s developermi a investormi, podmienkovanim
vystavby obcianskou vybavenostou a zelenou infrastrukturou a
zaroven podporou verejnej dopravy a cyklodopravy v
rozvojovych lokalitach.

Ochrana prirodného prostredia a verejnych priestranstiev

Zasadnou sucastou Uzemného planovania je aj ochrana
prirodného prostredia a podpora ekologickej stability. Uzemny plan
reSpektuje prvky ekologickej stability, ako su lesy, vodné toky
(najma rieka Hron a jej pritoky), ochranné pasma a krajinné
hodnoty. Osobitnd pozornost' sa venuje zachovaniu zelene a
prirodnych pléch, ktoré maju vyznam nielen z hladiska rekreécie,
ale aj biodiverzity a klimatickej regulacie v meste. Zaroven sa
podporuje  revitalizdcia  verejnych  priestranstiev, vratane
vnutroblokov na sidliskach, parkov, nabrezi a dalSich ploch, ktoré
maju potencial prispiet k vysSej kvalite Zivota v jednotlivych
mestskych Castiach.

Dopravnd infrastruktura a dostupnost’

Uzemny plan kladie déraz na koordinovany rozvoj dopravnej
infrastruktury, ktora je klu¢ova pre zvySovanie dostupnosti byvania
ako aj celkovej funkénosti Uzemia. Medzi hlavné priority patri
dobudovanie  vnutromestskej  cestnej siete, doplnenie
obchvatnych tras a zlepSenie prepojenia medzi mestskymi
¢astami. Vyznamna pozornost'je venovana aj rozvoju cyklistickej a
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pesej infrastruktiry ako aj modernizacii systému mestskej
hromadnej dopravy. Uzemny plan podporuje vznik prestupnych
dopravnych uzlov a parkovisk typu ,Park and Ride", ¢o prispeje k
znizovaniu automobilovej zataze v centre mesta.

Zasady pre rozvoj byvania a zastavby

Uzemny plan vytvara predpoklady pre udrzatelny rozvoj byvania,
pricom preferuje zahustovanie existujucej zastavby formou
nadstavieb, pristavieb a dostavieb v uz zastavanych oblastiach.
Tento pristup zniZzuje tlak na vystavbu na zelenej luke a
zefektiviiuje vyuzitie existujucej infrastruktury. Okrem toho plan
identifikuje nové rozvojové plochy na byvanie, ktoré su vSak
podmienené dostupnostou dopravnej obsluznosti, kapacitami
technickej infrastruktury a pritomnostou ob¢ianskej vybavenosti. V
mestskych Castiach, kde je planovana nova vystavba, sa kladie
déraz na harmonické zaclenenie do urbanistickej Struktury a
re$pektovanie krajinného ramca.

Uzemné obmedzenia a regulativy: Vystavba je v mnohych &astiach
mesta limitovana réznymi obmedzeniami, ktoré vyplyvaju z
ochrannych pasiem, prirodnych rizik alebo kultirnych hodnét.

Medzi tieto limity patria najma:
e zaplavové Uzemia v okoli rieky Hron,
e chranené krajinné oblasti a prirodné rezervacie,
e pamiatkové zoény a historické izemia v centre mesta,
e ochranné pasma dopravnych koridorov a energetickych
vedeni.

Uzemny plan stanovuje aj regulacie vyskowych hladin zastavby,
koeficientov zastavanosti a podielu zelene, €0 ma vyznam najma
pri planovani novych obytnych celkov alebo prestavbach
existujucich blokov.

Perspektiva aktualizacie a dalSie smerovanie: Mesto Banska
Bystrica pripravuje aktualizaciu Uzemného planu, ktord ma
reagovat'na nové vyzvy a vyvojoveé trendy.

Medzi hlavné témy pripravovanej aktualizacie patria:
e adaptacia na klimatické zmeny,
e podpora vystavby dostupného a najomného byvania,
e vyuzitie digitalnych nastrojov v Uzemnom planovani (smart
planovanie),
e rozvoj ekologickej a bezemisnej dopravy.

Uzemny plan v jeho aktualnej i pripravovanej podobe predstavuje
kli¢ovy ramec pre budci rozvoj mesta a urcéuje, akym spésobom
sa bude Banska Bystrica priestorovo a funkéne rozvijat v
nasledujucich rokoch.

Banska Bystrica by mala pri aktualizacii izemného planu klast'
doraz na udrzanie a rozsirenie zelenych ploch, revitalizaciu
verejnych priestranstiev a systematicku ochranu prirody ako
nastroja adaptacie na klimatické zmeny. Zaroven je potrebné
investovat'do ekologickej dopravy, cyklotras, MHD a parkovacich
systémov, aby sa znizila dopravna zat'az v centre. Rozvoj byvania
by mal byt orientovany na dostupné a najomné byty v ramci uz
zastavanych tGzemi, ¢im sa obmedzi tlak na vystavbu v citlivych
prirodnych lokalitach.

Zdroj: Tomas Pastorok
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Zhodnotenie stavu
Bytovéeho Fondu

Graf €.16: Pocet bytov na pocet obyvatelov
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Graf €. 16 znazorfiuje pocet bytov v pomere k poctu
obyvatelov v meste Banska Bystrica. Z udajov vyplyva,
Ze na jeden byt pripadd priemerne mensi pocet
obyvatelov, ¢o naznacuje postupny trend zniZovania
priemernej velkosti domacnosti a narast poctu
jednoclennych a mensich domacnosti. Tento vyvoj
moze byt ovplyvneny starnutim populacie a migraciou
mladych ludi do inych miest.
Graf ¢.17: Zhodnotenie kvantitativnej irovne byvania v poéte
bytov na 1000 obyvatelov v sidle
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Zdroj: http://www.sodbtn.sk/
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3 obytné miestnosti

Graf ¢.18: Byty podla poctu obytnych
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Graf ¢.18 znazornuje percentualne zastupenie bytov podla poctu obytnych miestnosti a zaroven
uvadza priemernu podlahovu plochu bytu (74,53 m?.

Hlavné zistenia:

0.5

0.3

0.2

0.1

0.0

Najvacsi podiel maju byty s tromi obytnymi miestnostami (45,48 %), ¢o naznacuje, Ze v meste

prevladaju byty strednej velkosti vhodné pre rodiny.

Byty s dvoma obytnymi miestnostami tvoria 24,2 %, ¢o predstavuje vyznamnu ¢ast' bytového

fondu, pravdepodobne vhodnu pre jednotlivcov alebo pary.

Jednoizbové byty tvoria 12,95 %, ¢o naznacuje niZSie zastupenie malometraznych bytov.
Stvorizbové, patizbové a Sestizbové byty st menej &asté, pric¢om ich podiel je 9,83 %, 3,94 % a

3,09 %.

Celkovo graf ukazuje, Ze najcastejSie sa vyskytuju trojizbové byty, zatial' ¢o velkometrazne a
malometrazne byty su menej zastupené, ¢o odraza Strukturu bytového fondu v meste.

Graf &.19: Vlastnici bytov podla vekovych skupin

2012 @ 2018 2023
60-  40-59  26-39  18-25 0-17

Zdroj dat: http://www.sodbtn.sk/

Graf ¢19 znazorfiuje percentudlne rozdelenie
vlastnikov bytov v jednotlivych vekovych skupinach v
rokoch 2012, 2018 a 2023. Najvacsi podiel vliastnikov v
roku 2023 patri vekovej skupine nad 60 rokov, ktora
vzrastla z 31 % v roku 2012 na 42 % v roku 2023, ¢o
naznacuje starnutie vlastnikov bytov. Vekova skupina
40 - 59 rokov mierne klesla zo 44 % v roku 2012 na 41
% v roku 2023. Najvyraznejsi pokles zaznamenala
skupina 26 - 39 rokov, kde vlastnictvo bytov kleslo z
24 % na 16 %, o mdze suvisiet's horSou dostupnostou
byvania pre mladsich ludi. Skupiny 18 - 25 a 0 - 17
rokov prakticky nevlastnia byty, ich podiel je nulovy.
Celkovo graf ukazuje rastuci podiel starsich vlastnikov
a pokles vlastnictva medzi mlad$imi generaciami.
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Zistenia o bytovom fonde v Banskej Bystrici poukazuju na nerovnovahu
medzi potrebami mladsich a starsich generacii. Preto by mesto malo:

¢ Podporit'vystavbu malometraznych a cenovo dostupnych bytov, aby
mladi ludia a zacdinajiice rodiny mali redlnu moznost' vlastného
byvania.

¢ Rozsirit'ponuku najomného byvania - mestské aj stikromné projekty,
ktoré by vyrovnali pokles viastnictva bytov medzi mladymi.

e Vytvarat' programy medzigeneraéného byvania, ktoré by spojili
potreby seniorov (mensi byt, socidlne viazby) a mladsich rodin (vaésie
byty, starostlivost'o deti).

¢ Motivovat' obnovu existujticich bytov - napriklad formou dotacnych
schém pre rekonstrukcie starSich bytovych domov, kde previadaju
starsi vlastnici.

¢ Integrovat' bytovu politiku s demografickym vyvojom tak, aby sa
flexibilne reagovalo na rasttici pocet jednocélennych domacnosti aj

tarnuti lacie. . "
starndtie poptiacte Graf ¢.21: Byty s vodovodom zo spoloéného

zdroja
Graf &. 20: Byty vykurované plynom
byty s vlastnym
inak vykurované byty vodovodom / byty bez
9.1% vodovodu
21%

byty vykurované plynom

90.9% byty s vodovodom

Zdroj dat: Statisticky urad SR zo spolo¢ného
zdroja
97.9%

Zdroj dat: Statisticky urad SR

Graf ¢€.21 znazornuje podiel bytov napojenych na centralny
vodovodny systém v porovnani s bytmi, ktoré maju viastny

Graf €.20 znazornuje podiel bytov vykurovanych plynom v
porovnani s inymi spdsobmi vykurovania. Prevazna vac¢sina

bytov (90,94 %) vyuziva plyn, ¢o naznacuje vysoku mieru
napojenia na plynovlu siet' a zavislost od tohto zdroja
energie. Alternativne formy vykurovania tvoria 9,06 %, ¢o
moze zahfiat' elektrické kurenie, pevné paliva (drevo, uhlie).

Celkovo oba grafy odrazaju vysoku mieru technického
zabezpecenia bytov v meste Banska Bystrica, pricom
dominantné formy zasobovania energiami a vodou su plyn
a verejny vodovod.

zdroj vody alebo vodovod nemaju. Az 97,94 % bytov je
zasobovanych vodou zo spolo¢ného zdroja, o poukazuje
na vysoku uroven infrastruktury a dostupnosti verejného
vodovodu v meste. Len 2,06 % bytov ma vlastny vodovod
alebo nema pristup k vodovodu.
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Zhodnotenie vyuzivania bytového fondu

Vyuzivanie bytového fondu v Banskej Bystrici odraza aktualne
demografické, socialne a ekonomické trendy mesta. Z analyzy
vyplyva niekol'ko klu¢ovych zisteni:

1. Kvantitativna dostupnost'byvania

Pocet bytov v meste na obyvatela sa v priebehu rokov zvySuje,
¢o svedCi o raste poctu bytovych jednotiek v kombinacii s
miernym poklesom populacie. Tento vyvoj poukazuje na trend
zmen$ovania domacnosti  (viac  jednoélennych  alebo
dvojélennych domacnosti) a starnutia obyvatelstva.

2. Struktura bytov

Najvacési podiel bytov (45,48 %) tvoria trojizbové jednotky, ktoré
sU najCastejSie vyhladavané rodinami. Byty s dvoma
miestnostami (24,2 %) a jednoizbové byty (12,95 %) pokryvaju
potreby jednotlivcov a mensich domacnosti. Podiel velkych

problém pri potrebe viacgenera¢ného byvania.
3. Vek vlastnikov bytov

\lyrazné starnutie vlastnikov bytov je zrejmé - v roku 2023
patrilo az 42 % bytov osobam nad 60 rokov. Podiel mladsich
vlastnikov (26 - 39 rokov) klesol z 24 % (2012) na 16 % (2023), ¢o
signalizuje zhor§enu dostupnost' byvania pre mladu generaciu a
potencialny problém generaénej vymeny vlastnictva.

e

- Zdroj: Tomas pabeiok
o /5 &

4. Technické vybavenie bytov

Takmer vSetky byty su pripojené na verejny vodovod (97,94 %) a
vacésina vyuziva plyn na vykurovanie (90,94 %). To sved¢i o
vysokej technickej infrastrukture, avSak aj o zavislosti od
konkrétnych energetickych zdrojov.

5. Dopyt a ceny byvania

Dopyt po byvani v meste zostava vysoky, ale rast cien
nehnutelnosti a najmov (hapr. 2 - 3 000 €/m? najom
dvojizbového bytu 600 - 800 €) zniZzuje dostupnost' byvania,
najma pre mladé rodiny a jednotlivcov.

6. Socidlny rozmer a ndjomné byvanie

Mesto Celi aj potrebe zabezpecit' byvanie pre zranitelné skupiny
- osoby v hmotnej nudzi, seniorov ¢i marginalizované romske
komunity. Prostrednictvom systému prestupného byvania a
najomnych bytov sa snazi reagovat na tuto vyzvu, hoci pocet
dostupnych jednotiek je obmedzeny.

Bytovy fond v Banskej Bystrici je kvantitativne i technicky dobre
rozvinuty, no €eli vyzvam suvisiacim so starnutim populacie,
klesajucou dostupnostou byvania pre mladé generacie a
potrebou riesit' socialne byvanie. Klu¢ové bude posilnit vystavbu
dostupnych a Startovacich bytov, zamerat' sa na genera¢nu
obmenu vlastnikov a reagovat' na meniace sa demografické
potreby mesta.
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Ekonomické podmienky rozvoja byvania

Ekonomické faktory zohravaju zasadnu ulohu pri formovani
podmienok byvania v meste Banska Bystrica. Vyvoj cien
nehnutelnosti, prijmov domacnosti, uroven
nezamestnanosti a ponuka novych bytovych projektov
ovplyviiuju dostupnost’ byvania pre rbézne skupiny
obyvatelstva. V poslednych rokoch mesto €eli vyraznému
narastu cien bytov aj najmov, ¢o predstavuje rastuci
problém najma pre mladé rodiny, jednotlivcov a socialne
zranitel'né skupiny.

Zaroven je bytova vystavba limitovana a Struktura bytového
fondu stédle odzrkadluje prevazne panelové sidliska z druhej
polovice 20. storoia. V kombinacii s demografickymi
zmenami, ako je starnutie populacie ¢i migracia mladych do
okolitych obci, vznikaju nové vyzvy pre mestsk( bytovu
politiku. Tato Kkapitola poskytuje prehlad klu€ovych
ekonomickych ukazovatelov, ktoré ovplyviuju rozvoj
byvania, vratane cien, platov, zamestnanosti a dostupnosti
bytov a zaroven identifikuje prekazky, ktoré brzdia rozvoj
cenovo pristupného a socialne udrzatelného byvania.

Ceny nehnutelnosti a dostupnost'byvania

e Ceny bytov v Banskej Bystrici v poslednych rokoch
vyrazne vzrastli, priom priemerna cena za 1 m* sa
pohybuje medzi 2 500 - 3 000 €, v zavislosti od lokality a
stavu nehnutelnosti.

e NajdrahSie su byty v centre mesta, v Radvani a na
FoncCorde, kde je vyS$Si dopyt a lepSia obcianska
vybavenost.

e Miladé rodiny a jednotlivci maju problém so ziskanim
vlastného byvania, kedZe ceny rastu rychlejSie ako
prijmy a Uverové podmienky bank su prisnejsie.

Graf ¢.22: Prehlad cien Banska Bystrica -

cenazalm?
Domy Byty @ Novostavby
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Zdroj dat: https://www.zoznamrealit.sk/

Mesto méze reagovat' na prudky rast cien nehnutel'nosti
tym, ze bude aktivne planovat' nové rozvojové zény a tym
zvysi ponuku bytov na trhu. Zaroven by malo podporit'
rekonstrukciu starSich bytovych domov a adaptaciu
nevyuzivanych objektov na byvanie, aby sa rozsirila
dostupna kapacita. Pri tvorbe bytovej politiky je potrebné
zohl'adnit' ekonomické faktory, aby sa zmiernila
nerovnovaha medzi rastom cien a prijmami obyvatelov.

Prenajom bytov je taktiez drahSi, pricom najomné za dvojizbovy

byt sa pohybuje okolo 600 - 800 € mesacne.

Graf ¢.22: Prehlad cien Banska Bystrica -
cena zalm?vroku 2025
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Zdroj dat: https://www.zoznamrealit.sk/

Struktura bytového fondu a nové projekty

¢ V Banskej Bystrici stale prevladaju panelové bytové domy zo

70. a 80. rokov, najmd na sidliskach Sasova, Foncorda a
Radvan.

Vystavba novych bytov je limitovana, ale v poslednych rokoch
pribudlo viacero developerskych projektov.

Najvacsi zaujem je o 2- a 3-izbové byty, ktoré su povazované za
idealne rieSenie pre rodiny aj investi¢né ucely.

Napriek novej vystavbe sa nedostatok bytov stéle prejavuje, ¢o
tla¢i ceny smerom nahor.

Demografické zmeny a dopyt po byvani

V meste sa zvySuje podiel starSich vlastnikov bytov, pricom
pocet mladych kupujucich klesa pre finanéné obmedzenia.
Mnoho mladych ludi a rodin sa prestva do okolitych obci, kde
su dostupnejSie pozemky a rodinné domy.

Technicky stav bytov a infrastruktura

Vacsina starSich panelovych domov presla rekonstrukciou a
zateplenim, ¢o zlepSilo ich energeticku efektivnost.

Bytové domy su vacsinou napojené na centralne vykurovanie
plynom, pricom alternativne formy vykurovania (tepelné
Cerpadl3, solarne panely) su stale v mensine.

Verejny vodovod pokryva takmer celé mesto, len malé
percento bytov vyuziva vlastny zdroj vody.

Byvanie v Banskej Bystrici je stale velmi Ziadané, av§ak rastuce
ceny a obmedzena vystavba spdsobuju problémy s dostupnostou
pre mladSich obyvatelov. StarSie sidliskd dominuju bytovému
fondu, no nové projekty postupne pribidaju. Dopyt po byvani
prevysuje ponuku, ¢o tlaéi ceny nahor a zvySuje zaujem o okrajové

Casti mesta a blizke obce.
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Tabulka ¢. 2: Index ekonomického zataZenia oséb (%)

Ukazovatel' Spolu  Muzi = Zeny

Index ekonomického zat'azeniaosdéb (%) 56,08 5023 61,82

Zdroj dat: Statisticky arad SR

Vysoké celkové ekonomické zatazenie (56,08 %) znamenda, Ze na
kazdych 100 ludi v produktivnom veku (zhruba 15 - 64 rokov) pripada 56
0s0b, ktoré su v neproduktivnom veku (deti do 15 rokov a seniori nad 64
rokov). Inymi slovami, viac nez polovica populacie Zije z prijmov mensiny
pracujucich.

Podnikanie v okrese Banska Bystrica a pracovné prilezitosti

V rdmci okresu Banska Bystrica je najviac podnikov - az 4279 - s
po¢tom zamestnancov do 49. Najmenej - len 15 - je ich s poétom
zamestnancov 250 a viac (tab. 1). Konkurenéné prostredie v oblasti
vytvarania moznosti pre prichod investorov méZzeme v meste Banska
Bystrica povazovat'za stredne az menej vyhovujlce.

Tabulka €. 3: Podniky podla velkostnej kategorie poc¢tu
zamestnancov

Rok 0-49 50-249 250aviac nezitené spolu
2025 4279 63,23 15 3886 8243
2013 3443 64 14,00 2589 6110

Zdroj dat: Statisticky Urad SR

MozZnosti zamestnavania znevyhodnenych skupin v okrese Banska
Bystrica

Socialna ekonomika zohrava kli¢ovu ulohu v podpore inkluzivheho trhu
prace, najma pre osoby, ktoré ¢elia znevyhodneniu alebo vyluceniu z
bezného pracovného prostredia.

Socialne podniky v tomto regiéne vytvaraju pracovné miesta pre:

e Ludi so zdravotnym postihnutim vratane oséb s uznanou
invaliditou, ale aj tych, ktorym invalidny déchodok priznany nebol,
no trpia dlhodobym zdravotnym obmedzenim.

¢ Znevyhodnené osoby, ktoré sti dlhodobo nezamestnané (§2 pism.
a) podla zakona o socialnej ekonomike).

¢ Zranitel'né osoby, ktoré sa ocitaju v nepriaznivej socialnej situacii.

e Prislusnikov marginalizovanych rémskych komunit (MRK), pre
ktorych legalne zamestnavanie predstavuje zakladny predpoklad
zlep$enia zivotnych podmienok a pristupu k déstojnému byvaniu.

¢ Seniorov, ktori mézu byt ohrozeni socialnou izolaciou alebo stratou
ekonomickej sebestaénosti.

Socialne podnikanie tak v okrese Banska Bystrica predstavuje funkény
nastroj integracie znevyhodnenych skupin do pracovného Zivota, €im
prispieva nielen k socialnej sudrznosti, ale aj k rozvoju miestnych
komunit.

Podla Registra socialnych podnikov ma sidlo v okrese Banska Bystrica
uvedenych 19 subjektov. V tychto socialnych podnikoch pracuje spolu
275 zamestnancov. Z toho 39 os6b je znevyhodnenych podla §2 pism.
a), 113 0s6b je zdravotne znevyhodnenych a uznanych za invalidnych,
26 zdravotne znevyhodnenych 0sd6b, ktoré neboli uznané za invalidné,

ale maju dlhodobé zdravotné postihnutie preukazujuce
sa lekarskym posudkom alebo rozhodnutim o nepriznani
invalidného déchodku, 9 osbéb je zranitelnych a 88
zamestnancov bez znevyhodnenia.

Mesto Banska Bystrica by malo posilnit' podporu
malych a strednych podnikov, ktoré tvoria
rozhodujucu ¢ast'trhu prace, napriklad zvyhodnenymi
prenajmami priestorov alebo grantovymi schémami na
inovacie. Zaroven je délezité rozsirit' spolupracu so
socialnymi podnikmi, ktoré integruju znevyhodnené
skupiny a zabezpecit'im stabilné objednavky zo strany
samospravy. Vzhladom na vysoké ekonomické
zat'azenie obyvatelstva je potrebné motivovat'
mladych ludi, aby v regidone zostavali, napriklad
prostrednictvom prepojenia univerzity s miestnym
trhom prace a vzniku novych odvetvi s vyssou
pridanou hodnotou. Takto by sa zvysila zamestnanost;
znizila zavislost' od davok a zlepSila dlhodoba
udrzatel'nost'miestnej ekonomiky.

Dopyt po mestskom byvani - Mestské byty v Banskej
Bystrici

Podklad k bytovej politike Mesta Banska Bystrica za rok
2024 sluzi ako doplnenie k aktualnym udajom pre
potreby planovania a rozhodovania v oblasti byvania.
Obsahuje prehlad o stave a vyvoji Ziadosti o najomné
byty postavené s podporou Statneho fondu rozvoja
byvania (SFRB), vratane spracovania Ziadosti, vekovej
Struktury ziadatelov, ako aj evidencie bytov v sprave
mesta a mestskych organizacii.
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Tabulka €. 4: Pocet kompletnych Ziadosti o prenajom najomnych bytov zo
SFRB v zozname Ziadatelov - podla izbovitosti po&tu izieb / velkosti bytu

9 8 1 10 1 13

73

64 80 81 89

74 93 107 135 138 150
36 35 M 49 49 57
1 1 1 3 5 5
193 212 224 277 284 314

Zdroj: Odbor socialnych veci, Oddelenie socialnej a krizovej intervencie, MsU B. Bystrica

Tabulka &. 5: Prehlad prijatych Ziadosti o prenajom najomnych bytov (SFRB) v rokoch 2019 - 2024

Zdroj: Odbor socialnych veci - Oddelenie socialnej a krizovej intervencie, MsU B. Bystrica

V roku 2024 sa na OSV-SKI posudilo 21 Ziadosti o opakované
uzatvorenie najomnych zmlav v bytoch (SFRB) ul. Sladkoviéova 38 -
44 a Salgotarjanska 2A - 2D, B. Bystrica s najomcami, pri ktorych je
rozhodujuce plnenie prijmovych podmienok podla zakona ¢&.
443/2010 Z. z. VSetky ziadosti boli kladne vybavené.

OSV-SKI v roku 2024 zaroven posudilo pre spolo¢nost MBB a. s. 81
Ziadatelov o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, pricom OSV
SKI posudzuje v tomto procese len prijmové podmienky v zmysle §
12, ods. 4, zak. ¢. 443/2010 Z. z. Ide o lokality Rudohorska 27,
Kralovoholska 20 - 22 a Medena 1 - 11, Banska Bystrica.
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Najomné byty Internatna 12, Banska Bystrica

V zmysle platného VZN ¢. 5/2019 OSK-SKI eviduje Ziadosti o
prendjom najomného bytu v rezimovom byvani na Internatnej 12,
Banska Bystrica vo dvoch kategériach: kategéria A - samostatne
Zijuce osoby a bezdetni manzelia a kategoéria B - rodiny s detmi.

Na zaklade priebezného uvolnenia ndjomnych bytov na Internatnej
12, Banska Bystrica neboli pocas roka 2024 kladne vybavené 3
Ziadosti z kategoérie B - rodiny s detmi a Ziadna Ziadost' samostatne
Zijucej osoby. K 31.12.2024 bolo v poradovniku 14 Ziadatelov.

Tabulka €. 6: Prehlad prijatych Ziadosti o prenajom bytu na
Internatnej 12, B. Bystrica prijatych v rokoch 2019 - 2024

17 5 6 4 3 3
9 0 6 6 2 1
0 3 0 2 1 3
26 8 12 12 6 7

Zdroj: Odbor socialnych veci, Oddelenie socialnej a krizovej intervencie, MsU B. Bystrica

Najomné byty na ulici Svermova 45A, Banska Bystrica

Pocas roka 2024 boli priebezne obsadzované uvolnené najomné
byty vyé&lenené pre naliehavé pripady v dome na Svermovej ul. 45A,
Banska Bystrica, kde je spolu 16 bytovych jednotiek. So Ziadatelmi,
fyzickymi osobami, sme uzatvorili 5 novych najomnych zmlav na
dobu ur€ita 1 rok. V jednom pripade bol uzatvoreny dodatok k
pévodnej NZ z dévodu prediZenia doby najmu o 6 mesiacov v
zmysle VZN ¢. 5/2019.

Tabulka &. 7: Prehlad Ziadosti o ndjomné byty Svermova 45A,
Banska Bystrica

V roku V roku V roku V roku V roku V roku
2019 2020 2021 2022 2023 2024

(o} 2 2 3 0 1
0 o} 1 1 0 0o
3 2 5 7 4 6
3 4 8 1 4 7

Zdroj: Odbor socialnych veci, Oddelenie socialnej a krizovej intervencie, MsU B. Bystrica
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Prehl'ad najomnych bytov vo vlastnictve Mesta Banska Bystricaa MBB, a. s.

OSV-SKI malo k 31.12.2024 v sprave 86 najomnych bytov vo vlastnictve Mesta
Banska Bystrica. V porovnani s rokom 2023 sa stav nezmenil, pretoZze pocas
roka 2024 neboli odpredané Ziadne byty na ulici Podhdj 51 - 53 v zmysle
zakona ¢. 182/1993 o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. Zarover sme
neziskali ani vystavbou, ani kiipouziadne najomné byty do vlastnictva.
Spolo¢nost MBB a. s. vlastni 184 najomnych bytov na Medenej,
Kralovoholskej a Rudohorskej ulici, B. Bystrica (SFRB) a 44 najomnych bytov
na Internatnej 12, B. Bystricaktoré OSV-SKI v ramci svojej kompetencie
obsadzuje v zmysle pravidiel stanovenych vo VZN ¢. 5/2019.

Tabulka €. 8: Prehlad najomnych bytov k 31.12.2024

Najomny dom Po?:;:::;‘:(vc" Vlastnik bytu
Sladkovi¢ova 38-44 13 Mesto Banska Bystrica
Salgotarjanska 2A-2D 40 Mesto Banska Bystrica
Svermova 45A 16 Mesto Banska Bystrica
Podh3j 51 - 53 1 Mesto Banska Bystrica
Okruzna 5 1 Mesto Banska Bystrica
MIladeznicka 23 1 Mesto Banska Bystrica
Cesta ku Smrecine 7 2 Mesto Banska Bystrica
Moskovska 40 1 Mesto Banska Bystrica
Druzby 13 1 Mesto Banska Bystrica
SPOLU za Mesto BB 86 b.j. Mesto Banska Bystrica
Medena1-11 90 MBB, a. s.
Rudohorska 27 64 MBB, a. s.
Kralovoholska 20 - 22 30 MBB, a. s.
Internatna 12 44 MBB, a. s.
SPOLU za MBB, a. s. 228 b.j. MBB, a. s.
SPOLU najomnych bytov

Zdroj: Odbor socialnych veci, Oddelenie socialnej a krizovej intervencie, MsU
B. Bystrica

Analyza bytovej politiky Mesta Banska Bystrica za rok 2024 potvrdzuje
dlhodobo narastajici dopyt po najomnom byvani, najméa po mensich bytoch
(1- a 2-izbovych), ¢o odraza aktualne socidlne a demografické potreby
obyvatelstva. Celkovy pocet evidovanych Ziadosti o prendjom najomnych
bytov (SFRB) dosiahol 314, &o predstavuje narast oproti predchadzajacemu
roku. Rovnako bol zaznamenany stabilny pocet Ziadosti v Specifickych
rezimoch - Internatna 12 a Svermova 45A.
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Tabulka €. 9: Vekova Struktura Ziadatelov podla izbovitosti
najomnych bytov poctu izieb v ndjomnych bytoch [ velkosti bytu

18-30 31-40 41-50 51-60 Nad 60 SPOLU PODLA

[EEoMel rokov rokov rokov rokov rokov 1ZBOVITOSTI
Garsénka 0 2 4 1 6 13
1-izbovy byt 6 13 13 17 40 89
2-izbovy byt 10 24 43 37 36 150
3-izbovy byt 4 16 23 7 9 59
4-1 5-1
6-izbovy byt ! ! ! 0 2 5
SPOLU
PODI'A VEKU 21 56 84 62 93 316

Zdroj: Odbor socialnych veci, Oddelenie socialnej a krizovej intervencie, MsU
B. Bystrica

Prehlad Ziadatelov o najomné byty postavené s podporou Statneho fondu rozvoja byvania
(SFRB) ukazuje, Ze k 22. 04. 2025 evidovalo mesto 316 Ziadatelov. Data su rozdelené
podla vekovych kategérii a pozadovanej velkosti bytu (izbovitosti), ¢o umoznuje
podrobnejsi pohlad na preferencie a potreby jednotlivych skupin obyvatelstva.

Klu¢ové zistenia:

* Najviac ziadatelov je vo vekovej kategorii nad 60 rokov (93 osdb), pricom dominuju
najma pri dopyte po 1- a 2-izbovych bytoch. To poukazuje na vysoky dopyt po
mensich bytoch zo strany starSich obyvatelov, ¢o mdze suvisiet' s dostupnostou,
osamelostou alebo finan¢nou situaciou.

¢ Druhou najpocetnejSou skupinou su osoby vo veku 41 - 50 rokov (84 osdb), s
preferenciou najma 2-izbovych bytov.

o Miadsi ziadatelia (18 - 30 rokov) predstavuju len 21 osdb, pri¢om najviac Ziadaju 2-
izbové byty, ¢o naznacuje narast zaujmu mladych o samostatné byvanie, no ich
zastupenie je stale vyrazne nizSie oproti starSim vekovym kategériam.

o 3-izbové a vacsie byty su Ziadané najma vekovou skupinou 31 - 50 rokov, ¢o koreluje
s obdobim Zivota, kedy sa rodiny ¢asto rozrastaju a potrebuju vacési obytny priestor.

Priemerny vek ziadatelov podla kategdrie bytu:

e Garsonka: 57 rokov

¢ 1-izbovy byt: 55 rokov

e 2-izbovy byt: 50 rokov

e 3-izbovy byt: 59 rokov

e 4- az 6-izbovy byt: 47 rokov

Tieto Udaje poukazuju na to, Ze najma starsi Ziadatelia preferuju mensie byty, o reflektuje
potrebu dostupného byvania pre seniorov. Naopak, vacéSie byty su vyhladavané
predovsetkym osobami v produktivhom veku, ¢asto so zamerom zabezpecit byvanie pre
rodiny.

Z analyzy je zrejmé, ze dopyt po mestskych najomnych bytoch v Banskej Bystrici
neustale rastie, pricom najviac ziadané su 1- a 2-izbové byty, predovsetkym zo strany
seniorov a obyvatel'ov v strednom veku. Mesto by preto malo rozsirit'’kapacity mensich
bytov prostrednictvom novej vystavby aj adaptacie nevyuzivanych objektov a zaroven
vytvorit' Specidlne programy dostupného byvania pre starsich obyvatelov. Zaroven je
dolezité posilnit' ponuku Startovacich a najomnych bytov pre mladé rodiny a
jednotlivcov, aby sa znizil ich odliv do okolitych obci. Nevyhnutna je tiez modernizacia
procesov posudzovania Ziadosti a rozsirenie rezimového byvania pre rodiny v krizovych
situaciach. Takyto pristup by umoznil mestu pruznejSie reagovat' na demografické
trendy a zabezpecit'udrzatel'ni bytovu politiku.
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Bilancovanie potrieb rozvoja byvania

Jednym z délezitych ukazovatelov, ktoré ovplyviiuju
potrebu rozvoja byvania, je obloZznost' obsadenost' bytov -
teda priemerny pocet obyvatelov Zijucich v jednom byte.
Tento ukazovatel odzrkadluje nielen demografické zmeny,
ale aj spolo¢enské trendy a Zivotny Styl obyvatelov.
Dlhodoby wyvoj v meste Banskad Bystrica poukazuje na
klesajucu obloznost' bytov, ¢o ma vyznamné doésledky pre
bytovu politiku, Gizemné planovanie a celkovy rozvoj mesta.
Nasledujlci text analyzuje tento vyvoj na zaklade udajov z
rokov 2001 az 2021.

Graf ¢. 26: Pocet obyv./byt (obloZnost).

2001 ‘
2005 |
2010 |
2014 ‘
2021

0.0 0.5 1.0 1.5 2.0 25 3.0

Zdroj; http://www.sodbtn.sk/

Graf ¢. 27 zobrazuje vyvoj obloznosti bytov, teda priemerného
poctu obyvatelov na jeden byt v meste Banska Bystrica v rokoch
2001 az 2021. Udaje poukazuju na systematicky pokles tohto
ukazovatela - z 2,82 obyvatela na byt v roku 2001 na 2,13 v roku
2021. Tento trend predstavuje znizenie o takmer 25 % za dve
desat'rocia.

Znizovanie obloznosti bytov znamen3, Ze v bytoch Zije Coraz menej
ludi. Tento jav Uzko suvisi s viacerymi demografickymi a
spoloé¢enskymi zmenami, ako su:

e mensi poCet os6b v domacnostiach (napr. pary bez deti,
jednotlivci),

* starnutie populacie a vys$si podiel seniorov Zijucich samostatne,

¢ odkladanie rodi¢ovstva a zniZovanie poctu deti,

¢ zvySujuci sa pocet rozvodov a domacnosti jednotlivcov,

¢ migracia mladych ludi za pracou alebo Studiom.

Z urbanistického a strategického pohladu ide o vyznamnu zmenu,
ktord ma dopady na potrebu novych bytov a bytovej vystavby.
Napriek tomu, Ze celkovy pocet obyvatelov nemusi vyrazne rast,
zvySuje sa pocet domacnosti a tym aj dopyt po samostathnom
byvani - najma po mensich bytoch.

To kladie naroky na mestské planovanie, najmad v oblasti
infrastruktury, dostupného byvania, ob¢ianskej vybavenosti a
sluzieb. Mesto musi zohladnit' tieto trendy pri rozvoji Uzemia a pri
tvorbe bytovej politiky, aby vedelo efektivne reagovat na meniace
sa potreby svojich obyvatelov.

Pokles obloznosti bytov v Banskej Bystrici znamena, ze aj pri
stagnujicom pocte obyvatel'ov rastie pocet domacnosti a tym aj
dopyt po byvani. Mesto by preto malo pri planovani rozvoja
zohl'adnit' vyssi podiel jednotlivcov, parov bez deti a seniorov
Zijucich samostatne. Z urbanistického hl'adiska je potrebné
prisposobit' infrastrukturu, obciansku vybavenost' a sluzby
mensim domacnostiam. Bytova politika musi reagovat' na tento
trend podporou mensich a samostatnych bytov, ktoré
zodpovedaji meniacemu sa zivotnému stylu obyvatelov.

Porovnanie pristupu k byvaniu v PHSR BBSK 2022 - 2030 a
PRM Banska Bystrica 2030

Byvanie patri medzi zakladné potreby ¢loveka a jeho
dostupnost, kvalita a udrzatelnost’ vyznamne ovplyviuju
Zivotnu Uroven obyvatelstva. RieSenie bytovej politiky je
preto dolezitou sucastou strategickych dokumentov na
vSetkych Urovniach verejnej spravy, od narodnej az po
miestnu. Tato kapitola sa zameriava na porovnanie dvoch
aktualnych strategickych dokumentov - Programu
hospodarskeho a socidlneho rozvoja Banskobystrického
samospravneho kraja na roky 2022 - 2030 (PHSR BBSK) a
Programu rozvoja mesta Banska Bystrica 2030 (PRM BB
2030). Cielom je analyzovat, ako tieto dokumenty pristupuju
k téme byvania, aké skupiny obyvatelstva su ich cielom a
aké prekazky identifikuju. Porovnanie poskytne uceleny
pohlad na rozdiely medzi regionalnym (krajskej) a lokalnym
(mestskej) pristupom k tejto problematike.

Spolo¢né znaky:

e Obe stratégie vychadzaju zo zakona ¢. 539/2008 Z. z. o
podpore regionalneho rozvoja.

¢ \/ychadzaju z narodnych a eurdpskych cielov (Agenda
2030, politika sudrznosti EU).

e Vnimaju byvanie ako sucast socialnej
zvySovania kvality Zivota.

¢ Uplatiuju principy SMART rozvoja: Specificky, meratelny,
akceptovany, realisticky, trvalo udrzatelny.

inkluzie a

PHSRBBSK
(kraj)

PRM BB

Oblast' 2030 (mesto)

MRK, obyvatelia
NRO, socialne
vyluceni

Mladé domacnosti,
ohrozené skupiny,
seniori

Cielova skupina

Hlavny ciel'

Pristup

Financovanie

Prepojenie na
politiku

Zlepsit'zivotné
podmienky v
regione cez
ramcové rieSenie
byvania

Strategicky a
analyticky, bez
konkrétnych
projektov

Podpora obciam,
koordinacia s
fondmi EU

Socialna inkluzia,
infrastruktura,

Uzemné planovanie

Zvysit' dostupnost'
byvania - vystavba
najomnych bytov,
podpora
ohrozenych skupin

Implementaény -
konkrétne
opatrenia,
rozpoctovo kryté
cez akény plan

Mesto + ESIF +
narodné dotacie

Socialne sluzby,
zdravie,
infrastruktura,
urbanizmus
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Konkrétne opatrenia mesta (PRM BB 2030)

o Strategicka oblast'6: Socialne sluzby a zdravie

e Strategicky ciel' 6.2: Vytvarat podmienky pre dostupné
byvanie

o Specificky ciel' 6.2.1: Vystavba novych bytov pre
mladych ludi a ohrozené skupiny

e Podpora najomného byvania a revitalizacia starSieho
bytového fondu

¢ Financovanie cez mestsky rozpoéet, fondy EU a $tatne
dotacie

e Prepojenie byvania s komunitnymi sluzbami a
Uzemnym planovanim

Najvacsie prekazky v oblasti byvania V PHSR BBSK -

e Chybajuci a nevyhovujuci bytovy fond, najma v NRO
¢ Preludnené a nelegalne byvanie v romskych osadach
* Absencia zakladnej infrastruktury (voda, kanalizacia)
o Slaba kupyschopnost obyvatelstva

¢ Nedostato¢né kapacity obci riesit'byvanie

o Komplikované povolovacie a stavebné procesy

Najvacsie prekazky v oblasti byvania V PRM BB 2030:
¢ Nedostatok nagjomnych bytov v meste
e Ceny nehnutelnosti vysoko nad moznostami beznych
fudi
e Starnuci a neobnoveny bytovy fond
¢ Nedostatok pozemkov vhodnych na vystavbu
¢ Slabé prepojenie s komunitnymi sluzbami
¢ Potencial EU fondov nie je eSte naplno vyuzity

Z porovnania dvoch strategickych dokumentov vyplyva
zretelny rozdiel v rozsahu a miere konkrétnosti pristupu k
byvaniu. PHSR BBSK poskytuje S$ir§i analyticky ramec a
zameriava sa na identifikaciu problémov byvania v
najzranitelnejSich oblastiach kraja, ako sU najmenej
rozvinuté okresy a marginalizované rémske komunity.
Naopak, PRM BB 2030 ponuka konkrétne rieSenia,
strategické a Specifické ciele a navrhuje realne projekty na
zlepSenie dostupnosti najomného byvania pre mladé
domacnosti, seniorov a ohrozené skupiny. Tento dokument
je uzko prepojeny s financovanim a akénymi planmi mesta.
Mestsky pristup mozno preto oznadit' za prakticky
orientovany, s dérazom na efektivne vyuZitie zdrojov a
naplfianie konkrétnych potrieb obyvatelov.

E Zdroj: Tomas Pastorok
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Vizia Mesta Banska Bystrica pre
oblast' byvaniador. 2035

Banska Bystrica je nadéasové mesto s dostupnym a déstojnym byvanim pre kazdého. V meste sa odraza ekonomicko-ekologicko
socialna vyvazenost's kvalitnou mestskou zeleriou a zachovanym prirodnym okolim.

Je to uzivatelsky a ludsky priatelské, atraktivne mesto.

Mesto, kde som doma a kde nezostanem sam.
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SWOT analyza pre oblast'
byvania v meste Banska
Bystricador. 2035

SILNE STRANKY

Vysoky potencial rozvoja byvania, ob¢ianskej vybavenosti a sluzieb
o Siroka skala typu bytov
¢ vysoky zaujem o byvanie
o existujuce volné byty
e existujuce stredoSkolské a vysokoskolské internaty
e motivacia developerov stavat'byty
e rozpracované projekty na mestsku zelen, verejné priestory, cyklo-dopravu, vznika Spickova
nemochica
¢ pesSia a dopravna dostupnost'

Bezpecéné byvanie v meste
Vysoky pocet bytov na pocet obyvatelov (35 tisic bytov, 72 tisic obyvatelov)
Spravcovskeé spolo¢nosti bytov
Dobré zdravotnicke sluzby, vybudovana siet'socialnych sluzieb, dobra siet' Skolskych a
predskolskych zariaden
Dobré zasobovanie pitnou vodou, dostatok vodnych zdrojov, rieka Hron
Fungujlce centralne zasobovanie teplom do domacnosti, plynofikacia
Dobré prepravné prepojenie s okolim, dobra Zelezniéna a primestska doprava
Sport a kultura
¢ dobré zastupenie Sportovych aktivit, kvalitné Sportoviska
o kulturne vyznamné podujatia, kultirne udalosti, bohaty kulturny zZivot, ustanovizne, mizea,
galérie
Turisticko-rekreaény potencial, silny gravitaény potencial:
¢ historicky atraktivhe mesto
L]
e zachovalé prirodné okolie
Zivé a aktivne komunity, Studenti
Inovovanie spravy veci verejnych (smerom k otvorenej samosprave) a existujlice strategicko-
planovacie dokumenty
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SLABE STRANKY

Dostupnost'a kvalita byvania

Nedostupné byvanie pre socialne slabsie skupiny (ludia bez domova, jedno-rodicia, zdravotne znevyhodneni,
seniori, MRK, nizkoprijmovi + diskriminacia na trhu s byvanim)

Nedostupné byvanie pre mnohodetné a mladé rodiny

Nedostatok ekonomicky dostupnych bytov (trhova cena bytov je nepomerna ku prijmu obyvatelov mesta)
Nedostatok disponibilnych financii na zabezpeéenie dostupnosti byvania

Vela bytov vyuzivanych na biznis

Malo mestskych pozemkov vhodnych na byvanie a rozvoj (hevysporiadané pozemky - analyza UPD pozemky)
Chyba prechodné a hotelové byvanie (nedostatoéné moznosti kvalitného prechodného ubytovania vy$sieho
Standardu)

Chybaju nové inovativne formy byvania (klastrové byvanie, co-living); Chyba podpora ekologického byvania s
vyuzivanim novych technoldgii, ktoré vedu k znizeniu nakladov

Nedostatocna komparacia so satelitmi (ekonomicka dostupnost'v satelitoch je vyssia, preto sa ludia stahuju)
Chyba systém spoluprace so sukromnym sektorom (stakeholderi) pre vystavbu dostatoéného poétu bytov
Absentuju bezbariérové byty

Zanedbanost'a nevyuzivanie niektorych budov v meste

Nedostatok potrebnych stavebnych surovin, znizena dostupnost'a vysoka cena stavebnych materialov
Nizky pocet mestskych bytov v pomere k poétu obyvatelov

Obmedzena zivotnost' bytového fondu, bytovy fond za hranicou Zivotnosti

Vela nevyuzitych, zastaranych objektov

Absencia integracného bytového mixu (r6zne socialne skupiny v jednom bytovom objekte)

Nedostatocna priestorova flexibilnost' bytovych jednotiek

Vyrazné rozdiely v kvalite byvania, ktoré majua priamy dopad a pozitivny vplyv na dalSie oblasti, ako su
vzdelanie, zamestnanost'a pod. (Dopyt je po novych bytoch v lepSom $tandarde. Novodobé prijemné
prostredie, verejné priestranstva.)

Malo zamestnavatelov v meste, ktori by poskytovali pracu kvalifikovanym aj nekvalifikovanym pracovnikom
Sprava a financovanie byvania

Slaba koordinacia investicii, Udrzby a spravy

Chyba bytovy podnik mesta, ktory by vracal zisk do byvania

Nedostato¢né vyuzivanie systémov socidlneho podnikania pre byvanie, spravu bytov a udrziavanie verejnych
priestranstiev (absencia socialneho podniku)

Otazka tykajuca sa novely VZN o spravcovskych spoloénostiach - potrebné riesit's MBB

Technicka infrastruktura a verejné sluzby vo vztahu k byvaniu

Neuspokojiva bezbariérovost'v meste (institlcie, verejné priestranstva)
Zastaranost'inzinierskych sieti

Chyba kanalizacia v niektorych lokalitach

Nedostato¢ny manazment verejného osvetlenia - zastaranost'

Nedostatok parkovacich miest, neregulované parkovacie miesta/plochy (velké plochy v obytnom tzemi
zaberaju individualne radové garaze)

Neefektivne vyuzitie zastavanych ploch na Ukor zelene

Chybaju zachytné parkoviska

Nedostato€na cyklo-siet'

Nedostato¢na cestna siet'a chodniky v niektorych lokalitach (napr. Graniar, Suchy vrch)
Nedostato¢na dostupnost'a prepojenost'verejnej dopravy (grafikon)

Monofunkénost' niektorych lokalit s absenciou verejnej dopravy a ob&ianskej vybavenosti

Socialne a komunitné aspekty byvania

Slaby tok informacii 0 moznostiach byvania z dévodu uzatvorenia niektorych skupin

Chybaijuca terénna socialna sluzba pomahajuca pri integracii ohrozenych skupin vo vztahu k byvaniu
Problémy integracie cielovych skupin (socialne slabsi)

Nedostato¢na dostupnost'sluzieb pre znevyhodnené skupiny

Chybaju priestory na komunitné aktivity

Nedostatocné vyuzivanie aktivaénych prac

Ostatné

Neprepojenost' bytov so zamestnanim (¢o vedie k nadmernej kazdodennej migracii za pracou v ramci mesta)
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Dostupnost externych zdrojov (finanénych, ludskych, priestorovych...)
Dostatok odbornikov potrebnych na sietovanie

Depolarizovana spolo¢nost'

Byt'in$piraciou, dobrym prikladom

Zachovalost okolitého prirodného prostredia

Koncentracia mladych ludi prinasajucich tvorivost'

Priklady dobrej praxe

ZlepSenie digitalizacie

Smart city

Zl4 legislativa vo vztahu k byvaniu, k samosprave
Strach zamestnancov kompetentnych institucii
Klimaticka zmena

Nedostatok externych zdrojov (financie, technoldgie...)
ZIa bezpe€nostna situacia

Politicka nestabilita

Neochota ludi Zit'v regiéne

Nedodrziavanie finan¢nych a rozpoc¢tovych pravidiel
Z1a dopravna infrastruktura

Neochota prijimat'velké strategické rozhodnutia

Vela obci neplniacich funkciu byvania v plnom rozsahu
Rezistencia vo¢i zmene

Starnutie a vymieranie

Malo pracovnych prilezitosti s pridanou hodnotou
Rozklad spolo¢nosti a komunit
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Identifikované problém

Nedostatok mestskych najomnych bytov
Nedostupné byvanie pre socidlne slabé a
ohrozené skupiny

Problémy integracie socialne slabych a
ohrozenych skupin a jednotlivcov

Malo mestskych pozemkov vhodnych na vystavbu
arozvoj

Malobezbariérovych bytov

Nizky pocet mestskych bytov v pomere k poctu
obyvatelov

Neuplna siet'socialnych sluzieb suvisiacich s
rie§enim problémov byvania

Chyba systém spoluprace mesta so stkromnym
sektorom v oblasti vystavby byvania
Nedostato¢né vyuzivanie pozitivnych praktik a
inovacii inych miest suvisiacich s byvanim
Zanedbanost'a nevyuzivanie niektorych budov v
meste

Nebudovanie vilastnych kapacit na spravu a
udrzbu bytov

Nedostato¢na komparacia byvania a sluzieb
mesta s okolitymi samospravami

Nedostato¢na metodika urbanistického
planovania

Neuspokojiva bezbariérovost'v meste
Zastaranost'a nedostato¢nost'inZinierskych sieti
Neefektivne vyuZitie zastavanych pléch na ukor
zelene

Monofunkénost'niektorych lokalit s absenciou
verejnej dopravy a ob¢ianskej vybavenosti
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STRATEGICKY ZAMER 1

Mesto ako rozvazny a prezrieravy hospodar

Ciel' 1.1. Strategicky koordinovat procesy a investicie pre stavebny rozvoj mesta

Nastroj 1.1.1.

Identifikovat' potreby a moznosti strednodobych investicii stavebného rozvoja mesta v kompetencii jednotlivych
kompetentnych zloziek (NDS, STVaK, BBSK a iné)

1.1.2. Byt'sucinny pri pozemkovych Upravach
1.1.3. Zvazit' nadobudnutie majetku (pozemky, objekty a budovy ), ktory je vhodny na rozvoj byvania s prihliadnutim na
rozpoc¢tové moznosti
1.1.4. Vytvorit' platformu spoluprace mesta s developermi
1.1.5. Pravidelne aktualizovat'informacie o vystavbe mestskych najomnych bytov v ramci Semoforu investicii
1.1.6. Realizovat'reviziu majetku mesta na ucely bytovej vystavby
1.1.7. Analyzovat' moznosti vyuZitia externych zdrojov/SFRB pre bytovu vystavbu
Ciel' 1.2 Uzemnym planovanim nadalej vytvarat predpoklady pre rozvoj byvania v meste
Nastroj. 1.2.1. Nadalej udrziavat' izemia v meste (vo vlastnictve mesta) na dalsi rozvoj byvania.

1.2.2. Pokracovat'v ur€ovani lokalit vhodnych na mestské najomné byty v izemnom plane mesta Banska Bystrica

1.2.3. Prinavrhovani byvania prioritne uplatfiovat'realizaciu byvania v bytovych domoch v min. rozsahu 80 % realizovanych
bytov s tym, Ze max. percentualne zastupenie zastavby rodinnymi domami nesmie presiahnut'20 % z celkového
realizovaného bytového fondu.

1.2.4. Uplatriovat' rozmanitost'typologickych druhov pri tvorbe obytného prostredia.

1.2.5. Podporovat obstaravanie spodrobrujucej Uzemnoplanovacej dokumentacie, ktorou si izemné plany zén.
Podporovat' komplexné rie$enia obytnych izemi formou Gzemnych $tudii pred pripravou UPN-Z ako aj pred
projektovanim.

1.2.6. Prirealizacii bytového fondu uplatiovat prioritni potrebu rozvoja komunalneho najomného bytového fondu tak, aby
v roku 2025 komunalne najomné byty predstavovali 5 % realnej potreby z celkového bytového fondu mesta

1.2.7. Nadosiahnutie priestorovej ucelenosti a vyrazovej urbanistickej kvality mestskej Struktury a mestského obytného
prostredia ako aj formovania urbanistickej mierky mesta uvazovat'so zakladnou vyskovou regulaciou reSpektujlicou
prevladajucu vysku zastavby 4 - 5 nadzemnych podlazi v rozvojovych plochach s ciefom vytvorit urbanisticky korpus
zastavby zodpovedajuci perspektivnej velkosti mesta so zameranim na viacpodlaznu zastavbu

1.2.8. V ramci koncepcie rozvoja prednostne vyuzivat'intenzifikaciu vhodnych pléch v rdmci zastavaného Uzemia.

1.2.9. Cielavedome rozvijat' priestorovu Strukturu mesta v symbidze s podnikatelskym prostredim (zosuladenie prevadzok
a byvania v ich blizkosti)

1.2.10. Realizovat'pravidelné stretnutia Rady pre architekturu (poradny organ primatora)

1.2.11.  Priobytnych stboroch rodinnych domov lokalizovanych v styku s prirodou (v okrajovych polohach) je potrebné
zabezpedit'priechody pre obyvatelov z vntorne zastavaného Gzemia do okolitej prirody.

1.2.12. V ramci vystavby obytného prostredia uplatnit'vhodné typologické formy byvania zohladnujuce existujicu Strukturu
zastavby a morfolégiu terénu.

1.2.13. Podporovat'spoloéné rieSenia v ramci FMO (funk&nej mestskej oblasti) v spolupraci pri nastaveni opatreni v
oblastiach sluzieb a byvania a odporti¢at' komplexné rieSenia obytnych tzemi formou izemnych studii pred
pripravou UPN-Z ako aj pred projektovanim.

1.2.14. Prioritne uvaZovat' o realizacii byvania v bytovych domoch a stanovit'v UP regulaciu (percento) rozsahu podielu IBV a

HBV a vyskovu regulaciu

STRATEGICKY ZAMER 2

Mesto s dostupnym a dostojnym byvanim pre svojich obéanov

Ciel' 2.1. Zlepsit' pristup ob¢anov mesta k nagjomnému byvaniu
Nastroj 2.1.1.  Spracovat'informaciu o kritériach pridelovania mestskych najomnych bytov v inych mestach
2.1.2.  Prehodnocovat kritéria pridelovania mestskych najomnych bytov v BB
2.1.3. Organizovat' relevantné diskusné féra na vymenu informacii a in$piracii medzi samospravami a podporu

networkingu vychadzajuc z diskusii platformy byvania
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Ciel' 2.2. Zlepsit'dostupnost'byvania pre socialne slabych a ohrozenych exkltziou
Nastroj 2.21. Vyclenit' ndjomné byty za ucelom socialnych sluzieb potrebnych pre mesto a rieSenia krizovych situacii
2.2.2 Prepdjat Program rozvoja byvania a Komunitny plan socidlnych sluZzieb vratane prevencie a
ukoné&ovania bezdomovstva pri zmenach v jednotlivych dokumentoch
Ciel' 2.3. ZlepSit'adaptabilitu socialne slabych na pInu inkluziu prostrednictvom zlepSenia byvania
Nastroj. 2.3.1.  Podpora vlastnych/partnerskych socialnych programov, ktoré maju vplyv na zlep$enie kvality a

dostupnosti byvania

2.3.2. Zlepsitinformovanost o existujucich mechanizmoch pomoci v oblasti byvania socialne slabym a
ohrozenym (socialne poradenstvo, pravna pomoc - CPP, finan¢né poradenstvo a pod.)

2.3.3. Vsuginnosti s Komunitnym planom socialnych sluzieb podporovat'a posilfiovat' socidlne sluzby spojené s
byvanim

2.3.4. \Vytvorit'arealizovat programy zamerané na prevenciu straty byvania, neplati¢stvo, bezdomovstvo,
finanénu gramotnost'a pod.

STRATEGICKY ZAMER 3

Mesto zvel'adujuce viastny potencial

Ciel' 3.1.

Nastroj

Ciel' 3.2.

Nastroj

Vytvorit' podmienky na institucionalne zastre$enie vztahov medzi ndjomcami a prenajimatel'mi formou
vyuzivania externych zdrojov (housingled systém, shelter a iné)

3.4, Vypracovat'analyzu fungujlcich prebiehajucich projektov dostupnosti byvania na tzemi mesta a vinych
mestach (housingled systém, shelter a iné)

3.1.2. Na zaklade analyzy zhodnotit'moznosti potencionalneho institucionalneho zastre$enia vztahov medzi
najomcami a prenajimatelmi

3.1.3. V pripade potreby vychadzajucej z analyzy zriadit'institlciu zastre$enia vztahov medzi najomcami a
prenajimatelmi

3.1.4. Realizovat'kontroly v mestskych najomnych bytoch

3.1.5. Realizovat'pravidelnu intervenciu k spésobu byvania v ndjomnych bytoch problémovym najomnikom
mestskych bytov

Budovat'viastné kapacity na rozvoj byvania

3.21.  Vypracovat'analyzu a vyvhodnotit moznosti zriadenia mestského socidlneho podniku byvania
smerovaného k medzitrhu prace, aktivizacii v rieSeniach problémov v oblasti byvania

STRATEGICKY ZAMER 4

Mesto ako svedomity spravca a moderny developer

Ciel' 4.1.

Nastroj

Ciel' 4.2

Nastroj

Ciel 4.3.

Nastroj

Zlepsit' podmienky na spravu mestského bytového fondu

4.1.1. Predlozit' Vyro€nu spravu o plneni prijmov a vydavkov udrzby bytovvo vlastnictve mesta
41.2. Zefektivnit' vnutornu komunikaciu pri strategickom rozvoji bytového fondu mesta

Aktualizovat'a modernizovat prostredie pre kvalitnejSie byvanie v meste

4.21. Vypracovat'$tudiu moznosti debarierizacie mestskych najomnych bytov

4.2.2.  Pri vSetkych zdmeroch budovania a planovania nadjomného byvania v meste vyhodnotit' a zvazit moznost' vyuzitia
zvySovania kvality stavebnej kultiry ndjomného byvania napriklad za pomoci instititu architektonickej sutaze v
oblasti obstaravania urbanizmu a architektury."

Aktualizovat'a modernizovat prostredie pre kvalitnejSie byvanie v meste

4.3.1. Zabezpecovat' sulad strategickych a koncepénych dokumentov mesta, ktoré rieSia dopravnu a
technicku infrastruktiru, modernizaciu a manazment verejného osvetlenia, cyklodopravu,
parkovaciu politiku a iné relevantné dokumenty s Programom rozvoja byvania
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Ciel' 4.4. Zvysit'bezpecnost'a reSpektovanie pravidiel byvania v mestskych bytoch
Nastroj 4.41. Identifikovat' vhodné a mozné technoldgie a postupy napomocné pre zvySenie bezpecnosti byvania
4.4.2 Zavadzat' SMART technoldgie zvySujuce bezpecnost byvania v meste
Ciel' 4.5. Zabezpecit'dostatocny mestsky pozemkovy a bytovy fond potrebny na rozvoj byvania v meste
Nastroj 451. Pasportizovat'vSetky nevyuzivané budovy v meste, potencionalne vhodné na byvanie
45.2. \ypracovat'§tudiu moznosti vyuzitia budov v meste na zaklade pasportizacie
453. \Vypracovat $tudiu moznosti vyuzitia potencialnych rozvojovych pléch pre potreby byvania
4.5.4. Rokovat's SPF a rezortnymi ministerstvami, Uradom vlady a i. o prevode nevyuzivaného majetku v ramci
intravildnu mesta
Ciel'4.6. Vytvorit' systém priamej angazovanosti v procesoch vystavby
Nastroj 4.6.1.  Vytvorit'vramci MsU pracovnu skupinu pre Mestsky developing
4.6.2. Vypracovat' model mestského developingu zamerany na pasportizaciu, vvkupovanie a spravu budov,
garazi, objektov a pozemkov na Uzemi mesta
4.6.3. Zvazenie moznosti odkupovania bytov, pozemkov a vhodnych objektov na prestavbu na bytové jednotky
4.6.4. Rokovat'so Statom a Roosveltovou nemocnicouohladom moznej vystavby v areali nemocnice (najomné

byty, prechodné byvanie, nizkoprahové centrum a i.)

STRATEGICKY ZAMER 5

Mesto ako inovativny lider

Ciel' 5.1.

Nastroj

Zlepsit' podmienky na spravu mestského bytového fondu

5.1.1.
51.2.
5.1.3.

5.1.4.
5.1.5.
5.1.6.

Vytvorit'a koordinovat'platformu na inovativne byvanie

ZvySovat' povedomie o inovativnych formach byvania v spolupraci s developermi

Pripravit' odportic¢ania zamerané na dostupnost, udrzatelnost, ekoldgiu a podporné smart technolégie v
byvani, ako vystup prace platformy na inovativne byvanie a pilotné modely byvania
Navrhnut'vychodiska na pilotny model seniorského komunitného byvania

Navrhnut'vychodiska na pilotny model zdielaného byvania

Podporovat'modernizaciu technickej infrastruktiry a zavadzanie pokrokovych technolégii.
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1 4

SZ1MESTO AKO ROZVAZNY A PREZIERAVY HOSPODAR

1.1. Strategicky koordinovat'procesy a investicie pre stavebny rozvoj mesta

Nastroj

1.1.1. Identifikovat potreby a moznostistrednodobych
investicii stavebného rozvoja mesta v kompetencii
jednotlivych kompetentnych zloziek (NDS, STVaK, BBSK
ainé)

1.1.2. Byt'sucinny pri pozemkovych Upravach

1.1.3. Zvazit'nadobudnutie majetku (pozemky, objekty a
budovy), ktory je vhodny na rozvoj byvania s
prihliadnutim na rozpoc¢tové moznosti.

1.1.4. Vytvorit' platformu spoluprace mesta s
developermi

1.1.5. Pravidelne aktualizovat'informacie o vystavbe
mestskych najomnych bytov v rdmci Semoforu
investicii.

1.1.6. Realizovat'reviziu majetku mesta na Gcely bytovej
vystavby.

1.1.7. Analyzovat'moZnosti vyuZitia externych zdrojov/
SFRB na bytovu vystavbu.

Termin

2. polrok 2026

priebezne

priebezne podla rozpoc¢to-vych
moznosti mesta

priebezne od 2. polroka 2026

roéne

1-krat ro¢ne

priebezne

1.2. Uzemnym planovanim vytvarat'predpoklady na rozvoj byvania v meste

Nastroj

1.2.1.Nadalej udrziavat' izemia v meste (vo vlastnictve
mesta) na dalsi rozvoj byvania.

1.2.2. PokraCovat'v ur€ovani lokalit vhodnych na
mestské nadjomné byty v izemnom plane mesta Banska
Bystrica.

Termin

priebezne

priebezne od 1.polrok 2026

Zodpovednosz

ORA

PS-ESM/OPA

OEM

primator/OPA

ORA

PS-ESM

ORA

Zodpovednost'

PS-ESM

OPA

Ukazovates$

dokument o
strednodobych
investiciach

pocet zaCatych konani

rozpodty jednotlivych
rokov

vytvorena platforma

zapracovany podklad vo
vyhodnoteni
programového rozpoctu
mesta

zoznam majetku mesta

spracovana a poskytnuta
informacia

Ukazovatel

zoznam majetku mesta

zmeny v Uzemnom plane

Zdroj overenia

dokumentacia ORA

uradna tabula

uznesenia MsZ

kancelaria primatora

programovy rozpocet

archiv PS-ESM

archiv ORA

Zdroj overenia

dokumentacia PS-ESM

uzemny plan

SE0Z WOIMLSAD YASNYE I I
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1.2.3. Pri navrhovani byvania prioritne uplatfovat'realizaciu
byvania v bytovych domoch v min. rozsahu 80 % realizovanych
bytov s tym, Ze max. percentualne zastuipenie zastavby
rodinnymi domami nesmie presiahnut' 20 % z celkového
realizovaného bytového fondu.

1.2.4. Uplatiovat'rozmanitost' typologickych druhov pri tvorbe
obytného prostredia.

1.2.5. Podporovat obstaravanie spodrobriujucej
uzemnoplanovacej dokumentacie, ktorou st tzemné plany zén.
Podporovat' komplexné rieSenia obytnych tuzemiformou
uzemnych $tadii pred pripravou UPN-Z, ako aj pred
projektovanim.

1.2.6. Pri realizacii bytového fondu uplatfiovat prioritnu potrebu
rozvoja komunalneho najomného bytového fondu tak, aby v
roku 2025 komunalne najomné byty predstavovali 5 % realnej
potreby z celkového bytového fondu mesta.

1.2.7. Na dosiahnutie priestorovej ucelenosti a vyrazovej
urbanistickej kvality mestskej Struktury a mestského obytného
prostredia, ako aj formovania urbanistickej mierky mesta
uvazovat'so zakladnou vyskovou regulaciou reSpektujucou
prevladajucu vysku zastavby 4 - 5 nadzemnych podlazi v
rozvojovych plochach s cielom vytvorit' urbanisticky korpus
zastavby zodpovedajuci perspektivnej velkosti mesta so
zameranim na viacpodlaznu zastavbu.

1.2.8. V rdamci koncepcie rozvoja prednostne vyuzivat'
intenzifikaciu vhodnych pléch v rdmci zastavaného tzemia.

1.2.9. Cielavedome rozvijat'priestorovu $truktiru mesta v
symbidze s podnikatelskym prostredim (zosuladenie prevadzok
a byvania v ich blizkosti).

1.2.10. Realizovat'pravidelné stretnutia Rady pre architekturu
(poradny organ priméatora).

1.2.11. Pri obytnych suboroch rodinnych domov lokalizovanych v
styku s prirodou (okrajovych polohach) je potrebné zabezpedit'
priechody pre obyvatelov z vnitorne zastavaného tzemia do
okolitej prirody.

priebezne od 1.polrok
2026

priebezne

priebezne

priebezne od
2.polrok 2025

priebezne pri
obstarani
Uzemnoplanovacej
dokumentacie

staly

staly

raz roéne

priebezne

OPA

OPA

OPA

OPA

OPA

OPA

OPM

primator

OPA

stavebné zamery

stavebné zamery

pripravované izemné
plany zén

stavebné zamery

Uzemny plan

uzemny plan

schvalovanie prevadzok

vystupy zo stretnuti

stavebné zamery

stavebny urad

stavebny arad

dokumentéacia OPA-UP

stavebny urad

uzemny plan

Uzemy plan

zoznam prevadzok

kancelaria primatora

stavebny arad
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1.2.12. V ramci vystavby obytného prostredia uplatnit' vhodné
typologické formy byvania zohladriujlce existujucu Strukturu priebezne OPA
zastavby a morfoldgiu terénu.

1.2.13. Podporovat'spolo¢né rieSenia v ramci FMO (funkcnej

mestskej oblasti) v spolupraci pri nastaveni opatreni v

oblastiach sluzieb a byvania a odporucat' komplexné rieSenia priebezne OPA
obytnych uzemi formou Uzemnych $tudii pred pripravou UPN-Z,

ako aj pred projektovanim.

1.2.14. Prioritne uvazovat'o realizacii byvania v bytovych
domoch a stanovit'v UP reguléciu (percento) rozsahu podielu
IBV a HBV a vyS$kovu regulaciu.

priebezne od 1.polrok

2026 OPA

SZ 2 Mesto s dostupnym a déstojnym byvanim pre svojich obéanov

2.1. Zlepsit'pristup obéanov mesta k najomnému byvaniu

Nastroj Termin Zodpovednosz

2.1.1. Spracovat'informaciu o kritériach pridelovania mestskych

najomnych bytov v inych mestach. podia potreby OSV-SKI

2.1.2. Prehodnocovat'kritéria pridelfovania mestskych

najomnych bytov v BB. podia potreby OSV-sKi

2.1.3. Organizovat'relevantné diskusné féra na vymenu

informacii a inSpiracii medzi samospravami a podporu 1-krat ro¢ne od 2026 KP-PI
networkingu vychadzajuc z diskusii platformy byvania.

2.2. ZlepSit' dostupnost'byvania pre socialne slabych a ohrozenych exkltiziou

Nastroj Termin Zodpovednost'

2.2.1. Vy€lenit' najomné byty za ucelom

socialnych sluzieb potrebnych pre mesto a rieSenia krizovych priebezne od 2026 osvVv
situacii.
2.2.2. Prepajat' Program rozvoja byvania a Komunitny plan . .
P . . . N . prizmenach
socialnych sluzieb vratane prevencie a ukon€ovania osv
dokumentov

bezdomovstva pri zmenach v jednotlivych dokumentoch.

stavebné zamery

rokovania

zmeny v Uzemnom plane

Ukazovatel'

spracovana informacia

zmenené kritéria podla
potreby

zrealizované podujatie

Ukazovatel'

vy€leneny byt

aktualizovany komunitny
plan a PRB

stavebny urad

dokumentacia OPA

Uzemny plan

Zdroj overenia

dokumentacia OSV-SKI

VZN

tlacova sprava

Zdroj overenia

rozhodnutie primatora

web mesta
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2.3. Zlepsit' adaptabilitu socialne slabych na pInu inklGziu prostrednictvom zlep$enia byvania

Nastroj

2.3.1. Podpora vlastnych/partnerskych socialnych programov,
ktoré maju vplyv na zlep$enie kvality a dostupnosti byvania.

2.3.2. Zlepsit'informovanost' o existujucich mechanizmoch
pomoci v oblasti byvania socialne slabym a ohrozenym
(socialne poradenstvo, pravna pomoc - CPP, finan¢né
poradenstvo a pod.).

2.3.3. V suginnosti s Komunitnym planom socialnych sluzieb
podporovat'a posiliiovat'socialne sluzby spojené s byvanim.

2.3.4. V\ytvorit'a realizovat' programy zamerané na prevenciu
straty byvania, neplati¢stvo, bezdomovstvo, finanénu
gramotnost'a pod.

Termin

staly

priebezne

staly

priebezne 1.polrok

2027

Zodpovednost'

OSV-SKil/partneri

OSV-SKl/partneri

OSV-SKl/partneri

OSV-SKl/partneri

Ukazovatel'

pocet novych programov

pocet informaénych
vystupov

fungujuca TSS KI

pocet programov

Zdroj overenia

dokumentéacia OSV-SKI

radni¢né noviny, web mesta a iné média (zapojit
partnerov)

dokumentéacia OSV-SKI

dokumentacia OSV-SKI

SZ 3 Mesto zveladujuce vlastny potencial

3.1. Vytvorit' podmienky na institucionalne zastreSenie vztahov medzi ndjomcami a prenajimatelmi formou vyuzivania externych zdrojov (housingled systém, shelter a iné)

Nastroj

3.1.1. Vypracovat'analyzu fungujlcich prebiehajucich projektov
dostupnosti byvania na Uzemi mesta a vinych mestach
(housingled systém, shelter a iné).

3.1.2. Na zaklade posudenia zhodnotit' moznosti
potencionalneho institucionalneho
zastre$enia vztahov medzi ndjomcami a prenajimatelmi.

3.1.3. V pripade potreby vychadzajlcej z posudenia zriadit'
instituciu zastreSenia vztahov medzi ndjomcami a
prenajimatelmi.

3.1.4. Realizovat' kontroly v mestskych najomnych bytoch.

3.1.5. Realizovat'pravidelnu intervenciu k spésobu byvania v

najomnych bytoch problémovym najomnikom mestskych bytov.

Termin

1.polrok 2027

2.polrok 2027

podla potreby

1.polrok 2026

1.polrok 2026

Zodpovednost'

OSV-SKI

viceprimator

viceprimator

mestska policia,
vlastnik
najomného vytu

OSV-SKI

Ukazovatel

spracovana analyza

uznesenie komisie

uznesenie MsZ

zaznamy z kontroly

zaznamy o intervencii

Zdroj overenia

dokumentacia OSV

dokumentacia OSV

zdriadena insstitlcia/v pripade potreby

dokumentacia vlastnika bytu

dokumentéacia OSV-SKI
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3.2. Budovat'vlastné kapacity na rozvoj byvania
Nastroj Termin Zodpovednost' Ukazovatel' Zdroj overenia
3.2.1. Vypracovat'analyzu a vyhodnotit'moznosti zriadenia

mestského socialneho podniku byvania ako nastroja na rieSenie 1. polrok 2026
problémov v oblasti byvania.

SZ 4 Mesto ako svedomity spravca a moderny developer

4.1. Zlepsit'podmienky na spravu mestského bytového fondu

Podnik medzitrhu

. informativna sprava dokumentacia Podnik medzitrhu prace, r.s.p.
prace, r.s.p.

Nastroj Termin Zodpovednost' Ukazovatel Zdroj overenia

4.1.1. Predlozit' Vyro€nu spravu o plneni prijmov a vydavko e x oA e A .

P ALV u pravuop tprijmov avydavkov 1-krat ro¢ne od 2026 MBB predloZzena vyro€na sprava vyro¢na sprava/web mesta

udrzby bytovvo vlastnictve mesta.

4.1.2. Zefektivnit' vnatornu k ikaciu pri strategick ji L. . L . . . e
etextivnitvnutornu komunikaciu pri strategickom rozvojl priebezne viceprimator vystupy zo stretnuti dokumentacia kancelarie primatora

bytového fondu mesta.
4.2, Aktualizovat'a modernizovat'prostredie na kvalitnejSie byvanie v meste

Nastroj Termin Zodpovednost' Ukazovatel Zdroj overenia
4.2.1. Pri vSetkych rekonstrukciach mestskych bytov i novej

vystavbe implementovat bezbariérové byvanie a pravidla staly PS-TP, ORA
univerzalneho navrhovania.

realizované rekonstrukcie a

, dokumentacia PS-TS, ORA
vystavba

4.2.2. Pri vSetkych zameroch budovania a planovania

najomného byvania v meste vyhodnotit'a zvazit' moznost'

vyuZitia zvySovania kvality stavebnej kultiry ndjomného staly OPA pocet vyhlasenych sutazi dokumentacia OPA
byvania napriklad za pomoci institutu architektonickej sutaze v

oblasti obstaravania urbanizmu a architektury.

4.3. Zlepsit'stav infrastruktury suvisiacej s modernym byvanim v meste
Nastroj Termin Zodpovednost' Ukazovatel Zdroj overenia

4.3.1. Zabezpecovat'sulad strategickych a koncepénych

dokumentov mesta, ktoré rieSia dopravnu a technicku .. . i

. < . . N . . . L v nadvaznosti na relevantné . . 3
infrastrukturu, modernizaciu a manazment verejného staly viceprimator dokument v nadvaznosti na relevantné dokumenty
osvetlenia, cyklodopravu, parkovaciu politiku a iné relevantné ¥

dokumenty s Programom rozvoja byvania.
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4.4. Zvysit' bezpecnost'a reSpektovanie pravidiel byvania v mestskych bytoch

Nastroj

4.4.1. Identifikovat'vhodné a mozné technoldgie a postupy
napomocné na zvySenie bezpecnosti byvania.

4.4.2. Zavadzat'SMART technolégie zvySujuce bezpecnost'

byvania v meste.

Termin

2. polrok 2026

staly od 1. polrok
2026

Zodpovednost'

mestska policia

oIT

4.5. Zabezpecit' dostato¢ny mestsky pozemkovy a bytovy fond potrebny na rozvoj byvania v meste

Nastroj

4.5.1. Pasportizovat'vSetky nevyuzivané budovy v meste
potencionalne vhodné na byvanie.

4.5.2. \/lypracovat'studiu moznosti vyuzitia budov v meste na

zaklade pasportizacie.

4.5.3. \lypracovat'studiu moznosti
vyuzitia potencialnych rozvojovych ploéch pre potreby byvania.

4.5.4. Rokovat's SPF a rezortnymi ministerstvami, Uradom vlady
ai. o prevode nevyuzivaného majetku v ramci intravilanu mesta.

4.6. Vytvorit'systém priamej angazovanosti v procesoch vystavby

Nastroj

4.6.1. Vytvorit'v ramci MsU pracovnu skupinu pre Mestsky

developing.

4.6.2. lypracovat'model mestského developingu zamerany na
pasportizaciu, vykupovanie a spravu budov, garazi, objektov a

pozemkov na Uzemi mesta.

4.6.3. Zvazenie moznosti odkupovania bytov, pozemkov a
vhodnych objektov na prestavbu na bytové jednotky.

4.6.4. Rokovat'so §tatom a Rooseveltovou nemocnicou

ohladom moznej vystavby

v areali nemocnice (ndjomné byty, prechodné byvanie,

nizkoprahové centrum ai.)

Termin

1. polrok 2026

2. polrok 2026

1.polrok 2027

1.polrok 2027

Termin

2. polrok 2027

1. polrok 2028

stala od 2028 podla
moznosti rozpoétu
mesta

priebezne od 1.
polrok 2026

Zodpovednost'

PS - ESM

OPA

OPA

viceprimator

Zodpovednost'

PS-ESM

viceprimator,
pracovna skupina

PS-ESM/OEM

viceprimator

Ukazovatel'

pocet identifikovanych
vhodnych technolégii

pocet zavedenych smart
technoldgii

Ukazovatel'

existujuci pasport

Studia

Studia

realizované rokovania

Ukazovatel'

vytvorena pracovna skupina

vypracovany model

pocet nadobudnutého
majetku

pocet rokovani

Zdroj overenia

dokumentacia MsP

dokumentacia OIT

Zdroj overenia

dokumentacia odboru majetku

dokumentacia OPA

dokumentacia OPA

kancelaria primatora

Zdroj overenia

dokumentacia PS-ESM

dokumentacia kancelarie primatora

list vlastnictva

kancelaria primatora
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SZ 5 Mesto ako inovativny lider

5.1. Podporovat'a tvorit'inovativne programy, projekty a rieSenia suvisiace s byvanim v meste BB

Nastroj

5.1.1. Vytvorit'a koordinovat'platformu na inovativne byvanie.

5.1.2. ZvySovat' povedomie o inovativnych formach byvania v
spolupraci s developermi.

5.1.3. Pripravit' odporu¢ania zamerané na dostupnost;
udrzatelnost, ekoldgiu a podporné smart technolégie v byvani
ako vystup prace platformy na inovativne byvanie a pilotné
modely byvania.

5.1.4. Podporovat' modernizaciu technickej infrastruktary a
zavadzanie pokrokovych technolégii.

5.1.5. Navrhnut'vychodiska pre pilotny model seniorského
komunitného byvania.

5.1.6.Navrhnut'vychodiska pre pilotny model zdielaného
byvania.

Termin

2. polrok 2026

staly, 2. polrok 2026

priebezne

staly

priebezne

priebezne

Zodpovednost'

viceprimator, KP-PI

viceprimator,
platforma

platforma, KP-PI

viceprimator

platforma,
viceprimator

platforma/
viceprimator

Ukazovatel'

vytvorena platforma

pocet medialnych vystupov

vypracované odporucania

pocet smart technolégii

navrhnuté vychodiska

navrhnuté vychodiska

Zdroj overenia

dokumentacia KP-PI

radniéné noviny, web mesta a iné

dokumentacia KP-PI

kancelaria primatora

dokumentacia OSV

dokumentéacia OSV
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Semafor investicii

BANSKA BYSTRICA 2035
Skratka Cely nazov
PS-ESM Oddelenie evidencie a spravy majetku mesta
OPA Odbor architekta mesta
OEM Ekonomicky odbor
ORA Odbor rozvojovych aktivit mesta
NDS Narodna dialnhi¢na spolo¢nost'
FMO Funkéna mestska oblast'
BBSK Banskobystricky samospravny kraj
SFRB Statny fond rozvoja byvania
OPM Odbor kultury, $portu a cestovného ruchu
MsZ Mestské zastupitelstvo
VZN VSeobecne zavazné nariadenia
OSV-SKI Oddelenie socialnej a krizovej intervencie
KP-PI Referat participacie a inovacie v oblasti otvoreného spravovania
MVO Mimovladne organizacie
UPSVaR Urad prace, socialnych veci a rodiny
SPF Slovensky pozemkovy fond
PS-TP Oddelenie technicko-prevadzkové
PS-UMK Oddelenie udrzby miestnych komunikacii a inzinierskych sieti
TSP Terénna sociélna sluzba
CPP Centrum pravnej pomoci
MRK Marginalizované romske komunity
osv Odbor socialnych veci
oIT Oddelenie prevadzky informaénych technolégii
PS-ESM Oddelenie evidencie a spravy majetku mesta

Pracovny dokument ORA
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Identifikovane rizika
implementacie

Pocas tvorby Programu rozvoja byvania (PRB) sme spolo¢ne s aktérmi bytovej politiky mesta Banska Bystrica identifikovali tieto
najvacsie rizika implementacie strategického dokumentu:

1.Nedostatoéna komunikacia a spolupraca zodpovednych subjektov.
2.Nedostato¢né finanéné krytie z rozpoctu mesta.

3.Pracovné vytazenie zodpovednych subjektov operativou.
4.0bmedzena schopnost'mesta rozsirovat bytovy fond.

Tak ako bol dokument participativhou formou tvoreny vopred pomenovanymi aktérmi, je potrebné aby bol nimi participativne aj
pineny, nakolko bytova politika v sebe zahfiia viaceré Specifické odborné stranky. Pri tvorbe dokumentu si na to aktéri bytovej
politiky v meste definovali Platformu pre inovativne byvanie, ¢o je prileZitost' na efektivnu spolupracu pri napifiani PRB.

Odporuc¢ame, aby implementaciu Programu rozvoja byvania zastreSoval zastupca primatora mesta alebo nim poverena osoba
(organizacny Utvar), ktory bude tvorit' uzitoény informac¢ny a koordina¢ny uzol medzi vedenim mesta, jednotlivymi odbormi
mestského Uradu, spravcovskou spolo€nostou, aktérmi bytovej politiky mesta, developermi a dal$imi partnermi.

Monitoring a hodnotenie
plnenia programu

Monitoring Programu rozvoja byvania znamena pravidelné plnenie a sledovanie plnenia stanovenych $pecifickych cielov a k nim
prijatych nastrojov jednotlivymi organizaénymi zlozkami Mestského Uradu v Banskej Bystrici a spravcovskej spolo¢nosti MBB, a.s.
Povereny zastupca primatora mesta je koordinator procesu plnenia Programu rozvoja byvania. Zabezpecuje monitoring a
nasledne predkladd Mestskému zastupitelstvu v Banskej Bystrici Informativhu hodnotiacu spravu o plneni Programu rozvoja
byvania pravidelne ro¢ne k 30.4.

Subjekty, ktorym dokument stanovil zodpovednost' za plnenie nastrojov na dosiahnutie strategickych cielov, st spolupracujucimi
subjektmi:

e MBB, a.s.

e Odbor architekta mesta

e Ekonomicky odbor

¢ Odbor rozvojovych aktivit mesta

e Odbor socialnych veci

¢ Oddelenie evidencie a spravy majetku mesta

¢ Oddelenie technicko-prevadzkové

¢ Oddelenie socidlnej a krizovej intervencie

o Referat participacie a inovacie v oblasti otvoreného spravovania

Podklady na vypracovanie informativnej hodnotiacej spravy vypracuju spolupracujice subjekty, ktoré maju za plnenie uréenu
zodpovednost'v strategickom cieli a spravu predlozia pracovnikovi, ktorého poveri zastupca primatora do 28.2.
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KedZe je do procesu plnenia Programu rozvoja byvania zapojenych viacero organiza¢nych zloziek Mestského Uradu v Banskej
Bystrici, tieto subjekty su zodpovedné za kazdoro¢né pinenie nastrojov stanovenych v strategickych cieloch.

Za ucelom naplnenia procesu monitoringu a hodnotenia plnenia Programu rozvoja byvania sa kompletna pracovna skupina
stretne 1-krat ro¢ne.

Spodsob dosiahnutia spinenia nastrojov, prostriedky a aktivity na dosahovanie spinenia strategickych cielov si organizaéné zlozky
uréuju samostatne.

Zastupca primatora mesta zabezpeci prerokovanie informativnej hodnotiacej spravy v prislusnych odbornych komisiach:

Vystupom pracovnych stretnuti su aj navrhy na pripadnu aktualizaciu Programu rozvoja byvania, pretoZze ako dokument méze
podliehat' zmenam v zavislosti od vonkajSich podmienok (napr. legislativne zmeny, zmeny v spolo¢enskych, ekonomickych
podmienkach a pod.).

Hodnotenie plnenia Programu rozvoja byvania je ¢innost, ktora ma zabezpecit' hodnotenie pinenia dokumentu kazdoro¢ne k 31.12.
Plnenie Programu rozvoja byvania méze mat' vplyv na vy$ku vydavkov v Rozpocte a Zavere€nom ucte Mesta Banska Bystrica,
pretoze naplnenie stanovenych strategickych cielov si vyzaduje aj zodpovedné finanéné planovanie a nasledné plnenie.

(. archivmesta Bangk-é'Bystripa
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Pracovna skupina

Mestsky urad Banska Bystrica
Martin Majling - ll.viceprimator

lvica Gasparovi¢ova - Odbor architekta mesta
Zuzana Gombalova - Odbor architekta mesta

Ivana Kruzliakova - Odbor socialnych veci
Karol Langstein - Odbor socialnych veci
Adriana Tupa - Odbor socianych veci

Sona Karikova - Referat participacie ainovacie v
oblasti otvoreného spravovanie

Jessica Mocikova - Referat participacie ainovacie v
oblasti otvoreného spravovanie

Vladimir Brieda - Odbor rozvojovych aktivit mesta
Milos Vincik - Odbor rozvojovych aktivit mesta
Milan Hagovsky - Odbor rozvojovych aktivit mesta

Zuzana Detkova - Ekonomicky odbor
Michal Zubor - Ekonomicky odbor

Ilvana Slenkerova - Statny fond rozvoja byvania
Marta Cellarova - Matriény urad a ohlasoviia pobytu

Michaela Berc¢ikova - MBB
Nadezda Jurkovi¢ova - MBB

Alena Pospisilova - Pravny odbor

Lukas Jelinek - Oddelenie evidencie a spravy
majetku mesta

Komisia MsZ pre socialny rozvoj, byvanie a zdravie:
Diana Javor¢ikova - poslankyiia MsZ v Banskej
Bystrici

Beata Hirt - neposlanec

Katarina Stulajterova - neposlanec

Komisia MisZ pre vystavbu a technicku
infrastrukturu:

Hana Kasova - poalankyina MsZ v Banskej Bystrici
Tomas Sobota - poslankyna MsZ v Banskej Bystrici
Roman Miskar - poslankyia MsZ v Banskej Bystrici

Komisia MsZ pre ekonomicky rozvoj:
Martin Turéan - poslanec MsZ v Banskej Bystrici

Komisia MsZ pre moderni samospravu:
Rastislav Medved' - neposlanec

Banskobystricky samospravny kraj:
Miroslava Valkova
Silvia Lorencova

Rada primatora pre architekturu a
urbanizmus:
Viadimir Tomala

Urad splnomocnenca vlady pre romske
komunity:

Eduard Conka

Henrieta Sujova

Iva PipiSkova

I.K.M. REALITY - STAVING Banska
Bystrica, a.s.:

Marek Kovaléik

Miroslav Hréka

Reality Market s.r.o.:
Bohumil Kratochuvil

Militis s.r.0.:
Michal Kantor

Profinex group:
Martin Sojak

0Z Unia nevidiacich a slabozrakych
Slovenska:
Viadimira Ezr

00 Jednota déchodcov, O.Z.:
Edita Olajcova

Rada seniorov:
Maria Rabekova

0Z mas slovo:
Matej Rudnicky
Matej Venger
Lukas Kapusta

OZ Akéné rodiny:
Dana Bohacikova

SPACE Dobry kraj:
Michaela Jombikova Janakova
Karin Vargova Ursinyova

Slovensky éerveny kriz:
Alexandra Kubaliakova

Dom sv.Vincenta:
Alena Majerikova

Slovenské misijné hnutie:
Lenka Hirkova

Centrum komunitného
organizovania, n.o.:
Ondrej Druga

Kristina Makova

Alena Antolova

Podnik medzitrhu prace, n.o.:
Milena Makova

OZ Antira:
Jan Buc¢ko

Dialogue centre n.o.:
TMichaela Kovacik Hulukova
Tomas Hudak

Pedagogickya fakulra UMB:
Lucia Galkova

Fakulta architektury a dizajnu
STUBA:
Karol Gérner

ISUP, n.o.:
Peter Rusnhak

Verejnost:

Lubomir Wagner
Zuzana Holubova
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