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Navrh na uznesenie

K bodu: Sprava hlavného kontroléra o vysledku kontroly ¢. 1/2026 - Kontrola prevodov nehnutelného
majetku obce za kalendarny rok 2025 v zmysle § 18f ods. 1 pism. i) zdkona ¢. 369/1990 o obecnom
zriadeni.

Mestské zastupitelstvo

l.berie na vedomie

Spravu hlavného kontroldra o vysledku kontroly €. 1/2026 - Kontrola prevodov nehnutelného majetku
obce za kalendarny rok 2025 v zmysle § 18f ods. 1 pism. i) zakona ¢. 369/1990 o obechom zriadeni.



MESTO BANSKA BYSTRICA ivan.holik@banskabystrica.sk
HLAVNY KONTROLOR MESTA

SPRAVA HLAVNEHO KONTROLORA
O VYSLEDKU KONTROLY
¢. 1/2026

V stlade s § 18d a § 18e zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov
a v sulade s Planom kontrolnej ¢innosti hlavného kontroléra Mesta Banska Bystrica na 1. polrok 2026,
schvalenym uznesenim ¢. 784/2025 - MsZ zo dria 09. 12. 2025 bola vykonana

kontrola prevodov nehnutelného majetku obce za kalendarny rok 2025 vzmysle § 18f ods. 1
pism. i) zadkona €. 369/1990 o obecnom zriadeni.

Kontrolovanym subjektom bolo Mesto Banska Bystrica, Oddelenie evidencie a sprdvy majetku mesta
Mestského Uradu (dalej len , kontrolovany subjekt”). Oznamenie o zacati kontroly bolo odovzdané
kontrolovanému subjektu dria 07. 01. 2025. Kontrolovanym obdobim bol rok 2025.

Kontrolny organ v ramci predmetu kontroly preveroval dodrzanie a uplatfovanie:

- zadkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,

- zakona ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov,

- zadkona ¢. 346/2018 Z. z. o registri mimovladnych organizacii a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov,

- zadkona €. 357/2015 Z. z. o financnej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

Cielom kontroly bolo preverit ¢i Mesto pri prevode nehnutelného majetku, ktorého vseobecna
hodnota prevysila sumu 20 000 EUR postupuje v zmysle zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov a v zmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Banska Bystrica.

V rdmci predmetu kontroly bolo preverované dodrzZiavanie procesu prevodu nehnutelného majetku
Mesta v hodnote nad 20 000 EUR a to najma:

- spbsob vykonania prevodu nehnutelného majetku a dodrZiavanie vnutornych pravidiel prevodu
majetku Mesta (Zasad hospodarenia s majetkom mesta Banska Bystrica),

- pripravu prevodu majetku obce — vyhodnost prevodu nehnutelného majetku Mesta,

- stanovenie vSeobecnej hodnoty prevadzaného majetkuvzmysle Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Banska Bystrica,

- dodrzZiavanie formalnych pravidiel prevodu majetku Mesta urcenych v Zasadach nakladania
s majetkom mesta Banska Bystrica.



Kontrola pri overovani skuto¢nosti vychadzala najma z nasledovnych vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov, dokladov a dokumentov predloZenych kontrolovanym subjektom:

- 460/1992 Zb. Ustava Slovenskej republiky,

- zakon ¢.369/1990 Z. z. o obecnom zriadeni (dalej len ,,zdkon o obecnom zriadeni”),

- zakon €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,, zakon o majetku
obci“),

- vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku (dalej len ,vyhlaska o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku”),

- zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Obciansky
zakonnik“),

- zdkon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik (dalej len ,,0bchodny zakonnik),

- zadkona ¢. 357/2015 Z. z. o finanénej kontrole a audite a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o finan¢nej kontrole®),

- Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Banska Bystrica uc¢inné od 1. 11. 2023,
Uplné znenie Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Banskd Bystrica v znenf
dodatku €. 1 uc¢inné od 13. 3. 2025 (dalej len spolo¢ne ,,Zasady hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Banska Bystrica“),

- prehlad prevodov nehnutelného majetku mesta do vlastnictva iného subjektu schvalenych
MsZ Banska Bystrica v roku 2025,

- prehlad prevodov nehnutelného majetku mesta do vlastnictva iného subjektu schvalenych
MsZ Banskd Bystrica v roku 2024, u ktorych doslo k zapisu do katastra nehnutelnosti v roku
2025,

- spisovy materidl tykajuci sa prevodu nehnutelného majetku mesta do vlastnictva iného
subjektu schvaleného MsZ Banska Bystrica v roku 2025, ktorého vSeobecna hodnota majetku
presiahla sumu 20 000 EUR.

1. Zakonné ustanovenia

Mesto, ako samostatny Uzemny samospravny a spravny celok Slovenskej republiky, je pravnickou
osobou, ktora za podmienok stanovenych zakonom o majetku obci samostatne hospodari s vlastnym
majetkom, s majetkom Statu prenechanym a zverenym do uzivania mesta a s vlastnymi prijmami.

Hospodarit so svojim majetkom podla svojho uvéazenia je jednym z najsilnejsich samospravnych
nastrojov obci a ,,hospodarsku” autonémiu mesta garantuje v Cl. 65 ods. 1 Ustava Slovenskej republiky.
Mestu je na Ustavnej Urovni garantované jednak postavenie subjektu opriavneného nadobudat
majetok (postavenie vlastnika) a dalej postavenie subjektu spdsobilého s nadobudnutym majetkom
nakladat na zéklade vlastného a predchadzajiceho ekonomického uvézenia (postavenie hospodara).
Mesto hospodari so svojim majetkom samostatne alebo prostrednictvom Spravcu majetku mesta,
ktorym je prispevkovd alebo rozpocétovd organizacia. V rdmci mesta sa deli prdvomoc medzi mestské
zastupitelstvo a primatora mesta.

Majetok mesta tvoria nehnutelné a hnutelné veci vratane financénych prostriedkov, ako aj pohladavky
a iné majetkové prava, ktoré su vo vlastnictve mesta podla zakona o majetku obci alebo ktoré



nadobudne mesto do vlastnictva prechodom z majetku Slovenskej republiky na zaklade zakona
o majetku obci alebo osobitného predpisu, alebo vlastnou ¢innostou.

V sulade s ustanovenim § 11 ods. 4 pism. a) zakona o obecnom zriadeni je mestskému zastupitelstvu
vyhradené préavo uréovat Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta a s majetkom statu,
ktory uZiva, schvalovat najddlezitejsie Ukony tykajluce sa tohto majetku a kontrolovat hospodarenie
s nim.

Vzmysle § 9 ods. 1 zdkona o majetku obci urilo mestské zastupitelstvo obligatérny normativny
predpis mesta, t. j. Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Banska Bystrica, ktory
zavazuje vSetky organy mesta, organizdcie mesta a zamestnancov.

V zmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Banskd Bystrica je pri prevodoch
vlastnictva z majetku mesta potrebné zohladnit:
- prijmovu stranku — snahu ziskat ¢o najvacsiu sumu (v intenciach zakonnych ustanoveni),
- vydavkovu stranku — minimalizovat v maximalnej miere neefektivne vynakladané prostriedky
na udrzbu a spravu takéhoto majetku.

Prevody vlastnictva veci z majetku mesta na iny subjekt sa vykondvaju nasledovnymi spésobmi
a formami:

a) vseobecné: obchodnou verejnou sutazou, dobrovolnou drazbou, priamym predajom za cenu
minimalne vo vyske vSseobecnej hodnoty majetku stanovenej podla osobitného predpisu,

b) Specifické: prevod v pripadoch hodnych osobitného zretela, prevod do vlastnictva
registrovaného socialneho podniku mesta, prevod majetku mesta, kde existuje tzv. zdkonné
predkupné pravo, prevod v pripadoch, ak to ukladd osobitny zdkon, prevod pozemkov pod
stavbami a prilahlych pozemkov vo vlastnictve tretich oséb, prevod hnutelnych veci, ktorych
hodnota je rovna alebo nizsia ako 5 000 EUR,

c) osobitné: Specifické ustanovenie vo vztahu k majetku sliZziacom potrebam civilnej ochrany.

VSeobecné formy prevodu vlastnictva majetku mesta, v zmysle Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Banskd Bystrica musi mesto vykonat priamym predajom, na zaklade obchodnej
verejnej sutaZe alebo dobrovolnou drazbou. Zdsady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Banska Bystrica v Cl. 12 ods. 3 $pecifikuju pripady, kedy mesto nepouzije vy$sie uvedené vieobecné
formy prevodu majetku, a to pri prevode:

a) nehnutelného majetku, ktory je mesto povinné previest podla osobitného predpisu alebo ktorym
sa realizuje pravo na prednostny prevod podla osobitného predpisu,

b) pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatela vratane prilahlej plochy, ktora svojim
umiestnenim a vyuZzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou,

c) podielu majetku mesta, ktorym sa realizuje zakonné predkupné pravo,

d) hnutelnej veci, ktorej zostatkova cena je rovna alebo je nizsia ako 5 000 EUR,

e) pri prevode nehnutelného majetku mesta do vlastnictva registrovaného socidlneho podniku,

f) pri prevodoch majetku z dévodu osobitného zretela, o ktorych mestské zastupitelstvo rozhodne
3/5 vacdsinou vsetkych poslancov.

V stlade s Cl. 12 ods. 4 Zdsad hospodarenia a nakladania s majetkom obce je mesto povinné dohodnut
kipnu cenu najmenej vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku zistenej podla znaleckého posudku,



okrem prevodu majetku mesta podla Cl. 12 ods. 3 pism. e) a f) vy$sie uvedenych Zasad, kedy je mesto
opravnené dohodnut nizsiu kipnu cenu, nez je vseobecna hodnota majetku mesta alebo hodnota
majetku mesta zistena na zaklade preukdzatelného porovnania s obdobnym majetkom mesta alebo
inou verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej veci.

Ustanovenie § 9a ods. 15 pism. f) zakona o majetku obci umozriuje mestu reagovat na Specifické
situdcie v slvislosti s prevodom majetku z dévodu osobitného zretela. V tychto oddvodnenych
pripadoch nemusi mesto vytvarat sitazné prostredie pre potencionalnych zaujemcov. Pripady hodné
osobitného zretela zdkon o majetku obci nekonkretizuje, je v pésobnosti mestského zastupitelstva
rozhodnut 3/5 vadsinou vsetkych poslancov, v ktorych pripadoch uplatni tento postup, pricom
osobitny zretel musi byt vzmysle zdkona o majetku obci zdévodneny vsulade so Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Banska Bystrica.

V pripadoch prevodu majetku mesta z dévodu osobitného zretela musia byt v zmysle Cl. 15 ods. 2
Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom mesta Banska Bystrica splnené nasledovné podmienky:

a) zamer previest majetok mesta tymto spésobom a vseobecnd hodnotu prevadzaného majetku
mesto zverejni na Uradnej tabuli, na svojom webovom sidle a inym vhodnym sp6sobom najmene;j
15 dni pred schvalovanim prevodu a tieto Udaje su zverejnené do schvélenia prevodu,

b) osobitny zretel je zdovodneny v sulade so Zasadami hospodarenia s majetkom mesta Banska
Bystrica,

c) vSeobecna hodnota prevdadzaného majetku je stanovena znaleckym posudkom, ktory v den
schvalenia prevodu nie je starsi ako 9 mesiacov; stanovenie vSeobecnej hodnoty prevadzaného
majetku sa nevyzaduje, ak hodnota majetku mesta neprevysuje 7 500 EUR na zdklade
preukazatelného porovnania s obdobnym majetkom mesta alebo inou verejne dostupnou
ponukou na predaj obdobnej veci.

Dovody hodné osobitného zretela definované v Zasadach hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta Banska Bystrica su nasledovné:

a) prevod pozemkov tvoriaci jediny pristup k nehnutelnosti vo vlastnictve Ziadatela za predpokladu,
e prevadzana vymera nepresahuje 100 m?,

b) prevod pozemkov prifahlych resp. vyuZivanych vlastnikom susednej nehnutelnosti
za predpokladu, Ze prevadzané pozemky nemaju vyuZitie pre vlastnikov ostatnych susednych
nehnutelnosti (najma predzahradky pred rodinnymi domami, kde su zaroveri umiestnené
aj vstupy do domov, garazi, zahrady pri rodinnych domoch),

c) prevod pozemkov v zdhradkarskych osadach v sulade so zdkonom ¢. 64/1997 Z. z. o uzivani
pozemkov v zriadenych zahradkdrskych osadach a vysporiadani vlastnictva knim v zneni
neskorsich predpisov,

d) prevod majetku mesta, za Ucelom majetkovopravneho vysporiadania formou zameny
nehnutelnosti, ak je takyto prevod v zaujme mesta,

e) prevod pozemkov pri zruseni a vysporiadani podielového spoluvlastnictva majetku mesta (mesto
ako podielovy spoluvlastnik pozemku),

f) prevod majetku v prospech $tatu na realizaciu verejnoprospe$ného zameru, ak je tento zamer
v zaujme mesta,

g) prevod majetku mesta v prospech Uzemnej samospravy v pripade spolo¢ného zameru,



h) prevod majetku mesta v oblasti socidlnej, zdravotnej, kultirnej, vychovno-vzdelavacej, Sportovej,

ochrany Zivotného prostredia, cestovného ruchu a rozvoja Uzemia, ak je takyto prevod v zaujme

mesta,

i) prevod pozemku pod verejnoprospesnou stavbou definovanou v izemnom plane mesta.

2. Prehlad realizovanych prevodov majetku mesta Banska Bystrica schvalenych Mestskym

zastupitel'skom Banska Bystrica v kontrolovanom obdobi

2.1

Prevody majetku schvdlené Mestskym zastupitelstvom Banskad Bystrica v roku 2025

Mestské zastupitelstvo Banska Bystrica (dalej len ,MsZ Banska Bystrica“) na zaklade predloZzenych

navrhov zo strany kontrolovaného subjektu schvalilo v roku 2025 celkom 21 prevodov majetku formou

odpredaja, pricom v 13 pripadoch iSlo o prevod z dovodov osobitného zretela av 8 pripadoch islo

o prevod nehnutelnosti zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatela. Kontrolovany subjekt

zaroven v kontrolovanom obdobi predlozil na rokovanie MsZ Banska Bystrica v 2 pripadoch prevod

majetku mesta z dévodu osobitného zretela formou zameny, ktory bol nasledne MsZ Banska Bystrica

schvaleny.

Prehlad prevodov majetku kontrolovaného subjektu schvalenych MsZ Banska Bystrica v roku 2025

je spracovany v nasledujucej tabulke.

Tabulka €. 1: Prevod majetku mesta formou odpredaja schvalenych MsZ Banskd Bystrica v roku 2025

Katastralne

Navrhovana

Zdovodnenie
vieobecnej

Odpredaj majetku Ucel Vymera Gzemie cena Cenaza 1m? hodnoty Vklad kataster
majetku
Al_VO1_Odpredaj prevod majetkovopravne
pozemku _Zamena nehnutelnosti - usporiadanie pozemku, 8420 €v
519/2025-MszZ pozemku z dévodu | dotknutého realizaciou 5 m? prt;spech 50,50
520/2025-MsZ hodného stavby ,, Mini okruzna Banska €/m? a znalecky V2684/2025
11. 2. 2025 osobitného zretela | krizovatka, dopravny uzol za ) Bystrica Mesta] 33,66 posudok 27.6.2025
. . . 5m Banska
-Zdmena MK ul. Tajovského — ul. . €/m?
Janka Krala, Banska Bystrica
Bystrica“
A2_VO5_Odpredaj prevod majetkovopravne
pozemku nehnutelnosti - vysporiadanie pozemku,
521/2025-MsZ pozemku z dévodu | ktory je uZivany ako
522/2025-MszZ hodného zahrada pri rodinnom ,
11.2.2025 osobitného zretela | dome vo vlastnictve 59 m? Radvan 3892,82€ 65,98 znalecky V1148/2025
., 3 . €/m? posudok 8.4.2025
nadobudatelov —ide o
zosuladenie pravneho
stavu so stavom
uzivanym.
A3_VO6_Odpredaj prevod majetkovopravne
pozemku nehnutelnosti - vysporiadanie pozemku, ,
524/2025-MsZ pozemku z dovodu | ktory sluZi ako pristup k 23 m2 Radvan 1322,73 € 27'51 znaledckz VZ:SLA??/Z%JOZZSS
525/2025-MsZ hodného nehnutelnostiam vo fm posudo -
11.2.2025 osobitného zretela | vlastnictve nadobudatela
Al_Odpredaj prevod vybudovanie kontajnerov
pozemku nehnutelnosti - na separovany odpad Dolny 2nalecky V 2952/2025
A 2 2
563/2025-MsZ pozemku z dévodu 61m Harmanec 530,09 € 8,69 €/m posudok 57.10.2025

563/2025-MsZ
29.4.2025

hodného
osobitného zretela




A2_VO1_Odpredaj
pozemku
564/2025-MsZ

prevod
nehnutelnosti -
pozemku z dévodu

majetkovopravne
vysporiadanie pozemku,
ktory je uzivany na

565/2025-MsZ hodného zéklade najomnej zmluvy 226 m? Banska 762298 € 33,73 znalecky V 2986/2025
29. 4. 2025 osobitného zretela | NZ ¢. 1546/2015/PS-ESM- Bystrica ’ €/m? posudok 22.7.2025
943 a sluzi ako zahrada
pri rodinnom dome vo
vlastnictve nadobudatela.
A2_VO2_Odpreda prevod majetkovopravne
pozemku nehnutelnosti - vysporiadanie pozemku,
607/2025-MszZ pozemku z dévodu | ktory je uZivany a sluzi
608/2025-MsZ hodného ako zéhrada pri rodinnom ,
24.6.2025 osobitného zretefa | dome vo vastnictve 320m? | Senica 14037,60€ | 668 | znalecky | V5460/2025
. L €/m? posudok 20.11.2025
nadobudatela —ide o
zosuladenie pravneho
stavu so stavom
uZivanym.
Al_Opredaj pozemku | prevod majetkovopravne
605/2025-Msz nehnutelnosti - vysporiadanie pozemku
606/2025-MsZ zastavaného od stavbou rekreacnej - 49,68 znalecky V 4349/2025
24.6.2025 stavbou vo (F:)haty vo vlastnictve : 119 m? Kraliky 5911,92¢ €/m? posudoK 26.9.2025
vlastnictve nadobudatela
nadobudatela
A3_1_Odpredaj prevod majetkovopravne
pozemku nehnutelnosti - vysporiadanie pozemku
609/2025-Msz zastavaného pod stavbou — garaz, sup. - 34,80 znalecky V 3635/2025
610/2025-MsZ stavbou vo & 10561 vo wluénom 3m?* | Kostiviarska | 104,40 € €/m? posudok | 15.08.2025
26. 4.2025 vlastnictve vlastnictve nadobudatela
nadobudatela
Al_Odpredaj prevod majetkovopravne
pozemku nehnutelnosti - vysporiadanie pozemku
652/2025 - MsZ zastavaného pod stavbou rekreacnej . 49,68 znalecky V 5757/2025
653/2025 - Msz stavbou vo chaty vo vlastnictve 22m? Kraliky 1092,9 € €/m? posudok 25.11.2025
23.9.2025 vlastnictve nadobudatela
nadobudatela
A2_VO1_Odpredaj prevod majetkovopravne
654/2025-MsZ nehnutelnosti - vysporiadanie pozemku
655/2025 - Msz zastavaného pod stavbou — garaz, sup. 1m2 Banska 1147 € 11,47 znalecky V 6089/2025
23.9.2025 stavbou vo ¢. 10914 vo vyluénom Bystrica ’ €/m? posudok 15.12.2025
vlastnictve vlastnictve nadobudatela
nadobudatela
A3_VO1_Odpredaj prevod majetkovopravne
pozemku nehnutelnosti - vysporiadanie p., ktory je , , Vv procese
656/2025-MsZ pozemku z dévodu | uZivany ako zahrada pri 80 m? Bans.ka 3148,80 € 39’3(3 znalecky p’;dpisu
657/2025-MszZ hodného rodinnom dome vo Bystrica €/m posudok zmluvy
23.9.2025 osobitného zretela | vlastnictve nadobudatela.
A4_VO1_Odpredaj prevod majetkopravne
pozemku _Zamena nehnutelnosti - vysporiadanie pre
658/2025-MsZ pozemku z dévodu | realizaciu projektu 116.46
659/2025-MsZ hodného »Polyfunkény aredl 312 m? €/r’nz
23.9. 2025 osobitného zretela | Slovenka-JUH” Banska znalecky V 6643/2025
—Zdmena za majetkopravne za Bystrica SR @ posudok 14.01.2026
vysporiadanie pre S 124’728
realizaciu projektu da
,Revitalizacia
Strieborného ndmestia“
A5_VO1_Odpredaj prevod majetkovopravne
pozemku nehnutelnosti - vysporiadanie pozemku
660/2025-MsZ pozemku pod stavbou - gardz vo , Banska 112,64 | znalecky | V5844/2025
661/2025-MszZ zastavaného vyluénom vlastnictve 19m Bystri 2140,35€ €/m? dok 10.12. 2025
23.9.2025 stavbou vo nadobudatela ystrica posudo T
vlastnictve
nadobudatela
A6_VO4_Odpredaj prevod majetkovopravne
pozemku nehnutelnosti - vysporiadanie pozemku,
662/2025-MsZ pozemku z dévodu | ktory sluzi ako pristup a o 31,90 znalecky V 5683/2025
663/2025-Msz osobitného zretela | predzahrada pri 154m? | Kostiviarska 4912,60 € €/m? posudoz 21.11./2025

23.9.2025

rodinnom dome vo
vlastnictve nadobudatela




A7_VO4_P_Odpredaj
pozemku 664/2025-
MszZ

665/2025-MsZ

prevod
nehnutelnosti -
pozemku z dévodu
osobitného zretela

majetkovopravne
vysporiadanie pozemku,
ktory je uzivany ako
jedind pristupova cesta,

. . 133+97+ , Vv procese
23.9.2025 oploteny dvorazahrada | | )c_oo0 | yocriviarska | 15491,25€ | Gv31 | znalecky podpisu
pri rodinnych domoch vo 2 €/m? posudok
. . . m zmluvy
vlastnictve nadobudatela
—ide o zosuladenie
pravneho stavu so stavom
uZivanym.
A8_VO4_Odpredaj prevod majetkovopravne
pozemku nehnutelnosti - vysporiadanie pozemkov,
666/2025-MsZ pozemku z dovodu | ktoré su oplotené a
667/2025-MsZ osobitného zretela | uzivané ako zahrada pri ,
23.9. 2025 rodinnom dome vo P 372 m? Podlavice 20 616,24 € S ATEIISES Vst
, . . €/m? posudok 11.12.2025
vlastnictve nadobudatela
—ide o zosuladenie
pravneho stavu so stavom
uzivanym.
A9_V04_Odpredaj prevod majetkovopravne
pozemku nehnutelnosti - vysporiadanie pozemku
668/2025-MszZ pozemku pod verejnoprospesnou ,
669/2025-MsZ zastavaného stavbou /14 Harmanec- | 3 m? Utanka 103,08 € ‘2”31? :'::f;';ﬁ v25;51514/22002255
23.9.2025 stavbou vo rekonstrukcia mosta ev. ¢. -
vlastnictve 14-001“.
nadobudatela
A10_VO5_Odpredaj | prevod majetkovopravne
pozemku nehnutelnosti - vysporiadanie pozemku,
670/2025-MszZ pozemku z dévodu | ktory je uZivany na i
671/2025-MsZ osobitného zretela | zdklade ndjomnej zmluvy 151m? Radvari 9467,70€ | 62,7 €/m? znalecky V 5757/2025
23.9.2025 a sluzi ako zahrada pri posudok 25.11.2025
rodinnom dome vo
vlastnictve nadobudatela
Al1_VO6_Odpredaj | prevod majetkovopravne
pozemku nehnutelnosti - vysporiadanie pozemku, ,
672/2025-MsZ pozemku z dévodu | ktory sluZi ako pristup k 14 m? Radvari 829,50 € 5{3;? zr;asll:eglgz V1i81425/22002255
673/2025-MszZ osobitného zretela | nehnutelnostiam vo P T
23.9.2025 vlastnictve nadobudatela
Al_1 Odpredaj prevod majetkovopravne
pozemku nehnutelnosti - vysporiadanie pozemku
716/2025-MsZ pozemku pod stavbou rekreacnej , Vv procese
. , 2 - 47,20 znalecky .
717/2025-MsZ zastavaného chaty vo vlastnictve 21m Kraliky 991,20 € €/m? posudok podpisu
4.11.2025 stavbou vo nadobudatela zmluvy
vlastnictve
nadobudatela
A2_VO1 Odpredaj prevod majetkovopravne
pozemku nehnutelnosti - vysporiadanie pozemku,
718/2025-MsZ pozemku z dévodu | ktory je oploteny a
719/2025-MsZ osobitného zretela | uZivany ako zahrada pri . , Vv procese
4.11. 2025 rodinnom dome vo 137m? Bans.ka 5392,32€ 39,36 znalecky podpisu
, ) , Bystrica €/m? posudok
vlastnictve nadobudatela zmluvy
—ide o zosuladenie
pravneho stavu so stavom
uzivanym.
A3_VO5_Odpredaj prevod majetkovopravne
pozemku nehnutelnosti - vysporiadanie pozemku
720/2025-MsZ pozemku pod stavbou — garaz, vo 4908 2nalecky Vv procese
721/2025-MsZ zastavaného vyluénom vlastnictve 25m? Radvan 1227,00 € €/’mz posudok podpisu
4.11.2025 stavbou vo nadobudatela zmluvy
vlastnictve
nadobudatela
Al_VO7_Odpredaj prevod majetkovopravne
pozemku nehnutelnosti - vysporiadanie pozemku,
758/2025-MsZ pozemku z dévodu | ktory sluzZi ako pristup k 3 5835 znalecky v procese
759/2025-MsZ osobitného zretela | nehnutelhosti vo 88 m? Radvai 5134,80€ €/m? posudok podpisu
9.12.2025 vlastnictve nadobudatela zmluvy

a je oploteny




V ramci predmetu kontroly boli do kontrolovaného obdobia zahrnuté aj prevody majetku mesta,
o ktorych MsZ Banska Bystrica rozhodlo na zdklade predloZzenych materidlov zo strany kontrolovaného
subjektu vroku 2024, pricom k prislusnému zapisu do katastra nehnutelnosti doslo v priebehu
kontrolovaného obdobia roku 2025. Celkovo to boli 2 prevody majetku formou odpredaja, pricom
v 1 pripade iSlo o prevod nehnutelnosti osobitného zretela formou zameny a v 1 pripade islo o prevod
nehnutelnosti zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatela.

Prehlad prevodov majetku kontrolovaného subjektu schvalenych MsZ Banska Bystrica v roku 2024
so zapisom do katastra nehnutelnosti v priebehu roka 2025 je spracovany v nasledujucej tabulke.

Tabulka ¢. 2: Prevod majetku mesta formou odpredaja schvalenych MsZ Banska Bystrica v roku 2024 so zapisom

do katastra nehnutelnosti v roku 2025

Zdévodnenie
Odpredaj majetku Ucel Vymera Kasastré.lne Rayhoysnd Cenazalm2 TR Vklad kataster
uzemie cena hodnoty
majetku
Al V01,5 prevod nehnutelnosti | majetkopravne
Odpredaj - pozemku z dévodu vysporiadanie uZivaného
pozemku_Zamena | osobitného zretela_ pozemku pri kastieli na ) .
BBSK Zémena Lazovnej ulici 592m* | Banskd | 65540€v | 130,52€ | 0|\ 8182025
465/2024-Msz majetkopravne za Bystrica a prospech 123,710 € osudok 3.4.2025
o 2 dvart mestaB8 | 70,70€ | P -
466/2024-Msz vysporiadanie prilahlého | 200m Radva )
5.11.2024 pozemku k stavbe vo
vlastnictve nadobudatela
Al_VO2_Odpredaj | prevod nehnutelnosti | majetkovopravne
pozemku - pozemku vysporiadanie pozemku . ,
486/2024-MsZ zastavaného stavbou | pod stavbou gardze vo 25 m? Ifasr;:itz 1733,50€ (2:: zr;ifglgz \141‘(‘)‘2‘/22853
487/2024-MsZ vo vlastnictve vyluénom vlastnictve Y P o
10.12.2024 nadobudatela nadobudatela

2.2 Prevody majetku mesta, ktorych vseobecnd hodnota presiahla hodnotu 20 000 EUR

Na zdklade vykonanej

kontrolnej

cinnosti

mozno konstatovat,

Zze kontrolovany subjekt

v kontrolovanom obdobi realizoval prevod majetku mesta, ktorého vseobecna hodnota prevysila
sumu 20 000 EUR v 2 pripadoch, a to formou prevodu majetku mesta z dévodu hodného osobitného
zretela, pricom v prvom pripade sa jednalo o prevod majetku mesta formou zdmeny a druhom

pripade sa jednalo o prevod majetku mesta formou predaja.

Tabulka ¢. 3: Prevod majetku mesta, ktorého vSeobecna hodnota majetku presiahla sumu 20 000 EUR

Zddvodnenie
Odpredaj majetku Ucel Vymera Ka?astra'\lne DT ] Cenazalm2 T Vklad kataster
uzemie cena hodnoty
majetku
A4_VO1_Odpredaj | prevod nehnutelnosti | majetkopravne
pozemku _Zamena | - pozemku z doévodu | vysporiadanie pre realizaciu
658/2025-MsZ hodného osobitného | projektu ,Polyfunkcny areal 116.46
659/2025-MsZ zretela — Zdmena Slovenka-JUH” 312 m? €/r;12
23.9.2025 za Banska znalecky | V 6643/2026
majetkopravne za Bystrica 965,30 € @ osudok 14.01.2026
Jetkoprav | 321me ¥ 12478 | P O
vysporiadanie pre realizaciu )
) A €/m
projektu ,Revitalizacia
Strieborného ndmestia“




A8_V04_Odpredaj | prevod nehnutelnosti | majetkovoprévne

pozemku - pozemku z dévodu | vysporiadanie pozemkov,

666/2025-MszZ hodného osobitného | ktoré su oplotené a uzivané

667/2025-MsZ zretela ako zahrada pri rodinnom ) 55 42 znalecky | V 5843/2025
23.9.2025 dome vo vlastnictve 372m? Podlavice 20616,24 €

€/m? posudok | 11.12.2025
nadobudatela —ide o

zosuladenie pravneho stavu
so stavom uZivanym.

2. 2.1 Prevod nehnutelnosti— pozemku z dévodu hodného osobitného zretela formou zameny

Na zaklade predlozenych dokladov zo strany kontrolovaného subjektu moino konstatovat, zZe

predmetom zameny, ktorého vSeobecna hodnota majetku presiahla sumu 20 000 EUR boli pozemky
v katastralnom uzemi Banskd Bystrica, Strieborné namestie a to:

- novovytvorend parc. ¢&. C KN 5407/11 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 70 m?

od¢lenend od parc. ¢. E KN 2627, novovytvorenda parc. ¢. C KN 5409/79 — ostatna plocha

o vymere 242 m? od&lenend od parc. &. E KN 2620/1 a od parc. &. E KN 2620/3, ulica Lazovna,

2 vo wyluénom

Strieborné namestie, Banska Bystrica v celkovej vymere 312 m
vlastnictve Mesta Banska Bystrica.
za
- novovytvorend parc. &. CKN 5407/12 — zastavana plocha a nddvorie o vymere 58 m? od¢lenend
od parc. ¢. C KN 5407/6 a od parc. ¢. C KM 5407/4, novovytvorena parc. ¢. C KN 2239/19 —
ostatna plocha o vymere 263 m? odélenend od parc. €. C KN 2239/2, Strieborné namestie,
Banskd Bystrica v celkovej vymere 321 m? vo vyluénom vlastnictve PROXENTA Private

Equity, s.r.o., Mytna 50, 811 07 Bratislava — mestskd ¢ast Staré Mesto, ICO: 35 962 160.

Cena zamienanych pozemkov vo vlastnictve Mesta Banska Bystrica bola stanovena podla Znaleckého
posudku &. 113/2025, parc. €. C KN 5407/11 vo vyske 116,46 €/m? a parc. &. C KN 5409/79) vo vyske
124,78 €/m?>,

Cena zamienanych pozemkov vo vlastnictve PROXENTA Private Equity, s.r.o., bola stanovena podla
Znaleckého posudku €. 113/2025, parc. ¢. C KN 5407/12 aparc. ¢. C KN 2239/19 vo vyske
116,46 EUR za m2. Veobecnd hodnota nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta Banskd Bystrica bola
v hodnote 38 348,96 EUR. VSeobecna hodnota nehnutelnosti vo vlastnictve PROXENTA Private
Equity, s.r.o., bola v hodnote 37 383,66 EUR. Rozdiel vo vSeobecnych hodnotdch nehnutelnosti
predstavoval sumu vo vySke 965,30 EUR v prospech Mesta Banska Bystrica.

Zamer prevodu majetku mesta z dovodu hodného osobitného zretela formou zameny bol zverejneny
na Uradnej tabuli mesta Banska Bystrica, na webovom sidle mesta Banska Bystrica a informacnej tabuli
Severnd-Lazovnd od 05. 09. 2025 do 23. 09. 2025 a sucasne aj na Centralnej uradnej elektronickej
tabuli (CUET).

Oddelenie Uzemného rozvoja a architekta mesta Banskd Bystrica z Uzemného hladiska zdmenu
pozemkov odporucilo. Komisia MsZ pre vystavbu a technicku infrastrukturu zo dia 04. 09. 2025 pod
bodom 4.2. zamenu pozemkov odporucila a Komisia MsZ pre ekonomicky rozvoj zo dna 08. 09. 2025
odporudila spdsob prevodu nehnutelnosti schvalit na rokovani MsZ.

Spbsob prevodu nehnutelnosti — pozemkov bol v zmysle zakona o majetku obci navrhnuty ako sp6sob




prevodu podla § 9a ods. 15 pism. f), t. j. prevod majetku mesta z dévodu hodného osobitného zretela
formou zdmennej zmluvy, ktory je v sulade s Cl. 15, ods. 3, pism. b) a pism. d) Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Banska Bystrica a ako nadobudnutie nehnutelnosti v stlade s Cl. 11.
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Banskd Bystrica:

- nehnutelnosti z vlastnictva Mesta Banskd Bystrica:

- pozemok parc. ¢. C KN 5407/11, situovany na Striebornom namesti v centralnej mestskej
zbne, pozemok parc. ¢. CKN 5407/79, situovany v blizkosti krizovatky ulic Bottova a Lazovna,
boli pozemky situované ako prilahlé pozemky k nehnutelnostiam vo vlastnictve Ziadatela,
pricom ucelom zameny bolo majetkovoprdvne vysporiadanie pozemkov z dovodu pldnovanej
realizacie projektu v zmysle ,,UPN CMZ Banska Bystrica, Zmeny a doplnky ¢. 2, polyfunkény
aredl Slovenka — JUH” ako komplexného rieSenia priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania Uzemia byvalého vyrobného aredlu,

- vzmysle vyssie uvedeného boli splnené podmienky prevodu z dévodu hodného osobitného
zretela podla Zadsad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Banskd Bystrica v sulade
s Cl. 15, ods. 3, pism. b).
- nehnutelnosti vo vlastnictve PROXENTA Private Equity, s.r.o.:

- pozemky parc. ¢. C KN 5407/12 a parc. ¢. C KN 2239/19 boli situované na Striebornom

namesti v centralnej mestskej zéne, pricom nadobudnutim pozemkov doslo

k majetkovoprdvnemu usporiadaniu pozemkov pre realizdciu projektu ,Revitalizacia
Strieborného namestia“,

- vzmysle uvedeného boli splnené podmienky prevodu z dévodu hodného osobitného zretela
podla Zasad v zneni Clanku 15, ods. 3, pism. d).

Sposob prevodu nehnutelnosti bol schvaleny nadpoloviénou vacsinou pritomnych poslancov
uznesenim €. 658/2025 MsZ zo diia 23. 09. 2025 v zmysle § 9 ods. 2 pism. a) zakona o majetku obci ako
prevod majetku mesta z dovodu hodného osobitného zretela v zmysle § 9a ods. 15 pism. f) zakona
o majetku obci.

Prevod nehnutelnosti bol schvaleny trojpatinovou vacsinou vsetkych poslancov MsZ Banska Bystrica
uznesenim €. 659/2025 zo dria 23. 09. 2025 v zmysle § 9a ods. 15, pism. f) zakona o majetku obci ako
prevod majetku mesta z dévodu hodného osobitného zretela vzmysle Cl. 15 ods. 3 pism. b)
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Banska Bystrica.

Zamenna zmluva ¢. 2395/2025/PS-ESM medzi zmluvnymi stranami, bola uzavreta dna 11. 12. 2025,
zverejnenad v Centralnom registri zmlav dna 12. 12. 2025, nasledne nadobudla G¢innost
dia 13. 12. 2025. Administrativno-pravny proces predmetného prevodu majetku mesta do
vlastnictva nadobudatela bol ukonceny vkladom do katastra nehnutelnosti dna 14. 01. 2026
(vklad ¢. V 6643/2025). Prevodom doslo k majetkovopravnemu vysporiadaniu pre realizaciu projektu
»Polyfunkény areal Slovenka-JUH” a majetkovopravnemu vysporiadaniu pre realizdciu projektu
,Revitalizacia Strieborného namestia“.

2. 2. 2 Prevod nehnutelnosti - pozemku formou odpredaja z dévodu hodného osobitného
zretela

Na zaklade predloZenych materidlov zo strany kontrolovaného subjektu mozno konstatovat, Ze prevod
majetku mesta, ktorého vSeobecnd hodnota majetku presiahla sumu 20 000 EUR sa tykal pozemku



nachadzajlicom sa v katastralnom Gzemi Podlavice, ulica Lipova (novovytvorena parc. ¢. C KN 849/4 —
zastavana plocha a nadvorie o vymere 121 m? od¢lenena od parc. ¢. C KN 849/2 — zastavana plocha
a nadvorie o vymere 239 m?, parc. ¢. C KN 849/2 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 118 m?,
novovytvorend parc. ¢ C KN 859/4 — ostatnd plocha ovymere 133 m? od¢lenend
od parc. é&. C KN 859/2 — ostatna plocha o vymere 176 m?). Celkova vymera predmetnych pozemkov
bola 372 m? (121 m?+118 m?+133 m?), ktoré boli vo vyluénom vlastnictve Mesta Banska Bystrica.
Cena pozemku bola uréend znaleckym posudkom ¢. 58/2025 zo dna 19. 07. 2025
vo vyske 55,42 EUR za m?, ktorU nadobudatelia akceptovali. Celkovd hodnota prevodu majetku
mesta do vlastnictva nadobudatela bola vycislena na zaklade celkovej vymery aceny v zmysle
znaleckého posudku na sumu 20 616,24 EUR.

Oddelenie Uzemného planovania a architekta mesta z Uzemného hladiska odpredaj pozemku
odporucilo. Komisia MsZ pre vystavbu a technickl infrastruktiru zo dniia 06. 06. 2025 odpredaj
odporucila pod bodom 3.2 a Komisia MsZ pre ekonomicky rozvoj zo dria 08. 09. 2025 odporucila spésob
prevodu nehnutelnosti schvalit na rokovani MsZ.

Zamer prevodu nehnutelného majetku mesta z dévodu hodného osobitného zretela v zmysle zdkona
o majetku obci bol zverejneny na Uradnej tabuli mesta Banska Bystrica, na webovom sidle mesta
Banska Bystrica a informacnej tabuli Podlavice — Gastanova, od 05. 09. 2025 do 23. 09. 2025 a sucasne
aj na Centralnej uradnej elektronickej tabuli (CUET).

Sposob prevodu nehnutelhosti — pozemkov bol v zmysle zdkona o majetku obci navrhnuty ako
sposob prevodu podla § 9a ods. 15 pism. f) ako prevod majetku mesta z dévodu hodného
osobitného zretela, ktory je vsulade so Zasadami hospodarenia anakladania s majetkom
mesta Banskd Bystrica podla Cl. 15, ods. 3, pism. b)., t. j. prevod pozemkov prilahlych
resp. vyuzivanych vlastnikom susednej nehnutelnosti za predpokladu, Ze prevadzané pozemky
nemaju vyuZitie pre vlastnikov ostatnych susednych nehnutelnosti, (predzahradky pred rodinnymi
domami, kde su zaroveri umiestnené vstupy do domov, gardzi, zahrady pri rodinnych domoch).
Ziadatelia boli podla vypisu zkatastra nehnutelnosti Okresného uUradu Banska Bystrica,
Katastralneho odboru, vyluénymi vlastnikmi v reZime BSM susediaceho pozemku a stavby — rodinny
dom. Jednalo sa o pozemky, ktoré bezprostredne susedili s pozemkom vo vlastnictve
nadobudatelov avzajomne tvorili priestor zahrady. Navrhované pozemky na prevod boli oplotené
a vyuzivané nadobudatelmi ako sucast zahrady pri rodinnom dome vo vlastnictve nadobudatelov.

Spbésob prevodu nehnutelnosti bol schvaleny nadpolovicnou vacsinou pritomnych poslancov
MsZ Banska Bystrica uznesenim ¢&. 666/2025 MsZ zo dria 23. 09. 2025 ako prevod majetku mesta
z dovodu hodného osobitného zretela v zmysle § 9a ods. 15, pism. f) zdkona o majetku obci.

Prevod nehnutelnosti bol schvaleny trojpatinovou vacsinou vsetkych poslancov MsZ Banska Bystrica
uznesenim ¢. 667/2025 MsZ zo dria 23. 09. 2025 v zmysle § 9a ods. 15, pism. f) zdkona o majetku obci
ako prevod majetku mesta z dévodu hodného osobitného zretela vzmysle Cl. 15 ods. 3 pism. b)
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Banska Bystrica.

Kdapna zmluva ¢. 2363/2025/PS-ESM medzi zmluvnymi stranami, bola uzavretd dra 06. 11. 2025,
zverejnend v Centradlnom registri zmliv dna 07. 11. 2025, nasledne nadobudla Géinnost dra
08. 11. 2025. Administrativno-pravny proces predmetného prevodu majetku mesta do vlastnictva
nadobudatela bol ukoncéeny vkladom do katastra nehnutelnosti dna 11. 12. 2025



(vklad ¢. V 5843/2025). Prevodom doslo k majetkovopravnemu vysporiadaniu pozemkov, ktoré su
oplotené a uZivané ako zahrada pri rodinnom dome vo vlastnictve nadobudatelov, a tym doslo
k zosuladeniu pravneho stavu so stavom uzivanym.

3. Zaver

Vykonanou kontrolou prevodov majetku mesta do vlastnictva iného subjektu, ktorého vseobecna
hodnota nehnutelného majetku prevysila sumu 20 000 EUR mozno konstatovat, Zze bol dodrzany
proces a formalne zasady prevodu majetku v zmysle zdkona o majetku obci a Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Banska Bystrica uUcinnych v ¢ase uskutoénovania konkrétneho
prevodu. VSeobecna hodnota nehnutelného majetku, ktory bol predmetom kontroly, bola riadne
uréend na zaklade znaleckych posudkov.

PrisluSné materidly, suvisiace s prevodom nehnutelného majetku mesta, ktorymi sd najma zamer
prevodu majetku z dévodu hodného osobitného zretela, navrh uznesenia k rokovaniu prislusnych
odbornych komisii pri MsZ Banska Bystrica vratane rokovania Mestskej rady a MsZ Banskd Bystrica,
ako aj prislusnej zmluvy, ktorou doslo k prevodu nehnutelného majetku mesta, boli riadne overené
zdkladnou financnou kontrolou v silade so zakonom o financénej kontrole a zaroven boli riadne
a v zakone o majetku obci uréenych lehotach zverejnené na Uradnej tabuli Mesta Banska Bystrica, na
webovom sidle Mesta Banska Bystrica a Centralnej Uradnej elektronickej tabuli (CUET).

Vzhladom k tomu, Ze kontrolou neboli zistené nedostatky, bola z vykonanej kontroly v sulade
s § 22 ods. 1 zdkona o financnej kontrole a audite dfia 30. 01. 2026 vyhotovena sprdva z kontroly

¢. 1/2026 a odovzdanim tejto spravy kontrolovanému subjektu bola dria 30. 01. 2026 kontrola
ukonéena.

V sulade s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov predkladam mestskému zastupitelstvu tuto spravu o vysledku kontroly ¢. 1/2026.

V Banskej Bystrici: 30. 01. 2026

PhDr. Ivan Holik

hlavny kontrolér mesta
Mesto Banska Bystrica



