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Navrh na uznesenie

K bodu: Sprava hlavného kontroldra o vysledku kontroly ¢. 15/2025 - Kontrola dodrziavania zmluvnych
vztahov vyplyvajucich zo Zmluvy dislo 201/2007/ESM-SMM, uzatvorenej medzi Mestom Banska
Bystrica v postaveni prenajimatela a spolo¢nostou Hotel Narodny dom, s. r. 0. v postaveni najomcu,
vratane kontroly Uhrad miestnych dani a poplatkov zo strany ndjomcu.

Mestské zastupitelstvo

l. berie na vedomie

Spravu hlavného kontroldra o vysledku kontroly €. 15/2025 - Kontrola dodrziavania zmluvnych vztahov
vyplyvajucich zo Zmluvy ¢islo 201/2007/ESM-SMM, uzatvorenej medzi Mestom Banskd Bystrica
v postaveni prenajimatela a spolo¢nostou Hotel Narodny dom, s. r. 0. v postaveni ndjomcu, vratane
kontroly dhrad miestnych dani a poplatkov zo strany najomcu.



MESTO BANSKA BYSTRICA ivan.holik@banskabystrica.sk
HLAVNY KONTROLOR MESTA

SPRAVA HLAVNEHO KONTROLORA
O VYSLEDKU KONTROLY
¢. 15/2025

(v zmysle § 18f, ods. 1 pism. d) zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnhom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov).

Na zaklade poverenia hlavného kontroléra Mesta Banskd Bystrica zo dra 29. 9. 2025
(poverenie ¢. 15/2025) zacali diia 29. 9. 2025 zamestnanci Utvaru hlavného kontroléra

kontrolu dodrZiavania zmluvnych vztahov vyplyvajiacich zo Zmluvy é&islo 201/2007/ESM-SMM,
uzatvorenej medzi Mestom Banska Bystrica v postaveni prenajimatela a spoloénostou Hotel
Narodny dom, s. r. 0. v postaveni ndjomcu, vratane kontroly thrad miestnych dani a poplatkov
zo strany najomcu.

Kontrola bola vykonana v stlade s § 18d a § 18e zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov a v sulade s Pldanom kontrolnej cinnosti hlavného kontroléra Mesta Banska
Bystrica na 2. polrok 2025, schvalenym Mestskym zastupitelstvom Mesta Banska Bystrica uznesenim
€. 647/2025 - MsZ zo dia 24. 6. 2025.

Kontrolovanym subjektom bolo Mesto Banskd Bystrica, Mestsky Urad Banska Bystrica, Oddelenie
evidencie a spravy majetku mesta, Oddelenie dani a poplatkov. Oznamenie o zacati kontroly bolo
zaslané kontrolovanému subjektu dna 29. 9. 2025. Kontrolovanym obdobim bolo obdobie od
uzatvorenia ndjomnej zmluvy, t. j. od 13. 6. 2007 do doby ukoncenia najmu, t. j. do 6. 7. 2025, ked'bola
dorucena Vypoved zmluvy ¢. 201/2007/ESM — SMM o najme nebytovych priestorov.

Vzhladom k tomu, Ze kontrolou boli zistené nedostatky, bol z vykonanej ¢iastkovej kontroly vyhotoveny
v sulade s § 22 ods. 1 zdkona o finan¢nej kontrole a audite diia 22. 12. 2025 ndvrh spravy z kontroly
¢.15/2025. Kontrolovany subjekt bol pouceny o mozZnosti podat pisomné namietky k zistenym
nedostatkom, navrhnutym odporucaniam, k lehote na predloZenie pisomného zoznamu prijatych
opatreni a tieZ k lehote na splnenie prijatych opatreni. V stanovenej lehote kontrolovany subjekt
nepodal namietky k zistenym nedostatkom zkontroly, navrhnutym odporidcaniam, lehote na
predloZenie pisomného zoznamu prijatych opatreni a k lehote na splnenie prijatych opatreni, ¢o bolo
povaZované, Ze tieto boli zo strany kontrolovaného subjektu akceptované. Na zaklade uvedeného bolo
pristupené k spracovaniu tejto spravy z kontroly.



Cielom kontroly bolo preverit dodrziavanie zmluvnych vztahov vyplyvajucich z uzatvorenej zmluvy
o ndjme nebytovych priestorov, ako aj preverit plnenie povinnosti ndjomcu, ktoré mu v ¢ase najmu
vyplyvali z prislusnych vSeobecne zavaznych nariadeni Mesta Banska Bystrica, ktoré upravovali miestne
dane a poplatky.

Kontrolou boli preverované skutoc¢nosti:

- sUvisiace s plnenim zmluvy o ndjme nebytovych priestorov a

- plnenim povinnosti ndjomcu vo vztahu k vieobecne zdvaznym nariadeniam Mesta Banska Bystrica,
upravujicim miestne dane a poplatky.

V priebehu kontroly pri overovani skutoénosti sa vychddzalo najma z nasledovnych vseobecne

zavaznych pravnych predpisov a internych predpisov:

- Zdkon ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o obecnom zriadeni“),

- Zakon €. 502/2001 Z. z. o financnej kontrole a vnUtornom audite a o0 zmene a doplneni niektorych
zakonov (dalej len ,,zakon €. 502/2001 Z. z.),

- Zakon ¢.357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej
len ,,zakon o finanénej kontrole®),

- Zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci (dalej len ,,zdkon o majetku obci“),zakon ¢&. 582/2004 Z. z.
o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady (dalej
len ,,zakon o miestnych daniach”),

- Zakon ¢.305/2013 Z. z. o elektronickej podobe vykonu pdsobnosti organov verejnej moci a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (,,zakon o e-Governmente”) (dalej len ,,zdkon 305/2013 Z. z.),

- Zakon €. 563/2009 Z. z. o sprave dani (danovy poriadok) a o0 zmene a doplneni niektorych zdkonov
(dalej len ,,danovy poriadok”) — ic¢inny od 1. 1. 2010,

- Zédkon ¢&. 511/1992 Zb. o sprave dani a poplatkov a o zmenach v sustave Uzemnych finanénych
organov (dalej len ,,zakon ¢. 511/1992 Zb.“, resp. ,,zakon o sprave dani“) — G¢inny do 31. 12. 2011,

- Zéakon €. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady (dalej len ,,zakon o miestnych daniach®),

- Zakon ¢.431/2002 Z. z. o uétovnictve (dalej len ,,zdkon o Uctovnictve®),

- Zédkon €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zdkon o slobode informacii) (dalej len ,,zakon o slobode informacii“),

- VSeobecne zavazné nariadenie Mesta Banska Bystrica ¢. 173/2006 o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady, schvalené uznesenim MsZ ¢. 606/2006
zo dfia 31. 10. 2006 s ucinnostou od 1. 1. 2007,

- VSeobecne zavazné nariadenie Mesta Banska Bystrica ¢. 189/2007 o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunalne odpady, schvalené uznesenim MsZ ¢. 142/2007 zo dna 4. 12. 2007
s ucinnostou od 1. 1. 2008,

- VSeobecne zavazné nariadenie Mesta Banska Bystrica ¢. 21/2008 o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komundlne odpady, schvalené uznesenim MsZ ¢. 331/2008 zo dria 4. 12. 2008
s U¢innostou od 1. 1. 2009,

- VSeobecne zavazné nariadenie Mesta Banska Bystrica ¢. 17/2011 o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komundalne odpady, schvalené uznesenim MsZ ¢. 253/2011 zo dna 13. 12. 2011
s uéinnostou od 1. 1. 2012,



VSeobecne zavizné nariadenie Mesta Banska Bystrica ¢. 24/2012 o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komundalne odpady, schvalené uznesenim MsZ ¢. 738/2012 zo dna 11. 12. 2012
s uéinnostou od 1. 1. 2013,

Vseobecne zavdzné nariadenie Mesta Banska Bystrica ¢. 23/2014 o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komundlne odpady, schvalené uznesenim MsZ ¢. 1530/2014 zo dria 28. 10. 2014
s uéinnostou od 1. 1. 2015,

VSeobecne zavazné nariadenie Mesta Banskd Bystrica ¢. 11/2015 o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komundlne odpady, schvalené uznesenim MsZ ¢. 312/2015 zo dna 15. 12. 2015
s uéinnostou od 1. 1. 2016,

VSeobecne zavazné nariadenie Mesta Banska Bystrica ¢. 16/2019 o miestnych daniach a poplatku,
schvalené uznesenim MsZ ¢. 361/2019 zo dria 10. 12. 2019 s ucinnostou od 1. 1. 2020,

Vseobecne zavazné nariadenie Mesta Banska Bystrica ¢. 15/2020 o miestnych daniach a poplatku,
schvalené uznesenim MsZ ¢. 638/2020 zo dra 8. 12. 2020 s uc¢innostou od 1. 1. 2021,

VSeobecne zavazné nariadenie Mesta Banska Bystrica ¢. 14/2022 o miestnych daniach a poplatku,
schvalené uznesenim MsZ ¢. 13/2022 zo dria 13. 12. 2022 s ucinnostou od 1. 1. 2023,

Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Banskda Bystrica as majetkom Statu
prenechanym do uZivania mesta schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva ¢. 181/2004 — MsZ
zo dfa 25. 5. 2004 (ucinné od 25. 5. 2004),

Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Banska Bystrica as majetkom Statu
prenechanym do uzivania mesta, ktoré boli schvalené uznesenim MsZ ¢. 181/2004 dra 25. 5. 2004
a doplnené Doplnkom &. 1 schvadlenym uznesenim Mestského zastupitelstva ¢. 413/2005 — MsZ
zo dria 27. 9. 2005 (ucinné od 27. 9. 2005),

Kontrola bola vykonand na zaklade dokladov a dokumentov predlozenych kontrolovanym subjektom:

Zmluva ¢. 201/2007/ESM-SMM o najme nebytovych priestorov zo dna 13. 6. 2007,

faktury preukazujuce vykonané rekonstrukéné prace,

odberatelské faktury — fakturacia najmu,

doklady suvisiace s ohlasenim poplatku za komunalne odpady, vyrubenim poplatku a jeho spravou,
doklady preukazujuce evidenciu majetku,

ostatné doklady predlozené ku kontrole a doklady ziskané z verejne dostupnych zdrojov.

1. Dodrziavanie zmluvnych podmienok

v

Zmluva ¢. 201/2007/ESM-SMM o ndjme nebytovych priestorov (dalej len ,,Zmluva o ndjme*) bola

uzatvorend na zdklade uznesenia Mestského zastupitelstva ¢. 53/2007 zo dria 15. 5. 2007, a to dna
13. 6. 2007 s uc¢innostou od 1. 7. 2007.

Predmetom zmluvy bol prendjom budovy Hotela Narodny dom, Narodna 11, Banska Bystrica, sup. Cislo

790 situovanej na pozemku parc. ¢. C 1424/1 a prendjom samotného pozemku C 1424/1 vedenych na

liste vlastnictva ¢. 4073.



Zmluva urcila ucel a sp6sob najmu, a to:

a) rekonstruovat a modernizovat v zmysle predlozeného projektu, ktory bol stucastou zmluvy, ato
minimalne vo vySke 57 932 000 slovenskych korun (SKK) vratane DPH, ¢o po prepocte stanovenym
konverznym kurzom (30,1260 SKK = 1 €) predstavovalo 1 922 990,11 €,

b) uzivat pre svoju ¢innost za U¢elom prevadzky hotelovych a restauraénych sluzieb a no¢ného baru,
na ktoré ma opravnenie podla Zivnostenského listu, alebo iného opravnenia tak, aby uZivanie
zodpovedalo technickym, bezpecnostnym a hygienickym podmienkam uZivania priestorov.

Doba najmu bola zmluvne uréend od 1. 7. 2007 do 30. 6. 2030, t. j. na dobu 23 rokov s vyskou
najomného 1 000 SKK rocne (33,19 €), nakolko pri stanoveni vysky najomného bolo prihliadané na
zdvazok preinvestovat na objekte predmetu najmu minimalne 57 932 tis. SKK (cca 1923 tis. €)
v priebehu maximalne dvoch rokov od nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia. Splatnost
najomného bola uréend ro¢ne a to do 31. janudra prislusného roka, bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatela, t. j. kontrolovaného subjektu.

Preukazanie preinvestovanej Ciastky bolo dohodnuté polozkovitym rozpoctom skutoéne vykonanych
prac odsuhlasenych majiteflom objektu, t. j. kontrolovanym subjektom. Sicastou zapocitavanej Ciastky
neboli zahrnuté naklady suvisiace s vybavenim objektu, ak tieto netvorili siéast stavby (napr. interiér
izieb, restauracie a pod., t. j. mobiliar a iné vybavenie), ale iba realizované stavebné investicie.

V zmysle uzatvorenej zmluvy neboli v ndjme zohladnené spotreba elektrickej energie, vodné — stocné,
zrdzkové vody, spotreba plynu, tepla a odvoz komundlneho odpadu, ktoré bol najomca povinny
zabezpedit priamo s prislusnym dodavatelom.

Medzi dalSie povinnosti ndjomcu v zmysle zmluvy okrem iného patrili najma:

- pri rekonstrukcii a modernizacii predmetu najmu konat v sG¢innosti s rekonstrukciou Statnej opery
a postup prac konzultovat so Stavebnym uUradom;

- uhradzat na vlastné naklady drobné opravy, vietky naklady suvisiace s obvyklym udrziavanim
nebytovych priestorov, vratane prenajatych strojov a zariadeni, ako aj ndklady vzniknuté
neprimeranym uzivanim priestorov;

- oznamit prenajimatefovi potrebu oprav velkého rozsahu ainych nevyhnutych oprav, ktoré ma
vykonat prenajimatel a tie zabezpedit vo vlastnej rézii a na vlastné naklady, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla;

- povinnost po vyrozumeni prenajimatela o vzniku havarie v objekte umoznit prenajimatelovi bez
zbyto¢ného odkladu pristup k doleZitym zariadeniam objektu a bez zbyto¢ného odkladu oznamit
akukolvek Skodu, ktord vznikne na nebytovych priestoroch a v pripade hrozby vzniku Skody tejto
zabranit;

- v pripade skoncenia najmu povinnost vratit nebytovy priestor v stave v akom mu bol odovzdany,
s prihliadnutim na vykonané opravy, rekonstrukciu a modernizaciu objektu pocas trvania doby
najmu a na jeho obvyklé opotrebovanie;

- odovzdat prenajimatelovi objekt najmu najneskdr jeden pracovny dern po uplynuti vypovednej
lehoty, resp. po skonceni ndjmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa spiSe zapisnica, driom jej
podpisania a prevzatia zapisnice prestdva ndjomca zodpovedat za nebytové priestory a pripadnd
Skodu na nebytovych priestoroch;



- povinnost zabezpedit v plnom rozsahu protipoZiarnu ochranu, zabezpecit vietky nevyhnutné revizie
aopravy strojov, priestorov a zariadeni, ktoré ma v prendjme alebo pouziva v prenajatych
priestoroch;

- zabezpedit na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu v prenajatych priestoroch v zmysle platnych
hygienickych predpisov;

- zabezpedit na vlastné naklady strazenie objektu, upratovanie predmetu najmu, Cistenie kominov
a udrzbu chodnikov pred prenajatym objektom;

- poistit predmet najmu na trhovd cenu na vlastné naklady do 5 dni odo dria podpisu najomne;j
zmluvy;

- oznamit bez zbytoéného odkladu akékolvek zmeny tykajlice sa jeho adresy, obchodného mena,
pravnej formy a pod.

Zo Zmluvy o najme vyplyva, Ze najomca zobral na vedomie, Ze predmet ndjmu je kultdrnou pamiatkou,
a preto sa zaviazal, ze pri vykone najmu bude respektovat prislusné ustanovenia zdkona ¢. 49/2002 Z. z.
o ochrane pamiatkového fondu v platnom zneni a prislusnych vykonavacich pravnych predpisov.

Na uvedené nadviazalo aj vydané Stavebné povolenie o dodatoénom povoleni stavby €. 92066/2010,
ev. ¢. 23/2010 zo dria 22. 6. 2010, ktoré urcilo v sulade s § 66 stavebného zdkona okrem iného
v nadvaznosti na vyjadrenie zavazného stanoviska Krajského pamiatkového uUradu Banskd Bystrica
¢. BB-10/939-1-3186/FAR zo dna 13. 5. 2010 zavazné realizacné podmienky.

Zo strany najomcu, spolo¢nosti Hotel Narodny dom, s. r. 0., ktord ma k dispozicii i kontrolovany subjekt,
bolo zabezpecené spracovanie dokumentdcie ,Inventarizacia hodnotovych prvkov a detailov Hotela
Narodny dom”, ktorad bola spracovana v auguste 2009 Ing. arch. lvanom Gojdi¢om. Inventarizacia
hodnotnych architektonickych prvkov a detailov Hotela Narodny dom v Banskej Bystrici bola vykonana
na zaklade objedndavky investora (t. j. spolo€nosti Hotel Narodny dom, s. r. 0.) podla rozhodnutia KPU
v Banskej Bystrici ¢. 88-09/FAR zo dria 11. 3. 2009 v zmysle § 35 a § 39, ods. 2, zdkona ¢. 49/2002 Z. z.
o ochrane pamiatkového fondu a § 7 ods. 2 vyhldsky Ministerstva kultdry Slovenskej republiky
¢. 16/2003, ktorou sa vykondava zakon o ochrane pamiatkového fondu. Krajskym pamiatkovym tUradom
boli poskytnuté podklady povodnych projektov architekta Emila Bellusa a zameranie stcasného stavu
objektu s navrhovanymi Upravami v mierke 1:50 a 1:100, spracované Ing. arch. Martinom Bizofiom
v roku 2007.

Inventarizdcia sa zamerala na zdokumentovanie povodnych architektonickych prvkov a detailov ako aj
hodnotnejsSich casti neskorsich Uprav interiéru, predovsetkym v 50. rokoch 20. storocia. Prvkom,
sUvisiacim s Upravami objektu v poslednych rokoch a nevykazujucim vyssSiu kvalitu, nebola pri
inventarizacii venovana pozornost.

Inventariza¢ny supis hodnotnych prvkov a detailov zahffia nasledovné prvky:
- obklad sokla datovany v rokoch 1927 — 1928,

- zabradlie hlavného schodiska datované v rokoch 1927 — 1928,

- zabradlie prevadzkového schodiska datované v rokoch 1927 — 1928,

- mreza vetracieho otvoru datovana v rokoch 1927 — 1928,

- dvere jednokridlové protipoZiarne datované v rokoch 1927 — 1928,

- dvere dvojkridlové z 2/3 presklené datované z roku 1958,



- dverna vypln jednokridlovd presklena v stene drevenej presklenej datovana v rokoch 1927 — 1928,

- zdrubna dveri jednokridlovych datovand v rokoch 1927 — 1928,

- okno zdvojené vysuvacie neclenené datované v rokoch 1927 — 1928, vymienané vyplne v roku 1958,

- okno zdvojené velkoplosné neclenené datované v rokoch 1927 — 1928,

- okno jednokridlové dvojité sStvortabulkové zdruzené datované v rokoch 1927 — 1928,

- okno dvojkridlové dvojité datované v rokoch 1927 — 1928,

- dvojkridlové okno dvojité stvortabulkové datované v rokoch 1927 — 1928,

- dvojkridlové okno dvojité stvortabulkové zdruzené datované v rokoch 1927 — 1928,

- okno trojkridlové dvojité stvortabulkové datované v rokoch 1927 — 1928,

- dvojkridlové stvordielne dvojité okno s konstrukénym krizom datované v rokoch 1927 — 1928,

- dvojkridlové okno dvojité osemtabulkové datované v rokoch 1927 — 1928,

- okno jednokridlové dvojité vyklapacie datované v rokoch 1927 — 1928,

- skrifa vstavana dvojdverova presklend datovana v rokoch 1927 — 1928,

- malba na dreve, olej zabudovana do dreveného obloZenia vstupného priestoru kaviarne so Satfiou
datovana z roku 1958,

- svietidlo stropné kruhové s priemerom 30 cm,

- malba na skle v profilovanom drevenom rame, umiestnend na juznej stene salénika datovana
priblizne v roku 1958,

- vyzdoba Stukova stropu kaviarne datovand vrokoch 1927 - 1928, svietidlo datované zo
zaCiatku 21. storocia,

- vyzdoba Stukova stropu reStauracie datovana vrokoch 1927 - 1928, svietidlo datované zo
zaCiatku 21. storocia,

- vyzdoba stropu Stukova rozptylného priestoru klubu a schodiska, datovana v rokoch 1927 — 1928,
svietidla priblizne z roku 1928 a z 21. storocia,

- dlaZba terazzova datovana v rokoch 1927 — 1928.

1.1 Odovzdanie objektu najomcovi

Sucastou Zmluvy o najme podla €l. VIII ods. 5 bola aj priloha ¢. 1 — zapis o odovzdani a prevzati
prenajatych priestorov, ktory bol vyhotoveny dna 13. 6. 2007. Z uvedeného zéapisu vyplyva, Ze najomca
je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne oboznameny, tieto su uzivania schopné a moézu
sluzit dohodnutému Gcelu. Skutkovy stav objektu bol zhodnoteny nasledovne:

- suterén — do baru a WC zateka z cesty, vyraza kanalizécia,

- kotolna — vyraza kanalizacia,

- prizemie — zateka z pristreSku do vstupnej haly,

- 1. poschodie — z balkdna (saldnik) zateka do kuchyne,

- 2. poschodie — zo strechy zateka do apartmanu,

- dvor - Zlaby zatekaju dazd'ovou vodou.

Bolo konstatované, Ze bude potrebné vymenit rozvod vody z dévodu Castych portch potrubia, ako aj
rozvody elektroinstalacie, pricom rekonstrukcia sa netyka kuchyne (po rekonstrukcii) a apartmanov na
1. a 2. poschodi (po rekonstrukcii).

Sucastou prilohy bol aj zoznam jednotlivych miestnosti podla podlazi s uvedenim vymery prenajatych
priestorov v Eleneni na odbytové, vyrobné a ostatné priestory a to v celkovej vymere 655,9 m?,



Z vy$sie uvedeného zapisu vyplyva, Ze priestory st uzivania schopné a mézu sluzit dohodnutému ucelu,
sucastou odovzdania nebol supis dalsieho majetku vo vlastnictve kontrolovaného subjektu, ktory bol
sucastou prenechavanej budovy (konkretizacia interiérového vybavenia hotelove] €asti, vybavenia
kuchyne, ktora bola preukdzatelne po rekonstrukcii a vybavenie restauracnej asti a pod.).

Z hladiska zabezpecenia kontroly majetku boli preukazatelne vykondvané fyzické kontroly na mieste
a to za ucasti zamestnancov Mesta Banska Bystrica, ako aj za Ucasti zastupcu ndjomcu, t. j. spolo¢nosti
Hotel Narodny dom, s. r. 0. Kontroly sa uskuto¢nili dia:

- 4.3.2022, ktorej predmetom bol hnutelny majetok mesta, umiestneny v Hoteli Ndrodny dom a to
z dévodu ndvrhu na vyradenie poskodeného majetku. Kontrolou bolo zistené, ze boxy umiestnené
v $atni av miestnosti pre zamestnancov sU zlomené, calinenie je poskodené a sedacia cast
preliacena. Bolo konstatované, Zze predmetny majetok sa dlhodobo nevyuZiva, tento je docasne
umiestneny v Casti, kde sa nepohybuju hostia a predmetny majetok bude navrhnuty na vyradenie;

- 18.11.2022, ktorej predmetom bola inventarizacia hnutelného majetku mesta k 31. 12. 2022, bolo
konstatované, Ze neboli zistené nedostatky a nefunkény hnutelny majetok bol v predchadzajucom
obdobi priebezne vyradeny z evidencie majetku mesta;

- 24.11.2023, ktorej predmetom bola inventarizacia hnutelného majetku mesta k 31. 12. 2023, bolo
konstatované, Ze neboli zistené nedostatky a nefunkény hnutelny majetok bol v predchadzajucom
obdobi priebezne vyradeny z evidencie majetku mesta. Zaroven bolo konstatované, ze v Case
kontroly bol hotel v prevadzke anebolo moiné vykonat priebeznd kontrolu stavu hotela
v ubytovacej Casti hotela. Obhliadka bola vykonana v Casti jedalne, reStauracie, recepcie, saldnika
na medziposchodi a na chodbdach hotela. Z kontroly bola vyhotovena fotodokumentacia stavu
objektu a majetku;

- 21.11. 2024, ktorej predmetom bola inventarizacia hnutelného majetku mesta k 31. 12. 2024, bolo
konstatované, poskodenie obrazu ,Banskd Bystrica“ v pravom dolnom rohu — vsaldniku na
medziposchodi hotela, na ¢o bola upozornend pritomna konatelka spolo¢nosti Hotel
Narodny dom, s.r. o. Zaroven bolo konstatované, Ze nefunkény hnutelny majetok uz bol
v predchadzajucom obdobi priebezne vyradeny zevidencie majetku mesta. Kontrolu stavu
priestorov vo vsetkych castiach hotela nebolo mozné vykonat, nakolko bol hotel v prevadzke.
Obhliadka bola vykonana v Casti jedalne, restauracie, recepcie, saldnika na medziposchodi a na
chodbach hotela, kde neboli zistené nedostatky.

V tejto skutocnosti je potrebné konstatovat, Ze uvedeny obraz nie je vedeny v majetku Mesta Banska
Bystrica samostatne na prislunom tcte (AU 032) umelecké diela a zbierky.

Na zaklade dokladov preukazatelne vyplyva, Ze Mesto Banska Bystrica, ako vlastnik objektu Narodny
dom, tento prevzalo na zdklade HZ ¢. 2/92 o bezplatnom prevode nehnutelného majetku hotela
Narodny dom od 1. 9. 1992 a to od Statneho podniku Interhotel, Ruzomberok. Na zaklade Zaznamu
o odovzdani hotela Narodny dom Mestskému uUradu Banska Bystrica zo dna 1. 9. 1992 je mozné
konstatovat, Ze zo strany Statneho podniku boli okrem iného prevedené aj umelecké diela vedené
v operativnej evidencii v celkovej hodnote 64 864 (ucet 070-01), iSlo konkrétne o:

- obraz Bystrica v hodnote 24 000 Kds,

- umelecky luster v hodnote 30 362 Kés a

- umelecky luster v hodnote 10 502 Kcs.



Podla predloZzenej Uc¢tovnej evidencie je mozné konstatovat, ze k31. 12. 2024 bol v Gétovnictve

kontrolovaného subjektu, t. j. Mesta Banska Bystrica evidovany nasledovny majetok (priloha 1):

- na ucte 022 — stroje pristroje azriadenia pod inv. ¢. 02200000049616 — 7 ks Box v zostatkovej
hodnote 0 € - evidovany este na Spravu majetku mesta;

- v operativno-technickej evidencii (AU 112 — material na sklade) pod inv. & 112000002326202
reklamny stojan na propagacné materidly v zostatkovej hodnote 69 € zaradeny na pracovisko OPM
— CR — Cestovny ruch;

- na ucte podsuvahovej evidencie 791 pod inv. ¢. 791000005806211 Pamatna tabula umiestnena na
Narodnom dome v zostatkovej hodnote 772 € zaradend na pracovisku kultura.

Zaroven je mozné konstatovat, Ze v majetku kontrolovaného subjektu bol podas ndjomného vztahu
evidovany aj dal$i majetok, ktory bol v priebehu tohto ndjmu vyradeny. ISlo o nasledovny majetok
(priloha 2):

- na ucte 022 — stroje, pristroje a zariadenia, zaradeny v celkovej hodnote 4 280,37 €, vyradeny
v zostatkovej hodnote 0 €;

- v operativno-technickej evidencii (AU 112 — material na sklade), zaradeny a nasledne vyradeny
v celkovej hodnote 67,72 € a

- na Ucte podsuvahovej evidencie 791, zaradeny a vyradeny v celkovej hodnote 306,48 €.

Podla Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Banska Bystrica as majetkom Statu
prenechanym do uzivania mesta v zneni doplnku ¢. 1 ucinnych od 27. 5. 2005, t. j. a vobdobi
odovzdania predmetu najmu, bolo moiné majetok mesta prenechat do uZivania ato na zaklade
pisomnej zmluvy vypracovanej v sulade prislusnych pravnych predpisov.

Uvedené Zasady upravovali v pripade prenechania majetku do spravy povinnost vypracovat protokol,
na zéklade ktorého mala byt nasledne vedena Uctovna evidencia majetku, z ¢oho sa da subsumovat
dana povinnost aj pri prenechavani majetku v prospech tretich osob.

Zo strany kontrolovaného subjektu doslo v pripade uzatvorenia Zmluvy o najme len k zapisu

o odovzdani a prevzati prenajatych priestorov, pricom tento neobsahoval zapis o prevzati hnutelného

majetku vo vlastnictve Mesta Banska Bystrica, napriek skuto¢nosti, Ze podla evidencie majetku bol

takyto majetok v priestoroch objektu Hotela Narodny dom evidovany.

V Case odovzdania predmetu najmu islo predovsetkym o:

- vyrobnik fadu inv. ¢. 0220000004861, zaradeny do majetku 1. 2. 1992 v hodnote 1070,44 €,
vyradeny z majetku 1. 12. 2013,

- 7 ks boxov inv. ¢. 0220000004971, ktoré boli zaradené do majetku 1. 12. 1997 v celkovej hodnote
1 728,43 €, vyradené z majetku dna 31. 3. 2022,

- 6 ks boxov inv. ¢. 0220000004981, ktoré boli zaradené do majetku 1. 12. 1997 v celkovej hodnote
1 481,50,43 €, vyradené z majetku dna 31. 3. 2022,

- vozik servirovaci s plexisklom inv. ¢. 1120000000701, zaradeny do majetku 1. 1. 2007 v hodnote
18,26 €, vyradeny z majetku 1. 12. 2012 v zostatkovej cene 18,26 €,

- samoénovaci stroj CIME inv. ¢. 1120000000711, zaradeny do majetku 1. 1. 2007 v hodnote 43,15 €,
vyradeny z majetku 1. 12. 2012 v zostatkovej cene 43,15 €,

- refraktor inv. ¢. 1120000001901, zaradeny do majetku 1. 1. 2007 v hodnote 1,66 €, vyradeny
z majetku 1. 12. 2012 v zostatkovej cene 1,66 €,



- rebrik vysuvny inv. ¢. 1120000001911, zaradeny do majetku 1. 1. 2007 v hodnote 2,66 €, vyradeny
z majetku 1. 12. 2012 v zostatkovej cene 2,66 €,

- trezor vstavany inv. ¢. 1120000001921, zaradeny do majetku 1. 1. 2007 v hodnote 1,99 €, vyradeny
z majetku 1. 12. 2012 v zostatkovej cene 1,99 €,

- drevena konstrukcia - recepcia inv. ¢. 9710000033931, zaradena do majetku 1. 1. 2007 v hodnote
306,48 €, vyradend z majetku 1. 12. 2012 v zostatkovej cene 306,48 €,

- 7 ks boxov inv. ¢. 02200000049616, ktoré boli zaradené do majetku k 1. 1. 2007 v celkovej hodnote
1 728,43 € a tieto boli evidované aj k 31. 12. 2024 v celkove] zostatkovej hodnote 0 €.

Na zaklade vykonanej kontroly je dovodné konstatovat, Ze kontrolovany subjekt v zapise o odovzdani
a prevzati prenajatych priestorov zo dna 13. 6. 2007 neuviedol zoznam prevddzaného hnutelného
majetkuy, t. j. interiérového a technického vybavenia ako sucasti predmetu ndjmu, napriek skutoc¢nosti,
Ze tento preukazatelne evidoval v U¢tovnej evidencii.

V zmysle § 7 ods. 2 zakona o majetku obci si organy obce povinné majetok obce zveladovat, chranit

a zhodnocovat. Dalej st povinné najma:

a) udrziavat a uzivat majetok,

b) chranit majetok pred poskodenim, zni¢enim, stratou alebo zneuzitim,

c) pouzivat vsetky pravne prostriedky na ochranu majetku, vratane véasného uplatriovania svojich prav
alebo oprdvnenych zdujmov pred prislusSnymi organmi, ako aj

d) viest majetok v Uctovnictve podla osobitného predpisu, t. j. podla zdkona o Gétovnictve.

Podla § 29 zdkona o Uctovnictve bol kontrolovany subjekt ako Uétovna jednotka povinny overit
inventarizdciou, ¢i stav majetku, zavazkov a rozdielu majetku a zadvazkov v uctovnictve zodpoveda
skutocnosti. Priéom inventarizaciu bol povinny vykonat ku driu, ku ktorému zostavuje riadnu alebo
mimoriadnu U¢tovnu zavierku, t. j. k 31. 12. beZzného roka.

Kontrolné zistenie 1:

Kontrolovany subjekt tym, Ze v zapise o odovzdani a prevzati prenajatych priestorov neuviedol presny
supis majetku prenechavaného do ndjmu, nepostupoval plne v sulade s § 7 zdkona o majetku obci, ¢im
tak nepoutil vSetky pravne prostriedky na ochranu majetku, napriek skutoc¢nosti, Ze tento majetok bol
povinny ako stcast ndjmu odovzdat v takom rozsahu ako bol vedeny v Uctovnej evidencii.

1.2 Preukdazanie poistenia objektu a jeho platby

Podla ¢l. VI ods. 14 Zmluvy o ndjme sa ndjomca zaviazal poistit predmet ndjmu na vlastné naklady, a to
do piatich dni odo diia podpisu Zmluvy o najme a nasledne do 30 dni odo dia uzatvorenia poistnej
zmluvy predloZit kontrolovanému subjektu fotokdpiu tejto poistnej zmluvy.

Kontrolou predlozenych dokladov bolo zistené, ze kontrolovany subjekt vyzval listom €. PsV 29180/2007
zo dna 12. 9. 2007, ktory bol ndjomcovi preukazatelne doruceny dna 2. 10. 2007 o predloZenie poistnej
zmluvy.

Najomca, spolo¢nost Hotel Ndrodny dom, s. r. 0. uzatvoril poistnd zmluvu ¢. 0804007246 dnfa
28. 6. 2007 v spoloc¢nosti Kooperativa poistoviia, a. s. s i¢innostou od 1. 7. 2007 na dobu neurcitu.



Najomca bol nasledne kontrolovanym subjektom v postaveni prenajimatela informovany listom ¢. EM-
SM 24244/08 zo dna 12. 5. 2008, Ze Mesto Banska Bystrica ma poisteny vsetok svoj majetok vratane
Hotela Narodny dom a jeho poistenie je bezpredmetné, preto bolo odporucené uvedenu poistnu
zmluvu vypovedat. Zarover bolo najomcovi oznamené, Ze od 1. 7. 2008 bude Mesto Banska Bystrica
najomcovi za prenajaty objekt refakturovat ¢ast poistného.

Refakturacia poistného zo strany Mesta Banska Bystrica prebiehala od roku 2009 do 18. 6. 2025, kedy
bola vystavena posledna faktura ¢. 7520250403. K 14. 11. 2025 boli zo strany Mesta Banska Bystrica
v suvislosti s Uhradou poistného evidované dve neuhradené faktury (¢. 7520250207 zo dna 1. 4. 2025
v sume 137,27 € a ¢. 7520250403 zo dna 18. 6. 2025 v sume 137,27 €) v celkovej vyske 274,54 €.

V suvislosti s konstatovanymi skutocnostami je potrebné poukazat na ustanovenie ¢l. VIII Zmluvy
o najme, z ktorej vyplyva povinnost zmeny a doplnky vykonavat pisomnymi zmenami, alebo dodatkami
so sthlasom obidvoch zmluvnych stran.

Kontrolné zistenie 2:

Kontrolovany subjekt tym, Ze fakturoval poistenie majetku, napriek skutocnosti, Ze toto pisomne
neupravil vdohodnutych zmluvnych podmienkach, nepostupoval v stlade s ustanovenim ¢l. VIl Zmluvy
0 najme.

1.3 Platby ndjomného

Zmluva o najme v ¢l. lll stanovila zakladné ndjomné vo vyske 1 000 SKK roc¢ne splatné vzdy najneskor
do 31. januara prislusného roka. V pripade nezaplatenia vyuctovaného najomného bol kontrolovany
subjekt opravneny podla ¢l. lll ods. 4 Zmluvy o ndjme zmluvnu pokutu vo vyske 3 000 SKK (99,58 €) za
kazdy deri omeskania. Na zadklade predloZenej dokumentacie je moziné konstatovat, Ze platby
najomného boli zo strany ndjomcu, spolo¢nosti Hotel Narodny dom, s. r. 0. uhrddzané tak ako je
uvedené v tabulke 1.

Tabulka 1: Uhrada ndjomného v kontrolovanom obdobi

Ndjomné za rok Vyska najmu Datum prijatia platby
2007 SKK 500 02. 10. 2007
2008 SKK 1 000 02. 04. 2008
2009 SKK 1 000 31.12. 2008
2010 €33,19 09. 03. 2010
2011 33,19 13.01. 2011
2012 33,19 18.01. 2012
2013 33,19 07.01. 2013
2014 33,19 10. 02. 2014
2015 33,19 12.01. 2015
2016 33,19 01. 02. 2016
2017 33,19 01. 02. 2017
2018 33,19 31.01.2018
2019 33,19 21.01.2019
2020 33,19 20.01. 2020




2021 33,19 27.01. 2021
2022 33,19 05. 01. 2022
2023 33,19 31.01. 2023
2024 33,19 31.01. 2024
2025 33,19 07.02. 2025

Podla uvedeného prehladu Ghrad najomného je mozné konstatovat, Zze zo strany najomcu nebolo
v priebehu kontrolovaného obdobia vidy uhrddzané ndjomné v zmluvne stanovenej lehote, t. j. do
31. januara prislusného roka.

Na zdklade predlozenych dokladov je mozné konstatovat, ze ndjomca, spolo¢nost Hotel Narodny dom,
s. . 0., sa v pripade platby ndjomného za rok 2010, dostal do omeskania, pricom v dbsledku tejto
skutocnosti bola zo strany kontrolovaného subjektu uplatnena zmluvna pokuta, fakturovana v zmysle
¢l. V ods. 4 Zmluvy o ndjme v celkovej vyske 497,90 € a to fakturou ¢. 7420100440 zo dna 22. 2. 2010
so splatnostou 8. 3. 2010. Uvedenda zmluvna pokuta bola uhradena dna 26. 4. 2010.

1.4 Preinvestovana suma

V nadvéznosti na znenie ¢l. V ods. 1 sa ndjomca zaviazal preinvestovat v objekte predmetu najmu, t. j.
v budove Hotela Narodny dom minimalne 57 mil. 932 tisic slovenskych kordn v priebehu maximalne
dvoch rokov od nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia.

Preukazanie preinvestovanej zmluvne dohodnutej hodnoty, bolo Zmluvou o ndjme upravené Ze tato
bude zo strany ndjomcu preukazovana na zaklade polozkovitého rozpoctu skutocne vykonanych prac,
odsuhlasovaného majitelom objektu, t. j. Mestom Banska Bystrica. Do preinvestovane] Ciastky sa
v zmysle zmluvy zapocditavali len stavebné investicie, predmetom zapoctu neboli naklady na vybavenie
objektu, ak tieto neboli pevne spojené alebo netvorili sucast stavby. Kontrolou neboli posudzované
jednotlivé stavebné prdace, resp. prace suvisiace so samotnou rekonstrukciou ani jednotlivé polozky
rozpoctu. Predmetom kontroly bola celkova preinvestovana suma preukazana jednotlivymi faktdrami.

Zo strany Mesta Banskd Bystrica ako vecne a miestne prisluSného stavebného uradu podla § 117
a podla § 61 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsSich predpisov bolo oznamené o zacati stavebného konania a upustenia od
Ustneho pojednavania dria 18. 1. 2008 a to listom &. RV 52724/2007-ZE, ktorym bolo ozndmené zacatie

stavebného konania.

Na zéklade predloZenej dokumentéacie zo strany kontrolovaného subjektu je moiné konstatovat,
Ze dodatocné povolenie stavby — Stavebné Upravy objektu Hotela Narodny dom, Ndrodna 11, Banska
Bystrica bolo vydané Rozhodnutim o dodatoénom povoleni stavby € OVZ 92066/2010-Ze zo diia
22.6.2010 vsulade s § 117 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov postupom podla § 88 ods. 1 pism. b) a § 88a stavebného
zakona a to v prospech stavebnika spolo¢nosti Hotel Narodny dom, s. r. o.



V uvedenom rozhodnuti boli Specifikované zakladné udaje o stavbe:

,Tdato dokumentdcia riesi stavebné upravy a udrZiavacie prdce v priestoroch, ktoré su t. ¢. v uZivani
Hotela Ndrodny dom, a to v Casti priestorov v suteréne objektu (zdzemie hotela, pévodny nocny bar),
v Casti priestorov na prizemi objektu (recepcia hotela, kaviareri, restaurdcia, prislusné prevddzkové
priestory a komunikdcie), v Casti priestorov na medziposchodi (sluZobny byt, saldniky, prislusné
prevddzkové priestory a komunikdcie) a v Casti priestorov na 1. poschodi, resp. 2. poschodi (hotelové
izby, prislusné prevddzkové priestory a komunikdcie), pricom neriesi priestory, ktoré su t. ¢. v uZivani
Stdtnej opery v Banskej bystrici (zostdvajiucu &ast suterénu, prizemia, medziposchodia, 1. a 2.
poschodia, ako ani celé podkrovie objektu), ako ani stavebné upravy, ktoré su predmetom riesenia
projektu stavby ,Dostavba a prestavba budovy Stdtnej opery v Banskej Bystrici” (zamurovanie okennych
otvorov na stitovej fasdde orientovanej do stavebnej preluky na ul. J. Cikkera, vytvorenie prislusnych
novych okennych otvorov na dvornej fasdde, zriadenie osobného vytahu v zrkadle hlavného schodiska
Hotela Ndrodny dom a pod.). Stavebné upravy priestorov na 1. a 2. poschodi jestvujuceho objektu
Hotela Ndrodny dom predstavuju tpravu dispozicného riesenia hotelovych izieb s vytvorenim novych
priestorov kupelni, WC, predsieni, resp. prevddzkovych miestnosti.

Udrziavacie prdce v suteréne, na prizemi a na medziposchodi jestvujuceho objektu Hotela Ndrodny dom
predstavuju predovsetkym vymenu nevyhovujucich vypini otvorov, podldh a opravu povrchovych uprav,
pricom ich sucastou su tieZ nevyhnutné stavebné upravy.

Sucastou riesenia su aj nové zdravotechnické a vzduchotechnické rozvody, nové rozvody vnutornej
elektroinstaldcie a nové slaboprudové rozvody v celom objektu s vynimkou kuchyne a sluZzobného bytu.
Okrem toho je navrhnutd oprava fasdad objektu Hotela Ndrodny dom vrdtane vymeny vyplni okennych
otvorov a vstupnych dveri, pricom vsetky pévodné prvky omietanych pléch ulicnych fasdd, ako aj
kamenného obkladu sokla budu zachované.”

Zaroven boli takto uvedenym Rozhodnutim pre dokoncenie stavby, primerane podla § 66 stavebného
zdkona urcené dalsSie podmienky, ktoré boli podrobne Specifikované.

Samotné stavebné povolenie o dodato¢nom povoleni stavby ¢. 92066/2010, ev. ¢. 23/2010 zo dna
22.6.2010 nadobudlo pravoplatnost dria 21.7. 2010. Suvisiace kolaudaéné rozhodnutie ¢. OVZ-
SU/19554/2012/MM, ev. ¢. 190/2012 zo dria 4. 10. 2012 nadobudlo pravoplatnost dra 25. 10. 2012.

V nadvaznosti na znenie ¢l. V ods. 1 sa ndjomca zaviazal preinvestovat v objekte predmetu najmu, t. j.
v budove Hotela Narodny dom minimdlne 57 mil. 932 tisic slovenskych korun, tak ako je uvedené
vyssie.

Z predloZenych faktur, evidovanych a predloZenych kontrolovanym subjektom ku kontrole vyplyva, Ze
zo strany najomcu boli, vzmysle ¢l. Vods. 1 a 2 Zmluvy o ndjme, preukazané celkové investicie
v hodnote 2 084 336,83 € (po prepocte stanovenym konverznym kurzom 62 792 731,42 SKK), z toho
51060 994,61 SKK (1694 914,51 €) anasledne v hodnote 389 422,32 €. Z uvedeného vyplyva, Ze
podmienka preinvestovania zmluvne stanovenych finanénych prostriedkov v lehote max. dvoch rokov
od nadobudnutia pravoplatnosti prislusSného stavebného povolenia, bola zo strany najomcu
preukdzana a kontrolovanym subjektom v takto uvedenom rozsahu akceptovana.



1.5 Zabezpecenie protipoZiarnej ochrany a nevyhnutnych revizii

Na zdklade predloZenej dokumentécie je mozné konstatovat, Ze zo strany kontrolovaného subjektu
bola, vo vztahu k objektu Narodny dom, vedena evidencia stavu revizii k 31. 3. 2025, tak ako to
nasledovne:

1) Revizia bleskozvodov — kazdé 4 roky

- revizia zo dnia 30. 12. 2022, s konsStatovanim spoésobily na bezpecnu prevadzku. Nezabezpecuje
predmetny objekt podla sicasne platnych predpisov, nasledujtica revizia v obdobi 12/2026;

- revizia zo dna 4. 4. 2023 s konstatovanim funkény, nasledujlca revizia v obdobi 04/2027;

2) Revizia elektrorozvodov — kazdych 5 rokov/elektrické zariadenia — podla spdsobu pouZivania

- revizia (kuchyna, jedalen, recepcia, suterén) zo dna 25. 1. 2024, s konstatovanim: VSetky vyhovuju
zévady: vid ¢ast G spravy: rozvodné zariadenia — technicka dokumentécia, podotahovat skrutky na
zasuvkach, vypinacoch, v kuchyni nie je prevedené doplnkové pospajanie kovovych neZivych ¢asti,
neoznacené vodice v rozvddzacoch, neoznacenie rozvddzacov vyrobnym stitkom, chybajuce skrutky
v rozvadzacoch, chybaju podlozky, poskodené dvere rozvadzaca, chybajuci kryt na kabli v reStauracii,
ventilator na odsavanie par, chybajlice chrani¢e na elektroinstalacii, mechanicky poskodené
rozvadzace v kuchyni, v Satni zlé osvetlenie, v suteréne neupevnené svietidld, nefunkéné nudzové
osvetlenie), nasledujlca revizia v obdobi 01/2026;

- revizia (ubytovacia ¢ast) zo dnia 25. 1. 2024, s konstatovanim: Vsetky vyhovuju zavady: vid ¢ast G
spravy: rozvodné zariadenia — podotahovat skrutky na zasuvkach, vypinacoch, rozvadzace nie su
oznacdené vyrobnym Stitkom, nefunkéné nlidzové osvetlenie, nasledujlica revizia v obdobi 01/2026;

3) Revizie vytahov

Interval povinnej revizie vytahov (preprava osob) - 3 mesiace, Zatazové — odborné skusky vytahov —

3 roky a Uradné skusky vytahov IBP - 6 rokov

- revizia zo diia 2. 2. 2024, s konStatovanim — schopny;

4) Revizia dymovodu

- revizia zo dna 17. 2. 2024, s konstatovanim vsetky schopné trvalej a bezpecnej prevadzky,
nasledujuca revizia v obdobi 02/2025.

2. PInenie povinnosti najomcu vo vztahu k miestnym daniam a poplatkom

Mesto Banska Bystrica v kontrolovanom obdobi upravilo v stlade so zdkonom ¢. 582/2004 Z. z. miestne
dane a poplatky VSeobecne zavaznymi nariadeniami ako su uvedené nizsSie v tabulke.

Tabulka 2: Prehlad VZN o miestnych daniach a poplatkoch v kontrolovanom obdobi

P. C. VZN ¢. Prijaté uznesenim ¢. Prijaté dna U¢innost od
1. 173/2006 MsZ ¢. 606/2006 31.10. 2006 01. 01. 2007
2. 189/2007 MsZ ¢. 142/2007 04.12. 2007 01. 01. 2008
3. 21/2008 MsZ ¢. 331/2008 04.12.2008 01.01. 2009
4, 17/2011 MsZ €. 253/2011 13.12.2011 01.01. 2012
5. 24/2012 MsZ ¢. 738/2012 11.12. 2012 01.01. 2013
6. 23/2014 MsZ ¢. 1530/2014 28.10.2014 01.01. 2015
7. 11/2015 MsZ ¢.312/2015 15.12. 2015 01.01. 2016
8. 16/2019 MsZ ¢. 361/2019 10. 12. 2019 01.01. 2020




9. 15/2020 MsZ ¢. 638/2020 08.12. 2020 01.01. 2021
10. 14/2022 MsZ ¢. 13/2022 13.12. 2022 01.01. 2023

Jednotlivymi VZN boli na Uzemi mesta zavedené na zéklade zakonnych podmienok tieto miestne dane:
- dan z nehnutelnhosti,

- dan za psa,

- dan za uZivanie verejného priestranstva,

- dan za predajné automaty,

- dan za ubytovanie a

- poplatok za komunalne odpady a drobné stavebné odpady.

Podla dokladov predlozenych kontrolovanym subjektom, spoloénost Hotel Narodny dom, s. r. o.
v postaveni ndjomcu bola evidovand ako platca dane za ubytovanie a poplatku za komunalny odpad.

V zmysle § 11 danfového poriadku je dafovym tajomstvom informdcia, resp. informacie o dafilovom
subjekte, ktoré sa ziskaju pri sprave dani. Za danové tajomstvo sa nepovazuje informdcia, ktora bola
alebo je verejne pristupna, a informacia o tom, ¢i prebieha alebo prebiehala dafiova kontrola alebo
danové exeku¢né konanie.

Darnové tajomstvo je povinny zachovavat kazdy, kto sa ho dozvedel, a mo6ze byt pouZité len na plnenie
Uloh podla dafového poriadku, osobitnych predpisov.

Za porusenie danového tajomstva sa nepovazuje najma:

- oznamenie alebo spristupnenie danového tajomstva s pisomnym suhlasom toho danového
subjektu, ktorého sa darové tajomstvo tyka,

- oznamenie mena, priezviska a adresy fyzickej osoby alebo ndzvu a sidla pravnickej osoby tomu, kto
na Ucet tejto osoby vykonal platbu dane,

- zverejnenie zoznamov podla § 52, poskytovanie Gdajov podla § 53 (poskytovanie Udajov spravcom
dane),

- zverejnenie Udajov o spachani dafového trestného ¢inu, o ktorom bolo pravoplatne rozhodnuté
a odsudenie nebolo zahladené.

Kontrolovany subjekt ako spravca dane bol a je opravneny v zmysle § 52 ods. 2 dafiového poriadku

zverejnit zoznam:

a) danovych dlznikov podla stavu k 31. decembru predchadzajliceho roka, u ktorych Uhrnna vyska
danovych nedoplatkov presiahla u pravnickej osoby 1 600 €,

b) danovych subjektov, u ktorych suma povoleného odkladu platenia dane alebo suma povoleného
platenia dane v splatkach presahuje u pravnickej osoby 1 600 € a

¢) danovych subjektov, ktorym bola povolend ulava alebo odpusteny dafiovy nedoplatok s uvedenim
jej vysky.

Mesto Banska Bystrica, ako spravca dane, takyto zoznam danovych dlznikov v priebehu kontroly viedlo
a na svojom webovom sidle v ¢ase kontroly zverejnilo stav dafovych dlznikov k 31. 12. 2024, ktorého
sucastou bol aj ndjomca, t. j. spolocnost Hotel Narodny dom, s. r. o. s celkovou vyskou dariovych
nedoplatkov vo vyske 6 644,66 €.



Daldie informacie ziskané kontrolou, vzhladom na skuto¢nost, 7e ide o konkrétne informacie
o konkrétnom dafiovom subjekte, ziskané pri sprave dani, ktoré nie su verejne pristupné .

Predkladana sprava o vysledku kontroly ¢. 15/2025 ziskané informécie, tykajuce sa dafiového subjektu,
neposkytne, pretoze by islo o porusenie dafiového tajomstva.

Vzhladom na vyssie uvedené je moiné konstatovat len vseobecné skutocnosti nepodliehajice
danovému tajomstvu.

2.1 Dan za ubytovanie

Spolo¢nost Hotel Narodny dom, s. r. 0. bol v kontrolovanom obdobi ndgjomcom budovy Hotela Narodny
dom ato s ucelom prevadzky hotelovych a restauraénych sluzieb a no¢ného baru a to na zdklade
Zmluvy ¢.201/2007/ESM-SMM o najme nebytovych priestorov zo dria 13. 6. 2007 s uéinnostou
od 1.7.2007.

Prevadzkovatel, ako poskytovatel odplatného prechodného ubytovania fyzickych osob, bol v zmysle
zdkona €. 582/2004 Z. z. zaroven platitelom dane, ktorej predmetom v zmysle uvedeného zidkona bolo
odplatné prechodné ubytovanie fyzickej osoby v ubytovacom zariadeni. Dafiovnikom sa v zmysle
uvedeného zdkona rozumie fyzicka osoba, ktord sa v zariadeni odplatne prechodne ubytuje, pricom
zakladom dane je pocet prenocovani.

Spravcom dane podla uvedeného zdkona bolo Mesto Banska Bystrica, ako miestne prislusna obec, na
ktorej Uzemi sa zariadenie nachddza. Mesto Banska Bystrica bolo zaroven zakonom splnomocnené
ustanovit vSeobecne zavaznym nariadenim podrobnosti, najmé sadzbu dane, rozsah a sp6sob vedenia
preukaznej evidencie na Ucely dane, spdsob vyberania dane, ndleZitosti potvrdenia o zaplateni dane,
lehoty a spbsoby jej odvodu obci, pripadné oslobodenia od tejto dane alebo zniZenia dane.

Mesto Banska Bystrica malo v ¢ase uzatvorenia Zmluvy ¢. 201/2007/ESM-SMM o najme nebytovych
priestorov zo dia 13. 6. 2007 v Ucinnosti prijaté VSeobecne zavdzné nariadenie Mesta Banska Bystrica
¢. 173/2006 o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunélne odpady a drobné stavebné
odpady, schvalené uznesenim MsZ ¢. 606/2006 zo dna 31. 10. 2006 s uc¢innostou od 1. 1. 2007, ktoré
vo vSeobecnosti upravovalo oznamovaciu povinnost platitela dane. Zaroven v priebehu doby najmu
tuto oblast upravilo vydanim VZN, tak ako je to uvedené v prehlade VZN o miestnych daniach
a poplatkoch v tabulke 2.

Z prisluSnych ustanoveni VZN platnych a u¢innych v kontrolou posudzovanom obdobi vyplynula
platitelovi dane, za ktorého sa vo vzdjomnych suvislostiach povaZuje spolo¢nost Hotel Narodny dom,
s.r. 0., povinnost podat ozndmenie o prevadzkovani zariadenia poskytujiceho sluzby prechodného
ubytovania do 30 dni odo dfia zacatia ¢innosti na referate dane a poplatkov a vyplnit registracny list
k dani za ubytovanie.

Zaroven prostrednictvom VZN bola uréend povinnost viest evidenciu ubytovanych hosti v pisomnej
alebo elektronickej forme pre potreby kontroly dane za ubytovanie a mat v nej zapisanych vsetkych
hosti, vratane deti. Tato predloZit spravcovi dane ku kontrole. TaktieZ urcilo povinnost do 10.



kalendarneho dria po skonceni mesiaca predlozit spravcovi dane, t. j. Mestu Banska Bystrica, vyplnené
hlasenie o pocte ubytovanych hosti za predchddzajuci mesiac.

Samotnu dan za ubytovanie v ustanovenej vySke pre mesto bol povinny vyberat a rudit za fu platitel
dane, t. j. prevadzkovatel zariadenia, spolo¢nost Hotel Narodny dom, s. r. o.

Kontrolovany subjekt v postaveni spravcu dane v sulade so zakladnymi zdsadami spravy dani v zmysle
§ 3 danového poriadku je povinny dbat na to, aby bol pri sprave dani a miestnych poplatkov zisteny
skutoény stav veci, a to aj v pripade, ak dafiovy subjekt svoju zakonnu povinnost nesplnil alebo nekonal
z vlastnej iniciativy. Zo strany kontrolovaného subjektu, v postaveni spravcu dane napriek skuto¢nosti,
Ze kontrolovany subjekt bol aj v postaveni prenajimatela objektu Narodny dom za icelom poskytovania
ubytovacich sluzieb, nevykonaval v kontrolou posudzovanom obdobi miestne zistovanie. Vzhladom na
skutocnost, Ze spravca dane nedisponoval potrebnymi Gdajmi na uréenie vzniku a rozsahu dariovej
povinnosti z vlastnych evidencii ani z podani platitela, mohol a mal pristlpit k miestnemu zistovaniu
podla § 37 danového poriadku.

Z ustanovenia § 37 ods. 2 dariového poriadku vyplyva, Ze miestne zistovanie je ¢innost spravcu dane,
v rdmci ktorej vyhladava dokazy, preveruje a zistuje skuto€nosti, ktoré st potrebné na Gcely spravy dani.
V suvislosti s posudzovanou skutoénostou je potrebné zdéraznit, Zze podla § 3 ods. 5 dariového poriadku
je spravca dane povinny vykonat Ukony pri sprave dani aj z vlastného podnetu, ak su splnené zakonné
podmienky pre vznik alebo existenciu danovej pohladavky, a to aj vtedy, ak danovy subjekt nesplnil
riadne alebo vébec svoje povinnosti.

Kontrolou bolo zistené, Ze v pripade vyberu dane z ubytovania kontrolovany subjekt nevykonal vsetky
ukony, ktoré pri sprave dane mal a mohol v zmysle vSeobecne zavaznych pravnych predpisov vykonat.

Kontrolné zistenie 3:
Kontrolovany subjekt tym, Ze nevykonal vSetky Ukony pri sprave dani nepostupoval v silade s § 3 ods. 5
danového poriadku.

Sucasne je mozné konstatovat, Ze v priebehu kontroly kontrolovany subjekt voci spolo¢nosti Hotel
Narodny dom, s. r. 0. uplatnil a nasledne i aplikoval, pri sprave uvedenej dane, vSetky administrativne -
pravne postupy v sulade s prislusSnymi ustanoveniami danového poriadku.

2.2 Poplatok za komunalne odpady a drobné stavebné odpady

Na zaklade zdkona ¢. 582/2004 Z. z. Mesto Banska Bystrica ustanovilo vSeobecne zavaznym nariadenim
sadzbu poplatku, dizku obdobia, na ktoré urcilo poplatok, vznik a zanik povinnosti platenia poplatku,
ohlasovaciu povinnost o vzniku a zaniku poplatkovej povinnosti, splatnost poplatku, hodnoty
koeficientu, pri mnoZstvovom zbere sp6sob, formu, miesto na zaplatenie poplatku, pripady, ked mozno
Ziadat zniZenie alebo odpustenie poplatku a spdsob a lehotu na uplatnenie zniZenia alebo odpustenia,
ako aj dalSie nevyhnutné nélezitosti vyberania poplatku. V kontrolovanom obdobi kontrolovany subjekt
upravil podmienky vydanymi VZN, tak ako ich udava prehlad uvedeny vyssie v tabulke 2.



Spolo¢nost Hotel Narodny dom, s. r. 0., ako najomca budovy Hotela Narodny dom, splnila svoju
oznamovaciu povinnost k poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady vyplyvajicu
zo zakona €. 582/2004 Z. z. ,resp. v nadvaznosti na G¢inné VZN. Spolo¢nost, ako pravnicka osoba podala
Ohldsenie k poplatku za komunalne odpady dna 12. 1. 2006.

Na zaklade uvedeného bol voci najomcovi budovy Hotela Narodny dom zo strany Mesta Banska
Bystrica, ako kontrolovaného subjektu vyrubovany poplatok na zdklade platobného vymeru, resp.
Rozhodnutia o vyrubeni poplatku za nevazeny mnoZstvovy zber komunalneho odpadu za prislusny rok.

Sucasne je mozné konstatovat, ze kontrolovany subjekt pri sprave poplatku za komunalne odpady
a stavebné odpady postupoval plne v sulade s prdvne Ucinnymi vSeobecne zdvaznymi pravnymi
predpismi.

3. Vykon financnej kontroly

V kontrolovanom obdobi boli v uéinnosti vSeobecne zavazné pravne predpisy upravujuce sposob

vykonavania financ¢nej kontroly. ISlo o:

- zdkon ¢. 502/2001 Z. z. o finanénej kontrole a vnitornom audite a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov (dalej len ,,zakon €. 502/2001 Z. z.“) s Géinnostou od 1. 1. 2002 do 31. 12. 2015,

- zakon ¢.357/2015 Z. z. o financ¢nej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej
len ,,zakon ¢. 357/2015 Z. z.“) s u¢innostou od 1. 1. 2016.

Zakon ¢. 502/2001 Z. z. definoval predbeznu finanénu kontrolu (§ 9) so zameranim na hospodarnost,
efektivnost, ucinnost a ucelnost pri hospodareni s verejnymi prostriedkami ako overovanie suladu
finan¢nej operacie alebo jej ¢asti okrem iného s:

- uzatvorenymi zmluvami a

- vnutornymi aktmi riadenia o hospodareni s verejnymi prostriedkami.

Cielom financnej kontroly podla uvedeného zékona (§ 4) bolo zabezpedit:

- hospodarny, efektivny a ucinny vykon verejnej spravy,

- dodrziavanie vSseobecne zavaznych pravnych predpisov kontrolovanym subjektom pri hospodareni
s verejnymi prostriedkami,

- dodrziavanie podmienok zmluy,

- dodrziavanie hospodarnosti, efektivnosti a u¢innosti pri hospodareni s verejnymi prostriedkami, ako
aj

- v€asné a spolahlivé informovanie vediceho orgdnu verejnej spravy o urovni hospodarenia
s verejnymi prostriedkami a o vykonavanych finanénych operaciach.

Zakon €. 357/2015 Z. z. definoval finanénu kontrolu (§ 2) ako suhrn ¢innosti zabezpecujucich overovanie
hospodarnosti, efektivnosti, ucinnosti a uUcelnosti finanénych operacii alebo ich casti pred ich
uskutocnenim, v ich priebehu a aZ do ich kone¢ného vysporiadania, zuc¢tovania, dosiahnutia a udrzania
vysledkov a cielov finanénych operacii alebo ich ¢asti. Pricom finan¢nou operéciou alebo jej ¢astou je
prijem, poskytnutie alebo pouzitie verejnych financii, pravny ukon alebo iny Ukon majetkovej povahy.



Cielom finanénej kontroly podla uvedeného zakona (§ 6 ods. 3) je okrem iného zabezpedit najma:

- dodrZiavanie uvedeného zakona (zdkon ¢. 357/2015 Z. z.), vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
vydanych na jeho vykonanie, osobitnych predpisov, rozhodnuti vydanych na zadklade osobitnych
predpisov alebo vnutornych predpisov,

- dodrziavanie uzatvorenych zmlav orgdnom verejnej spravy,

- spravnost a preukazatelnost vykonavania finanénej operacie alebo jej casti, spolahlivost
vykaznictva,

- ochranu majetku v sprave alebo vo vlastnictve organu verejnej spravy,

- overovanie dalSich skutoc¢nosti stvisiacich s finanénou operaciou alebo jej ¢astou a finanénym
riadenim.

Kontrolovany subjekt ako organ verejnej spravy bol povinny finanénou kontrolou overit podla § 6 ods.
4 zdkona o finanénej kontrole sulad finanénej operacie s cielmi okrem iného s :

- uzatvorenymi zmluvami a

- vnutornymi predpismi.

Kontrolovany subjekt tym, Ze fakturoval poistenie majetku, napriek skutoénosti, ze toto pisomne
neupravil v dohodnutych zmluvnych podmienkach, nepostupoval v sulade s ustanovenim ¢l. VIl Zmluvy
0 najme.

Kontrolné zistenie 4:

Kontrolovany subjekt tym, ze fakturoval poistenie majetku, napriek skuto¢nosti, ze toto nebolo zmluvne
dohodnuté, nepostupoval v sulade s ustanovenim ¢l. VIl Zmluvy o najme, ¢o bolo v rozpore s § 9 ods. 1
pism. e) zdkona ¢. 502/2001 Z. z. o financnej kontrole a vnitornom audite a o zmene a doplneni
niektorych zakonov Uéinného do 31. 12. 2015, ako aj s § 6 ods. 4 pism. d) zakona ¢. 357/2015 Z. z.
o finan¢nej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov uc¢inného od 1. 1. 2016.

4. Konanie suvisiace s ukonéenim zmluvného vztahu

Z dokladov predloZenych ku kontrole vyplyva, Ze dna 14. 3. 2025 bolo elektronickou postou,
prostrednictvom e-mailu, doruéené primatorovi Mesta Banska Bystrica oznamenie, ktorym spolo¢nost
Hotel Narodny dom, s. r. o. deklarovala, Ze z dévodu nepriaznivej financnej situacie, je nutend
prevadzku Hotela Narodny dom zatvorit. Zaroven pozZiadala Mesto Banska Bystrica o odovzdanie,
prevzatie predmetu najmu spat pod spravu Mesta.

Z dokladov predloZenych ku kontrole vyplyva, Ze diia 21. 3. 2025 sa uskutocnilo rokovanie Statutarnych
zastupcov Mesta Banska Bystrica a spolocnosti Narodny dom, s. r. 0., na ktorom boli zo strany Mesta
odprezentované podmienky ukoncenia ndjomného vztahu zaloZeného na zdklade Zmluvy o najme.
Spolo¢nost Hotel Narodny dom, s. r. 0. bola vyzvana na oznamenie terminu ukonéenia Zmluvy o najme
a terminu preberacieho konania predmetu najmu.

Dria 4. 4. 2025 bola pisomnostou ¢. PS-ESM-80849/2025 oznacenou ako Hotel Narodny dom —
vyjadrenie a Ziadost, deklarovana okrem inych skutoc¢nosti vola Mesta skoncit ndjomny vztah, ato
uzatvorenim dohody o skoncéeni najmu, pricom boli zadefinované podmienky, po splneni ktorych



k uzatvoreniu takejto dohody Mesta pristupi. ISlo najmd o nasledovné podmienky suvisiace

s predmetom ndjmu:

- predloZenie polozkovitého zoznamu vynaloZenych investicii na predmete ndjmu, ktoré boli
zrealizované nad rdmec podmienok Zmluvy o ndjme atiez predloZenie dokumentdcie suvisiacej
s vynaloZenymi investiciami;

- predloZenie vSetkych reviznych sprav, sprdv z kontrol, osvedceni, povoleni a dalsej dokumentiacie;

- predlozenie supisu hnutelného majetku s uvedenim Uctovnej hodnoty;

- predlozenie informacie o technickom stave objektu a jednotlivych zariadeni sluziacich na jeho
prevadzku;

- predloZenie informdcie o uzatvorenych podnajomnych zmluvach a o sposobe ich vysporiadania
k navrhovanému terminu skonéenia ndjomného vztahu;

- zabezpecenie riadnej dodavky elektrickej energie, plynu, vody a tepla do objektu a to az do terminu
skoncenia ndjomného vztahu.

Mesto v uvedenom liste zaroven poZiadalo spoloénost o aktualiziciu zmeny sidla spolocnosti, a to
zdbévodu naleZitej pripravy podkladov pre riadne skonéenie najomného vztahu ako aj riadne
odovzdanie a prevzatie predmetu najmu. Uvedena pisomnost bola dorucovand prostrednictvom
elektronickej schranky ndjomcu - prostrednictvom portalu Slovensko.sk (dalej len ,elektronicka
schranka”). Samotnd oznacend pisomnost sa povazuje za dorucenu uplynutim Uloznej lehoty
dorucovanej pisomnosti do vlastnych ruk (§ 32 ods. 5 zakona ¢. 305/2013 Z. z. - fikcia dorucéenia) dria
20. 4. 2025.

Zaroven je vyznamné poukazat na skutoCnost, Ze vy$sie oznacenu pisomnost dorucovanu
prostrednictvom elektronickej schranky, zaslal kontrolovany subjekt ndjomcovi dna 23. 4. 2025
aj prostrednictvom e-mailu. Na zdklade kontrolou posudzovanych dokladov je moziné uviest, Ze
najomca na pisomnost, ato bez ohladu na jej spdsob doruéovania, Ziadnym spdsobom pisomne
nereagoval.

Z podkladov predlozenych ku kontrole vyplyva, Ze dna 7. 5. 2025 bolo zo strany spolocnosti
Stredoslovenska vodarenska prevadzkova spolocnost, a. s. (StVPS, a. s.) ozndmené prerusenie dodavky
vody z dévodu neuhradenych zévazkov vo vyske 17 357,98 €, pricom poziadala Mesto o sucinnost pri
vysporiadani vzniknutého neZiaduceho stavu a o uzatvorenie novej zmluvy o dodavke vody a odvadzani
odpadovych vod verejnou kanalizaciou pre odberné miesto.

Z podkladov predloZenych ku kontrole vyplyva, ze dna 7. 5. 2025 doslo k rokovaniu Statutarnych
zastupcov Mesta a spoloc¢nosti Narodny dom, s. r. 0., na ktorom zastupca spoloc¢nosti deklaroval zaujem
ukoncit ndjomny vztah, zaroven bolo dohodnuté vykonanie obhliadky predmetu najmu. K obhliadke,
za Ucasti najomcu, doslo diia 13. 5. 2025, pricom bol spisany Protokol o obhliadke predmetu najmu.
Konstatované bolo, Ze predmet najmu nesplifia poziadavky stanovené prislusnymi pravnymi predpismi
na prevadzku hotelovych a restauraénych sluzieb a nespifia technické, bezpeénostné a hygienické
podmienky. Zaroven zobhliadky vyplynuli skutocnosti preukazujice znacné poskodenia
a znehodnotenia predmetu najmu, jeho degradaciu a znecistenie (v objekte identifikovany unik vody,
identifikovany mozny unik plynu v objekte). V priebehu uvedenej obhliadky bol vyhotoveny zo strany
kontrolovaného subjektu videozdznam dokumentujuci stav objektu.



Unik plynu v objekte bol nahlaseny prislusnému spravcovi siete (SPP, a. s.) diia 14. 5. 2025, pri¢om tento
bol potvrdeny a porucha bola zo strany SPP, a. s. odstranena.

Dna 14. 5. 2025 bol zo strany Mesta Banska Bystrica elektronicky, prostrednictvom elektronickej posty
prostrednictvom e-mailu, zaslany navrh Dohody o skonéeni Zmluvy ¢. 201/2007/ESM-SMM o najme
nebytovych priestorov ndjomcovi, na ktory boli diia 14. 5. 2025 zo strany najomcu elektronicky (e-
mailom) dorucené pripomienky. Po zapracovani tychto pripomienok bolo nasledne zaslané
prostrednictvom e-mailu diia 16. 5. 2025 findlne znenie ndvrhu Dohody o skonéeni Zmluvy o najme.
Obidvaja konatelia spolo¢nosti Hotel Narodny dom, s. r. 0. boli pozvani na osobné stretnutie na deri 20.
5. 2025 za ucelom uzatvorenia tejto dohody.

Z dokumentacie predloZenej ku kontrole vyplyva, Ze diia 20. 5. 2025 konatel spolo¢nosti Hotel Narodny

dom, s. r. o. telefonicky oznamil, Ze sa avizovaného stretnutia nezucastni a dohodol novy termin

stretnutia na 21. 5. 2025. Zaroven dna 20. 5. 2025 bol prevereny Vypis Obchodného registra Slovenskej

republiky, kde bolo zistené, Ze doslo k zmenam vo vlastnickych vztahoch spolocnosti, pricom novymi

spolo¢nikmi spolo¢nosti sa stali a to s i¢innostou od 20. 5. 2025:

- Bankruptcy Advisory, s. r. 0., Zbraslavska 12/11, Praha 159 00, Ceska republika, Iné identifika¢né
Cislo: 09 190 465 a

- Recovery, s. r. 0., Zbraslavskd 12/11, Praha 159 00, Ceska republika, Iné identifikacné &islo:
09 190 759.

Dna 21. 5. 2025 prebehlo rokovanie primatora a byvalého konatela spolo¢nosti Hotel Narodny
dom, s. r. 0., ktory potvrdil informacie o predaji obchodného podielu, kontaktné udaje na novych
spolocnikov, resp. kontaktné Gdaje osoby opravnenej konat v mene spolo¢nosti poskytnut nevedel.

Mesto Banskd Bystrica preukazatelne pisomnostou ¢. PS-ESM 113222/8137/2025 zo diia 27. 5. 2025
zaslalo prostrednictvom elektronickej schranky ndjomcu - Vyzvu k zmluve ¢islo 201/2007/ESM-SMM
o ndjme nebytovych priestorov, kde okrem zhodnotenia vyznamnych skutonosti pre posudenie stavu
veci, ako aj v zdujme vysporiadania vztahov vzniknutych na zdklade ndjomnej zmluvy vyzvalo ndjomcu
na zaslanie kontaktnych tdajov osoby opravnenej konat v mene spolo¢nosti Hotel Narodny dom, s. r. o.
Oznacdenou pisomnostou bol zarover ndjomca upovedomeny o skuto¢nosti, Ze mesto ako jeho vlastnik,
za UcCelom zaistenia ochrany a bezpecnosti predmetu najmu — objektu Hotela Narodny dom, ako sucasti
vyznamnej NKP, zabezpeci vstup do objektu za Ucasti Statnej policie, mestskej policie, prizvaného notdra
a poverenych zamestnancov mesta. Samotna pisomnost sa povazuje za dorucenu uplynutim Gloznej
lehoty dorucovanej pisomnosti do vlastnych riak (§ 32 ods. 5 zdkona ¢. 305/2013 Z. z. - fikcia dorucenia)
dna 12. 6. 2025.

Na zdklade predloZenej dokumentacie je moZné konstatovat, Zze dria 27. 5. 2025 doslo k vstupu
do objektu za ucelom zabezpecenia nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta Banska Bystrica a zabraneniu
vzniku $kdd na majetku Mesta a to za Ucasti Statnej policie (Ziadost o poskytnutie suéinnosti — vstup do
objektu €. PS-ESM 117395/2025 zo dna 26. 5. 2025), prizvaného notara a poverenych zamestnancov
Mesta Banska Bystrica. Pri tejto prileZitosti bol spisany Uradny zdznam o uloZeni veci do Uschovy,
v ktorom okrem iného bolo konstatované, Ze priebeh vstupu do objektu Hotela Narodny dom, vSetky
vykonané cinnosti, ako aj zoznam zucastnenych osO6b bude Specifikovany v Notdrskej zdapisnici
o osvedceni inej skutocnosti vyhotovenej pritomnym notarom. Uvedend zapisnica bola vyhotovena



pod ¢. N 98/2025, NZ 22916/2025, NCRIs 23388/2025 dria 27.5.2025 a podpisana nasledne dna
30. 5. 2025, original je uloZeny na Notarskom Urade JUDr. Jozefa Ocela, notdra so sidlom v Banskej
Bystrici, Ceskoslovenskej armddy 26, v zbierke notarskych zapisnic pod vy$sie uvedenymi &islami.

Z kontrolou posudzovanych dokladov je zaroven zrejmé, Ze dria 23. 5. 2025 bolo zo strany Mesta Banska
Bystrica podané na Okresnom riaditelstve Policajného zboru Banska Bystrica, odbor kriminalnej policie
Trestné oznamenie pre podozrenie zo spachania trestného Ccinu, ato listom ¢&. PS-OP
110678/25752/2025 nakolko vzniklo dévodné podozrenie, ze konanim obchodnej spolo¢nosti Hotel
Narodny dom, s. r. 0. v zastUpeni konatelov v rozhodnom ¢ase doslo k naplneniu formalnych znakov
skutkovych podstat viacerych trestnych ¢inov. Vo veci je dévodné uviest, Ze v ¢ase spracovania tejto
spravy z kontroly nebolo zo strany organov ¢innych v trestnom konani vo veci pravoplatne rozhodnuté.

Mesto Banska Bystrica v postaveni prenajimatela zaslalo prostrednictvom elektronickej schranky
najomcu pisomnostou ¢ PS — EM 131643/8137/2025 dria 20. 6. 2025, Vypoved zmluvy
¢. 201/2007/ESM-SMM o najme nebytovych priestorov, t. j. vypoved zo zmluvy v zmysle ktorej Mesto
Banskd Bystrica ako vlastnik objektu Hotela Ndrodny dom prenechalo do uzivania ndjomcovi Hotel
Narodny dom s. r. 0., stavbu — budovu Hotela Narodny dom, Narodna €. 11, Banska Bystrica, ako aj
pozemok a nebytovy priestor blizSie Specifikované v samotnej zmluve. Samotnd vypoved zo zmluvy sa
povazuje za dorucenu uplynutim dloznej lehoty dorucovanej pisomnosti do vlastnych rik (§ 32 ods. 5
zédkona €. 305/2013 Z. z. - fikcia dorucenia) driom 6. 7. 2025.

V slvislosti so samotnou vypovedou je zaroven vo vzajomnych sdvislostiach s predmetom kontroly
vyznamné poukazat na ustanovenie ¢l. IV bod 2 pism. a) vys$sie oznacenej Zmluvy o najme, z ktorého
vyplyva pravo prenajimatela pisomne vypovedat zmluvu, ak ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore
so zmluvou. Zaroven z ustanovenia €l. IV bod 2 Zmluvy o ndjme vyplyva — Ndjom konci driom dorucenia
vypovede druhej zmluvnej strane. Za dorucenu vypoved' sa povazuje, ak ndjomca odmietne prijatie
vypovede alebo ju posta vrati za dorucenu.

V priebehu procesu ukoncenia ndjomného vztahu, kontrolovany subjekt za uUcelom zistenia stavu
objektu v zmysle zakona o slobode informacii poZiadal jednotlivé Urady, vykondavajuce kontrolnu
¢innosti v oblasti prevadzky objektu Hotela Narodny dom, o informacie suvisiace sich vykonom
kontrolnej ¢innosti v Hoteli Narodny dom.

ISlo o Ziadosti:

1. zo dna 22. 5. 2025 adresovanu InSpektoratu prace Banska Bystrica, ktorou bolo poZiadané,
¢i InSpektorat prace Banska Bystrica vykonal kontrolu priestorov predmetu ndjmu a v pripade, Ze
ano, Ziadal o zaslanie protokolov z uskutoénenych vykonov inSpekcie prace v spolo¢nosti Hotel
Narodny dom, s. r. 0. ato za obdobie rokov 2020 — 2025 v oblasti dodrZiavania bezpecnosti
a ochrany zdravia pri prdci a v oblasti pracovnopravnych predpisov.

Zo strany InSpektoratu prace Banska Bystrica bolo konstatované, Ze vyziadané informacie sa tykaju
nasledovnych protokolov:
a) Protokol ¢. IBB-26-72-2.3/P-E24, A25-20 zo diia 17. 12. 2020 v zneni Dodatku ¢. 1 k Protokolu
zo dna 18. 1. 2021,
b) Protokol ¢. IBB-10-72-2.3/P-F24, A25-21 zo diia 7. 4. 2021,
ktoré obsahuju informacie majlici charakter osobnych (dajov, predmetné protokoly boli
spristupnené Ziadatelovi aZz nasledne po vyluceni osobnych Udajov.



2. zo dna 29. 5. 2025 adresovand regiondlnemu Uradu verejného zdravotnictva so sidlom v Banskej
Bystrici (dalej len ,RUVZ*), ktorou boli pozadované vietky vydané Rozhodnutia RUVZ voéi subjektu
Hotel Narodny dom, s. r. 0. ako aj vSetkych informdcii o inych vysledkoch kontroly, dohladu alebo
dozoru uskuto¢nenych RUVZ voci Hotelu Narodny dom, s. r. o. a to za obdobie rokov 2020 — 2025.

Zo strany RUVZ doslo k spristupneniu informécii v plnom rozsahu a to zaslanim:

a) Rozhodnutia RUVZ BB ¢. spisu 2003/02406, zo dria 23. 2. 2004, tykajiceho sa udelenia sthlasu
s uvedenim priestorov ubytovacej a stravovacej Casti hotela do prevadzky a schvélenia
prevadzkového poriadku;

b) Rozhodnutia RUVZ BB ¢. spisu 2004/50, zo diia 23. 2. 2004, tykajiceho sa udelenia suhlasu
s uvedenim priestorov ,,DISCO BAR“ v objekte hotela Narodny dom do prevadzky a schvalenia
prevadzkového poriadku;

c) Rozhodnutia RUVZ BB ¢. spisu 2014/02996, zo dria 5. 11. 2014, tykajuceho sa udelenia sthlasu
s uvedenim priestorov ubytovacej Casti hotela do prevadzky a schvdlenia prevadzkového
poriadku;

d) prehladu vykonu statneho zdravotného dohladu v:

- ubytovacej Casti dotknutého zariadenia (7. 5. 2024, 14. 6. 2024, 19. 6. 2022, 7. 11. 2024
all. 11. 2024), ktorymi boli zistené nedostatky tykajuice sa nedostatocného spdsobu
zabezpecenia plnenia prevadzkového poriadku zariadenia (napr.: nevyhovujuci sposob
skladovania postelnej bielizne, spésob upratovania, dezinfekcie zariadeni pre osobnu
hygienu, vyclenenia priestorov na uloZenie potrieb na upratovanie), ktoré boli
charakterizované ako nedostatky menej zavainého charakteru z hladiska mozného
ohrozenia zdravia ludi, ktoré boli nasledne odstranené;

- stravovacej Casti dotknutého zariadenia (14. 5. 2021, 22. 3. 2023, 25. 7. 2024, 21. 8. 2024,
26.8.2024), ktorymi boli zistené nedostatky technického charakteru suvisiace
s opotrebovanim vybavenosti zariadenia a nedostatocnou udrzbou povrchov vybavenosti,
stien a podlah (napr.: nesplnenie povinnosti zabezpecenia kalibrovanych meradiel teplot,
evidenciu merania teplot hotovych pokrmov, tepl6t v skladoch, v chladiacich a mraziacich
zariadeniach ako aj dokumentaciu o sanitdcii a vykonanej dezinsekcii a deratizacii dotknutej
kuchynskej prevadzky). Tieto nedostatky boli nasledne odstranené.

Zaroven bolo konstatované, e zo strany RUVZ nebolo potrebné pristipit k uloZeniu opatrenia na
mieste, zacat konanie o spravnom delikte na Useku verejného zdravotnictva, ako aj skutoénost, ze
v priestoroch DISCO BARU nebol v obdobi 2020 — 2025 vykondvany Statny zdravotny dozor ani
uradna kontrola potravin, nakolko tento nebol dlhodobo prevadzkovany.

3. zo dna 3. 6. 2025 adresovanu Krajskému riaditelstvu Hasi¢ského a zdchranného zboru v Banskej
Bystrici (dalej len , KR HazZzZ BB“), ktorou bolo poZiadané o spristupnenie informacie v rozsahu
poskytnutia vSetkych vydanych rozhodnuti Okresného riaditelstva Hasi¢ského a zdchranného zboru
v Banskej Bystrici voci subjektu Hotel Narodny dom, s. r. 0. a to za obdobie rokov 2020 — 2025.

Tejto Ziadosti bolo vyhovené a zo strany KR HaZZ BB boli zaslané:
a) Zapisnica z protipoziarnej kontroly ¢. p. ORHZ-BB1-2024/000433-002 zo dria 3. 7. 2024,



b) Rozhodnutie Okresného riaditelstva Hasi¢ského a zdchranného zboru v Banskej Bystrici €. p.
ORHZ-BB-2024/000586-002 zo dria 21. 8. 2024,

c) Zapisnica z protipoZiarnej kontroly ¢. p. ORHZ-BB1-2024/000698-002 zo dria 3. 9. 2024,

d) Zapisnica z protipoZiarnej kontroly ¢. p. ORHZ-BB1-2025/000204-002 zo dria 31. 1. 2025.

Z uvedenych materidlov vyplyva, Ze Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru

v Banskej Bystrici uloZilo spolo¢nosti Hotel Narodny dom, s. . 0. pokutu a to za porusenie povinnosti

ustanovené v § 5 pism. a) a v § 4 pism. f) zdkona ¢. 314/2001 Z. z o ochrane pred poziarmi v zneni

neskorsich predpisov a to vo vztahu k povinnosti:

- obstardvat a inStalovat v objektoch, zariadeniach a priestoroch so zretelom na nebezpecenstvo
vzniku pozZiaru vhodné druhy poZiarnych zariadeni, hasiace latky, hasi¢skd techniku, vecné
prostriedky ochrany pred poZiarmi, prevadzkovat ich v akcieschopnom stave, zabezpecovat
vykonavanie ich kontroly a idrzby osobou s odbornou spdsobilostou, ak tak ustanovuje zakon,
viest a uchovévat dokumentéciu o ich prevadzkovani (§ 5 pism. a);

- vypracuvat, viest a udrziavat dokumentaciu ochrany pred poziarmi v stlade so skuto¢nym stavom
a potrebou riesenia protipoZiarnej bezpecnosti objektov a priestorov (§ 4 pism. f).

V zmysle naslednych protipoZiarnych kontrol a zapisnic je mozné konstatovat, Ze opatrenia uloZzené
pri uvedenych protipoziarnych kontrolach boli splnené.

Nakolko vykonanou kontrolou boli zistené nedostatky, bol zo strany hlavného kontroléra prijaty navrh
odporucani na ndpravu zistenych nedostatkov a na odstranenie pricin ich vzniku, s ktorymi bol
kontrolovany subjekt oboznameny.

Sprava z kontroly ¢. 15/2025 bola vsulade s § 22 ods. 1 zdkona o finan¢nej kontrole a audite
vypracovana diia 14. 1. 2026 a jej odovzdanim kontrolovanému subjektu dia 14. 1. 2026 bola kontrola
ukoncena.

V sulade s prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov predkladam mestskému zastupitel'stvu tato spravu o vysledku kontroly ¢. 15/2025.

V Banskej Bystrici: 21. 1. 2026

PhDr. Ivan Holik
hlavny kontrolér mesta
Mesto Banska Bystrica



