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Mestské zastupiteľstvo v Banskej Bystrici v zmysle ustanovenia 8 11, ods. 4 písmeno c) a g) zákona č.

369/1990 Zb. o obecnom zriadenív znení neskorších predpisov, a v zmysle zákona č. 200/2022 o územ-

nom plánovaní a jeho prechodných ustanovenív 8 40a ods. 6) a teda v súlade s ustanovením 8 26 ods.

34827 0ds.3 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorších

predpisov (stavebný zákon) vydáva toto Všeobecne záväzné nariadenie mesta Banská Bystrica, ktorým

sa vyhlasuje záväzná časť ÚPN CMZ Banská Bystrica, Zmeny a doplnky č.2, polyfunkčný areál Slovenka

— JUH.

81

Účel nariadenia

Týmto Všeobecne záväzným nariadením (ďalej len VZN) mesto Banská Bystrica vyhlasuje záväznú časť

ÚPN CMZ Banská Bystrica, Zmeny a doplnky č.2, polyfunkčný areál Slovenka — JUH, schváleného uzne-

sením č. 743/2025 — MsZ konaného dňa 04.11.2025.

82

Rozsah platnosti

VZN je platné pre územie mesta Banská Bystrica vymedzené parcelami KN C 2239/1, 2239/2, 2239/4:

2239/5: 2239/6: 2239/9: 2239/17, 2239/3: 2239/7: 5407/1: 5407/2: 5407/3: 5407/4, 5407/6: 5408,

5521/1: 5625/9 v katastrálnom území mesta Banská Bystrica.

83

Záväzná časť územného plánu

Neoddeliteľnú súčasť tohto VZN tvorí príloha č. 1 tohto nariadenia Záväzná časť ÚPN CMZ Banská Bys-
trica, Zmeny a doplnky č.2, polyfunkčný areál Slovenka — JUH nasledovne:

a/ textová časť D. Záväzná časť, ktorá obsahuje regulatívy územného rozvoja so stanovením zásad

priestorového usporiadania a funkčného využívania územia a verejnoprospešných stavieb uvedená

v rozsahu nasledovných kapitol:

D.1 REGULATÍVY PRIESTOROVÉHO USPORIADANIA A FUNKČNÉHO VYUŽÍVANIA POZEMKOVA STAVIEB

D.2 REGULATÍVY UMIESTNENIA VEREJNÉHO DOPRAVNÉHO A TECHNICKÉHO VYBAVENIA ÚZEMIA

D.B REGULATÍVY UMIESTNENIA STAVIEB NA JEDNOTLIVÝCH POZEMKOCH, URBÁNNYCH PRIESTOROV S UR

ČENÍM ZASTAVOVACÍCH PODMIENOK

DA URČENIE NEVYHNUTNEJ VYBAVENOSTI STAVIEB

D.5 REGULATÍVY ZAČLENENIA STAVIEB DO OKOLITEJ ZÁSTAVBY, PAMIATKOVÝCH REZERVÁCIÍ, DO PAMIAT

KOVÝCH ZÓN A DO OSTATNEJ KRAJINY

D.6 URČENIE STAVIEB, NA KTORÉ SA NEVYŽADUJE ROZHODNUTIE O UMIESTNENÍ STAVBY

D.7 POŽIADAVKY NA DELENIE A SCEĽOVANIE POZEMKOV

D.B POZEMKY NA VEREJNOPROSPEŠNÉ STAVBY, NA VYKONANIA ASANÁCIE V RIEŠENOM ZASTAVANOM

ÚZEMÍ OBCE

D.9 ZOZNAM VEREJNOPROSPEŠNÝCH STAVIEB

D.10 — SCHÉMA ZÁVÄZNÝCH ČASTÍ RIEŠENIA A VEREJNOPROSPEŠNÝCH STAVIEB

D.11 — ZASTAVOVACIE PODMIENKY UMIESTNENIA STAVIEB V JEDNOTLIVÝCH ÚZEMNÝCH LOKALITÁCH

D.11.1 UMIESTNENIE STAVBY V RIEŠENOM ÚZEMÍ

D.11.2 — STAVEBNO-TECHNICKÉ RIEŠENIE STAVBY

D.11.3 — POŽIADAVKY CIVILNEJ OCHRANY
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Neoddeliteľnú súčasť tohto VZN tvorí príloha č. 2 tohto nariadenia grafická časť ÚPN CMZ Banská Bys-

trica, Zmeny a doplnky č.2, polyfunkčný areál Slovenka — JUH nasledovne:

b/ grafická časť, Záväzná časť uvedená v tomto nariadení v nasledovnom rozsahu:

výkres č. 1b Širšie vzťahy

výkres č. 2c Komplexný návrh

výkres č. 3a Dopravné riešenie

výkres č. 4a Technická infraštruktúra

výkres č. 5a Priestorová regulácia - schéma záväzných častí riešenia

výkres č. Aa Priestorová regulácia — zastavovacie podmienky

sa

Uloženie a sprístupnenie územnoplánovacej dokumentácie

1. Schválený ÚPN CMZ Banská Bystrica, Zmeny a doplnky č.2 sú uložené a sprístupnené k nahliadnu-

tiu:

a) 1xna Regionálnom úrade pre územné plánovanie a výstavbu v Banskej Bystrici

b) 1x na Meste Banská Bystrica, Mestský úrad — Stavebný úrad, Banská Bystrica

c) 1x na Mestskom úrade, Odbor architekta mesta, Banská Bystrica

2. Kompletná textová aj grafická časť ÚPN CMZ Banská Bystrica, Zmeny a doplnky č.2 je zverejnená na

webovej stránke mesta Banská Bystrica — www.banskabystrica.sk

85

Prechodné a záverečné ustanovenia

Toto Všeobecne záväzné nariadenie mesta Banská Bystrica schválilo Mestské zastupiteľstvo v Banskej

Bystrici na zasadnutí dňa 4.11.2025 uznesením č. 743/2025 — MsZ a nadobúda účinnosť dňom

10.12.2025. V
/

Ján Násko
primátoť mesta

Banská Bystrica
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Príloha č. 1

NÁVRH ZÁVÄZNEJ ČASTI

REGULATÍVY PRIESTOROVÉHO USPORIADANIA A FUNKČNÉHO VYUŽÍVANIA POZEMKOVV
H
O

USPORIADANIA A FUNKČNÉHO VYUŽÍVANIA POZEMKOV

A STAVIEB

sznačenie kenitely se vklexiá označenie I).

upravuje vypustenii a doplnením pôvodnéhot

é body zostávajú bez ny s tým. že sa uprevuje čís

vymedzujú sa pozemky pre polyfunkčné budovy doplnené stavbami pre bývanie, obchod,
služby a dennú rekreáciu

maximálna výška budov-na bývanie je stanovená na4 nadzemné podlažia, maximálna výška

v bodoch Di. 1., DÁ. 2. a D.A 3.

tovenie doplnením D nasledovne

ých-podlaží a výšk: ji stavby -na 41
ýchp ý j y

lyfunkčných objektov je 4 — 6 nadzemných podlaži s tým, že najvyšší bod stavby — atika - ne-
presiahne výšku 19,2 m od terénu mimo zariadení technickej infraštruktúry umiestnených na
strechách budov.

bytové budovy polyfunkčné objekty sú v zmiešanom území orientované na plochy splňajúce
požiadavky vyplývajúce zo Zákona č. 355/2007Z. z. v znení neskorších predpisov a vyhlášok č.
549/2007 Z. z. a 259/2008 Z. z. s dodržaním prípustných hodnôt hluku preukazuje hluková štú-
dia.

vylučuje sa priemyselná a poľnohospodárska výroba
stavebná činnosť podlieha platnej legislatíve, predovšetkým zákonom č. 50/1976 Zb. o územ-
nom plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorších predpisov

REGULATÍVY UMIESTNENIA VEREJNÉHO DOPRAVNÉHOA TECHNICKÉHO VYBAVENIA ÚZE-REGULATÍVY UMIESTNENIA VEREJNÉHO DOPRAVNÉHO A TECHNICKÉHO VYBAVENIA ÚZE-

MIA

po-

Pred označenie kapitoly sa vkladá označenie I).
V bodoch D.2.2. a D.2.4. zostáva texí hez zmeny.
Dopíňajú sa nové poúbody a v pôvodných bodoch sa iexí upravuje vypustením a doplnením pôvodného
iexiu n

D.2.1

D.2.2

D.2.3

D.2.4

D.2.5

D 2.6

D2.7

D28

D29

D 210

D 211

D 2 12

asledovne:

dopravné napojenie riešiť prístupovou komunikáciou zo-zbernmej z obslužnej komunikácie Bot-
tova ulica a zo Strieborného námestia s bezprašnou úpravou povrchov
plochy statickej dopravy budú riešené v súlade s STN 736110 Projektovanie miestnych komu-
nikácií a vyhl. č. 532/2002 Z.z. o všeobecných technických požiadavkách na stavby užívané
osobami s obmedzenou schopnosťou pohybu

y odvádzať do miestneho
+areál-odkanalizovanie riešiť delenou kanalizáciou a dažďové vod
recipientu, vsakovacích objektov a akumulačných nádrži
zásobovanie vodou riešiť napojením na existujúci verejný vodovod vedený v Bottovej ulici
na vedovodnej-prípo ebný počet-nad ých armych-h ev pre ochranu
pred požiarmi zabezpečiť potrebné množstvo a kapacitu nádrží na požiarnu vodu zabezpeče-
ných vypúšťacími ventilmi s výtokovými stojanmi a hydrantmi
odvedenie odpadových vôd riešiť kanalizačnými prípojkami s osadením revíznych šáchi do ve-
rejnej kanalizácie na Striebornom námestí

povinnáú výstavbau zariadeniaí civilnej ochrany riešiť v +podzemnemných podlažiach polyfunk-
čných objektov ketelovej časti-kdev súlade s vyhláškou MV SR č.532/2006 o podrobnostiach
na zabezpečenie stavebnotechnických požiadaviek a technických podmienok zariadení civilnej
ochrany, bude aný-plyn úkrt (PÚ) pre-830-05ôb,ktorý bu efinovanýakodvo-
júčelovo využívaný - v doložke C

zásobovanie zemným plynom riešiť samostatnými STL pripojovacími plynovodmi
prípojky silnoprúdu napojiť na existujúce zemné vedenia
zdroj tepla a prípravu TUV riešiť pomocou plynových spotrebičov v kombinácii s obnoviteľnými
zdrojmi lepla ako solárne kolektory. fotovoltaické systémy na podporu vykurovania a prípravu
TUV iba v obmedzenom rozsahu

vzduchotechnické zariadenia budov riešit v súlade s platnou legislatívou a technickými pred
pismi

protipožiarne opatrenia budov zabezpečit v súlade s platnou legislatívou a technickými pred
pismi

August 2025 
strana 4



Príloha č. 1

13 REGULATÍVY UMIESTNENIA STAVIEB NA JEDNOTLIVÝCH POZEMKOCH, URBÁNNYCH PRIES-

TOROV S URČENÍM ZASTAVOVACÍCH PODMIENOK

ienie vbodach 1) 3.1. 80) 32 gg8 Upravuje vypusicnín a čoplienim pôvodnétie isxtr
nesledovne, osialný lext hez zmeny:

D.3.1. regulované sú pozemky parcela KN-C č. 2239/1, 2239/4, 2239/5, 2239/6, 2239/7. 2239/9

2239/17 a časť parciel 2239/2 2239/3, 2239/7, 2239/9. 5407/6. 2239/19 spolo výmere 48 458

m>2

D.3.2. dodržať koeficient zastavanosti maximálne 0.65 9,75

D 3.3. dodržať index podlažných plôch 2,50

D 3.4. dodržať index stavebného objemu 12,5m? na m?

DA — URČENIE NEVYHNUTNEJ VYBAVENOSTI STAVIEB

Pred označenie kapitoly sa vkladá označenie ID.

1exi bodu s upraveným čislovani D.4.1. zostáva bez zrneny.

Text bodu s upraveným číslovaním D.4.2. sa z pôvodnélio znenia upravuje doplnením a vypusiením

nasledovne:

D4.1 dodržať ustanovenie 813 ods. 5) písm. e) vyhlášky č. 55/2001 Z.z. riešenie stavieb užívanými

osobami s obmedzenou schopnosťou pohybu a orientáciu

D4.2 preferovať vykurovanie zemným plynom naflovým prod vyľarovaním povnýcm palivom nespa

> júci S doplnením ekologického získavania zdrojov energie pomOCOU
slnečných kolektorov a fotovoltaických systémov iba v obmedzenom rozsahu. Vylúčiť na expo-
novaných plochách exteriéru stavieb použitie lesklých, leštených a farebne výrazných materiálov
(tj. napr vetranie zdravotechniky, klimatizačné jednotky, iné technické zariadenia stavby, či re-

klamy).

D.5 — REGULATÍVY ZAČLENENIA STAVIEB DO OKOLITEJ ZÁSTAVBY, PAMIATKOVÝCH REZERVÁCIÍ,
DO PAMIATKOVÝCH ZÓN A DO OSTATNEJ KRAJINY

Pred označenie kapitoly sa vkladá označenie ID.

Za pôvodný text kapitoly, ktorý zostáva bez zmeny a kivrý sa siane prvým odstavcom, sa vkledá nový

texi nasledovne:

D51 Výškové a hmotovo-priestorové usporiadanie navrhovaných objektov na územi ochranného
pásma Pamiatkovej rezervácie mesta Banská Bystrica je potrebné posudzovať s ohľadom na

kompozično-priestorové pôsobenie nových stavieb a stavebných úprav jestvujúcich stavieb

D.52 Funkčné využitie územia ochranného pásma musí rešpektovať pamiatkové hodnoty pamiatko-

vej rezervácie a kultúrnych pamiatok nachádzajúcich sa na tomto území, nesmie ich poškodzo-

vať a znehodnocovať

D 53 Stavby navrhovať v súčasnom modernom mestskom výraze s dôrazom na výber a kvalitu ma-

teriálov, prevedenia detailov

D54 Nová zástavba svojou objemovo — priestorovou skladbou nesmie vytvárať jednoliate, mono-

tónne stavby a musi zohľadňovať objemy okolitej zástavby

D55 Výškový limit zástavby - max do výšky bývalých priemyselných objektov areálu Slovenka, čo

predstavuje 19,2 m od terénu Výškový limit zástavby na Striebornom námestí musí reflektovať

výšku existujúcich objektov na námestí

D56 Výškový limit zástavby západne od potoka Bystrica sú 4 nadzemné podlažia s možnosťou pia

teho ustúpeného podlažia

D57 Výškové usporiadanie zástavby a vhodnosť situovania a určenia výškovej úrovne akcentu pod

mienit zachovaním a nenarušením vnímania siluety a panorámy pamiatkovej rezervácie z jed-

notlivých stanovísk chránených pohľadov. najmä z pozície chránených pohľadov IV a IVa

D 58 Stavby polyfunkčných objektov riešiť súčasnej modernej architektúre, s dôrazom na striedanie.

architeklúr a členení tak aby sa nevytvárali jednoliate monotónne celky

D.6 — URČENIE STAVIEB, NA KTORÉ SA NEVYŽADUJE ROZHODNUTIE O UMIESTNENÍ STAVBY

Pied označenie kapitoly sa vkladá označenie I)

Tex pôvodného znenia sa upravuje vypustením a doplnením lextu nasledovne:
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Príloha č. 1

Územný plán zóny podrobne rieši podmienky umiestnenia navrhovaných stavieb (pozostávajú-
cich zo stavebných objektov: SO 91, SO 92, SO 93, SO 94, SO 95, SE 96, SO 97, SO 98, SE 99, SO

10, SO 14, So 12, SA 413 SO 100, SO 200, SO 300. SO 400 SO 500 SO 600. SO 700, SO 800 a SO

900) v areáli 1: etapy polyfunkčnejzóny Slovenka riešeného územia Uzemného plánu CMZ Banská

Bystrica Zmeny a doplnky č 2 polyfunkčný areál SLOVENKA - JUH v zmysle 839a ods. 3 zákona č.

50/1976 Zb. v znení neskorších predpisov: „Rozhodnutie o umiestnení stavby sa nevyžaduje na a)

stavby, ktorých podmienky na umiestnenie podrobne rieši územný plán zóny, ak je to v jeho záväznej

časti uvedené", a preto sa pre ne nevyžaduje rozhodnutie o umiestnení stavieb.

D.] — POŽIADAVKY NA DELENIE A SCEĽOVANIE POZEMKOV

Pred označenie kapitoly sa vkladá označenie D. Text bez zmeny.

D 8 — POZEMKY NA VEREJNOPROSPEŠNÉ STAVBY, NA VYKONANIA ASANÁCIE V RIEŠENOM ZA-

STAVANOM ÚZEMÍ OBCE

Pred označenie kapitoly sa vkladá označenie I.

Vypúšťa sa pôvodné znenie bodu 8.2 v plnom rozsahu a znenie novooznačeného bodu D.8.1 znenie

sa upravuje vypustením a doplnením pôvodného textu nasledovne:

D.8.1 pozemky na verejnoprospešné stavby sú pozemky parcela KN-C č. 2239/2, 2239/3, 2239/5,

2239/6, 2239/7, 2239/9, 2239/17, 2264/2..2264/3..

5406/1, 5407/1, 5407/2, 5407/3, 5407/4, 5407/6, 5408, 5521 n, 5535/4, 5625/8, 5625/9 katas-
trálne územie Banská Bystrica

82 -——-awykonanie asanácie -sú- určené pozennky parcela KN-C č. 2239/6 2239/7 2239/9. 2238/10

katastrálnaúzemne Barské- Byslneu:

D.9 ZOZNAM VEREJNOPROSPEŠNÝCH STAVIEB

Pred označenie kapitoly sa vkladá označenie D.

Vypúšťa sa pôvodná „VPS" č. 3 v plňom rozsahu a následné číslovanie sa upravuje do poradia.

Pôvodné znenie sa upravuje vypustením a doplnením pôvodného texiu nasledovne:

VPS 1 4-zberná úprava obslužnej komunikáciae MZO 8,5/540

VPS 2 2: zemné vedenie VN O — vupravenej trase

3-zemné vedenie.

VPS 3 4: úprava Strieborného námestia
VPS4 5. úprava nábrežnejtrasy nábrežia vodného toku poteka Bystrica

D.10 SCHÉMA ZÁVÄZNÝCH ČASTÍ RIEŠENIA A VEREJNOPROSPEŠNÝCH STAVIEB

Pred označenie kapitoly sa vkladá označenie D.

Pôvodné znenie sa upravuje vypustením a doplnením pôvodného textu nasledovne:

Pre riešené územie sú záväzné časti riešenia premietnuté do grafickej a textovej časti nasledovne:

Grafická časť výkres č.Sa - Priestorová regulácia - schéma záväzných častí

výkres č Aa- Priestorová regulácia - zastavovacie podmienky

Textová časť Záväzná časť UPN CMZ Banská Bystrica, Zmeny a doplnky č.2, Polyfunk-

čný areál Slovenka -1-6iapa JUH

D.11 ZASTAVOVACIE PODMIENKY UMIESTNENIA STAVIEBV JEDNOTLIVÝCH ÚZEMNÝCH LOKALI-

TÁCH

Pred označenie kapitoly se vkladá označenie 1).

0.111 UMIESTNENIE STAVBY V RIEŠENOM ÚZEMÍ

ne podkapitoly se vkladá označenie I. Pôvortné znenie fexí1 sa uprevuje nasle:

Umiestnenie stavieb a jednotlivých stavebných objektov v riešenom území je znázornené na výkrese:

výkresč Aa Priestorová regulácia zastavovacie podmienky
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Príloha č. 1

111.2 STAVEBNO-TECHNICKÉ RIEŠENIE STAVBY

Bo O aÉ znenie sívyp

ay zo so o ov och
jektov-a to-objekt-hotela-si „objekt park jeh: domu behodi : pocáž, ktorá bude vyšvo-

POLYFUNKČNÉ OBJEKTY SKUPINY SO 200

Návrh Územného plánu CMZ Banská Bystrica, Zmeny a doplnky č 2, polyfunkčný areál

SLOVENKA - JUH pozostáva z polyfunkčných objektov skupiny SO 200 V prvej etape I.A sa navrhujú

objekty skupiny SO 200 tvorené podskupinou objektov SO 201, SO 202A a SO 202B. Objekt SO 201,

ktorý z hľadiska vstupu z historického jadra mesta Banská Bystrica je pohľadovo dominantným a z po-

hľadu Strieborného námestia ako dopravného uzla, je navrhnuté podlubím cez polyfunkčné objekty SO

201 pešie prepojenie do riešeného územia Na prízemiach objektov sa nachádzajú priestory pre ob-

čiansku vybavenosť Na ďalších nadzemných podlažiach sú byty a ubytovacie jednotky. Objekt má 5

nadzemných podlaží a 2 podzemné podlažia Vjazd a výjazd pre tento objekt sa nachádza zo strany

Bottovej ulice (SO 705a) do podzemnej garáže Občianska vybavenosť má navrhované samostatné

pešie vstupy z Boltovej ulice, zo Strieborného námestie alebo z vnútrobloku. V strede navrhovanej

štruktúry sú objekty doplnené zelenými predzáhradkami nasledovne : v rámci etapy I.A SO 202A z vnút-

roblokovej časti a SO 202B z obidvoch strán objektu a v rámci etapy I.B objekty SO 203A z vnútroblo-

kovej časti, 203B z obidvoch strán, SO 203C z obidvoch strán objektu Orientácia stavebných blokov je

smerom k potoku Bystrica Jednotlivé schodiská sú prístupné z terénu po obvode celého navrhnutého

areálu a do SO 202 B a SO 203B z vnútroblokov. Objekty sú sprístupnené schodiskami a prepojené

na podzemnú garáž Všetky vstupy sú zabezpečené pešími trasami a chodníkmi

V etape IB sa navrhujú objekty skupiny SO 200, ktoré sú tvorené podskupinou objektov SO

203A. SO 203B a SO 203C Objekty podskupiny nadväzujú na objekty z etapy I A zo strany Bottovej

ulice spolu s vjazdom a výjazdom pre podzemnú garáž

D.21.2.1 SO001-HOTEL SO 201 POLYFUNKČNÝ OBJEKT
Pred označenie podkapitoly sa vkladá označenie D. Pôvodné znenie sa vypúšťa v plnom! rozsahu

a nalnádza sa novým znením textu následovne:

lová časť j ý H ú jHotel tj j ých-p j

--a obchodno-obytnou A

Polyfunkčný objekt S0201 je v pôdorysnom tvare U umiestnený na Striebornom námesti Svo

jim pôdorysným riešením vytvára otvorené vnútroblokové námestie. ktoré je pod objektom podlubím

prepojené na Strieborné námestie Na prízemí objektu sa nachádzajú priestory pre občiansku vybave

nost Na dalších podlažiach sú byty a ubytovacie jednotky Objekt má 5 nadzemných podlaži, pričom

výškový limit zástavby max do výšky bývalých priemyselných objektov areálu Slovenka čo predsta-

vuje 19.2 m od terénu a 2 podzemné podlažia Objekt SO 201 je súčasťou etapy | A
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D 11.2.2 £063 OBCHODNÉ CENTRUM A-BYTY- SO 202 POLYFUNKČNÝ OBJEKT

fied oz pa! hy so vkladá označenie 11 Pôvodná ziiaaje se

A nič É1 1žneniin čexiu následovne,

Obchodné centrum a byty (SO 02 — SO 92.4 - obchodná galéria: SO 92.2 - objekt Konfekcie:
50-02.3 - objekt Pradiarne) je © podlažnosti 2-4 nadzemných podlaží. ktoré majú spoločné jedno pod-

Polyfunkčné objekty SO 202A a SO 202B su umiestnené v dotyku k vnútornému námestiu
Spolu s objektom SO 201 tvoria samostatnú etapu | A Výška zástavby je od 4 do 6 nadzemných pod
laží. pričom výškový limit zástavby - max do výšky bývalých priemyselných objektov areálu Slovenka.
čo predstavuje 19,2 m od terénu Na prízemí polyfunkčných objektov smerom k potoku Bystrica a do
Bottovej ulice sú priestory pre občiansku vybavenosť Na ostatných podlažiach sú byty a ubytovacie
jednotky Polyfunkčné objekty SO 202A a So 202B majú spoločné dve podzemné podlažia

D.41.2.3 $003-PARKHOUSE-SO 203 POLYFUNKČNÝ OBJEKT

Pred označenie podkapitoly sa vkladá označenie I). Pôvodné znenie sa vypúšťa v plnom rozsahu
a nahrádza sa novým znením textu nasledovne:

s bani hi až Pp. 5 S i 9 živ

ý 8

Polyfunkčné objekty SO 203A, 203B a 203C uzatvárajú areál Územného plánu CMZ Banská
Bystrica, Zmeny a doplnky č 2, polyfunkčný areál SLOVENKA — JUH Kompozične sú navrhnuté od
výšky 4 nadzemných podlaží pri potoku Bystrica až po 6 nadzemných podlaží vo vnútornej časti štruk-
túry areálu, pričom výškový limit zástavby - max. do výšky bývalých priemyselných objektov areálu
Slovenka, čo predstavuje 19,2 m od terénu. Na prízemí pri Bottovej ulici a potoku Bystrica sa nachá-
dzajú priestory pre občiansku vybavenosť Objekt má 2 podzemné podlažia - garáže.

D. 11.2.4 TECHNICKÁ INFRAŠTRUKTÚRA PRE S001,.5002,A S003 50201, 50202, 50203
Pred označenie podkapitoly sa vkladá označenie D. Pôvodné znenie podkapitoly LD. 11.2.4 sa upra-
vuje nasledovne:

D.11.2.4.1 S004 SO 301 PRÍPOJKA VODOVOD VODY + AREÁLOVÝ VODOVOD
Pred označenie podkapitoly sa vkladá označenie D. Pôvodné znenie sa vypúšťa a nahrédza sa no:
vým znením texiu nasledovne:

Areál Sk ky
U

fcál „Uzemného plánu CMZ Banská Bystrica, Zmeny a doplnky č 2, poly-
funkčný areál SLOVENKA - JUH" je zásobovaný vodou z vodojemu Laskomer, kóta dna vdj 390 m
n.m.

V rámci stavebného objektu bude zriadený-úsek vodovodu od existujúcej vodomernej Šachty
areálu-Slovenky-na-Bottovej-ulici, po -vstup vodovodu-do -4-PP.-ako-ajvýmena -armatúr-a vodomert-y
terajšej-vodomernej šachte: pre polyfunkčný súbor „Územného plánu ČMZ Banská Bystrica, Zmeny
a doplnky č 2, polyfunkčný areál SLOVENKA - JUH“ navrhované riešenie uvažuje s vybudovaním
dvoch prípojok vody, s napojením na verejný vodovod DN150mm, vedený v priľahlej Bottovej ulici Prí:
pojka „VOf"napája objekty SO 301a objekly SO 201,202, 202B a druhá prípojka „VO2“ napája objekty
SO 203A, SO 203B a 203C

Prípojka vody - bod napojenia „V01“- DN80mm. dižky 9m. je pripojená na verejný vodovod vý-
rezom, cez novovsadenú odbočku Hned za pripojením potrubia prípojky je na nej osadený zemný uzá-
ver DN8Omm Vodomerná šachta je osadená pred objektom SO 201 Prefabrikovaná železobetónová
šachta má minimálne vnútorné rozmery 2.8x1,4x1,8m

Pre polyfunkčné objekty SO 203A, SO 203B a 203C je vybudovaná prípojka vody. s napojením
na verejný vodovod DN150mm. vedený v priľahlej Bottovej ulici a to v mieste existujúceho pripojenia
pôvodného areálu Slovenka, oproti Stoličkovej ulici ,

Navrhovaná prípojka vody - bod napojenia .V02"-DN80mm. dížky 8 5m Je pripojená na verejný
vodovod cez existujúcu odbočku V prípade že odbočka nebude po odkopaní vyhovovaťz akéhokoľvek
dôvodu nahradi sa novou Hneď za pripojením potrubia prípojky je na nej osadený zemný uzáver
DN80mm Vodomerná šachta je osadená pred objektom SO 203A
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D 1.2.4.2 5008 SO 303 PRÍPOJKA KANALIZÁCIA SPLAŠKOVÁ
s8 vhledá označenia [. i 6račné zi 2 VNJÚSTE Biel néhia sa 113Pred in žnie iu

vy znčenáii ox

Splašková kanahzácia areálu Slovenka je v súčasnosti vyvedená na Streberné námestie (pred ad-

mnistratsau budova: - kde 16 gez merý Passchalov žlab papelené na verejnú kanalizaciu. Toto nápo-

jenie bude použité aj pre-navrhovaný areál Jestvujúci systém odkanalizovania a merania splaškových
OV teda

V rámci stavebného objektu bude zriadená novo navrhovaná areálová kanalizácia, odvádzajúca
splaškové vody de-exisiujúcej Merne) Šachty bývalého arsál- Slovenky na Striebornom námestí. Od-

tukov-budúčistené nalapačitukovL. T: novo navrhovanou prípojkou

kanalizácie SO 303 - bod pripojenia „SK01“- DN300mm, dížky 10,5m, zaústená do verejnej kanalizač:

nej stoky AJ-DN800mm, ktorá sa nachádza v Bottovej ulici, a lo v spáde 0,5% Napojenie prípojky je

gravitačne, do 2/3 výšky stoky, šikmo, v smere toku v stoke, a to do existujúcej revíznej šachty

V rámci riešenej zástavby vybudovať vetvy areálovej splaškovej kanalizácie, ktoré odvedú splaškové

odpadové vody z polyfunkčných objektov oboch etáp | A a IB výstavby

V ďalšom stupni PD spracovať posúdenie hydraulických parametrov existujúcej odľahčovacej ko-

mory OK1-AJ, osadenej na verejnej kanalizácii (s odľahčovacou stokou DN 1200 mm), ktorá je traso-

vaná na Striebornom námestí, s vyústením do potoka Bystrica

D.11.2.4.3 S006 PRÍPOJKA SO 304 KANALIZÁCIA DAŽĎOVÁ
Pred označenie podkapitoly sa vkladá označenie D. Pôvodné znenie sa vypúšťa a nahrádza sa no-

vým znením textu nasledovne:

á-kanalizáca, která -bude odvádzať čisté dažďové

V rámci predmetnej zástavby „Územného plánu CMZ Banská Bystrica, Zmeny a doplnky č.2,
polyfunkčný areál SLOVENKA — JUH" vybudovať nové vetvy dažďovej kanalizácie, so zachytávaním

všetkých vôd zo striech objektov, rozdelených v zmysle jednotlivých etáp LA a I.B výstavby.

V rámci jednotlivých polyfunkčných objektov takmer všetky dažďové vody smerované k línii potoka

a cez jednotlivé vývody kanalizácie z objektov, zaústiť do areálovej dažďovej kanalizácie. Vody z bal-

kónov objektov takisto zaúsťovať do areálovej kanalizácie, prípadne, povrchovo odvádzané do terén-

nych vsakovacích drénov, v rámci krajinnej architektúry a ich rozptýleného povrchového vsakovania.

V rámci areálovej kanalizácie vybudovať železobetónovú prefabrikovanú akumulačnú dažďovú nádrž,

objemu 38 m“, ktorá bude prietočná, z ktorej bude možné využívať zachytenú vodu na polievanie ze-

lene v rámci areálu

D.11.2.5 S007-PRÍPOJKA-PLYNU SO 400 PLYNOTECHNICKÉ OBJEKTY

Pred označenie podkapitoly sa vkladá označenie D. Pôvodné znenie sa vypúšťa a nahrádza sa no-

vým znením textu nasledovne:

sy súčasnosti napojený na STI n—T—T—“X——

prípojkou-DN-200:

Vsrámei-stavebného-objektubude zriadená nová prípojka plynu-na jestvujúciSTI-plynovod-na

V rámci predmetnej zástavby „Územného plánu CMZ Banská Bystrica, Zmeny a doplnky č 2, poly-
funkčný areál SLOVENKA - JUH" riešiť zásobovanie plynom pre polyfunkčné objekty SO 201,

SO 202A, SO 202B STL pripojovacím plynovodom SO 401a a NTL areálovým plynovodom SO 402a v

rámci etapy |A zástavby V následnej etape IB riešiť zásobovanie plynom pre polyfunkčné objekty

SO 203A, SO 203B SO 203C STL pripojovacím plynovodom SO 401b a NTL areálovým plynovodom

SO 402b

Pripojovacie STL plynovody pre jednotlivé polyfunkčné objekty riešit odbočkami z existujúceho dis

tribučného plynovodu DN 150(oceľ). PN 100 kPa, ktorý je v správe SPP.-Distribúcia a s. vedeného

v chodníku pozdlž ulice Jána Bottu Ukončené sú nadzemným uzáverom v samostatných skriniach
ktoré sú prístupné z verejného priestranstva
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D.11.2.6 5002 PRÍPOJKA SU.NOPRÚDA TRAFOSTANICE SO 500 ELEKTROTECHNICKÉ

SILNOPRÚDOVÉ OBJEKTY

Hed oznečenie poskapito o blorié oznecenie 1) Pôvod

vými znením texiu nesledov.

Nové-káblovéVN prípojky -budú riešené odbočením z dvoch nadzemných VN-vedení:--č.-364—

iibiie se vypúšťa a nahrádza sa no:

áter.

a a polokom Bystíca a z VA vedenia č. 320

V rámci stavebného objektu SO 501 Prípojka VN zriadiť napojenie z existujúceho zemného vede-

nia Novo-vedené pripojenie viesť na hranici riešeného územia a v Bottovej ulici zemným káblom vede-

ným v chráničke pod komunikáciou a chodníkom do novo navrhovaných transformačných staníc.

Pre polyfunkčný areál vybudovať nové transformačné stanice SO 502a a SO502b, z ktorých budú

zriadené — distribučné — rozvody NN a z nich budú napájané objekty SO201,
S0202A, S0202B,SO0203A,S0203B a S0203C.

Fakturačné meranie el. energie odberných miest v objektoch bude v rozvádzačoch fakturačného
merania umiestnených na príslušných podlažiach odberných miest.

Nové transformačné stanice umiestniť v úrovni terénu Káble prípojky VN 22kV sú pripojené do

vývodových polí rozvádzača VN

Pre vývody NN strany transformátorov budú v trafostanici inštalované dva rozvádzače NN, každý
má na prívode inštalovaný hlavný istič, pre vývody NN bude v každom rozvádzači inštalovaných 10

poistkových odpinačov 400A/400V V rozvádzači NN bude možnosť napojenia náhradného zdroja

D.11.2.7 $009-PRÍPOJKA SLABOPRÚDU SO 600 ELEKTROTECHNICKÉ SLABOPRÚDOVÉ OBJEKTY
Pred označenie podkapitoly sa vkladá označenie D. Pôvodné znenie sa vypúšťa a nahrádza sa no-
vým znením textu nasledovne:

Slovenka-sa-nachádza-káb:
sna Bottu je poti ka.

Navrhované objekty areálu musia byť napojené z verejnej telekomunikačnej siete (VTS).

budí ý
Y

júceh-adi traticej 46 Ú

V riešenom území sa nachádzajú rozvody telekomunikačných spoločností. V rámci stavebného

objektu vybudovať rozvody optických chráničiek pre trasovanie optických káblov jednotlivých provajde-

rov poskytujúcich služby. Do objektov priviesť HDPE trubky (ako rezerva pre ďalšie optické káble) so

smerovaním do technických miestností v suteréne objektov

D.11.2.8 S010-KOMUNIKÁCIE-A-SPEVNENÉ PLOCHY -SO 700 CESTY, PARKOVISKÁ A CHODNÍKY
Pred označenie podkapitoly sa vkladá označenie D. Prvý odstavec pôvodného textu sa ponecháva

bez zeny, e ďalší pôvodný tex sa vypúšťa a nahrádza sa novým znením texlu nasledovne:

Statickú dopravu riešiť v dvojpodlažných podzemných garážach pod polyfunkčnými objektami

SO 201, SO 202A. SO 202B, SO 203A, SO 203B a SO 203C Pre etapu | A výstavby s vjazdom a vý-

jazdom priamo z Bottovej ulice pod polyfunkčným objektom SO 202Aa pre etapu | B výstavby cez vstup

do riešeného územia cez príjazdovú komunikáciu pri objekte SO 2034 Vetranie podzemných garáží

sa zabezpečí pomocou vzduchotechniky.

Alhánej a obáhciňltopnnikázie fiahánaj Sa) C3rodE STE ČI 20
ha dny jazdného pásu prjzdových frgjazdových)komerikácií sú zovrívajé pro vozidlá ekupiny. 4:

—legnoprukovéžily 250-1
Dvojpruhové Šisky 4.50

Vareáli-uvažujesa-aj prejazd vozidiel skupiny 2-a 3: jednopruhové 3,50 m, -dvojpruhové-6.0019:

Veľkosti stát! budú 5.5 m-a6,5 m. Plocha potrebná pre 4 vozidlo 410-2. 44.5 m2.

August 2025 strana 10



Príloha č. 1

dazd: hk ikáciína parkoviskáchsú navrhnut:

Regulacia dopravy sa tyka vyslavby novonavrhovaných a upravovaných ciest chodníkov parkovacích

pruhov ktoré sú vyznačené v grafickej časti

+ regulácia minimálnej šírky pre C2 MO 8/40 s MHD — mini širka jazdného pruhu 3 0 m

+ regulácia minimálnej šírky pre C3 MO 7.5/40 - min šírka jazdného pruhu 2.75 m

« regulácia minimálnej šírky pre navrhované chodníky priľahlé k ceste alebo objektom min 2.5 m.

+ regulácia minimálnej šírky pre pozdížny parkovací / odstavný pruh 2 25 m

+ regulácia minimálnej šírky zastávkového zálivu 3,0 m.

+ regulácia minimálnej šírky cesty pre cyklistov - min základná šírka obojsmernej cesty pre cyklistov

2,50 m,

+ regulácia minimálnej šírky pre širku parkovacieho stojiska s kolmým radením — min. šírka 2,50 m,

D.1.2.9 SO11- SADOVÉ ÚPRAVY SO 800 KRAJINNÉ A ARCHITEKTONICKÉ ÚPRAVY
Pred označenie podkapitoly sa vkladá označenie D. Pôvodné znenie sa upravuje vypustením a do:

plnením textu nasledovne:

Vareáli sa prevedú sadové úpravy pozostávajúcezo zelených plôch nadväzujúcich na okolie a prí-
rodné pomery v území. (nachádzajúce-sa v-oke

žiach-budovy-vo-formestrešných -záhrad)-a.

Vytvoriť esteticky atraktivny a funkčný priestor, ktorý nenarúša prírodný ráz územia a podporuje

biodiverzitu Brať na zreteľ požiadavky na zlepšenie mikroklimy územia, vodozádržné opatrenia, adap-

tačné opatrenia, zachovanie veľkých plôch zelene a návrh vhodnej druhovej skladby zelene s ohľadom

na potenciálnu prirodzenú vegetáciu a existujúcu vegetáciu v okolí riešeného územia

SO 801 Krajinné a architektonické úpravy — Strieborné námestie

Strieborné námestie riešiť ako námestie s prioritnou funkciou zhromažďovacou a tranzitnou, čo

vyplýva z dopravného riešenia Stredom námestia vedie obojsmerná komunikácia kategórie C2 ako

miestna obslužná komunikácia MO 8/40, v rámci úpravy Strieborného námestia (SO 701a) sa doplňa

dopravná vybavenosť vodorovným dopravným značením - BUS pruh, s obojstrannými zastrešenými

zastávkami (SO 701d). Keďže sa jedná o „dopravný uzol“, okolie komunikácií je riešené ako námestie

s prioritnou funkciou zhromažďovacou a tranzitnou, a teda je tvorené prevažne spevnenými plochami

Tvorené je prevažne spevnenými plochami a zeleňou v rozptylových častiach so stromovou výsad-

bou, ktorá poskytuje úkryt pred slnkom

SO 802a Krajinné a architektonické úpravy pri SO 201 a SO 202

SO 802b Krajinné a architektonické úpravy pri SO 203

Priestor medzi objektami SO 201 a SO 202 je v podobe malého námestia s prevahou spevnených

plôch doplnených o zeleň a vodné prvky, ktoré slúžia na zachytávanie dažďovej vody. Vnútro-blokové

priestory medzi polyfunkčnými objektmi SO 201 a SO 202 a taktiež medzi SO 202 a SO 203 sú navrh-

nuté ako prírodná parková plocha s minimálnym použitím spevnených plôch. Pobylové plochy sú za-

trávnené. pričom veľká časť prístupových chodníkov sú pororoštové vyvýšené chodníky s podrastom

tráv a trvaliek a štrkom spevnený trávnik, ktorý je v pripade potreby (napr. údržby) pojazdný Stromy sú

rozmiestnené s ohľadom na dostatočnú svetlosť interiérových priestorov a zároveň poskytujú dosta-

točné zatienenie exteriérových rekreačných pobytových plôch Súkromný priestor zelených predzáhra

dok je oddelený od spoločného priestoru výlučne živými plotmi bez oplocovania so stálozelených krov

v podobe nižších kríkov a trvaliek z dôvodu zabezpečenia biodiverzity územia zabezpečujúc funkciu

prevetrávania územia ako živého organizmu

Priestor kladie veľký dôraz na vodozádržné opatrenia a je doplnený o dažďové záhrady. vodoprie-

pustné spevnené plochy a dlažby a skladovanie dažďovej vody

SO 803 Krajinné a architektonické úpravy - potok Bystrica

Pre zlepšenie pristupu a možnosť využitia na rekreáciu vodný tok Bystrica, je v návrhu nábrežie

doplnené o dva zálivy, ktoré privádzajú vodný prvok do územia, majú funkciu estetickú / vyhliadkovú

a zároveň sprístupňujú vodný tok peším i vozidlám (správca. a pod )

D.11.2.10 501250 504 AREÁLOVÉ OSVETLENIE
Ďiedď oznáčenie podkapitoly se vkladá označenie D.. Mení sa názov podkapitoly, ostetný fext pôvod:

ného znenie: zostáva bez žinejy.
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Príloha č. 1

SPL DON Ha vá p M páskou rhfab rh prst poli 1 V nab

44-241 $013 PRÍPOJKA TEPLOVODU

Trasa rozvodu tepla je v predloženej štúdii. „Štúdia realizovateľnosti — pripojenieobjektu Slovenka

Rezort na CZTZPK! Vansová 46" frmou Fabian 8Vaňko 6.o- (Skuteckého 30-BB- jún 2000), navr-
hovanáv celom rozsahuna mesiských pi K dená-až po-hranicu pozemku areálu Slovenka

Resert-edkiaľ bude realizované napojenie na navrhovanú prípojku tepla vrátane výmenníkovej stanice

D.11.3 POŽIADAVKY CIVILNEJ OCHRANY

Pred označenie podkapitoly sa vkladá ozneč:

sahu a nalrádza sá vloženiim nového texíu nasledovne:

eriie D. Pôvodné znenie lexíu sa vypúšťa v plnioin 1oz

Požiadavky civilnej ochrany sú riešené v súlade so záväznou časťou B 20 4 5 Zásady, regulatívy

a limity zabezpečenia CO obyvateľstva ÚPN mesta Banská Bystrica pri dodržani platnej legislatívy a vy-

chádzajúc z platných právnych predpisov a z aktuálnej „Analýzy územia územného obvodu Okresného

úradu Banská Bystrica z hľadiska možných mimoriadnych udalosti“ pre mesto Banská Bystrica

Na základe požiadaviek vyplývajúcich zo záujmov civilnej ochrany je vybudovať v LA etape v poly-

funkčnom areáli Slovenka - JUH plynotesný úkryt (PÚ) pre 899 osôb v navrhovanom polyfunkčnom

objekte SO 201 v 2 podzemnom podlaží s dvojúčelovým využitim ako podzemné garáže pre zabezpe-

čenie ukrytia všetkých obyvateľov, zamestnancov a osôb prevzatých do starostlivosti v navrhovaných

stavebných objektoch SO 201, SO 202A, SO 202B, SO 203A, SO 203B a SO 203C Umiestnenie za-

riadenia civilnej ochrany - ochrannej stavby typu „plynotesný úkryt (PÚ)" pre kapacitu 899 ukrývaných

osôb je vyznačené vo výkrese - Doložka CO
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