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Navrh na uznesenie

K bodu: Sprava hlavného kontroléra o vysledku kontroly ¢. 3/2025 — Kontrola uZivania ndjomnych bytov
vo vlastnictve Mesta Banska Bystrica a nim zriadenych organizacii.

Mestské zastupitelstvo

l. berie na vedomie

Spravu hlavného kontroléra o vysledku kontroly ¢. 3/2025 — Kontrola uZivania ndjomnych bytov vo
vlastnictve Mesta Banska Bystrica a nim zriadenych organizacii.



MESTO BANSKA BYSTRICA
HLAVNY KONTROLOR MESTA Ivan.holik@banskabystrica.sk

SPRAVA HLAVNEHO KONTRLORA
O VYSLEDKU KONTROLY
¢. 3/2025

(v zmysle § 18f, ods. 1 pism. d) zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov).

Na zaklade poverenia hlavného kontroléra Mesta Banskd Bystrica zo dna 8. 1. 2025
(poverenie ¢. 3/2025) zacali dria 13. 1. 2025 zamestnanci Gtvaru hlavného kontroléra

kontrolu uZivania ndjomnych bytov vo vlastnictve Mesta Banska Bystrica a nim zriadenych
organizacii.

Kontrola bola vykonand v sulade s § 18d a § 18e zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov a v sulade s Planom kontrolnej c¢innosti hlavného kontroléra Mesta
Banska Bystrica na 1. polrok 2025, schvalenym Mestskym zastupitelstvom Mesta Banskd Bystrica
uznesenim ¢. 515/2024 - MsZ zo dria 10. 12. 2024.

V radmci tejto kontroly bolo realizovanych 10 ¢iastkovych kontrol v kontrolovanych subjektoch:

l. Centrum volného ¢asu, Havranské 9, Banskd Bystrica
. Zakladna $kola, Dumbierska 17, Banska Bystrica

lll.  Zakladna skola, Spojova 14, Banska Bystrica

IV.  Zakladnad Skola, Pieninska 27, Banskd Bystrica

V. Zakladna skola Slovenského narodného povstania, Trieda SNP 20, Banska Bystrica
VI.  Zéakladna skola, Moskovska 2, Banska Bystrica

VII.  Zakladna skola s materskou Skolou, Radvanska 1, Banskda Bystrica

VIIl. Mestské lesy Banska Bystrica, s. r. 0., Dolny Harmanec 51, Dolny Harmanec

IX. MBB, a. s., Banska Bystrica
X. Mesto Banska Bystrica, Mestsky Urad Banskd Bystrica

Cielom kontroly bolo preverit dodrZiavanie podmienok pridelovania ndjomnych bytov a ich uZivania
v zmysle uzatvorenych ndjomnych zmldv a to v nadvaznosti na Vseobecne zdvazné nariadenie Mesta



Banska Bystrica ¢. 5/2019 o nakladani s bytovym fondom Mesta Banska Bystrica v zneni neskorsich

predpisov, ktorym sa stanovili podmienky prijimania a posudzovania Ziadosti a postup pri vybere

najomcov v podmienkach kontrolovaného subjektu.

V priebehu kontroly sa pri overovani skutoénosti vychadzalo najma z nasledovnych vseobecne

zavaznych pravnych predpisov a internych predpisov:

v

Zakon ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsSich predpisov (dalej len ,zakon
o obecnom zriadeni”),

Zakon ¢&. 357/2015 Z. z. o financnej kontrole a vnitornom audite a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o finan¢nej kontrole”),
Zakon €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik (dalej len ,,Obciansky zakonnik”),

Zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) (dalej len
,stavebny zdkon“),

Zakon ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov (dalej len ,zédkon
€. 116/1990 Zbh.“),

Zakon €. 189/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov slvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi
nahradami (dalej len ,,zakon ¢. 189/1992 Zb.“)

Zakon ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,zakon o vlastnictve bytov*),

VSeobecne zavazné nariadenie Mesta Banska Bystrica ¢. 5/2019 o nakladani s bytovym fondom
Mesta Banska Bystrica s uc¢innostou od 1. 6. 2019 v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,VZN
o bytovom fonde®),

Vieobecne zavizné nariadenie mesta Banska Bystrica ¢. 7/2021, ktorym sa meni a doplia
Vseobecne zavazné nariadenie Mesta Banska Bystrica ¢. 5/2019 o nakladani s bytovym fondom
Mesta Banska Bystrica s U¢innostou od 1. 9. 2021,

Opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 25. septembra 2008 ¢. 02/R/2008,
ktorym sa meni a dopliia opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008
¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov (dalej len ,,Opatrenie o regulacii cien”),

Opatrenie Ministerstva financii Slovenske] republiky z 1. decembra 2011 ¢. 01/R/2011, ktorym
sa meni a doplia opatrenie MF SR z 23. aprila 2008 ¢&. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov
v zneni opatrenia z 25. septembra 2008 ¢. 02/R/2008 (dalej len ,,Opatrenie o reguldcii cien”),
Slovenska technickd norma STN 734301 Bytové budovy (dalejlen ,STN),

Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Banska Bystrica s Uc¢innostou od 1. 11.
2023 (dalej len ,,Zasady hospodarenia s majetkom mesta“),

Nariadenie primatora ¢. VP 04/2016 o uréeni vysky financnych zabezpek pre najomné byty vo
vlastnictve Mesta Banska Bystrica postavené s podporou Statneho fondu rozvoja byvania,
s Ucinnostou od 11. 3. 2016 (dalej len ,,nariadenie primatora“),

Smernica o vymahani pohladavok Mesta Banska Bystrica ¢. VP 04/2021 s G¢innostou od 1. 12.
2021 (dalej len ,,Smernica o vymahani pohladavok”).

1. VSeobecné vychodiska vykonanej kontroly

Kontrola vychadzala zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, ktoré definovali ndjom nehnutelnosti

as tym suvisiacu vysku uUhrad ndjomného, preverovala povinnosti kontrolovaného subjektu, ako



povinnej osoby, v nadvédznosti na povinnost zverejfiovat informécie, dodrziavanie VZN o bytovom fonde
ako aj dodrziavanie ustanoveni uzatvorenych ndjomnych zmldv a to najma s dérazom na Uhradu najmu
a Uhrad za plnenia a sluzby poskytované s uzivanim bytov.

1.1. Najom

InStitut najmu upravuje siedma hlava 6smej Casti Obcianskeho zdkonnika. VSeobecné ustanovenia
0 ndjme tvoria § 663 az § 684 Obcianskeho zakonnika. Osobitnymi ustanoveniami o najme su § 685 az
§ 719 upravujlice ndjomné vztahy tykajice sa ndjmu bytu, najmu obytnych miestnosti v zariadeniach
ur¢enych na trvalé byvanie a podndjmu bytu. Najom a podndjom nebytovych priestorov je upraveny
v zdkone o najme a podnajme nebytovych priestorov.

Obciansky zakonnik definuje, Ze najomnou zmluvou prenajimatel prenechdva za odplatu najomcovi
vec, aby ju docasne (v dojednanej dobe) uZival alebo z nej bral UZitky, pricom odplata je pri najme
nazvana najomnym. Od najomného je potrebné odliSovat iné plnenia, na ktoré sa ndjomca zaviazal
v slvislosti s ndjomnym vztahom, napr. Ghrada za sluzby spojené s uzivanim bytu.

Obéiansky zakonnik ustanovuje, ze predmetom obdianskopravnych vztahov mézu byt tiez byty alebo
nebytové priestory.

| ked samotny pojem byt nie je v Obcianskom zdkonniku explicitne definovany, zakon o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov definuje byt ako miestnost alebo sibor miestnosti, ktoré su
kolaudaénym osvedcenim stavebného dradu uréené na byvanie ako samostatna bytova jednotka.
V zmysle tohto zakona sa nebytovym priestorom rozumie miestnost alebo sibor miestnosti, ktoré su
kolaudaénym osved¢enim stavebného Uradu uréené na iné Ucely ako na byvanie. Nebytovym
priestorom nie je prislusenstvo bytu ani spolocné ¢asti domu a spolo¢né zariadenia domu.

Zakon o vlastnictve bytov a nebytovych priestoroch zaroven definuje dom bytovy, resp. dom nebytovy.
Bytovym domom je budova, v ktorej:
- jeviac ako polovica podlahovej plochy uréena na byvanie,
- sU byty a nebytové priestory vo vlastnictve alebo spoluvlastnictve jednotlivych vlastnikov a
- sU spolocné casti a spolocné zariadenia sucasne v podielovom spoluvlastnictve tychto
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.
Nebytovym domom je budova, v ktorej:
- je menej ako polovica podlahovej plochy uréena na byvanie,
- sU byty a nebytové priestory vo vlastnictve alebo spoluvlastnictve jednotlivych vlastnikov a
- sU spolocné casti a spolocné zariadenia sucasne v podielovom spoluvlastnictve tychto
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

V zmysle stavebného zikona sa bytom rozumie obytnad miestnost alebo stbor obytnych miestnosti
s prislusenstvom usporiadany do funkéného celku s vlastnym uzavretim, uréeny na trvalé byvanie.
Obytnou miestnostou je miestnost, ktord svojim stavebnotechnickym riedenim a vybavenim spiria
podmienky na trvalé byvanie. Stavebny zakon prislusenstvo bytu definuje ako miestnosti, ktoré plnia
komunikacné, hospodarske alebo hygienické funkcie bytu.



Stavebny zakon dalej definuje nebytové budovy ako stavby, v ktorych je viac ako polovica ich vyuzitelnej
podlahovej plochy uréend na nebytové Gcely, pricom ak c¢ast nebytovej budovy slizi na byvanie,
vztahuju sa na tuto ¢ast rovnaké poziadavky ako na bytové budovy.

STN definuje Bytovy dom ako bytovu budovu pozostavajicu z troch a viacerych bytov pristupnych zo
spolo¢ného domového komunikacného priestoru, so spolo¢nym hlavnym vstupom z vonkajsej (verejnej
alebo stkromnej) komunikacie. Obytna ¢ast budovy sa podla tejto normy chape ako ¢ast budovy, ktora
obsahuje byty alebo byt uréeny na dlhodobé byvanie; prevadzkovo a stavebnotechnicky oddelend od
nebytovej Casti budovy, obytna cast' budovy ma mat samostatny vstup z vonkajsej (verejnej alebo
sukromnej) komunikacie.

Podla § 121 ods. 2 Obdéianskeho zakonnika prislusenstvo bytu nie je sposobilé byt samostatnym
predmetom pravneho vztahu, t. j. je sicastou ndjomnych vztahov tykajucich sa samostatného bytu.
Tento zdkon prislusenstvom bytu rozumie vedlajSie miestnosti a priestory uréené na to, aby sa s bytom
uzivali.

V podmienkach Mesta Banska Bystrica, v kontrolovanom obdobi, bolo Ucinné Vseobecne zavazné
nariadenie ¢. 5/2019 o nakladani s bytovym fondom Mesta Banska Bystrica, ktoré stanovilo podmienky
prijimania a posudzovania ziadosti a postup pri vybere ndjomcov:
a) najomnych bytov v domoch, v ktorych nebol zacaty odpredaj bytov v zmysle zdkona
€. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni zmien a doplnkov,
b) najomnych bytov vyclenenych pre potreby Mesta Banska Bystrica,
¢) najomnych bytov v ndajomnych domoch, v ktorych bol zahdjeny odpredaj v zmysle zidkona
€. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni zmien a doplnkov,
d) najomnych bytov postavenych s podporou prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania (dalej
len ndjomné byty zo SFRB),
e) sluzobnych bytoch a
f) najomnych bytov nizsieho $tandardu postavenych s podporou prostriedkov Statneho fondu
rozvoja byvania (dalej len SFRB).

Podla ustanovenia § 1 ods. 1 Zédkona ¢. 189/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov suvisiacich s najmom
bytov a s bytovymi ndhradami v zneni neskorsSich predpisov (dalej len ,Zakon ¢. 189/1992 Zb.)
ustanovuje pojmové vymedzenie sluzobného bytu nasledovne, cit.: ,, Sluzobnym bytom je byt, ktorého
najomca vykondva pracu, na ktoru je ndjom sluzobného bytu viazany.”

S poukdazanim na ustanovenie § 1 ods. 4 Zakona ¢. 189/1992 Zb. ndjomcom sluZzobného bytu moze byt
iba ten, kto vykonava pracu, na ktoru je ndjom sluZobného bytu viazany, a v mieste vykonu prace nie je
vlastnikom, spoluvlastnikom, ndjomcom alebo spolo¢nym najomcom iného bytu, rodinného domu
alebo bytového domu, pricom na uzavretie ndjomnej zmluvy je potrebny suhlas organu alebo fyzickej
alebo pravnickej osoby, pre ktorud ndjomca vykondva pracu, ak tento orgdn alebo fyzicka alebo pravnicka
osoba nie je zaroven prenajimatefom.

Mesto Banska Bystrica osobitne a priamo v ustanoveni § 9 VSeobecne zavdazného nariadenia o bytovom

fonde, v sulade s prislusnymi ustanoveniami Zakona ¢. 189/1992 Zb., upravilo podmienky najmu
sluzobnych bytov zaradenych v bytovom fonde Mesta Banska Bystrica.



1.2. Zverejiovanie informacii

Podla § 5a zdkona o slobode informacii je povinne zverejiovanou zmluvou pisomna zmluva, ktoru
uzaviera povinna osoba a ktora obsahuje informaciu, ktord sa ziskala za finan¢né prostriedky, s ktorymi
hospoddria prdvnické osoby verejnej spravy, alebo sa tyka pouzivania tychto finanénych prostriedkov,
nakladania s majetkom obce, ktoru je povinna osoba povinna zverejriovat nepretrzite pocas existencie
zavazku vzniknutého z povinne zverejiovanej zmluvy, najmenej vsak pocas desiatich rokov od
nadobudnutia U¢innosti podla zdkona.

Kontrolované subjekty, ako povinné osoby podla § 2 zdkona o slobode informacii su povinné
zverejiiovat s poukdzanim na ustanovenie § 5a zdkona o slobode informécii akikolvek pisomnud zmluvu
(bez ohladu na jej predmet, ¢i hodnotu plnenie) uzavretd od 1. 1. 2011, s vynimkou zmldv taxativne
ustanovenych v § 5a ods. 5 zakona o slobode informdcii.

Vo vzajomnej suvislosti s povinnostou uverejriovania zmllv je nutné poukazat na skutocnost, Ze do
Obcianskeho zédkonnika jeho novelizaciou s Uc¢innostou od 1. 1. 2011 bol ustanoveny § 47a upravujuci
ucinnost povinne zverejiiovanych zmliv. Podla uvedeného ustanovenia , Ak zdkon ustanovuje povinné
zverejnenie zmluvy, zmluva je ucinnd driom nasledujiucim po dni jej zverejnenia. ,,Zaroven podla § 47a
ods. 3 Obcianskeho zakonnika sa v pripade nesplnenia povinného zverejnenia zmluvy spaja
nevyvratitelnd domnienka neuzatvorenia zmluvy, cit. ,Ak sa do troch mesiacov od uzavretia zmluvy
alebo od udelenia suhlasu, ak sa na jej platnost vyZaduje suhlas prislusného orgdnu, zmluva
nezverejnila, plati, Ze k uzavretiu zmluvy nedoslo.”

Kontrolované subjekty boli a su povinné v zmysle prislusnych ustanoveni zakona o slobode informacii
uzavretl zmluvu zverejnit spdsobom ustanovenym v uvedenom zadkone platnom a U¢innom v Case
uzatvorenia zmluvy:

- S poukazanim na ustanovenie § 5a ods. 6 vo vzajomnej spojitosti s ustanovenim § 5a ods. 9 zakona
o slobode informacii G€innom do 30. 3. 2022 vyplyvalo pre kontrolované subjekty, povinné
zverejnenie zmluvy na vlastnom webovom sidle povinnej osoby, s pripadnym nahradnym
sp6sobom zverejnenia.

- S poukdzanim na ustanovenie § 5a ods. 6 vzneni ucinnom od 31. 3. 2022, vyplyvalo pre
kontrolované subjekty, povinné zverejnenie zmluvy v registri povinne zverejiiovanych zmliv, ktory
vedie Urad vlady Slovenskej republiky v elektronickej podobe.

Je nesporné, Ze kontrolované subjekty v postaveni povinnej osoby podla zakona o slobode informacii
boli a st povinné s icinnostou od 1. 1. 2011 povinne zverejriované zmluvy a ich pripadné dodatky

zverejnit sposobom tak, ako je to vyssie uvedené.

Povinnosti zverejriovania zmllv aich dodatkom je venovand pozornost osobitne v nadvaznosti na

konkrétne zmluvy suvisiace s predmetom kontroly v dalSich ¢astiach tejto spravy.



I. Centrum volného €asu, Havranské 9, Banska Bystrica

Kontrola bola vykonana na zaklade dokladov a dokumentov predloZenych kontrolovanym subjektom.
ISlo predovsetkym o nasledovné podklady:

— Znalecky posudok ¢. 28/2012 spracovany za Ucelom Stanovenia vSeobecnej hodnoty zo dna

4.4.2012,

— Zmluva o najme bytu ¢. 01/2010 zo dna 31. 3. 2010,

— Evidencny list ¢. 03/2023 pre vypocet Uhrad za uZivanie bytu ndjomcu zo dna 25. 4. 2023,

— Evidencny list ¢. 04/2024 pre vypocet Uhrad za uzivanie bytu ndjomcu zo dna 29. 2. 2024,

— Pracovna zmluva ¢. 01/2010 zo dria 14. 1. 2010,

— Dohoda o zmene pracovnej zmluvy zo dia 17. 12. 2012,

— Dohoda o zrdzkach zo mzdy zo dna 25. 4. 2023,

— Dohoda o zrazkach zo mzdy zo dna 29. 2. 2024,

— Uctovné doklady preukazujuce Uhradu ndjomného za rok 2024,

— Smernica pre vykon finanénej kontroly, u¢inna od 1. 8. 2023,

— doklady preukazujuce vykon zdkladnej finanénej kontroly.

Kontrolovany subjekt sidli v budove, ktora je vedenad na liste vlastnictva ¢. 6930 v katastralnom uzemi
Radvan. Stavba s. €. 6591 je vedena ako centrum volného ¢asu (s vyuzitim pre mimoskolské aktivity pre
deti a mladez) a takto je aj vyuZivana (p6vodne bol objekt budovany ako predskolské zariadenie, ale
takto sa nikdy nevyuzival). Budova bola odovzdana kontrolovanému subjektu delimitacnym protokolom
zo dna 28. 6. 2002.

Na zéklade znaleckého posudku ¢. 28/2012 spracovaného za Géelom Stanovenia vseobecnej hodnoty
nehnutelnosti mesta Banska Bystrica vedenych na liste vlastnictva ¢ 6930 ako centrum volného ¢asu
s. €. 6591 na p. €. 1951/48 s prislusenstvom a pozemky na parc. ¢ 1951/11, 1951/12 a 1951/48 k. 4.,
Radvan, obec Banska Bystrica, okres Banskd Bystrica, ,sa na prvom nadzemnom podlaZi nachddza
vstup, chodby, hygiena, Satne, priprava surovin, sklady surovin, varfia, jeddlen. V sucasnosti sa kuchyna
nevyuZiva a v priestoroch je vytvoreny priestor na sluZobné ubytovanie“. Posudok bol vypracovany
4. 4, 2012 znalcom z odboru stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutelnosti,
ev. . znalca 912156.

Na zdklade vykonanej kontroly je dovodné konstatovat, Ze v kontrolovanom obdobi bol v podmienkach
kontrolovaného subjektu jeden sluzobny skolsky byt, pozostavajuci z troch izieb, kuchyne a vedlajsich
miestnosti, ktorého uZivanie bolo viazané na vykon funkcie domovnik — skolnik.

cVC uzatvorilo diia 31. 3. 2010 Zmluvu o najme bytu &. 01/2010, ktorou prenechalo ndjomcovi do
uzivania sluzobny skolsky byt a to na dobu, ktora konci driom, kedy ndjomca prestane vykonavat pracu,
na ktoru je ndjom a uzivanie sluzobného bytu viazany.

Kontrolou bolo preukazané, Ze ndjomnik mal uzatvorenu pracovnu zmluvu s vykonom prace na pozicii
Skolnika, pricom kontrolovany subjekt ako zamestnavatel s nim uzatvoril dohodu o zrdzkach zo mzdy na
Uhradu najomného za uzivanie sluzobného bytu a Uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytu.

Kontrolou bolo preukdzané, Ze predmetné zrazky zo mzdy boli zo strany zamestnavatela zrealizované



v stanovenej vyske.

V suvislosti s uzatvorenou najomnou zmluvou bola pri uréovani vysky ndjomného uplatfiovana tzv.
reguldcia ceny najmu bytu, ktord bola aplikovand podla v tom ¢ase ucinného Opatrenia Ministerstva
financii Slovenskej republiky o regulacii cien ndjomnych bytov, vydaného podla § 11 ods. 1 a § 20 ods.
1 a ods. 2 Zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov.

Samotna reguldcia ceny najmu bytu podla Opatrenia o regulacii cien ndjomnych bytov sa uplatiiuje
v pripade, ak je prenajimatelom Stat, vyssi Uzemny celok, obec alebo pravnickd osoba nimi zriadena.
Vyssie uvedené opatrenia ustanovuje maximalne ceny ndjmu bytu za mesiac, a to podla kategdrie bytu
s ohfadom na obytné a vedlajsie miestnosti.

Vykonanou kontrolou bolo zistené, Ze maximalna cena ndjmu uréend Opatrenim o reguldcii cien
najomnych bytov nebola prekrocena a stanoveny najom bol v sulade s prislusnym opatrenim uc¢innym
v kontrolovanom obdobi.

Vzhladom ktomu, Ze kontrolou neboli zistené nedostatky, z vykonanej kontroly bola v sulade
s § 22 ods. 1 zdkona o financnej kontrole a audite dna 22. 5. 2025 vyhotovend cCiastkova sprava
z kontroly €. 3/2025 - 1 ajej odovzdanim kontrolovanému subjektu dra 22. 5. 2025 bola ¢iastkova
kontrola ukoncena.

Il. Zakladnd kola, Dumbierska 17, Banska Bystrica

Kontrola bola vykonana na zaklade dokladov a dokumentov predloZenych kontrolovanym subjektom.

ISlo predovsetkym o nasledovné podklady:

— Zmluva o ndjme nebytového priestoru ¢. 1/2022 7S zo diia 1. 1. 2022,

— Dodatok ¢. 1 k Zmluve o ndjme nebytového priestoru ¢. 1/2022 zo dna 31. 8. 2022,

— Dodatok ¢. 2 k Zmluve o nadjme nebytového priestoru ¢. 1/2022 zo dna 31. 12. 2022,

— Dodatok €. 3 k Zmluve o ndjme nebytového priestoru ¢. 1/2022 zo dna 16. 1. 2024,

— Evidencny list pre vypocet Uhrad za uzivanie nebytového priestoru,

— Pracovnd zmluva ¢. 6/2020 zo dria 30. 3. 2020,

— Dohoda o zmene pracovnej zmluvy ¢. 6/2021 zo dna 26. 3. 2021,

— uctovné doklady preukazujuce Uhradu ndjomného za rok 2024,

— Internd smernica o postupe vykonavania zakladnej finan¢nej kontroly (vnutorny organizacny predpis
¢. 1/2020), ucinna od 1. 8. 2020 v zneni neskorsich dodatkov,

— doklady preukazujuce vykon zakladnej financ¢nej kontroly.

Kontrolovany subjekt sidli v budove, ktora je vedend na liste vlastnictva ¢. 2923 v katastralnom Uzemi
Sdsova. Stavba s. ¢. 3120 je vedena ako budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum — skola a takto je
aj vyuzivana. Budova bola kontrolovanému subjektu odovzdana na zaklade protokolu o zvereni majetku
zo dna 13. 8. 2002. Podla evidencnej karty Skolskej budovy sa v budove Skoly nachadza dvojizbova
bytova jednotka.

Kontrolovany subjekt mal v kontrolovanom obdobi uzatvorend Zmluvu o ndjme nebytového priestoru
¢. 1/2022 7§ uzatvorenu v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika. Predmetom nédjmu v zmysle



uvedenej zmluvy bolo uZivanie nebytového priestoru v objekte ZS v celkovej vymere 70 m2. Zmluvne
oznaceny nebytovy priestor pozostaval z dvoch miestnosti, kuchyne, vedlajsich miestnosti (chodba,
chodbicka, Satnik, Spajza) a prislusenstva (kupelfia, WC). V zmysle uzatvorenej zmluvy je nebytovy
priestor uZivania schopny a moze slizit dohodnutému Ucelu.

Kontrolou bolo preukazané, Ze uvedena zmluva neupravovala dohodnuty Ucel ndjmu. Na zaklade
predlozenych dokladov je mozné konstatovat, Zze G¢elom najmu je poskytovanie ubytovania vzhladom
na skutoc¢nost, Zze uvedené priestory su v zmysle Evidencnej karty Skolskej budovy dvojizbovou bytovou
jednotkou s vymerou 70,75 m?, pri¢om zérover uzatvorend Zmluva o ndjme nebytového priestoru
vychadza z § 685 a nasledujucich Obcianskeho zakonnika. VyssSie uvedené ustanovenia su sucéastou
Stvrtého oddielu Obcianskeho zdkonnika, ktory upravuje osobitné ustanovenia o najme bytu. Uvedené
je mozné podloZit aj na zaklade Cl. VI zmluvy, ktory v bode 3 uvadza ,odstranit chyby a poskodenia,
ktoré na inych priestoroch spolocnych castiach domu sp6sobil sdm alebo osoby, ktoré s nim ziju
v spoloénej domacnosti“. Zaroven sucastou najomnej zmluvy je evidenény list pre vypocet Uhrady za
uzivanie nebytového priestoru, ktory pri stanoveni ceny ndjmu vychadza z Opatrenia o regulacii cien.

Doba ndjmu bola ndjomnou zmluvou upravena od 1. 1. 2022 do 30. 8. 2022, nasledne bola predlZzovana
na zdklade dodatkov. V kontrolovanom obdobi roka 2024 bol rozhodujuci Dodatok ¢. 3 zo dna
16. 1. 2024, ktory menil dobu najmu od 1. 2. 2024 do 31. 12. 2029. V tejto suvislosti je potrebné
konstatovat, ze Dodatok ¢. 2 k Zmluve o najme nebytového priestoru zo dria 31. 12. 2022 upravoval
dobu najmu od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023, z ¢oho vyplyva, Ze kontrolovany subjekt nemal s ndjomcom
upraveny najomny vztah k predmetu ndjmu v ¢ase od 1. 1. 2024 do 31. 1. 2024.

Na zaklade predlozenych dokladov ndjomca mal uzatvorenu s kontrolovanym subjektom pracovnu
zmluvu zo dna 30. 3. 2020 uzatvorenu na dobu urcitd do 31. 3. 2021 s dohodnutym druhom préace —
koordinovanie a organizovanie stravovacej jednotky s plnou hmotnou zodpovednostou, starostlivost
0 zamestnancov v stravovace] jednotke a starostlivost o technickd Uroven zariadeni. Uvedend zmluva
na zaklade Dohody o zmene pracovnej zmluvy zo dfia 26. 3. 2021 zmenila dobu trvania pracovného
pomeru na dobu neurcitu.

Vykonanou kontrolou bolo zistené, Ze kontrolovany subjekt v postaveni povinnej osoby podla zdkona
o slobode informécii bol aje povinny s uc¢innostou od 1. 1. 2011 ndjomnd zmluvu a jej pripadné
dodatky zverejnit spdsobom tak, ako je to vyssie uvedené.

Celkovy prehlad o zverejneni resp. nezverejneni ndjomnej zmluvy ajej jednotlivych dodatkov
uzavretych kontrolovanym subjektom je uvedeny v prehladnej tabulke.



Tabulka: Prehlad o zverejiiovani ndjomnych zmlav

Povinnost zverejnit

. na webe Povinnost N
Zmluva Zo dna . L Zverejnenie
kontrolovaného zverejnenia v CRZ
subjektu

Zmluva o najme
nebytového 01.01.2022 ano nie
priestoru ¢. 1/2022
Dodatok ¢. 1

k Zmluve o ndjme i dno na
nebytového 31. 08. 2022 ) ano webovom sidle
priestoru ¢. 1/2022
Dodatok ¢. 2

k Zmluve o n3jme

ano na
webovom sidle

, 31.12.2022 - ano ano v CRZ
nebytového

priestoru ¢. 1/2022
Dodatok ¢. 3 k
Zmluve o najme
nebytového
priestoru ¢. 1/2022

16. 01. 2024 - ano anov CRZ

Na zaklade predlozenych dokladov je mozné konstatovat, Zze kontrolovany subjekt si nesplnil svoju
povinnost zverejnit zmluvu v centrdlnom registri zmlav, kedZe dodatok ¢. 1, zverejnil len na svojom
webovom sidle.

Kontrolné zistenie 1
Kontrolovany subjekt tym, Ze bezodkladne nezverejnil povinne zverejiiovani zmluvu, nepostupoval
v sulade s § 5a zakona o slobode informacii.

V suvislosti s uzatvorenou ndjomnou zmluvou bola pri uréovani vysky ndjomného uplatfiovana tzv.
reguldcia ceny ndjmu bytu, ktora bola aplikovana podla v tom c¢ase ucinného Opatrenia Ministerstva
financii Slovenskej republiky o reguldcii cien ndjomnych bytov, vydaného podla § 11 ods. 1 a § 20 ods.
1 a 2 Zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov.

Samotna regulacia ceny ndjmu bytu podla Opatrenia o regulacii cien ndjomnych bytov sa uplatriuje
v pripade, ak je prenajimatelom Stat, vyssi Uzemny celok, obec alebo pravnicka osoba nimi zriadena.
Vyssie uvedené opatrenia ustanovuje maximdlne ceny ndjmu bytu za mesiac, a to podla kategérie bytu
s ohlfadom na obytné a vedlajsie miestnosti.

Kontrolou bolo preukdzané, Ze maximdlna cena najmu nebola prekrocena a stanoveny ndjom bol
v stlade uvedenym opatrenim o regulacii cien.

Podla § 2 zdkona o financ¢nej kontrole sa finan¢nou kontrolou rozumie suhrn ¢innosti zabezpecujucich
overovanie hospodarnosti, efektivnosti, ucinnosti a Ucelnosti finanénych operacii alebo ich casti pred
ich uskutocnenim, v ich priebehu a aZ do ich kone¢ného vysporiadania, zlUc¢tovania, dosiahnutia
a udrzania vysledkov a cielov finanénych operacii alebo ich casti.



Cielom finan¢nej kontroly podla § 6 ods. 3 zakona o finan¢nej kontrole je okrem iného zabezpedit
najma:

- dodrziavanie rozpoctu organu verejnej spravy na prislusny rozpoctovy rok,

- dodrziavanie osobitnych predpisov,

- dodrzZiavanie uzatvorenych zmluy,

- dodrziavanie vnutornych predpisov a pod.

Kontrolovany subjekt bol povinny podla § 6 ods. 4 zékona o finanénej kontrole overit, v sulade s cielmi
podla odseku 3 a podla povahy kazdej finanénej operacie alebo jej ¢asti, okrem inych jej sulad s:

- rozpoctom na prislusny rok,

- uzatvorenymi zmluvami,

- osobitnymi predpismi (Obciansky Zakonnik, Opatrenie o reguldcii cien) a

- vnutornymi predpismi.

Na zaklade preverenia dokladov predlozenych ku kontrole je mozné konstatovat, Ze vykon finanénej

kontroly bol zo strany kontrolovaného subjektu realizovany formadlne a to tym, Ze:

- uzatvoril zmluvu o najme nebytového priestoru ato podla ustanoveni Obcianskeho zdkonnika
upravujuceho osobitné ustanovenia o ndjme bytu,

- nemal s ndjomcom upraveny ndjomny vztah k predmetu ndjmu v ¢ase od 1. 1. 2024 do 31. 1. 2024
a napriek tejto skutocnosti prijal Uhradu ndjomného a s tym suvisiacej spotreby energii.

Na zdklade uvedenej skutocnosti je mozné konstatovat, Ze zo strany kontrolovaného subjektu doslo
k formalnemu vykonu kontroly a to tym, Ze tento neoveril vSetky skutocnosti tak, ako to vyzaduju
vSeobecne zavazné pravne predpisy.

Kontrolné zistenie 2
Kontrolovany subjekt tym, Ze vykonaval finanénu kontrolu formdlne, postupoval v rozpore s § 6 ods. 4
zadkona o financ¢nej kontrole.

Vzhladom k tomu, Ze kontrolou boli zistené nedostatky bol z vykonanej ¢iastkovej kontroly vyhotoveny
v sulade s § 22 ods. 1 zdkona o financnej kontrole a audite dfa 14. 5. 2025 navrh ciastkove]j spravy
z kontroly €. 3/2025 - 2. Kontrolovany subjekt bol pouéeny o moznosti podat namietky k zistenym
nedostatkom a k lehote na predloZenie pisomného zoznamu prijatych opatreni do 26. 5. 2025, zaroven
bola urcéena lehota na splnenie prijatych opatreni do 30. 6. 2025. Kontrolovany subjekt v stanovenej
lehote nepodal namietky. Nasledne dniia 2. 6. 2025 bola vypracovana Ciastkovd sprdva z kontroly
¢.3/2025 -2 ajej odoslanim kontrolovanému subjektu dria 3. 6. 2025 bola Ciastkova kontrola
ukonéena.

Ill.  Zakladna Skola, Spojova 14, Banska Bystrica

Kontrola bola vykonana na zaklade dokladov a dokumentov predloZenych kontrolovanym subjektom.
ISlo predovsetkym o nasledovné podklady:

— Na&jomna zmluva ¢. 47/2024 zo dna 31. 8. 2024,

— Pracovnd zmluva ¢. 32/2018 zo dria 23. 8. 2018,

— Dohoda o zmene pracovnej zmluvy ¢. 22/2019 zo dra 10. 7. 2019,



— Uctovné doklady preukazujuce Uhradu ndjomného za rok 2024,
— Smernica €. 1/2021 Smernica pre vykon finanénej kontroly, G¢inna od 2. 11. 2021,
— doklady preukazujuce vykon zdkladnej financnej kontroly.

Kontrolovany subjekt sidli v budove, ktora je vedend na liste vlastnictva ¢. 6932 v katastralnom Uzemi
Radvan. Stavba s. €. 3853 je vedenad ako budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum — Zakladna Skola
a takto je aj vyuzivana. Budova bola kontrolovanému subjektu odovzdana delimitaénym protokolom zo
dna 28. 6. 2002. Podla evidencnej karty Skolskej budovy sa v budove Skoly nachadza dvojizbovy byt
s vymerou 92,47 m2,

Kontrolovany subjekt mal v kontrolovanom obdobi uzatvorentd Najomnu zmluvu ¢. 47/2024 zo dia
31. 8. 2024, ktorou prenechal ndjomcovi na uzivanie bytové priestory skolského bytu na dobu urcitu od
1.9. 2024 do 31. 8. 2025. Najomca bol preukazatelne zamestnancom kontrolovaného subjektu a to na
zaklade pracovnej zmluvy uzatvorenej diia 23. 8. 2018 na dobu urcitd do 31. 8. 2019 s dohodnutym
druhom prace vychovno-vzdelavacia ¢innost vykonavana pedagogickym zamestnancom, ktorym je
ucitel ZS. Tato zmluva bola zmenena Dohodou o zmene pracovnej zmluvy zo diia 10. 7. 2019, ktorou sa
menila doba pracovného pomeru na dobu neurcitu.

Vykonanou kontrolou bolo zistené, Ze kontrolovany subjekt v postaveni povinnej osoby podla zakona
o slobode informacii bol aje povinny s uc¢innostou od 1. 1. 2011 ndjomnd zmluvu a jej pripadné
dodatky zverejnit spdsobom tak, ako je to vyssie uvedené.

Na zaklade predloZenych dokladov je moiné konstatovat, Ze kontrolovany subjekt zverejnil
v centralnom registri zmliv ndjomnu zmluvu dna 11. 2. 2025, napriek tomu, Ze tato bola uzatvorena
dria 31. 8. 2024.

Kontrolné zistenie 1
Kontrolovany subjekt tym, Ze bezodkladne nezverejnil povinne zverejfiovanu zmluvu, nepostupoval
v sulade s § 5a zakona o slobode informacii.

V suvislosti s uzatvorenou najomnou zmluvou bola pri uréovani vysky ndjomného uplatiovana tzv.
reguldcia ceny ndjmu bytu, ktora bola aplikovana podla v tom c¢ase ucinného Opatrenia Ministerstva
financii Slovenskej republiky o reguldcii cien najomnych bytov, vydaného podla § 11 ods. 1 a § 20 ods.
1 a 2 Zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov.

Samotna regulacia ceny ndjmu bytu podla Opatrenia o regulacii cien ndjomnych bytov sa uplatiiuje
v pripade, ak je prenajimatelom Stat, vyssi Uzemny celok, obec alebo pravnickd osoba nimi zriadena.
Vyssie uvedené opatrenia ustanovuje maximalne ceny ndjmu bytu za mesiac, a to podla kategdrie bytu
s ohladom na obytné a vedlajsie miestnosti.

Kontrolou bolo preukdzané, Zze maximdlna cena najmu nebola prekroCena a stanoveny najom bol
v stlade s uvedenym opatrenim o regulacii cien.

Podla § 2 zdkona o financ¢nej kontrole sa finan¢nou kontrolou rozumie suhrn ¢innosti zabezpecujucich
overovanie hospodarnosti, efektivnosti, u¢innosti a Ucelnosti finanénych operacii alebo ich casti pred



ich uskutocnenim, v ich priebehu a az do ich konec¢ného vysporiadania, zUc¢tovania, dosiahnutia
a udrzania vysledkov a cielov finanénych operacii alebo ich Casti.

Cielom finan¢nej kontroly podla § 6 ods. 3 zakona o finanénej kontrole je okrem iného zabezpedit

najma:

- dodrziavanie hospodarnosti, efektivnosti, Ucinnosti a Ucelnosti pri hospoddreni s verejnymi
financiami a realizacii finanénej operacie alebo jej ¢asti,

- dodrziavanie vnutornych predpisov,

- dodrziavanie uzatvorenych zmluy,

- overovanie dalsich skutoc¢nosti suvisiacich s finanénou operaciou alebo jej ¢astou a finanénym
riadenim.

Kontrolovany subjekt bol povinny podla § 6 ods. 4 zékona o finanénej kontrole overit, v stulade s cielmi
podla odseku 3 a podla povahy kazdej finanénej operacie alebo jej ¢asti, okrem inych jej sulad s:

- uzatvorenymi zmluvami,

- vnutornymi predpismi.

Na zdklade preverenia dokladov predloZzenych ku kontrole je mozné konstatovat, Ze vykon finanénej

kontroly bol zo strany kontrolovaného subjektu realizovany formalne a to tym, ze:

- kontrolovany subjekt nezverejiioval vsetky zmluvy v zmysle § 5a zdkona o slobode informacii, ¢im
neoveril sulad financnej operacie s osobitnymi predpismi (zakon o slobode informdcii),

- kontrolovany subjekt poskytoval najom sluzobného bytu a prijimal Ghrady suvisiace s nadjmom pocas
celého roka 2024, napriek neexistencii zmluvne uzatvoreného najomného vztahu (ndjomna zmluva
uzatvorend dna 31. 8. 2024). Tymto nebol zo strany kontrolovaného subjektu overeny sulad
finanénej operacie s uzatvorenymi zmluvami;

- vykon zakladnej finan¢nej kontroly pri overovani prijmu za prendjom Skolského bytu na zaklade
vystavenej faktiry OF 2024/3 bol zo strany kontrolovaného subjektu formalny ato tym, Ze
kontrolovany subjekt preukazatelne vykonal zakladnd finanénu kontrolu 10. 1. 2024 napriek
skutocénosti, Ze k vystaveniu samotnej faktury zo strany kontrolovaného subjektu doslo 21. 1. 2024.

Kontrolné zistenie 2
Kontrolovany subjekt tym, Ze vykonaval finanénu kontrolu formalne, postupoval v rozpore s § 6 ods. 4
zadkona o financ¢nej kontrole.

Vzhladom k tomu, Ze kontrolou boli zistené nedostatky bol z vykonanej ¢iastkovej kontroly vyhotoveny
v sulade s § 22 ods. 1 zdkona o finan¢nej kontrole a audite dfa 20. 5. 2025 ndvrh Ciastkovej spravy
z kontroly €. 3/2025 - 3. Kontrolovany subjekt bol pouceny o moznosti podania namietok k zistenym
nedostatkom a k lehote na predloZenie pisomného zoznamu prijatych opatreni do 30. 5. 2025, zaroven
bola urcéena lehota na splnenie prijatych opatreni do 30. 6. 2025. Kontrolovany subjekt v stanovenej
lehote nepodal namietky. Nasledne dniia 2. 6. 2025 bola vypracovana ciastkovd sprdva z kontroly
¢.3/2025 -3 ajej odoslanim kontrolovanému subjektu dria 3. 6. 2025 bola ciastkova kontrola
ukonéena.



IV. Zakladna Skola, Pieninska 27, Banska Bystrica

Kontrola bola vykonana na zaklade dokladov a dokumentov predloZenych kontrolovanym subjektom.
ISlo predovsetkym o nasledovné podklady:

— Zmluva o n3jme sluzobného bytu zo dna 29. 12. 2017,

— Dodatok €. 1 k najomnej zmluve zo diia 4. 1. 2019,

— Dodatok €. 2 k najomnej zmluve zo diia 3. 1. 2020,

— Dodatok €. 3 k najomnej zmluve zo diia 4. 1. 2021,

— Dodatok €. 4 k najomnej zmluve zo diia 3. 1. 2022,

— Dodatok €. 5 k najomnej zmluve zo diia 2. 1. 2023,

— Dodatok €. 6 k najomnej zmluve zo diia 2. 1. 2024,

— Evidencny list pre vypocet Uhrady za uZivanie bytu zo dna 1. 3. 1996,
— Pracovna zmluva ¢. 1441/94 zo dna 10. 8. 1994,

— Dohoda o zmene pracovnej zmluvy ¢. 925/95 zo dna 29. 6. 1995,

— Dodatok ¢. 2 k pracovnej zmluve zo dfia 20. 12. 1996,

— Uctovné doklady preukazujuce Uhradu ndjomného za rok 2024,

— Smernica pre vykon financ¢nej kontroly 1/2023, G¢inné od 1. 5. 2023,
— doklady preukazujuce vykon zakladnej financnej kontroly.

Kontrolovany subjekt sidli v budove, ktora je vedenad na liste vlastnictva ¢. 2732 v katastralnom uzemi
Sdsova. Stavba s. ¢. 6774 je vedend ako budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum — Zakladna skola
a takto je aj vyuzivana.

Kontrolovany subjekt mal v kontrolovanom obdobi prenajaty trojizbovy sluzobny byt, na zaklade
Najomnej zmluvy zo diia 29. 12. 2017, ktorou prenechalo ndjomcovi do uZivania sluzobny byt a to na
dobu neur¢ity, t. j. na prechodné obdobie pocas vykonu prace Skolnika na zakladnej Skole. Dia 2. 1.
2024 bol uzatvoreny Dodatok ¢. 6 k Najomnej zmluve, ktory upravoval dobu najmu na rok 2024 ako aj
vySku Uhrad za uZivanie bytu a Uhrad za sluzby spojené s uZivanim bytu.

Vykonanou kontrolou bolo zistené, Ze kontrolovany subjekt v postaveni povinnej osoby podla zdkona
o slobode informacii bol aje povinny s G¢innostou od 1. 1. 2011 ndjomnu zmluvu a jej pripadné
dodatky zverejnit spdsobom tak, ako je to vyssie uvedené.

Celkovy prehlad o zverejneni resp. nezverejneni ndjomnej zmluvy ajej jednotlivych dodatkov
uzavretych kontrolovanym subjektom je uvedeny v prehladnej tabulke.

Tabulka: Prehlad o zverejneni najomnych zmliv

Povinnost zverejnit

L na webe Povinnost .
Zmluva Zo dia . L Zverejnenie
kontrolovaného zverejnenia v CRZ
subjektu

Zmluva o ndjme
sluZobného bytu zo 29. 12. 2017 dno - nie
dria 29. 12. 2017,

Dodatok ¢. 1
k ndjomnej zmluve

04. 01. 2019 dano nie




Do‘{‘?mk C‘.Z 03. 01. 2020 éno - nie

k najomnej zmluve

Doo{'?t"k C‘.3 04. 01. 2021 éno - nie

k najomnej zmluve

Dodatok c. 4 03. 01. 2022 éno ; nie

k ndjomnej zmluve

Dodatok . 5 02. 01. 2023 . dno nie

k ndjomnej zmluve

Dodatok ¢. 6 . anov CRZ
k ndjomnej zmluve 02.01.2024 ) ano 17.01. 2024

Na zaklade vyssie uvedenych skutocnosti je preukdzané, Ze kontrolovany subjekt nezabezpecil v plnom
rozsahu riadne zverejnenie uzavretej ndjomnej zmluvy ajej dodatkov, kedZe napriek povinnosti
zverejiovania nezverejnil v tabulke zvyraznend zmluvu, resp. k nej prislichajice dodatky v zmysle
platnej legislativy.

Kontrolné zistenie 1
Kontrolovany subjekt tym, Ze bezodkladne nezverejnil povinne zverejiiovani zmluvu, nepostupoval
v sulade s § 5a zakona o slobode informacii.

Kontrolou bolo preukazané, Zze ndjomnik mal uzatvorenu pracovnud zmluvu, zo dra 10. 8. 1994 a to na
dobu urcit od 11. 8. 1994 do 31. 7. 1995, s vykonom prace na pracovnej pozicii Skolnik — adrzbar, ktora
bola Dohodou 0 zmene pracovnej zmluvy zo diia 29. 6. 1995 zmenena na dobu neurcitu.

Kontrolou bolo preukazané, Ze stanovené najomné a uhrady za plnenie spojené s uzivanim bytu boli zo
strany najomcu v kontrolovanom obdobi uhradené, ¢o bolo preukazané na zaklade U¢tovného dennika.
V suvislosti s uzatvorenou najomnou zmluvou bola pri uréovani vysky ndjomného uplatiovana tzv.
reguldcia ceny ndjmu bytu, ktora bola aplikovana podla v tom c¢ase ucinného Opatrenia Ministerstva
financii Slovenskej republiky o reguldcii cien najomnych bytov, vydaného podla § 11 ods. 1 a § 20 ods.
1 a 2 Zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov.

Samotna regulacia ceny ndjmu bytu podla Opatrenia o regulacii cien ndjomnych bytov sa uplatiiuje
v pripade, ak je prenajimatelom Stat, vyssi Gzemny celok, obec alebo pravnickd osoba nimi zriadena.
Vyssie uvedené opatrenia ustanovuje maximadlne ceny ndjmu bytu za mesiac, a to podla kategérie bytu
s ohladom na obytné a vedlajsie miestnosti.

Kontrolou bolo preukdzané, Ze maximdlna cena najmu nebola prekrofena a stanoveny ndjom bol
v stlade uvedenym opatrenim o regulacii cien.

Podla § 2 zdkona o finan¢nej kontrole sa finan¢nou kontrolou rozumie suhrn ¢innosti zabezpecujucich
overovanie hospodarnosti, efektivnosti, u¢innosti a Ucelnosti finanénych operacii alebo ich casti pred
ich uskutocnenim, v ich priebehu a az do ich konec¢ného vysporiadania, zlUc¢tovania, dosiahnutia
a udrzania vysledkov a cielov finanénych operdacii alebo ich Casti.

Cielom finanénej kontroly podla § 6 ods. 3 zdkona o finan¢nej kontrole je okrem iného zabezpedit
najma:
- dodrziavanie hospodarnosti, efektivnosti, uUc¢innosti a Ucelnosti pri hospoddreni s verejnymi



financiami a realizacii financnej operdcie alebo jej Casti,

- dodrziavanie vnutornych predpisov,

- dodrziavanie uzatvorenych zmluy,

- overovanie dalSich skuto¢nosti suvisiacich s finanénou operaciou alebo jej ¢astou a finanénym
riadenim.

Kontrolovany subjekt bol povinny podla § 6 ods. 4 zékona o finanénej kontrole overit, v sulade s cielmi
podla odseku 3 a podla povahy kazdej finanénej operacie alebo jej ¢asti, okrem inych jej sulad s:

- uzatvorenymi zmluvami,

- vnutornymi predpismi.

Na zaklade preverenia dokladov poskytnutych ku kontrole je mozné konstatovat, Zze vykon finanénej

kontroly bol zo strany kontrolovaného subjektu realizovany formalne a to tym, Ze:

- kontrolovany subjekt nezverejfioval na svojom webovom sidle vSetky zmluvy v zmysle § 5a zakona
o slobode informacii, ¢im neoveril silad financnej operacie s osobitnymi predpismi (zakon
o slobode informacii).

Kontrolné zistenie 2
Kontrolovany subjekt tym, Ze vykonaval finanénu kontrolu formalne, postupoval v rozpore s § 6 ods. 4
zakona o finanénej kontrole.

Vzhladom k tomu, Ze kontrolou boli zistené nedostatky bol z vykonanej Ciastkovej kontroly vyhotoveny
v sulade s § 22 ods. 1 zakona o finan¢nej kontrole a audite dia 21. 5. 2025 navrh Ciastkovej spravy
z kontroly ¢. 3/2025 - 4. Kontrolovany subjektu bol pouceny o moznosti podat namietky k zistenym
nedostatkom a k lehote na predloZzenie pisomného zoznamu prijatych opatreni do 2. 6. 2025, zaroven
bola urcéena lehota na splnenie prijatych opatreni do 30. 6. 2025. Kontrolovany subjekt v stanovenej
lehote nepodal namietky. Nasledne dnia 2. 6. 2025 bola vypracovana ciastkovd sprava z kontroly
¢.3/2025 -4 ajej odoslanim kontrolovanému subjektu dria 3. 6. 2025 bola Ciastkova kontrola
ukonéena.

V. Zakladna skola Slovenského narodného povstania, Trieda SNP 20, Banska Bystrica

Kontrola bola vykonana na zaklade dokladov a dokumentov predloZenych kontrolovanym subjektom.
ISlo predovsetkym o nasledovné podklady:

— Zmluva o ndjme bytu ¢. 013/2012/a zo diia 29. 6. 2012,

— Dodatok ¢. 1 k Zmluve o ndjme bytu ¢. 013/2012/a zo dna 29. 6. 2021,
— Dodatok ¢. 2 k Zmluve o najme bytu ¢. 013/2012/a zo dna 18. 12. 2017,
— Dodatok ¢. 3 k Zmluve o najme bytu ¢. 013/2012/a zo diia 3. 12. 2018,
— Dodatok ¢. 4 k Zmluve o najme bytu ¢. 013/2012/a zo diia 9. 12. 2019,
— Dodatok ¢. 5 k Zmluve o ndjme bytu ¢. 013/2012/a zo dna 9. 12. 2020,
— Dodatok €. 6 k Zmluve o nidjme bytu ¢. 013/2012/a zo dna 20. 12. 2021,
— Dodatok ¢. 7 k Zmluve o ndjme bytu ¢. 013/2012/a zo dria 20. 12. 2022,
— Dodatok ¢. 8 k Zmluve o ndjme bytu ¢. 013/2012/a zo dia 1. 1. 2024,



— Zmluva o prendjme bytu 13/2017 zo dna 1. 10. 2017,

— Dodatkom €. 1 k Zmluve o prenajme bytu 13/2017 zo dna 29. 6. 2018,

— Dodatkom €. 2 k Zmluve o prendjme bytu 13/2017 zo dna 30. 6. 2019,

— Dodatkom €. 3 k Zmluve o prendjme bytu 13/2017 zo dria 7. 8. 2020,

— Dodatkom €. 4 k Zmluve o prendjme bytu 13/2017 zo dna 31. 8. 2021,

— Dodatkom €. 5 k Zmluve o prenajme bytu 13/2017 zo dna 31. 8. 2022,

— Dodatkom €. 6 k Zmluve o prenajme bytu 13/2017 zo dria 20. 12. 2022,

— Dodatkom €. 7 k Zmluve o prendjme bytu 13/2017 zo diia 1. 1. 2024,

— Pracovna zmluva ¢. 31/2009 zo dna 31. 11. 2009,

— Pracovna zmluva na kratsi pracovny ¢as ¢. 12/2010 zo dra 31. 3. 2010,

— Pracovna zmluva na kratsi pracovny ¢as ¢. 32/2004 zo dna 31. 11. 2009,

— Pracovna zmluva ¢. 13/2010 zo dna 31. 3. 2010,

— Dohoda o zmene pracovnych podmienok zo dna 26. 3. 2010,

— Pracovna zmluva ¢. 4/2011 zo dna 21. 3. 2011,

— Dohoda o zmene pracovnych podmienok zo dfa 17. 5. 2011,

— Dohoda o zmene pracovnych podmienok zo dna 6. 6. 2012,

— Dohoda o zmene pracovnej zmluvy ¢. 5/2012 zo dna 19. 6. 2012,

— Dohoda o zmene pracovnych podmienok zo dna 23. 6. 2016,

— Dohoda o zmene pracovnych podmienok zo dna 24. 6. 2016,

— Pracovna zmluva na kratsi pracovny ¢. 6/2019 zo dnia 2. 7. 2019,

— Dohoda o zmene pracovanej zmluvy ¢. 5/2019 zo dnia 2. 7. 2019,

— Dohoda o zmene pracovanej zmluvy ¢. 29/2020 zo dna 31. 8. 2020,

— Dohoda o zmene pracovnej zmluvy ¢. 36/8/2021 zo dna 31. 8. 2021,

— Uctovné doklady preukazujuce Uhradu ndjomného za rok 2024,

— Interna smernica €. 1 podla zdkona €. 357/2015 o finanénej kontrole a vnitornom audite a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov ucinna od 20. 5. 2016 v zneni Dodatku €. 1 U¢inného od 1. 5. 2020,

— doklady preukazujuce vykon zakladnej financ¢nej kontroly.

Kontrolovany subjekt sidli v budove, ktora je vedenad na liste vlastnictva ¢. 7705 v katastralnom Gzemi
Banska Bystrica. Stavba s. €. 535 je vedend ako budova pre $kolstvo, na vzdeldvanie a vyskum —Zakladna
Skola a takto je aj vyuzZivana. Budova bola kontrolovanému subjektu odovzdana delimitacnym
protokolom zo dna 28. 6. 2002. Podla evidencnej karty Skolskej budovy sa v budove Skoly nachadzaju
dva dvojizbové byty.

Kontrola prendjmu bytovej jednotky prenajatej na zaklade Zmluvy o ndjme bytu ¢. 013/2012/a

Kontrolovany subjekt mal v kontrolovanom obdobi uzatvorent Zmluvu o najme bytu ¢. 013/2012/a,
ktorou prenechal ndjomcovi na uzivanie bytové priestory skolského sluzobného bytu na dobu urcitu od
1.7.2012 do 31. 12. 2016. Predmetna zmluva bola v kontrolovanom obdobi upravend Dodatkom €. 8
zo dia 1. 1. 2024. Najomca bol preukazatelne zamestnancom kontrolovaného subjektu a to na zaklade
pracovnej zmluvy uzatvorenej dfia 31. 3. 2010 na dobu neurcitd s dohodnutym druhom prace oprava
a udrzba elektrického a strojového zariadenia Skoly, Skolského zariadenia ako aj vedenia skladu
pomocného materidlu v pracovnej. Zaroveri mal zamestnanec uzatvorend pracovnud zmluvu zo dia
31.3. 2010 na kratSi pracovny cas na dobu neurcitd s dohodnutym druhom prace obsluha
teplovodného alebo hortcovodného kotla systému UK.



Kontrola prendjmu bytovej jednotky prenajatej na zdklade Zmluvy o prenajmu bytu 13/2017 zo dria
1.10.2017
Kontrolovany subjekt uzatvoril Zmluvu o prenajmu bytu 13/2017 zo dna 1. 10. 2017, ktorou prenechal

najomcovi do uzivania bytové priestory bytu na dobu urcitd do 30. 6. 2018. Predmetnd zmluva bola
v kontrolovanom obdobi upravena Dodatkom €. 7 zo dria 1. 1. 2024.

Najomca bol preukazatelne zamestnancom kontrolovaného subjektu a to na zaklade pracovnej zmluvy
uzatvorenej dia 21. 3. 2011 na dobu urcitd do 31. 7. 2011 s dohodnutym druhom préce ucitel druhého
stupria zakladnej $koly. Doba pracovnej zmluvy bola predizend Dohodou ozmene pracovnych
podmienok zo diia 6. 6. 2012 a to na dobu neurditu.

Vykonanou kontrolou bolo zistené, Ze kontrolovany subjekt v postaveni povinnej osoby podla zdkona
o slobode informdcii bol aje povinny s G¢innostou od 1. 1. 2011 ndjomnd zmluvu a jej pripadné

dodatky zverejnit spdsobom tak, ako je to vyssie uvedené.

Celkovy prehlad o zverejneni resp. nezverejneni ndjomnej zmluvy ajej jednotlivych dodatkov
uzavretych kontrolovanym subjektom je uvedeny v prehladnej tabulke.

Tabulka: Prehlad zverejnenych najomnych zmliv

Povinnost
. zverejnit na webe Povinnost N
Zmluva Zo dna . L Zverejnenie
kontrolovaného zverejnenia v CRZ
subjektu
Zmluvu o ndjme bytu | 5 0 5515 dGno ; nie

¢. 013/2012/a
Dodatok ¢. 1 k
Zmluve o ndjme bytu 29. 06. 2021 dno - nie
¢. 013/2012/a
Dodatok ¢. 2 k
Zmluve o ndjme bytu 18. 12. 2017 dno - nie
¢ 013/2012/a
Dodatok ¢. 3 k
Zmluve o ndjme bytu 03. 12. 2018 dno - nie
¢. 013/2012/a
Dodatok ¢. 4 k
Zmluve o ndjme bytu 09. 12. 2019 dno - nie
¢. 013/2012/a
Dodatok ¢. 5 k
Zmluve o ndjme bytu 09. 12. 2020 dno - nie
¢ 013/2012/a
Dodatok ¢. 6 k
Zmluve o ndjme bytu 20. 12. 2021 dno - nie
¢. 013/2012/a
Dodatok ¢. 7 k
Zmluve o ndjme bytu 20. 12. 2022 - dno nie
¢. 013/2012/a

Dodatok ¢. 8 k web?)r\lgn:asidle
Zmluve o ndjme bytu 01.01. 2024 - ano av CRZ dia

¢. 013/2012/a 18.6.2024




Zmluva o prendjme , .

bytu 13/2017 01. 10. 2017 dano - nie

Dodatok ¢. 1

k Zmluve o prendjme 29. 06. 2018 dno - nie

bytu 13/2017

Dodatok ¢. 2

k Zmluve o prendjme 30. 06. 2019 dno - nie

bytu 13/2017

Dodatok ¢. 3

k Zmluve o prendjme 07. 08. 2020 dno - nie

bytu 13/2017

Dodatok ¢. 4

k Zmluve o prendjme 31. 08. 2021 - dno nie

bytu 13/2017

Dodatok ¢. 5 .

k Zmluve o prendjme 31. 08. 2022 - dno ano na’ webom

bytu 13/2017 sidle

Dodatok ¢. 6

k Zmluve o prendjme 20. 12. 2022 - dno nie

bytu 13/2017

Dodatok ¢. 7 anona ,

k Zmluve o prenajme 01.01. 2024 - ano webovom de|e

bytu 13/2017 avCRZ dha
18. 6. 2024

Na zéklade vyssie uvedenych skutocnosti je preukdzané, Ze kontrolovany subjekt nezabezpecil v plnom
rozsahu riadne zverejnenie uzavretej ndjomnej zmluvy a jej dodatkov, kedZe napriek povinnosti
zverejiiovania nezverejnil v tabulke zvyraznené zmluvy, resp. k nim prislichajice dodatky v zmysle
platnej legislativy.

Kontrolné zistenie 1
Kontrolovany subjekt tym, Ze bezodkladne nezverejnil povinne zverejiiovanu zmluvu, nepostupoval
v sulade s § 5a zdkona o slobode informacii.

V suvislosti s uzatvorenou najomnou zmluvou bola pri uréovani vysky ndjomného uplatiovana tzv.
reguldcia ceny najmu bytu, ktord bola aplikovand v tom ¢ase ucinného Opatrenia Ministerstva financii
Slovenskej republiky o reguldcii cien najomnych bytov, vydaného podla § 11 ods. 1a § 20 0ds. 1 a 2
Zakona €. 18/1996 Z. z. o cendach v zneni neskorsich predpisov.

Samotna regulacia ceny ndjmu bytu podla Opatrenia o regulacii cien ndjomnych bytov sa uplatfiuje
v pripade, ak je prenajimatelom Stat, vyssi Uzemny celok, obec alebo pravnickd osoba nimi zriadena.
Vyssie uvedené opatrenia ustanovuje maximdlne ceny ndjmu bytu za mesiac, a to podla kategérie bytu
s ohlfadom na obytné a vedlajsie miestnosti.

Kontrolou bolo preukdzané, Ze maximdlna cena najmu nebola prekrofena a stanoveny ndjom bol
v stlade uvedenym opatrenim o regulacii cien.

Podla § 2 zdkona o financ¢nej kontrole sa finan¢nou kontrolou rozumie suhrn ¢innosti zabezpecujucich
overovanie hospodarnosti, efektivnosti, u¢innosti a Ucelnosti finanénych operacii alebo ich casti pred
ich uskutocnenim, v ich priebehu a az do ich konec¢ného vysporiadania, zlUc¢tovania, dosiahnutia
a udrzania vysledkov a cielov finanénych operacii alebo ich casti.



Cieflom financ¢nej kontroly podla § 6 ods. 3 zakona o financnej kontrole je okrem iného zabezpedit
najma:
- dodrziavanie osobitnych predpisov.

Kontrolovany subjekt bol povinny podla § 6 ods. 4 zdkona o finanénej kontrole overit, v stlade s cielmi
podla odseku 3 a podla povahy kazdej finanénej operacie alebo jej ¢asti, okrem inych jej sulad s:

- uzatvorenymi zmluvami,

- osobitnymi predpismi (Zakon o slobode informdcii) a pod.

Na zaklade preverenia dokladov predloZenych ku kontrole je mozné konstatovat, Ze vykon finanénej

kontroly bol zo strany kontrolovaného subjektu realizovany formalne a to tym, Ze:

- kontrolovany subjekt nezverejfioval na svojom webovom sidle vietky zmluvy v zmysle § 5a zakona
o slobode informacii, ¢im neoveril stlad financnej operacie s osobitnymi predpismi (zakon
o slobode informdcii),

- kontrolovany subjekt vykonal zakladnu finanénd kontrolu k Dodatku €. 7 k Zmluve o najme bytu
13/2017 a k Dodatku ¢. 8 k Zmluve o najme bytu €. 013/2012/a v den $tatneho sviatku, t. j. v den
pracovného pokoja dna 1. 1. 2024.

Kontrolné zistenie 2
Kontrolovany subjekt tym, Ze vykondval financ¢nu kontrolu formalne, postupoval v rozpore s § 6 ods. 4
zakona o finanénej kontrole.

Vzhladom k tomu, Ze kontrolou boli zistené nedostatky bol z vykonanej ¢iastkovej kontroly vyhotoveny
v sulade s § 22 ods. 1 zakona o finan¢nej kontrole a audite dfia 21. 5. 2025 ndvrh Ciastkovej spravy
z kontroly €. 3/2025 - 5. Kontrolovany subjekt bol pouceny o moznosti podania namietok k zistenym
nedostatkom a k lehote na predloZenie pisomného zoznamu prijatych opatreni do 2. 6. 2025, zaroven
bola urcéena lehota na splnenie prijatych opatreni do 30. 6. 2025. Kontrolovany subjekt v stanovenej
lehote nepodal namietky. Nasledne dnia 2. 6. 2025 bola vypracovana ciastkovd sprava z kontroly
¢.3/2025 -5 ajej odoslanim kontrolovanému subjektu dra 3. 6. 2025 bola Ciastkova kontrola
ukonéena.

VI. Zakladna skola, Moskovska 2, Banska Bystrica

Kontrola bola vykonana na zaklade dokladov a dokumentov predloZenych kontrolovanym subjektom.

ISlo predovsetkym o nasledovné podklady:

— Zapis o dohode odovzdani a prevzati bytu zo dra 4. 7. 1988,

— Zmluva o ndjme ¢. 4/2024/GZ4 zo dna 30. 8. 2024,

— Zmluva o ndjme ¢. 5/2024/GZ4 zo dna 30. 8. 2024,

— Zmluva o ndjme ¢. 6/2024/GZ4 zo dna 1. 9. 2024,

— Pracovnd zmluva ¢&. 3325/88 zo dria 29. 4. 1988,

— Pracovna zmluva ¢. Z5-Mos-424/2024 zo diia 30. 4. 2024,

— Dohoda o zmene pracovnych podmienok (Dodatok €. 1.) k pracovnej zmluve ¢. ZS — Mos-424/2024
zo dna 6. 6. 2024,



— Pracovna zmluva €. Z5-Mos-742/2024/1130070 zo diia 24. 6. 2024,

— Uctovné doklady preukazujuce Uhradu ndjomného za rok 2024,

— Smernica pre vykon finan¢nej kontroly ¢. 4/2016, G¢inna od 1. 1. 2016, vzmysle neskorsich
dodatkov,

— doklady preukazujuce vykon zdkladnej financnej kontroly.

Kontrolovany subjekt sidli v budove, ktora je vedend na liste vlastnictva ¢. 6929 v katastralnom Uzemi
Radvan. Stavba s. ¢. 2332 je vedena ako budova pre Skolstvo, na vzdeldvanie a vyskum — Zakladna skola
a takto je aj vyuzivand. Budova bola kontrolovanému subjektu odovzdand delimitaénym protokolom zo
dna 28. 6. 2002. Podla evidencnej karty Skolskej budovy sa v budove $koly nachadza trojizbovy byt.

Kontrolovany subjekt mal v kontrolovanom obdobi prenajaty uvedeny byt na zaklade Zapisu o dohode
o odovzdani a prevzati bytu zo dia 4. 7. 1988, ktorym na zaklade rozhodnutia o prideleni bytu MsNV —
odbor Skolstva a kultury v Banskej Bystrici bol sluZzobny byt prideleny na uZivanie zamestnancovi skoly.
Najomca bol preukazatelne zamestnancom kontrolovaného subjektu a to na zaklade pracovnej zmluvy
uzatvorenej dna 29. 4. 1988 v pracovnej pozicii Skolnika. Vykonanou kontrolou bolo zistené, Ze
najomcom bol predmetny sluzobny byt odovzdany z dovodu skoncenia pracovného pomeru dna
1.7.2024.

Na zdklade dokladov predloZzenych ku kontrole je zrejmé, Ze kontrolovany subjekt v suvislosti s vyssie
uvedenym sluzobnym bytom uzatvoril tri ndjomné zmluvy o jeho paralelnom uzivani.

1.Zmluva o ndjme €. 4/2024/GZ4 zo dria 30. 8. 2024 bola uzatvorena na dobu urcitd od 1. 9. 2024 do
31. 8. 2025, predmetom ndjmu bolo uZivanie sluZzobného bytu.

Kontrolou bolo preukazané, Ze najomnik mal uzatvorenu pracovnu zmluvu, zo dna 30. 4. 2024,
s vykonom prace pedagogicky asistent - vychovno-vzdeldvacia ¢innosti vykondvand pedagogickym
zamestnancom, ktorym je pedagogicky asistent. Pracovny pomer bol dohodnuty na dobu urcitd od
1.5.2024 do 31. 8. 2024, tento bol prediZzeny na zéklade uzatvorenej Dohody o zmene pracovnych
podmienok (Dodatok €. 1.) k pracovnej zmluve ¢. ZS — Mos-424/2024 uzatvorenej dfia 6. 6. 2024, ktorou
sa menila pracovna pozicia zamestnanca, ako aj doba trvania pracovného pomeru do 31. 8. 2025.

2.Sucasne bola uzatvorend Zmluva o najme ¢. 5/2024/GZ4 zo dria 30. 8. 2024 na dobu urcitd od
1.9. 2024 do 31. 8. 2025, predmetom najmu bolo uzZivanie sluzobného bytu.

Kontrolou bolo preukazané, Ze najomnik mal uzatvorenu pracovnu zmluvu, zo dna 24. 6. 2024,
s vykonom prace ucitel zakladnej Skoly druhého stupfia - vychovno-vzdeldvacia €innosti vykondvana
pedagogickym zamestnancom, ktorym je ucitel zakladnej Skoly — predmet matematika, hudobné
umenie. Pracovny pomer bol dohodnuty na dobu urcitd od 1. 9. 2024 do 31. 8. 2025.

3.Nésledne bola dria 30. 8. 2024 uzatvorend Zmluva o ndjme ¢&. 6/2024/GZ4 na dobu uréitd od
1.9.2024 do 31. 8. 2025, predmetom najmu bolo uZivanie sluzobného bytu.

Kontrolou bolo preukazané, Ze najomca v kontrolovanom obdobi nebol zamestnancom kontrolovaného
subjektu, resp. ku kontrole nebola preukdzana pracovna zmluva.



Podla zakona ¢. 189/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov suvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi
nahradami, v zmysle § 1 sa sluzobnym bytom rozumie byt, ktorého najomca vykondava pracu, na ktoru
je najom sluzobného bytu viazany.

Na zdklade predlozenych dokladov je mozné konstatovat, Zze kontrolovany subjekt, tym, Ze uzatvoril
zmluvu o najme ¢. 6/2024/GZ4 zo dia 30. 8. 2024 s predmetom najmu na uZivanie sluzobného bytu
s ndjomcom, ktory nebol zamestnancom kontrolovaného subjektu nezosuladil ndjomnu zmluvu so
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Kontrolné zistenie 1

Kontrolovany subjekt tym, Ze na zdklade nim uzatvorenej najomnej zmluvy umoznil uZivanie
sluzobného bytu ndjomcom, ktory nevykonaval pracu, na ktord je ndjom sluzobného bytu viazany, t. j.
najomca sluzobného bytu nebol v Ziadnom pracovne pravnom vztahu, postupoval v rozpore
s ustanovenim § 1 ods. 4 Zakona ¢. 189/1992 Zb. a zéroveri v rozpore s ustanovenim § 9 VZN o bytovom
fonde.

Kontrolovany subjekt bol podia § 2 ods. 1 zakona o slobode informacii, ako pravnickd osoba v oblasti
verejnej spravy povinnou osobou, t. j. povinnou podla tohto zakona spristupriovat informacie.

Vykonanou kontrolou bolo zistené, Ze kontrolovany subjekt v postaveni povinnej osoby podla zakona
o slobode informacii bol aje povinny s uc¢innostou od 1. 1. 2011 ndjomnd zmluvu a jej pripadné

dodatky zverejnit spdsobom tak, ako je to vyssie uvedené.

Celkovy prehlad o zverejneni resp. nezverejneni ndjomnej zmluvy ajej jednotlivych dodatkov
uzavretych kontrolovanym subjektom je uvedeny v prehladnej tabulke.

Tabulka: Prehlad zverejnenych ndjomnych zmldv

Povinnost zverejnit
. na webe Povinnost ..
Zmluva Zo dia , L Zverejnenie
kontrolovaného zverejnenia v CRZ
subjektu

Zapis o dohode
odovzdani a prevzati

4.07.1 - - -
bytu zo dna 4. 7. 04.07. 1988
1988
Zmluva o najme ¢. . .
4/2024/GZ4 30. 08. 2024 - ano ano
Zmluvu o najme ¢. . .

. 08. 202 -

5/2024/GZ4 30. 08. 2024 ano ano
Zmluvu o najme ¢. . .

1. 09. 202 -
6/2024/GZ4 01. 09. 2024 ano ano

Na zaklade vyssie uvedenych skutocnosti je preukdzané, Ze kontrolovany subjekt zabezpecil v plnom
rozsahu riadne zverejnenie uzavretych Zmliv o najme. Kontrolovany subjekt preukazal zverejnenie



uvedenych zmldv prostrednictvom prihlasenia sa do systému CRZ, vzhladom na skutocnost, Ze verejne
pristupné vyhladavanie v systéme ich zverejnenie nezobrazovalo.

V suvislosti s uzatvorenou najomnou zmluvou bola pri uréovani vysky ndjomného uplatfiovana tzv.
reguldcia ceny ndjmu bytu, ktord bola aplikovand v tom ¢ase U¢inného Opatrenia Ministerstva financii
Slovenskej republiky o reguldcii cien najomnych bytov, vydaného podla § 11 ods. 1 a § 20 ods. 1 a 2
Zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov.

Samotna regulacia ceny ndjmu bytu podla Opatrenia o regulacii cien ndjomnych bytov sa uplatiiuje
v pripade, ak je prenajimatefom Stat, vyssi Uzemny celok, obec alebo pravnickd osoba nimi zriadena.
Vyssie uvedené opatrenia ustanovuje maximalne ceny ndjmu bytu za mesiac, a to podla kategdrie bytu
s ohladom na obytné a vedlajsie miestnosti.

Kontrolou bolo preukdzané, Ze maximdlna cena najmu nebola prekrofena a stanoveny ndjom bol
v stlade uvedenym opatrenim o regulacii cien.

Podla § 2 zdkona o finan¢nej kontrole sa finanénou kontrolou rozumie suhrn ¢innosti zabezpecujucich
overovanie hospodarnosti, efektivnosti, u¢innosti a Ucelnosti finanénych operacii alebo ich casti pred
ich uskutocnenim, v ich priebehu a az do ich kone¢ného vysporiadania, zuétovania, dosiahnutia
a udrzania vysledkov a cielov finan¢nych operacii alebo ich ¢asti.

Ciefom financ¢nej kontroly podla § 6 ods. 3 zakona o finan¢nej kontrole je okrem iného zabezpedit

najma:

- dodrziavanie hospodarnosti, efektivnosti, Ucinnosti a Ucelnosti pri hospodéreni s verejnymi
financiami a realizacii finan¢nej operacie alebo jej ¢asti,

- dodrziavanie vnutornych predpisoy,

- dodrziavanie uzatvorenych zmluy,

- overovanie dalSich skutocnosti suvisiacich s financnou operdciou alebo jej ¢astou a finan¢nym
riadenim.

Kontrolovany subjekt bol povinny podla § 6 ods. 4 zakona o finanénej kontrole overit, v stlade s cielmi
podla odseku 3 a podla povahy kazdej financnej operacie alebo jej ¢asti, okrem inych jej sulad s:

- uzatvorenymi zmluvami,

- vnutornymi predpismi.

Na zaklade preverenia dokladov predloZenych ku kontrole je mozné konstatovat, Ze vykon financne;j

kontroly bol zo strany kontrolovaného subjektu realizovany formalne a to tym, Ze:

- kontrolovany subjekt poskytoval najom sluzobného bytu napriek neexistencii pracovného pomeru,
na ktory bol samotny prendjom viazany, resp. uzatvoril ndjomnud zmluvu na obdobie presahujice
dohodnuty pracovny pomer.

Kontrolné zistenie 2
Kontrolovany subjekt tym, Ze vykonaval finan¢nu kontrolu formalne, postupoval v rozpore s § 6 ods. 4
zakona o financ¢nej kontrole.



Vzhladom k tomu, Ze kontrolou boli zistené nedostatky bol z vykonanej ¢iastkovej kontroly vyhotoveny
v sulade s § 22 ods. 1 zakona o financnej kontrole a audite dfa 14. 5. 2025 ndvrh Ciastkovej spravy
z kontroly €. 3/2025 - 6. Kontrolovany subjekt bol pouceny o moznosti podania namietok k zistenym
nedostatkom a k lehote na predloZenie pisomného zoznamu prijatych opatreni do 26. 5. 2025, zdroven
bola uréena lehota na splnenie prijatych opatreni do 30. 6. 2025. Kontrolovany subjekt v stanovenej
lehote podal vyjadrenie ku kontrolnym zisteniam, na zdklade ktorého boli jednotlivé namietky
preverené, pricom oprdvnené a akceptované ndmietky boli zapracované do ciastkovej spravy
z kontroly. Kontrolovany subjekt bol o tejto skuto¢nosti informovany listom ¢. 123169/2025 zo dnia
4.6.2025. Nasledne bola dna 4. 6. 2025 vypracovana Ciastkova sprava z kontroly ¢. 3/2025 -6 a jej
odoslanim kontrolovanému subjektu dnia 4. 6. 2025 bola ¢iastkova kontrola ukonéena.

VII. Zakladna Skola s materskou Skolou, Radvanskd 1, Banska Bystrica

Kontrola bola vykonana na zdklade dokladov a dokumentov predloZenych kontrolovanym subjektom.

ISlo predovsetkym o nasledovné podklady:

— N3ajomna zmluva zo dna 30. 11. 2007,

— Dodatok €. 1 k najomnej zmluve zo dna 30. 11. 2007,

— Evidencny list pre vypocet Uhrad za uZivanie bytu zo dna 30. 12. 2007,

— Evidencny list pre vypocet Uhrad za uzivanie bytu zo dria 30. 12. 2017,

— Pracovna zmluva ¢. 7166/83 zo dna 22. 8. 1983,

— Pracovna zmluva v pracovnom pomere na kratsi pracovny ¢as ¢. 35./2021 zo diia 22. 6. 2021,

— Pracovna zmluva ¢. 28./2023 zo dfia 29. 5. 2023,

— Pracovna zmluva ¢. /24./2024 zo dna 27. 5. 2024,

— Dohoda o zmene pracovnej zmluvy €. 2222/84 zo dria 17. 5. 1984,

— Dohoda o zmene pracovnej zmluvy ¢. 25/05 zo dna 1. 9. 2005,

— Dohoda o zmene pracovnej zmluvy ¢. 23/06 zo dra 1. 9. 2006,

— Dohoda o zmene pracovnej zmluvy ¢. 17./2022 zo dfia 23. 5. 2022,

— Dohoda o zmene pracovnej zmluvy €. 43./2022 zo dria 24. 8. 2022,

— Dohoda o zmene pracovnej zmluvy v pracovhom pomere na kratsi pracovny ¢as ¢. 23./2019 zo diia
1.9.2019,

— Dohoda o zmene pracovnej zmluvy v pracovnom pomere na kratsi pracovny ¢as ¢. 32./2020 zo dna
17. 6. 2020,

— uctovné doklady preukazujuce Uhradu ndgjomného za rok 2024,

— Internd smernica €. 2/2022 Smernica pre vykon finanénej kontroly Gcinna od 1. 3. 2022,

— doklady preukazujuce vykon zakladnej financ¢nej kontroly.

Kontrolovany subjekt sidli v budove, ktora je vedend na liste vlastnictva ¢. 6986 v katastralnom Uzemi
Radvan. Stavba s. €. 2336 je vedena ako budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum — Zakladna skola
s materskou Skolou a takto je aj vyuZivana. Budova bola kontrolovanému subjektu odovzdana
delimita¢nym protokolom zo dria 30. 6. 2002.

Podla eviden¢nej karty Skolskej budovy sa v budove Skoly nachadzaju celkom tri bytové jednotky a to:
- jednoizbovy,



- dvojizbovy a
- trojizbovy.

Kontrolovany subjekt mal v kontrolovanom obdobi prenajaty jeden z uvedenych bytov a to dvojizbovy
byt na zdklade Ndjomnej zmluvy zo dria 30. 11. 2007, ktorou prenechal ndjomcovi do uzivania sluzobny
gkolsky byt a to na dobu neur¢ity, t. j. na prechodné obdobie pocas trvania pracovného pomeru na Z$
ato od 1. 12. 2007. Dna 30. 12. 2017 bol uzatvoreny dodatok ¢. 1 k ndjomnej zmluve, ktory upravil
vypocet Uhrady za uZivanie bytu a to od 1. 1. 2018.

Vykonanou kontrolou bolo zistené, Ze kontrolovany subjekt v postaveni povinnej osoby podla zdkona
o slobode informdcii bol aje povinny s Gc¢innostou od 1. 1. 2011 ndjomnd zmluvu a jej pripadné

dodatky zverejnit spdsobom tak, ako je to vyssie uvedené.

Celkovy prehlad o zverejneni resp. nezverejneni ndjomnej zmluvy ajej jednotlivych dodatkov
uzavretych kontrolovanym subjektom je uvedeny v prehladnej tabulke.

Tabulka: Prehlad o zverejiiovani ndjomnych zmlav

Povinnost zverejnit
Zmluva Zo dna na webe Povinnost Zverejnenie
kontrolovaného zverejnenia v CRZ
subjektu

Zmluva o najme bytu 30. 11. 2007 nie nie -
DODATOK ¢. 1 k

ndjomnej zmluve zo 30. 12. 2017 dno nie nie
dria 30. 11. 2007

Na zaklade predlozenych dokladov je mozné konstatovat, Zze kontrolovany subjekt si nesplnil svoju
povinnost zverejnit zmluvu na svojom webovom sidle, kedZe napriek povinnosti zverejriovania
nezverejnil v tabulke zvyrazneny dodatok v zmysle platnej legislativy.

Kontrolné zistenie 1
Kontrolovany subjekt tym, Ze bezodkladne nezverejnil povinne zverejfiovanu zmluvu, nepostupoval
v sulade s § 5a zakona o slobode informacii.

Kontrolou bolo preukdzané, Ze ndjomnik mal uzatvorenud pracovnu zmluvu, zo dia 29. 5. 2023,
svykonom prace na zabezpecenie vychovno-vzdeldvacej cinnosti vykonavanej pedagogickym
zamestnancom, ktorym je vychovavatelfom v Skolskom zariadeni. A to na dobu uréitd od 1. 9. 2023 do
30. 6. 2024 pocas Cerpania materskej a rodi¢ovskej dovolenky zamestnanca. Zaroven dna 27. 5. 2024
bola uzatvorena pracovna zmluva na poziciu vychovavatel v skolskom zariadeni a to na dobu urcitu, od
1. 9. 2024 do 30. 6. 2025 pocas Cerpania rodicovskej dovolenky zamestnanca.

Kontrolou bolo preukazané, Ze stanovené najomné a uhrady za plnenie spojené s uzivanim bytu boli zo
strany najomcu v kontrolovanom obdobi uhradené, ¢o bolo preukdzané na zaklade uctovného dennika.

Kontrolou bolo zistené, Ze najom predmetného bytu bol poskytovany aj pocas obdobia, kedy nemal
najomca s kontrolovanym subjektom uzatvorenu platnud pracovnu zmluvuy, t. j. v obdobi od 1. 7. 2024



do 31. 8. 2024.

Kontrolné zistenie 2

Kontrolovany subjekt tym, Ze na zdklade nim uzatvorenej ndjomnej zmluvy umoznil uZivanie
sluzobného bytu najomcom, ktory nevykonaval pracu, na ktoru je ndjom sluzobného bytu viazany, t. j.
najomca sluzobného bytu nebol v Ziadnom pracovne pravnom vztahu, postupoval v rozpore
s ustanovenim § 1 ods. 4 Zakona ¢. 189/1992 Zb. a zéroveri v rozpore s ustanovenim § 9 VZN o bytovom
fonde.

V suvislosti s uzatvorenou ndjomnou zmluvou bola pri uréovani vysky ndjomného uplatfovana tzv.
reguldcia ceny ndjmu bytu, ktora bola aplikovana podla v ¢ase G¢inného Opatrenia Ministerstva financii
Slovenskej republiky o reguldcii cien ndjomnych bytov, vydaného podla § 11 ods. 1 a § 20 ods. 1 a 2
Zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov.

Samotna regulacia ceny ndjmu bytu podla Opatrenia o regulacii cien ndjomnych bytov sa uplatfiuje
v pripade, ak je prenajimatefom Stat, vyssi Uzemny celok, obec alebo pravnickd osoba nimi zriadena.
Vyssie uvedené opatrenia ustanovuje maximalne ceny najmu bytu za mesiac, a to podla kategérie bytu
s ohladom na obytné a vedlajsie miestnosti.

Kontrolou bolo preukdzané, Ze maximdlna cena najmu nebola prekrofena a stanoveny ndjom bol
v stlade uvedenym opatrenim o regulacii cien.

Podla § 2 zdkona o finan¢nej kontrole sa finanénou kontrolou rozumie suhrn ¢innosti zabezpecujucich
overovanie hospodarnosti, efektivnosti, u¢innosti a Ucelnosti finanénych operacii alebo ich casti pred
ich uskuto€nenim, v ich priebehu a az do ich koneéného vysporiadania, zuétovania, dosiahnutia
a udrzania vysledkov a cielov finanénych operdacii alebo ich Casti.

Cielom financnej kontroly podla § 6 ods. 3 zdkona o financ¢nej kontrole je okrem iného zabezpecit

najma:

- dodrziavanie hospodarnosti, efektivnosti, uUcinnosti a Ucelnosti pri hospodéreni s verejnymi
financiami a realizacii financnej operdcie alebo jej Casti,

- dodrziavanie vnutornych predpisov,

- dodrziavanie uzatvorenych zmluy,

- overovanie dalSich skutocnosti suvisiacich s financnou operdciou alebo jej ¢astou a finan¢nym
riadenim.

Kontrolovany subjekt bol povinny podla § 6 ods. 4 zakona o finanénej kontrole overit, v stlade s cielmi
podla odseku 3 a podla povahy kazdej financnej operacie alebo jej ¢asti, okrem inych jej sulad s:

- uzatvorenymi zmluvami,

- vnutornymi predpismi.

Na zdklade preverenia dokladov predloZenych ku kontrole je mozné konstatovat, Ze vykon finanénej

kontroly bol zo strany kontrolovaného subjektu realizovany formalne a to tym, Ze:

- kontrolovany subjekt nezverejrioval na svojom webovom sidle vSetky zmluvy v zmysle § 5a zakona
o slobode informacii, ¢im neoveril silad financnej operacie s osobitnymi predpismi (zakon



o slobode informdcii),

- kontrolovany subjekt poskytoval najom sluzobného bytu napriek neexistencii pracovného pomeru,
na ktory bol samotny prendjom viazany, ¢im neoveril sulad financnej operacie s uzatvorenymi

zmluvami (ndjomnd zmluva zo dna 30. 11. 2007).

Kontrolné zistenie 3

Kontrolovany subjekt tym, Ze vykonaval finanénu kontrolu formalne, postupoval v rozpore s § 6 ods. 4

zdkona o finanénej kontrole.

Vzhlfadom k tomu, Ze kontrolou boli zistené nedostatky bol z vykonanej ¢iastkovej kontroly vyhotoveny
v sulade s § 22 ods. 1 zakona o finan¢nej kontrole a audite dfia 22. 5. 2025 ndvrh Ciastkovej spravy
z kontroly €. 3/2025 - 7. Kontrolovany subjekt bol pouceny o moznosti podania namietok k zistenym
nedostatkom a k lehote na predloZenie pisomného zoznamu prijatych opatreni do 2. 6. 2025, zaroven
bola uréena lehota na splnenie prijatych opatreni do 30. 6. 2025. Kontrolovany subjekt v stanovenej
lehote nepodal namietky. Nasledne dnia 2. 6. 2025 bola vypracovana ciastkovd sprava z kontroly
¢.3/2025-7 ajej odoslanim kontrolovanému subjektu dnia 3. 6. 2025 bola ciastkovad kontrola

ukoncena.

VIIl. Mestské lesy Banskd Bystrica, s. r. 0., Dolny Harmanec 51, Dolny Harmanec

Kontrola bola vykonana na zdklade dokladov a dokumentov predloZenych kontrolovanym subjektom.

ISlo predovsetkym o nasledovné podklady:
Zmluva o najme bytu ¢. 02 — 2008/32 — byt zo dna 31. 10. 2008,

Dodatok €. 1 k zmluve o najme bytu ¢.
Dodatok ¢. 2 k zmluve o najme bytu ¢.
Dodatok €. 3 k zmluve o najme bytu ¢.
Dodatok €. 4 k zmluve o najme bytu ¢.
Dodatok ¢. 5 k zmluve o najme bytu ¢.
Dodatok ¢. 6 k zmluve o najme bytu ¢.
Dodatok ¢. 7 k zmluve o najme bytu ¢.
Dodatok ¢. 8 k zmluve o najme bytu ¢.
Dodatok ¢. 9 k zmluve o najme bytu ¢.

02 —2008/32 byt zo dria 21. 11. 2012,
02 —2008/32 byt zo diia 6. 12. 2013,
02 —2008/32 byt zo diia 3. 12. 2014,
02 —2008/32 byt zo dria 10.12.2015,
02 —2008/32 byt zo dria 10. 12. 2017,
02 —2008/32 byt zo dria 15. 12. 2018,
02 —2008/32 byt zo dria 12. 12. 2019,
02 —2008/32 byt zo diia 6. 12. 2021,
02 —2008/32 byt zo dria 13. 12. 2022,

Dodatok ¢. 10 k zmluve o ndjme bytu ¢. 02 —2008/32 byt zo diia 8. 12. 2023,

Pracovna zmluva zo dna 1. 3. 1999,

Zmluva o ndjme ¢. 107/2006/RPMO uzatvorend medzi Mestom Banska Bystrica a Mestskymi

lesmis. r. 0. zo dna 1. 4. 2006,
Zmluva o ubytovani zo dia 4. 6. 2001,
Dodatok €. 1 zo dfia 2. 1. 2009,
Dodatok ¢. 2 zo diia 12. 12. 2018,
Dodatok ¢. 3 zo dna 12. 12. 2019,
Dodatok ¢. 4 zo dna 12. 12. 2022,

uctovné doklady preukazujice uhradu ndjomného za rok 2024.



Kontrolovany subjekt ma v sprave budovy, ktoré si vedené na liste vlastnictva ¢. 482 v katastralnom
Uzemi Dolny Harmanec. Stavba s. €. 51 je vedena ako budova ubytovacieho zariadenia. V uvedenej
budove kontrolovany subjekt disponuje celkom tromi bytovymi jednotkami:

- jednoizbovy byt,

- dvojizbovy byt a

- trojizbovy byt,
pricom predmetom najmu v kontrolovanom obdobi bol dvojizbovy byt. Ostatné bytové jednotky neboli
predmetom najmu, byty si vyzaduju rekonstrukciu a spoloénost podita v budicnosti sich dal$im
vyuzitim (kanceldrske priestory, archiv, u¢ebna lesnickej pedagogiky a pod.).

Kontrolovany subjekt mal v kontrolovanom obdobi prenajaty dvojizbovy byt na zaklade Zmluvy o najme
bytu zo diia 31. 10. 2008, ktorej predmetom bol ndjom bytu s Uplnym zakladnym prislusenstvom druhej
kategorie (vykurovanie na pevné palivo) zamestnancovi. Ndjomca bol preukazatelne zamestnancom
kontrolovaného subjektu ato na zdklade pracovnej zmluvy uzatvorenej dria 1. 3. 1999 na dobu
neurcitl, v pracovnej pozicii lesnik.

Dnia 8. 12. 2023 bol uzatvoreny Dodatok ¢. 10 k Zmluve o najme bytu, ktory upravoval bod Il. ods. 1
vysku, splatnost a spdsob platenia ndjomného, tento dodatok bol nasledne dria 12. 12. 2023 zverejneny
v centralnom registri zmlav pod €. zmluvy: 02-2008/32. Uvedeny dodatok upravoval aj vysku ro¢ného
najomného o koeficient zvysenia spotrebitelskych cien na zdklade Udajov Statistického uradu
Slovenskej republiky za predchadzajuci kalendarny rok.

Na zaklade vykonanej kontroly je preukdzané, Ze kontrolovany subjekt mal od Mesta Banska Bystrica
v prendjme v zmysle Zmluvy o najme vedenej pod ¢. 107/2006/RPMO v zneni neskorsich dodatkov,
nehnutelnost na Micinske]j ceste 60, zmluvne oznacenu ako Hajenka - hospodarska budova, zapisanu
na liste vlastnictva ¢. 4073, parc. €. 5273 v katastralnom Uzemi Banska Bystrica, ktora je v prisluSnom
katastri nehnutelnosti vedend ako ind budova, ktord kontrolovany subjekt prenajimal za ucelom
ubytovania.

Na zaklade zmluvy o ubytovani zo dna 4. 6. 2001 bola tato nehnutelnost poskytnutd na prechodné
ubytovanie na dobu neurcitd. K uvedenej zmluve boli uzatvorené nasledovné dodatky:

- Dodatok ¢. 1 zo dna 2. 1. 2009,

- Dodatok ¢. 2 zo dna 12. 12. 2018,

- Dodatok €. 3 zo dna 12. 12. 2019,

- Dodatok €. 4 zo dfia 12. 12. 2022, ktoré uparovali vysku najmu.

Na zéklade predloZzenych Uc¢tovnych dokladov je moiné konstatovat, Zze najomné bolo zo strany
najomcov uhradzané pravidelne a vcas.

Vykonanou kontrolou bolo zistené, Ze kontrolovany subjekt v postaveni povinnej osoby podla zdkona
o slobode informacii bol a je povinny s i¢innostou od 1. 1. 2011 ndjomnu zmluvu a jej pripadné dodatky
zverejnit sp6sobom tak, ako je to vy$sie uvedené.

Celkovy prehlad o zverejneni resp. nezverejneni ndjomnej zmluvy ajej jednotlivych dodatkov
uzavretych kontrolovanym subjektom je uvedeny v prehladnej tabulke.



Tabulka: Prehlad o zverejiiovani ndjomnych zmlav

Zmluva

Zo dia

Povinnost zverejnit
na webe
kontrolovaného
subjektu

Povinnost
zverejnenia v CRZ

Zverejnenie

Zmluva o najme bytu
¢. 02 —2008/32 byt

31.10. 2008

nie

Dodatok ¢. 1

k zmluve o ndjme
bytu & 02 —2008/32
byt

21. 11. 2012

dno

nie

Dodatok ¢. 2

k zmluve o ndjme
bytu é. 02 — 2008/32
byt

06. 12, 2013

dno

nie

Dodatok ¢. 3

k zmluve o ndjme
bytu ¢. 02 — 2008/32
byt

03. 12. 2014

dno

nie

Dodatok ¢. 4

k zmluve o ndjme
bytu ¢. 02 —2008/32
byt

10. 12. 2015

dno

nie

Dodatok ¢. 5

k zmluve o ndjme
bytu ¢. 02 — 2008/32
byt

10. 12, 2017

dno

nie

Dodatok ¢. 6

k zmluve o ndjme
bytu ¢. 02 —2008/32
byt

15. 12. 2018

dno

nie

Dodatok ¢. 7

k zmluve o ndjme
bytu é. 02 — 2008/32
byt

12. 12. 2019

dno

nie

Dodatok ¢. 8

k zmluve o ndjme
bytu ¢. 02 — 2008/32
byt

06. 12. 2021

dano

nie

Dodatok ¢. 9

k zmluve o ndjme
bytu é. 02 — 2008/32
byt

13. 12. 2022

nie

dno

nie

Dodatok ¢. 10

k zmluve o najme
bytu ¢. 02 — 2008/32
byt

08.12. 2023

nie

ano

anov CRZ

Zmluva o ubytovani

04. 06. 2001

nie

nie

Dodatok ¢. 1
k zmluve o
ubytovani

02. 01. 2009

nie

nie

Dodatok ¢. 2
k zmluve
o ubytovani

12. 12. 2018

dno

nie




Dodatok ¢. 3
k zmluve 12. 12. 2019 dno - nie
o ubytovani
Dodatok ¢. 4
k zmluve o 12. 12. 2022 - dno nie
ubytovani

Na zaklade predlozenych dokladov je mozné konstatovat, Ze kontrolovany subjekt si nesplnil svoju
povinnost zverejnit zmluvu na svojom webovom sidle.

Kontrolné zistenie 1
Kontrolovany subjekt tym, Ze bezodkladne nezverejnil povinne zverejiiovani zmluvu, nepostupoval
v stlade s § 5a zdkona o slobode informacii.

V suvislosti s uzatvorenou ndjomnou zmluvou bola pri uréovani vysky ndjomného uplatfovana tzv.
reguldcia ceny ndjmu bytu, ktora bola aplikovana podla v ¢ase G¢inného Opatrenia Ministerstva financii
Slovenskej republiky o reguldcii cien ndjomnych bytov, vydaného podla § 11 ods. 1a § 20 ods. 1 a 2
Zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov.

Samotna regulacia ceny ndjmu bytu podla Opatrenia o regulacii cien ndjomnych bytov sa uplatfiuje
v pripade, ak je prenajimatefom Stat, vyssi uzemny celok, obec alebo pravnickd osoba nimi zriadena.
Vyssie uvedené opatrenia ustanovuje maximdlne ceny ndjmu bytu za mesiac, a to podla kategérie bytu
s ohladom na obytné a vedlajsie miestnosti.

Kontrolou bolo preukdzané, Ze maximdlna cena najmu nebola prekroCend a stanoveny ndjom bol
v stlade uvedenym opatrenim o regulacii cien.

Vzhladom k tomu, Ze kontrolou boli zistené nedostatky bol z vykonanej Ciastkovej kontroly vyhotoveny
v sulade s § 22 ods. 1 zdkona o financnej kontrole a audite dfia 14. 5. 2025 navrh Ciastkove]j spravy
z kontroly €. 3/2025 - 8. Kontrolovany subjekt bol pouéeny o moznosti podat namietky k zistenym
nedostatkom a k lehote na predloZenie pisomného zoznamu prijatych opatreni do 26. 5. 2025, zaroven
bola uréena lehota na splnenie prijatych opatreni do 30. 6. 2025. Kontrolovany subjekt v stanovenej
lehote nepodal namietky. Nasledne dniia 2. 6. 2025 bola vypracovana Ciastkovd sprdva z kontroly
¢.3/2025 -8 ajej odoslanim kontrolovanému subjektu dria 3. 6. 2025 bola Ciastkova kontrola
ukonéena.

IX. MBB, a. s. Banska Bystrica

Kontrola bola vykonana na zaklade dokladov a dokumentov predloZenych kontrolovanym subjektom.

ISlo predovsetkym o nasledovné podklady:

— Mandatna zmluva ¢. 306/2023/0SV-SKI zo dria 19. 4. 2023, ktorej predmetom je vykondvanie
¢innosti smerujucich k zabezpeceniu vykonu vlastnickych prav a povinnosti k bytovému domu, ako
aj Cinnosti pri vykone prav a povinnosti prenajimatela bytov, nachadzajlcich sa v bytovom dome,
zverejnend v Centralnom registri zmlav (dalej aj ,CRZ“) dna 5. 5. 2023,

— Dodatok ¢. 1 zo diia 7. 2. 2024 k Mandatnej zmluve ¢. 306/2023/0SV-SKI, zverejneny v CRZ dnia



8. 2. 2024,

Mandatna zmluva zo dna 31. 5. 2006, ktorej predmetom je vedenie ekonomickej agendy pri sprave
suvisiacej s prenajmom a uzivanim bytov nachddzajucich sa v obytnom dome v Banskej Bystrici na
ulici Podhdj 51 — 53,

Dodatok €. 1 zo dfia 16. 5. 2007 k Mandatnej zmluve zo dria 31. 5. 2006, ktorého predmetom je tiez
vykonavanie technickej spravy bytov vo vlastnictve mandanta,

Mandatna zmluva zo diia 1. 4. 2002, ktorej predmetom je obstaranie vedenia evidencie ndjomnikov
a platieb ndjomného v obytnom dome, nachadzajiceho sa v Banskej Bystrici na Sladkovicovej ulici
38-44,

Dodatok €. 1 zo dia 17. 12. 2010 k Mandatnej zmluve zo dna 1. 4. 2002,

Dodatok €. 2 zo diia 29. 3. 2018 k Mandatnej zmluve zo dna 1. 4. 2002, zverejneny na webovom
sidle Mesta Banska Bystrica dia 29. 3. 2018,

Mandatna zmluva ¢. 49/2004/RSZS zo dna 29. 3. 2018, predmetom ktorej je obstaranie spravy
spolo¢nych casti aspolo¢nych zariadeni obytnych domov svynimkou technického podlazia
nachddzajuceho sa na prizemi obytnych domov a zabezpecenie plneni spojenych s uZivanim bytov
a dalsich sluzieb (Krivanska 16 — 20, Krivanska 22 — 26),

Mandatna zmluva ¢. 742/2015/0SV-SKI zo dria 7. 8. 2015, predmetom ktorej je vedenie ekonomickej
agendy suvisiacej s prendjmom a uzivanim jedného najomného bytu nachddzajuceho sa
v polyfunkénom bytovom dome v Banskej Bystrici na ulici Cesta ku Smrecine €. 7, zverejnend na
webovom sidle Mesta Banska Bystrica dfia 12. 8. 2015,

Dodatok ¢. 1 zo dria 2. 10. 2015 k Mandatnej zmluve ¢. 742/2015/0SV-SKI,

Dodatok ¢. 2 zo dria 29. 3. 2018 k Mandatnej zmluve €. 742/2015/0SV-SKI, zverejneny na webovom
sidle Mesta Banska Bystrica diia 29. 3. 2018,

Mandatna zmluva ¢. 28/2014/0SV-SKI zo dria 14. 2. 2014, predmetom ktorej je vedenie ekonomickej
agendy suvisiacej s prendjmom a uzivanim jedného ndjomného bytu nachadzajuceho sav bytovom
dome v Banskej Bystrici na ulici Okruzna €. 5, zverejnena na webovom sidle Mesta Banska Bystrica
dfia 18. 2. 2014,

Dodatok €. 1 zo dria 29. 3. 2018 k Mandatnej zmluve ¢. 28/2014/0SV-SKI, zverejneny na webovom
sidle Mesta Banska Bystrica diia 29. 3. 2018,

Mandatna zmluva ¢. 123/2016/0SV-SKI zo dria 11. 2. 2016, ktorej predmetom je vedenie
ekonomickej agendy suvisiacej s prenajmom a uZivanim dvojizbového najomného bytu ¢&. 10
nachdadzajuceho sa na 3. poschodi vo vchode €. 13 bytového domu, na ulici Druzby, zverejnena na
webovom sidle Mesta Banska Bystrica diia 15. 2. 2016,

Dodatok ¢. 1 zo dria 29. 3. 2018 k Mandatnej zmluve ¢. 123/2016/0SV-SKI, zverejneny na webovom
sidle Mesta Banska Bystrica dia 29. 3. 2018,

Mandatna zmluva ¢. 41/2016/0SV-SKI zo dria 11. 2. 2016, ktorej predmetom je vedenie ekonomicke;j
agendy suvisiacej s prendjmom a uZivanim trojizbového ndjomného bytu ¢. 57 nachadzajuceho sa
na 1. poschodi vo vchode ¢. 40 bytového domu na Moskovskej ulici, zverejnena na webovom sidle
Mesta Banska Bystrica dfa 15. 2. 2016,

Dodatok ¢. 1 zo 29. 3. 2018 k Mandatnej zmluve ¢. 41/2016/0SV-SKI, zverejneny na webovom sidle
Mesta Banska Bystrica dia 29. 3. 2018,

Mandatna zmluva ¢. 741/2015/0SV-SKl zo dria 7. 8. 2015, ktorej predmetom je vedenie ekonomicke;j
agendy suvisiacej s prendjmom a uzivanim jedného najomného bytu €. 5 nachadzajuceho sa na 1.
poschodi v bytovom dome v Banskej Bystrici na ulici Mladeznicka ¢. 23, zverejnena na webovom



sidle Mesta Banska Bystrica dfia 12. 8. 2015,

— Dodatok ¢. 1 k Mandatnej zmluve ¢. 741/2015/0SV-SKI zo dia 31. 1. 2017, zverejneny ha webovom
sidle Mesta Banska Bystrica diia 6. 2. 2015,

— Dodatok ¢. 2 k Mandatnej zmluve ¢. 741/2015/0SV-SKI zo dna 29. 3. 2018, zverejneny na webovom
sidle Mesta Banska Bystrica diia 29. 3. 2018,

— Mandatna zmluva ¢. 1868/2023/0SV-SKI zo diia 29. 9. 2023, zverejnena v CRZ dna 29. 9. 2023,

— Dodatok ¢. 1 k Mandatnej zmluve ¢. 1868/2023/0SV-SKI zo dna 7. 2. 2024, zverejneny v CRZ dia
8. 2.2024,

— Dodatok ¢. 2 k Mandatnej zmluve ¢. 1868/2023/0SV-SKI zo dria 27. 2. 2025, zverejneny v CRZ dnia
3. 3. 2025,

— Jednotlivé ndjomné zmluvy v zneni neskorsich dodatkov uvedené nizsie v texte.

IX.1. UZivanie ndjomnych bytov
Kontrolou bolo preverované uzivanie bytov vo vlastnictve Mesta Banskd Bystrica a mestom zriadenych
organizacii, vtomto pripade spolo¢nosti MBB, a. s. Predmetom tejto Ciastkovej kontroly bolo aj uzivanie

najomnych bytov, ktoré su vlastnictvom Mesta Banska Bystrica, ale st v sprave spolo¢nosti MBB, a. s.

Kontrolovany subjekt v kontrolovanom obdobi vlastnil, resp. spravoval na zdklade mandatnych zmluv
bytové domy, resp. bytové jednotky, ktoré st uvedené nizsie v tabulke 1.

Tabulka 1: Prehlad bytovych objektov vo vlastnictve, resp. sprdve MBB v nadvaznosti na predmet

kontroly
. Bytovy dom Katastralne | StavbanalV Pocet ; ;
P.¢. . . . . . . bytovych Vlastnictvo Spravca
¢. orient./sap. uzemie ¢. . .
jednotiek
Najomné byty v domoch, v ktorych nebol zacaty odpredaj
1. Internatna 12/3513 Radvan 3318 45' | MBB, a.s.
Krivdnska 16/6613 4 MBB, a. s.
L, 3 3 Mesto .
2. Krivdnska 18/6613 Sasova 1000 2 . MZ¢.
- B. Bystrica
Krivdnska 20/6613 6 49/2004/RSZS
Spolu 12
Krivdnska 22/6614 2 MBB, a. s.
- , , Mesto .
3. Krivdnska 24/6614 Sasova 1000 3 B. Bystrica Mz ¢.
. I
Krivanska 26/6614 2 v 49/2004/RSZS
Spolu 7
Pocet najomnych bytov v domoch, v ktorych nebol zac¢aty odpredaj spolu 63
N&jomné byty postavené s podporou SFRB
Kralovohol'ska 20/5637 2455 10
4, Kralovohol'ska 21/5638 Sdsova 2454 10 | MBB, a.s.
Krafovohol'skd 22/5639 2456 10
Spolu 30
Medend 1A/5712 23
5. Medend 3B/5712 Radvan 5364 28 | MBB, a.s.
Medend 5C/5712 11

1V bytovom dome su z celkového poétu bytov vyuZivané dve bytové jednotky pre potreby nizko prahového
denného centra pre deti a rodinu komunitného centra KOM PaS na zaklade zmluvy o ndjme ¢. 16/2010 — BH
v prospech Mesta Banska Bystrica (v podmienkach Mesta Banska Bystrica evidovana pod ev. ¢. 494/2010).



Medend 7D/5712 11
Medend 9E/5712 10
Medend 11F/5712 10
Spolu 93
6. Rudohorska 27/2002 Sasova 2457 64 | MBB, a.s. -
§algotarjénska 2A/14127 11 MBB, a. s.
Salgotarjanska 2B/14128 y 11 | Mesto MZ &,
7. o ., Radvan 2724 .
Salgotarjanska 2C/14129 11 | B. Bystrica 1868/2023/0SV
Salgotarjanska 2D/14130 7 -SKI
Spolu 40
Sladkovicova 38/4448 3
j = MBB, a. s.
Sladkovicova 40/4448 . 4 | Mesto N
8. j N Radvan 4448 . MZ zo dia 1. 4.
Sladkovicova 42/4448 4 | B. Bystrica 2002
Sladkovicova 44/4448 2
Spolu 13
Pocet najomnych bytov v domoch, postavenych s podporou SFRB spolu 240
Ndajomné byty v ktorych bol zahajeny odpredaj — tzv. zostatkové byty
9. Svantnerova 3/1181 B. Bystrica 4786 1 | MBB,a.s. -
10. Trieda SNP 29/1501 B. Bystrica 5294 1| MBB,a.s. -
11. Oremburska 5/2319 Radvan 3437 1| MBB,a.s. -
12. Dumbierska 28/4006 Sasova 1398 1| MBB,a.s. -
13. Magurskd 59/6145 Sésova 1462 1 | MBB,a.s. -
14, Starohorskd 8/6151 Sésova 1480 2 | MBB,a.s. -
15. N&m. L. Stdra 14/5950 Radvan 3680 1| MBB,a.s. -
16. Trieda Hradca Kralové 40/4027 Radvan 3640 1| MBB,a.s. -
Pocet ndjomnych bytov v ktorych bol zahajeny odpredaj — tzv. zostatkové byty 9
spolu
N&ajomné byty vyclenené pre potreby Mesta Banska Bystrica
MBB, a. s.
o . Mesto MZ¢.
17. Svermova 45A/4287 B. Bystrica 4073 16 .
B. Bystrica 306/2023/0SV-
SKI
Najomné byty v ktorych bol zahajeny odpredaj
L. MBB, a. s.
Podhdj 51/6581 . 4 | Mesto .
18. I Radvan 6581 . MZ dnia 31. 5.
Podhdj 53/6581 7 | B.Bystrica
2006
Spolu 11
Bytové nahrady
Y. . Mesto
29. Cesta k Smrecine 7/1138 B. Bystrica 7057 2 .
B. Bystrica
- . Mesto
30. OkruZnd 5/1852 Radvan 3774 1 .
B. Bystrica
M M Mesto
31. Druzby 13/1874 Radvan 3761 1 .
B. Bystrica
. . Mesto
32. Moskovska 40/2338 Radvan 3479 1 .
B. Bystrica
P M Mesto
33. Mladeznicka 23/3471 Radvan 4178 1 .
B. Bystrica
Bytové nahrady spolu 6

Kontrolou bolo preverené uzivanie vybranych najomnych bytov vo vlastnictve kontrolovaného
subjektu, resp. najomnych bytov vo vlastnictve Mesta Banskda Bystrica, ktoré boli v sprave
kontrolovaného subjektu. V nadvaznosti na predmet kontroly boli preverené jednotlivé najomné
zmluvy vo vybranych bytovych domoch a to v ¢leneni podla platného VZN o bytovom fonde.



V podmienkach Mesta Banska Bystrica bolo v kontrolovanom obdobi uc¢inné VSeobecne zavdzné
nariadenie ¢. 5/2019 o nakladani s bytovym fondom Mesta Banska Bystrica, v zneni VZN ¢. 7/2021
(dalej len ,VZN o bytovom fonde“), ktoré stanovilo podmienky prijimania a posudzovania Zziadosti
a postup pri vybere najomcov:

a) ndjomnych bytov v domoch, v ktorych nebol zadaty odpredaj bytov v zmysle zakona

¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni zmien a doplnkov (bytovy
dom Internatna),

b) najomnych bytov vyélenenych pre potreby Mesta Banska Bystrica (bytovy dom Svermova),

c) najomnych bytov v ndjomnych domoch, v ktorych bol zahajeny odpredaj v zmysle zakona
€. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni zmien a doplnkov
(Svantnerova, Trieda SNP, Oremburska, Dumbierska, Magurska, Starohorska, Nam. Ludovita Stura,
Trieda Hradca Kralové, Podhaj),

d) najomnych bytov postavenych s podporou prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania (dalej len
najomné byty zo SFRB) (bytové domy: Rudohorska, Medend, Kralovoholskd, Salgotarjanska,
Sladkovicova),

e) sluZzobnych bytoch a

f)  najomnych bytov nizéieho $tandardu postavenych s podporou prostriedkov Statneho fondu
rozvoja byvania (dalej len SFRB) — realizicia vystavby tychto bytov bola v podmienkach Mesta
Banska Bystrica planovana, ale doposial nebola realizovana. V sucasnosti platné VSeobecne
zavazné nariadenie Mesta Banska Bystrica ¢. 15/2025 o nakladani s bytovym fondom Mesta
Banskd Bystrica takéto ndjomné byty neuvddza a neupravuje stanovenie podmienok prijimania

a posudzovania Ziadosti o prendjom takychto bytov.

Proces evidencie Ziadatelov a posudzovania jednotlivych Ziadosti v zmysle platného VZN o bytovom
fonde nebol predmetom tejto Ciastkovej kontroly, vzhladom na skutocnost, Ze tieto ¢innosti patrili do
kompetencie Mesta Banska Bystrica, ktoré toto zabezpecovalo prostrednictvom prislusného
odborného Utvaru mestského Uradu, zabezpecujucim plnenie Uloh na Useku byvanie je v zmysle VZN
o bytovom fonde, s poukazanim na platnud a G¢innd Organiza¢nu Strukturu Mestského Uradu v Banskej
Bystrici, Oddelenie socidlnej a krizovej intervencie Mestského Uradu v Banskej Bystrici (dalej aj
,prislusny odborny atvar®).

Na zéklade predloZenych dokladov je moZné konstatovat, Ze vo vlastnictve kontrolovaného subjektu sa
k 31.12. 2024 nachadzali bytové domy situované na ulici Internatna 12, Kralovoholska 20— 22, Medena
1 — 11, Rudohorskd 27 av neposlednom rade aj jednotlivé bytové jednotky, situované v bytovych
domoch, v ktorych bol zahajeny odpredaj, ide o tzv. zostatkové byty.

IX.1.1. UZivanie najomnych bytov v ndjomnych domoch, v ktorych nebol zacaty odpredaj bytov
v zmysle zdkona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov (Cl. Il VZN)

Kontrolovany subjekt vlastnil, resp. spravoval na zdklade uzatvorenych mandatnych zmldv najomné
byty v bytovych domoch na ulici Internatna 12 a Krivanska 16 - 26.



IX.1. 1. 1. Ndjomné byty v bytovych domoch, v ktorych nebol zacaty odpredaj bytov v zmysle zakona
¢ 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov (Cl. Il VZN) vo vlastnictve
MBSB, a. s.

V bytovom dome na Internatnej ulici ide o 44 bytovych jednotiek, ktoré su vo vlastnictve MBB, a. s.,
ktorych sprava je zabezpecfovand priamo vlastnikom, zmluvu o ndjme uzatvara MBB, a. s., pricom na
uzatvorenie najomnej zmluvy sa v zmysle prislusnych ustanoveni VZN o bytovom fonde vyZaduje suhlas
Mesta Banska Bystrica.

Bytovy dom na ulici Internatna je situovany v katastralnom Gzemi Radvan, zapisany na liste vlastnictva
¢. 3318. V samotnom bytovom dome sa nachadzalo celkovo 45 bytovych jednotiek, z ktorych sa na
najomné ubytovanie vyuzivalo 43 bytov. Z celkového poctu bytovych jednotiek bola predmetom
kontroly vybrata vzorka bytov, konkrétne byty €. 2 — 10, prehlad ktorych uvadza tabulka 2.

Tabulka 2: Prehlad ndjomnych bytov na ulici Interndtna 12

Doba najmu Saldo platieb
C.bytu €. zmluvy o najme od 5o Druh ndjmu néjomného
k31.12.2024v €

2 670/2024/CRZ 01.12. 2024 31.12. 2024 opakovany 0,00
3 657/2024/CRZ 01.12. 2024 31.12. 2024 opakovany +1115
4 681/2024/CRZ 01.12. 2024 31.12.2024 opakovany 0.00
5 658/2024/CRZ 01.12. 2024 31.12. 2024 opakovany +24,64
6 682/2024/CRZ 01.12. 2024 31.12. 2024 opakovany -4,50
7 659/2024/CRZ 01.12. 2024 31.12. 2024 opakovany 0.00
8 660/2024/CRZ 01.12. 2024 31.12. 2024 opakovany -231,62
9 677/2024/CRZ 01.12. 2024 31.12. 2024 opakovany 133
10 641/2024/CRZ 01.12. 2024 31.12.2024 novy 0.00

Na zéklade dokladov, tykajucich sa vybranych bytov, predlozenych ku kontrole je mozné konstatovat, ze
vo vacsine pripadov islo o opakovany ndjomny vztah uzatvoreny s ndjomcom predmetného bytu.

Zo strany prislusného odborného Utvaru Mesta Banska Bystrica bolo vydavané stanovisko k Ziadostiam
o prendjom najomnych bytov — odporucanie. Tieto stanoviska boli vydavané na zdklade ozndmenia zo
strany MBB, a. s., v postaveni kontrolovaného subjektu, o stave volnych najomnych bytov na
Internatnej 12, Banska Bystrica, z ktorych vyplyva posudenie samotnej Ziadosti o prenajom bytu,
spifianie stanovenych podmienok podla prisluinych ustanoveni VZN o bytovom fonde. Stéastou
takéhoto odporucania bola ur¢end podmienka, Ze ndjomnik ma pravo na uzatvorenie opakovaného
nadjomného vztahu na dobu uritl jeden mesiac za predpokladu plnenia zmluvnych podmienok
v predchadzajucom ndjomnom obdobi.

Zmluvy o najme bytu (dalej len ,,Zmluva®) prenechdvali do najmu jednotlivé byty spolu s vybavenim,
ktoré bolo zmluvne Specifikované. S najmom bytov bolo spojené aj uZivanie spolocnych casti
a spoloc¢nych zariadeni domu.

Byty boli jednotlivym ndjomcom prenechané do ndjmu na dobu urcitd, pricom uvedené najomné
zmluvy boli uzatvarané opakovane a to na dobu jedného mesiaca.

Ndjomné a vyska mesacnych preddavkov na Uhrady za plnenia a sluzby poskytované s uzivanim bytu



boli stanovené v evidencnom liste pre vypocet Uhrady za uZivanie bytu, ktory bol neoddelitelnou
sucastou kazdej Zmluvy.

Z ustanovenia Cl. IV ods. 4 ndjomnej zmluvy vyplyva cit: ,,ak ndjomca neuhradi mesa¢né ndjomné
a mesacné preddavky na thrady za plnenia a sluzby spojené s uZzivanim bytu v zmysle evidencného listu
za prislusny mesiac a nedoplatky z vyuctovania tuhrad za plnenie spojené s uZivanim bytu za prislusny
kalenddrny rok riadne a vcas, prenajimatel’ neuzatvori s ndjomcom ndjomnu zmluvu na nasledujuci
mesiac. Ndjomca v tomto pripade je povinny byt odovzdat prenajimatelovi posledny deri v prislusnom
mesiaci za podmienok uvedenych v tejto zmluve.”

Zaroven podla Cl. IV ods. 5 Zmluvy, ak ndjomca neuhradi mesa¢né ndjomné a mesacné preddavky na
Uhrady za plnenia a sluzby spojené s uzivanim bytu riadne a v¢as, ma prenajimatel pravo pozadovat od
najomcu zaplatenie poplatku z omeskania za kazdy dert omeskania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy,
najmenej viak 0,83 € za kazdy i zaCaty mesiac omeskania zvlast.

Podla Cl. IV ods. 7 st nedoplatky a preplatky vyplyvajlce z vylUctovania splatné do 30 dni odo diia
dorucenia vyucétovania ndjomcovi. Zmluvna strana, ktord je v omeskani s platbou vyplyvajucou
z vyuctovania je povinna zaplatit druhej zmluvnej strane Urok z omeskania vo vyske 2-ndsobku
diskontnej sadzby NBS roc¢ne, platnej k prvému driu omeskania z dlznej sumy, pricom ndrok na ndhradu
Skody tym nie je dotknuty.

Na zaklade predloZenych dokladov je moZiné konstatovat stav platieb mesaéného najomného

a mesacnych preddavkov na Uhrady za plnenia a sluzby spojené s uzivanim bytu pocas roka 2024, resp.

stav nedoplatkov pocas kalendarneho roka:

- Byt ¢. 2 nedoplatok v mesiacoch februar (500 €), april (50 €) oktdber (10 €) a november (185 €),
k 31. 12. 2024 neboli evidované nedoplatky ani preplatky;

- Byt €. 3 nedoplatok za mesiac september vo vyske 282,85 €, k 31. 12. 2024 bol evidovany preplatok
vo vyske 11,15 €;

- Byt C. 4 nedoplatok v mesiacoch januar (0,37 €), februar (0,37 €), marec (0,37 €) a april (0,37 €),
k 31. 12. 2024 neboli evidované nedoplatky ani preplatky;

- Byt €. 5 nedoplatok za mesiac august (89,36 €) a september (8,36 €), k 31. 12. 2024 bol evidovany
preplatok vo vyske 24,64 €;

- Byt ¢. 6 nedoplatok v mesiacoch januar (55,44 €), februar (54,94 €), marec (156,44 €), april (56,94 €),
jul (1,45 €), august (152,95 €), oktéber (1,50 €), november (3,00 €) a december, k 31. 12. 2024 boli
evidované nedoplatky vo vyske 4,50 €; Kontrolou predloZenych dokladov bolo preukdazané, Ze
predmetny nedoplatok, ktory bol evidovany k 31. 12. 2024 bol zo strany ndjomcu v priebehu
1. polroka 2025 vyrovnany a k 30. 6. 2025 bol opatovne evidovany celkovy preplatok vo vyske
56,74 €;

- Byt ¢. 8 nedoplatky v mesiacoch marec (224,41 €) a december (231,62 €), k31. 12. 2024 bol
evidovany nedoplatok vo vyske 231,62 €. Kontrolou predloZenych dokladov bolo preukazané, ze
predmetny nedoplatok, ktory bol evidovany k 31. 12. 2024 bol zo strany najomcu v priebehu roka
2025 vyrovnany a k 30. 6. 2025 bol evidovany celkovy preplatok vo vyske 22,22 €.

Na zaklade vyssie uvedenych skutoénosti je mozné konstatovat, Ze zo strany kontrolovaného subjektu
boli v priebehu kontrolovaného obdobia evidované nedoplatky vocéi ndjomnikom. Poplatky
z omeskania v zmysle Cl. IV ods. 5 véak zo strany kontrolovaného subjektu neboli uplatnené (priloha 1),



hoci z hladiska hospodarnosti nakladania s verejnymi prostriedkami mali byt uplatnené.

Kontrolovany subjekt tym, Ze uzatvoril s jednotlivymi ndjomnikmi, voci ktorym evidoval nedoplatky
opatovne najomny vztah, nepostupoval v stlade s Cl. IV ods. 4 Zmluvy, ¢o zaroveri nebolo v stlade
s vydavanym stanoviskom k Ziadostiam o prendjom najomnych bytov zo strany prislusného odborného
Utvaru Mesta Banska Bystrica.

Kontrolou predlozenych dokladov a verejne pristupnych Udajov bolo zistené, ze kontrolovany subjekt
ako povinnd osoba si svoje naleZitosti vyplyvajuce zo zakona o slobode informacii v pripade bytového
domu Internatna 12 splnil.

IX.1.1.2. Ndjomné byty v bytovych domoch, v ktorych nebol zacaty odpredaj bytov v zmysle zakona
¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov (Cl. Il VZN) vo viastnictve
Mesta Banskad Bystrica

V bytovych domoch na Krivanskej ulici ide o 19 bytovych jednotiek, ktoré si vo vlastnictve Mesta
Banskd Bystrica, ktorych sprdva je zabezpecovand na zaklade mandatnej zmluvy s MBB, a. s., zmluvu
0 najme uzatvaralo Mesto Banska Bystrica.

Mesto Banska Bystrica bolo vlastnikom bytovych domov situovanych na Krivanskej ulici, ktoré sa
nachddzaju v katastralnom Uzemi Sdsova a boli zapisané na liste vlastnictva ¢. 1000. Bytové jednotky,
resp. bytové domy podliehali osobitnému urceniu a vyuZivali sa ako zariadenie socialnych sluzieb
KOMUCE (Komunitné multifunkéné centrum) a to v zmysle zakona ¢. 189/1992 Zb., ktory definuje dom
osobitného uréenia ako dom, ktory svojim stavebnym usporiadanim, umiestnenim, vybavenim alebo
sp6sobom uZivania je urceny na to, aby byty v iom obyval vymedzeny okruh osob. Ide napr. o obytny
dom s bytmi uréenymi vyluéne na vykon opatrovatelskej sluzby podla predpisov o socidlnom
zabezpeceni.

V uvedenych bytovych domoch nebol zacaty odpredaj bytov a vzhladom na vyssie uvedené skuto¢nosti
sa odpredajom bytov v tychto objektoch ani nepocita.

Na zaklade mandétnej zmluvy ¢. 49/2004/RSZS boli uvedené bytové domy zverené do sprivy
kontrolovanému subjektu. Predmetom mandatnej zmluvy bolo obstaranie spravy spolo¢nych casti
a spolo¢nych zariadeni obytnych domov s vynimkou technického podlazia nachadzajuceho sa na
prizemi bytovych domov a zabezpecenie plneni spojenych s uZivanim bytov a dalSich sluzieb v mene
mandanta, t. j. Mesta Banska Bystrica, ako vlastnika bytovych domov a to na jeho ucet.

V danom bytovom dome boli uzatvorené v minulosti ndjomné zmluvy podla § 685 Obcianskeho
zakonnika, ktorych prehlad je uvedeny nizsie v tabulke 3.

Tabulka 3: Prehlad ndjomnych bytov na ulici Krivanska

€. bytu Bytovy dom €. zmluvy o ndjme Doba najmu od Saldo platieb ndjomného
i ytovy . yonaj ! k31.12.2024 v €
. 21/2007/RSZS
8 Krivanska 16 . . 01. 02. 2007 0,00
Dodatok €. 1 zo dria 28. 04. 2023
. 127/2004/RSZS
12 Krivanska 16 . . 01. 03. 2004 10,00
Dodatok €. 1 zo diia 04. 05. 2023




346/2005/RSZS

13 Krivanska 16 . . 01. 10. 2005 0,33
Dodatok €. 1 zo dia 26. 04. 2023
o 130/2004/RSZS
16 Krivanska 16 . . 01. 03. 2004 0,00
Dodatok €. 1 zo dia 26. 04. 2023
L, 133/2004/RSZS
3 Krivanska 18 . . 01. 03. 2004 0,00
Dodatok €. 1 zo diia 26. 04. 2023
- 507/2006/RSZS
6 Krivanska 18 . . 15. 12. 2006 0,01
Dodatok €. 2 zo dia 26. 04. 2023
o 150/2004/RSZS
4 Krivanska 20 . . 01. 03. 2004 3,00
Dodatok €. 1 zo dia 26. 04. 2023
- 161/2004/RSZS
8 Krivanska 20 . . 18. 05. 2005 0,00
Dodatok €. 1 zo diia 26. 04. 2023
- 155/2004/RSZS
9 Krivanska 20 . . 01. 03. 2004 0,00
Dodatok €. 1 zo dia 26. 04. 2023
. 158/2004/RSZS
12 Krivanska 20 . . 01. 03. 2004 0,00
Dodatok €. 1 zo dia 26. 04. 2023
- 159/2004/RSZS
13 Krivanska 20 . . 01. 03. 2004 0,00
Dodatok €. 1 zo dia 26. 04. 2023
- 372/2004/RSZS
14 Krivanska 20 . . 02. 08. 2004 0,00
Dodatok €. 1 zo dia 26. 04. 2023
L, 160/2005/RSZS
11 Krivanska 22 . . 18. 05. 2005 0,00
Dodatok €. 1 zo diia 26. 04. 2023
- 178/2004/RSZS
16 Krivanska 22 . . 01. 03. 2004 0,00
Dodatok €. 1 zo dia 26. 04. 2023
- 187/2004/RSZS
9 Krivanska 24 . . 01. 03. 2004 0,00
Dodatok €. 1 zo dia 26. 04. 2023
- 188/2004/RSZS
10 Krivanska 24 . . 01. 03. 2004 0,00
Dodatok €. 1 zo dia 27. 04. 2023
L, 451/2005/RSZS
12 Krivanska 24 . . 15. 12. 2005 70,00
Dodatok €. 1 zo dia 26. 04. 2023
L, 10/2006/RSZS
1 Krivanska 26 . . 18. 01. 2006 0,00
Dodatok ¢. 1 zo diia 27. 04. 2023
- 206/2004/RSZS
12 Krivanska 26 . . 01. 03. 2004 0,00
Dodatok ¢. 1 zo dia 26. 04. 2023

Ndjomné zmluvy uvedené vyssie v tabulke boli uzatvorené na dobu neurcitd. Po ukonceni ndjomnych

zmludy, resp. po uvolneni tychto bytovych jednotiek sa v buduicnosti neuvaZuje o uzatvdrani novych

nadjomnych vztahov. Bytové jednotky situované v tychto bytovych domoch osobitného urcenia sa

planuju vyuzit pre poskytnutie sociadlnej sluzby v zariadeni socidlnych sluzieb KOMUCE podla registra

socidlnych sluZieb v zmysle zakona ¢. 448/2008 Z. z.

Na zdklade predloZenych dokladov je moziné konstatovat stav platieb pocas roka 2024, resp. stav

nedoplatkov pocas kalendarneho roka:
- Byt €. 13 na ulici Krivanska 16 nedoplatok v mesiacoch maj (12,67 €), jun (12,67 €), jual (12,67 €),

august (12,67 €), k 31. 12. 2024 bol evidovany preplatok vo vyske 0,33 €;

- Byt ¢. 4 na ulici Krivanska 20 nedoplatok za mesiac maj vo vyske 57,48 €, k 31. 12. 2024 bol evidovany
preplatok vo vyske 3,00 €;

- Byt ¢. 8 na ulici Krivanska 20 nedoplatok v mesiacoch januar (40 €), februar (160 €), marec (40 €)

a april (40 €), k 31. 12. 2024 neboli evidované nedoplatky ani preplatky;

Kontrolou predloZenych dokladov a verejne pristupnych udajov bolo zistené, Ze kontrolovany subjekt

ako povinnd osoba si svoje naleZitosti vyplyvajlice zo zdkona o slobode informacii v pripade bytového

domu na ulici Krivanska splnil.




IX.1.2. Ndjomné byty vyélenené pre potreby Mesta Banska Bystrica (Cl. IV VZN)

V bytovom dome Svermova 45 ide o 16 bytovych jednotiek, ktoré su vo vlastnictve Mesta Banskd
Bystrica, ktorych sprava je zabezpecovana na zdklade manddatnej zmluvy s MBB, a. s., zmluvu o ndjme
uzatvara Mesto Banska Bystrica.

Bytovy dom na ulici Svermova 45 bol situovany v katastralnom Gzemi Banska Bystrica, zapisany na liste
vlastnictva ¢. 4073, v danom bytovom dome bolo v sprave kontrolovaného subjektu 16 bytov, ktorych
uzZivanie bolo skontrolované (tabulka 4).

Dané najomné byty boli vy€lenené z bytového fondu pre potreby rieSenia bytovej situdcie zZiadatelov
v naliehavych pripadoch, ktoré boli definované Cl. IV § 4 ods. 1 VZN o bytovom fonde.

Byty v uvedenom bytovom dome boli spravované na zaklade mandatnej zmluvy ¢. 306/2023/0SV-SKI
zo dna 19. 4. 2023, ktorej predmetom je vykonavanie ¢innosti smerujucich k zabezpeceniu vykonu
vlastnickych prav a povinnosti k bytovému domu, ako aj Cinnosti pri vykone prdv a povinnosti
prenajimatela bytov, nachadzajucich sa v bytovom dome. Mandatna zmluva bola zverejnena
v centrdlnom registri zmldv dna 5. 5. 2023. Da 7. 2. 2024 bol k uvedenej mandatnej zmluve uzatvoreny
Dodatok ¢. 1, ktorého predmetom bolo zvySenie odplaty za vykonané c¢innosti, bol zverejneny
v centralnom registri zmliv dria 8. 2. 2024.

Z uvedenych bytovych jednotiek bolo k 31. 12. 2024 bol jeden byt vyuzivany ako sklad nabytku, bielej
elektroniky a roznych kuchynskych potrieb z EYOF. Tri bytové jednotky boli v priebehu kontrolovaného

obdobia volné.

Tabulka 4: Prehlad ndjomnych bytov na ulici Svermova 45

. . Doba najmu Saldo platieb
C. bytu C. zmluvy o najme Druh najmu najomného
od Do k31.12.2024v €
1 ﬁiggg;z;g:vzﬁ 01.07. 2023 30.06.2024 opakovany 337,78
o 01.07. 2023 30. 06. 2025 P Y

Dohoda o ukonceni
1002/2024/0SV-SKI 14.03. 2025 ,

2 Dohoda o ukonceni 15.03. 2024 31.05. 2024 novy 0,00
1003/2024/0SV-SKI 20. 03. 2025 ,

3 Dodatok & 1 21.03.2024 20,09, 2025 novy 0,00
2105/2021/0SV-SKI 08. 11. 2021 07.11. 2023 .

4 Dodatok &. 1 07.05. 2024 opakovany -519,39
304/2023/0SV-SKI 04. 05. 2024 ,

5 Dodatok & 1 05.05. 2023 04. 11. 2024 opakovany 564,21

6 - - - - -
147/2024/0SV-SKI 31.01. 2025 .

7 Dodatok & 1 01.02. 2024 31.07. 2025 opakovany 0,00

8 1112/2024/0SV-SKI 15. 04. 2024 14. 04. 2025 opakovany 0,00

9 710/2010/0SV-RB 01.07. 2010 neurcito 0,00
2771/2022/0SV-SKI 11.12. 2024 .

10 Dodatok & 1 12.12.2022 11. 06. 2025 opakovany 527,62
2150/2022/0SV-SKI 30. 09. 2024 ,

11 Dodatok & 1 01. 10. 2022 30. 03. 2025 opakovany -1 058,26
302/2023/0SV-SKI 14. 02. 2025 .

12 Dodatok & 1 15.02. 2023 14. 08. 2035 opakovany 723,15

13 710/2010/0SV-RB 01.07. 2010 neurdito - 0,00




2456/2022/0SV-SKI 31.10.2023 .
14 Dodatok & 1 01.11. 2022 30.04. 2024 opakovany 411,00
14 1540/2024/0SV-SKI 01.07. 2024 30. 06. 2025 novy 0,00
823/2022/0SV-SKI 09. 05. 2023 ,
opakovany
15 1455/2023/0SV-SKI 10. 05. 2022 09. 05. 2024 -968,49
Dodatok ¢. 1 30. 06. 2024
15 2309/2024/0SV-SKI 01.09. 2024 31.08. 2025 novy 0,00
16 1252/2023/0SV-SKI 01.06. 2023 31.05. 2024 K i 508,98
Dodatok ¢. 1 e 31.12. 2024 opakovany '

Zmluvy o najme bytu (dalej len ,Zmluva®) prenechavali do najmu jednotlivé byty spolu s vybavenim,
ktoré bolo zmluvne Specifikované. S najmom bytov bolo spojené aj uZivanie spolo¢nych casti
a spoloc¢nych zariadeni domu. Byty boli jednotlivym najomcom prenechané do ndjmu na dobu urcitu.

Ndjomné a vyska mesacnych preddavkov na Uhrady za plnenia a sluzby poskytované s uzivanim bytu
boli stanovené v evidencnom liste pre vypocet Uhrady za uZivanie bytu, ktory bol neoddelitelnou
sucastou kazdej Zmluvy.

Podla Cl. IV ods. 5 Zmluvy ndjomné spolu s preddavkami na plnenia bol ndjomca povinny platit mesa¢ne
do 15. diia beZného mesiac na Ucet prenajimatela.

Zaroven podla Cl. IV ods. 6 Zmluvy, ak ndjomca neuhradi mesa¢né najomné a mesacné preddavky na
Uhrady za plnenia a sluzby spojené s uzivanim bytu riadne a véas, je ndjomca povinny zaplatit poplatok
z omeskania za kazdy den omeskania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy, najmenej vSak 0,83 € za kazdy
i zaCaty mesiac omeskania zvlast.

V zmysle Cl. IV ods. 7 Zmluvy je prenajimatel prostrednictvom MBB a. s. povinny vykonat vyuétovanie
rocnej Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 60 dni od zistenia skutoc¢nych ndakladov za
poskytnuté plnenia v predchadzajucom kalenddrnom roku, najneskér do 31. 5. nasledujiceho
kalendarneho roka pre najomcu.

Podla Cl. IV ods. 8 Zmluvy st nedoplatky a preplatky vyplyvajice z vyictovania splatné do 15 dni odo
dna dorucenia vyuctovania nadjomcovi. Zmluvna strana, ktord je v omeskani s platbou vyplyvajlicou
z vyuctovania je povinna zaplatit druhej zmluvnej strane Urok z omeskania stanovenej platnym
Nariadenim vlady SR, ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obclianskeho zdkonnika, pricom
narok na ndhradu skody tym nie je dotknuty.

Na zaklade predloZenych dokladov je mozné konstatovat stav platieb pocas roka 2024, resp. stav

nedoplatkov pocas kalendarneho roka:

- Byt¢. 3 nedoplatok v mesiacoch marec (74,52 €), april (74,52 €) a maj (74,52 €), k 31. 12. 2024 nebol
evidovany nedoplatok ani preplatok;

- Byt ¢. 4 nedoplatok k 31. 12. 2024 vo vyske 519,39 €. Kontrolou bolo preukazané, Ze predmetny
nedoplatok, ktory bol evidovany k 31. 12. 2024 bol zo strany ndjomcu v priebehu 1. polroka 2025
vyrovnany ale k 30. 6. 2025 bol opatovne evidovany nedoplatok vo vyske 19,86 €;

- Byt ¢. 11 nedoplatok k 31. 12. 2024 vo vyske 1 058,26 €. Kontrolou bolo preukazané, Ze predmetny
nedoplatok, ktory bol evidovany k 31. 12. 2024 bol zo strany ndjomcu v priebehu roka 2025
vyrovnany a k 30. 6. 2025 nebol evidovany nedoplatok ani preplatok;



- Byt ¢. 15 nedoplatok k 31. 12. 2024 vo vyske 968,49 €. S ndjomnickou bolo podpisané Uznanie dlhu
a dohoda o splatkach ¢. 128/2025/0SV-SKI. Kontrolou bolo preukazané, ze predmetny nedoplatok,
ktory bol v priebehu 1. polroka 2025 splacany podla dohodnutych splatok;

Na zdklade predlozenych dokladov (priloha 2) je mozné konstatovat, ze kontrolovany subjekt voci
najomnikom, vo vztahu ku ktorym boli evidované nedoplatky spojené s platbou najomného, resp.
mesacnych preddavkov na uhrady za plnenia a sluzby spojené s uzivanim bytu, neuplatnil poplatky
z omeskania, ktoré boli tito v zmysle Cl. IV ods. 6 Zmluvy povinni zaplatit.

Kontrolovany subjekt tym, Ze neuplatnil vo¢i najomnikom poplatky zomeskania, nepostupoval v zmysle
Cl. IV ods. 6 ndjomnej zmluvy, ¢im ak postupoval nehospodarne.

V suvislosti na evidované nedoplatky je potrebné zarover poukazat na ustanovenia mandatnej zmluvy

¢. 306/2023/0SV-SKI, ktora v Cl. V ods. 3 upravuje povinnosti mandatara, t. j. kontrolovaného subjektu

okrem iného:

- vypracovat upomienku na nedoplatok na najomnom a preddavkoch na plnenia poskytované
s uzivanim bytu a vyuctovani,

- zaslat upomienku na nedoplatok najomcovi bytu na naklady mandanta doporucenou postovou
zasielkou,

- vypracovat Uznanie dlhu a dohodu o splatkach,

- sledovat dodrzZiavanie plnenia dohodnutych splatok, pripravovat podklady pre vymahanie
pohladdvok najomcov bytov sidnou cestou.

Kontrolovany subjekt v priebehu kontroly nepreukdzal vypracovadvanie a zasielanie upomienok na
nedoplatky doporuc¢enou postovou zdsielkou v rozsahu a sp6sobom tak ako to vyplyva z prislusnej
mandatnej zmluvy (priloha 3).

Na zdklade uvedeného je moiné konstatovat, Ze kontrolovany subjekt tym, Ze nevypracovaval
upomienky na nedoplatok, atieto nezasielal ich jednotlivym dlZznikom doporucenou postovou
zasielkou, postupoval v rozpore s Cl. V ods. 3 uzatvorenej mandatnej zmluvy ¢. 306/2023/0SV-SKI.
Kontrolou bolo preukdzané, Ze jednotlivé povinnosti v nadvaznosti na zdkon o slobode informdcii boli
splnené, vsetky povinne zverejnované zmluvy boli zverejnené v sulade so vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

IX.1.3. Najomné byty v bytovych domoch, v ktorych bol zahdjeny odpredaj v zmysle zakona
¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov (Cl. V VZN)

V podmienkach Mesta Banska Bystrica, resp. kontrolovaného subjektu ako spravcu majetku Mesta
Banskd Bystrica, i$lo o ndjomné byty v bytovych domoch na Svantnerovej ulici, ulici Trieda Slovenského
narodného povstania, Oremburskej, Dumbierskej, Magurskej, Starohorskej ulici, Namesti L. Stdra a ulici
Trieda Hradca Kralové a Podhaj.



IX.1.3.1 Ndjomné byty v bytovych domoch, v ktorych bol zahdjeny odpredaj v zmysle zdkona
¢. 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov (Cl. V VZN) vo vlastnictve
MBSB, a. s.

Kontrolovany subjekt mal k 31. 12. 2024 vo svojom majetku bytové jednotky, ktoré boli situované
v bytovych domoch, v ktorych bol zahdjeny odpredaj v zmysle zdkona o vlastnictve bytov. ISlo celkovo
0 9 bytovych jednotiek, ktoré boli situované na Svantnerovej ulici 3, Triede SNP 29, Oremburskej ulici 5,
Dumbierskej ulici 28, Magurskej ulici 59, Starohorskej ulici 8, Nédmesti Ludovita Stdra 14 a na ulici Trieda
Hradca Kralové 40. Islo o tzv. zostatkové byty, v ktorych islo o dlhodoby najom uzatvoreny na dobu
neurcitu. Prehlad vyuZivania jednotlivych bytov je uvedeny niZsie.

V pripade uvedenych bytov je moziné konstatovat, Zze nie pri vsetkych su, v podmienkach
kontrolovaného subjektu, evidované pévodné ndjomné zmluvy, resp. tieto neboli fyzicky predlozené ku
kontrole. Ndjomné vztahy st podla vyjadrenia kontrolovaného subjektu evidované na zaklade softvéru
uréeného pre spravu najomnych bytov. Evidencia bola zavedena esSte v podmienkach pravneho
predchodcu kontrolovaného subjektu, t. j. v podmienkach Bytového podniku mesta Banska Bystrica
(1€O 31568157), ktorého predmetom ¢innosti bolo okrem iného preberanie novych domov do spravy,
udrzba a opravy bytového fondu, tepelnych zariadeni, rekonstrukcia a modernizacia bytového fondu
a tepelnych zariadeni, sprava bytového fondu ako aj starostlivost o dodrziavanie domového poriadku.
Bytovy podnik mesta Banska Bystrica, ako mestsky podnik bol zriadeny zriad'ovacou listinou zo dna
30.6. 1992 podla § 11 ods. 3 pism. ch) zdkona o obecnom zriadeni. Bytovy podnik mesta Banska
Bystrica, mestsky podnik bol vymazany z obchodného registra. Na zaklade uznesenia Mestského
zastupitel'stva Banska Bystrica ¢. 313/1993 MsZ zo dfia 28. 12. 1993, ktorym sa rusi Bytovy podnik mesta
Banska Bystrica diiom 31. 12. 1993 bez likvidacie s tym, Ze prava a zdvazky prechadzaju na BPM s. r. o.
Banska Bystrica (ICO 31 598 056). Predmetom ¢innosti uvedenej spolo¢nosti s ru¢enim obmedzenym
bol najma prendjom bytov a nebytovych priestorov, prenajom a kudpa nehnutelnosti, sprostredkovanie
oprav, udrzby a rekonstrukcii bytov a nebytovych priestorov, ako aj sprava bytového a nebytového
fondu. Spoloc¢nost zanikla v dosledku zli¢enia diia 1. 1. 2016 a pravnym nastupcom sa stala spolo¢nost
MBB a. s. (ICO: 36 039 225), t. j. kontrolovany subjekt.

1X.1.3.1.1. Svantnerova ulica

Bytovy dom na Svantnerovej ulici €. 3 bol situovany v katastralnom tzemi Banska Bystrica, zapisany na
liste vlastnictva ¢. 4786, v danom bytovom dome bol vo vlastnictve kontrolovaného subjektu jeden byt.

Byt &. 4 (tabulka 5) situovany na Svantnerovej ulici ¢. 3. Ku kontrole bol zo strany kontrolovaného
subjektu predlozeny vytlacok blizSie nedatovanej najomnej zmluvy bez podpisu ndjomcu a podpisov
Statutdrnych zastupcov spolocnosti (vystup zo softvéru BYTHOS). Dany byt bol dlhodobo v uzivani na
zéklade Rozhodnutia o prideleni bytu ¢. 4265/88 zo dnia 7. 10. 1988 plyndci od 15. 10. 1988, kedy doslo
k prevzatiu bytu.

Tabulka 5: Prehlad ndjomnych bytov na ulici Svantnerova 3

x Doba ndjmu .. Saldo platieb najomného
C. bytu Druh najmu
od Do k31.12.2024v €

4 15.10. 1988 neurcito dlhodoby -149,26




le moziné konstatovat, Ze i$lo o dlhodoby najomny vztah uzatvoreny s ndjomcom predmetného bytu
Byt bol prenechany do najmu na dobu neurditd, s povinnostou platby ndjomného ako aj zaloh za sluzby
spojenych s uZivanim bytu splatnych mesacne pozadu do 30. diia nasledujiceho mesiaca.

Kontrolou bolo preukazané, Zze uvedeny ndjomca mal voci kontrolovanému subjektu v priebehu roka
2024 nedoplatky za najom a suvisiace sluzby, pricom k31. 12. 2024 bol evidovany nedoplatok
v celkovej hodnote 149,26 €. Kontrolou bolo preukazané, ze predmetny nedoplatok bol v priebehu
1. polroka 2025 zo strany ndjomnika vyrovnany.

Kontrolou bolo preukazané, ze v nadvaznosti na zakon o slobode informacii nebola povinnost zverejnit
zmluvy suvisiace s predmetom kontroly.

1X.1.3.1.2. Trieda SNP

Bytovy dom na ulici Trieda SNP €. 29 bol situovany v katastrdlnom Uzemi Banskd Bystrica, zapisany na
liste vlastnictva €. 5294, v danom bytovom dome bol vo vlastnictve kontrolovaného subjektu jeden byt.

Byt ¢. 5 (tabulka 6) situovany v bytovom dome na ulici Trieda SNP ¢. 29 bol prenajaty na zaklade
najomnej zmluvy €. 222 — 2024/CRZ zo dna 6. 5. 2024, ktora bola uzatvorend na zéklade Ziadosti
o vykonanie evidenéného ukonu, ktorym sa menilo pravo na uzivanie uvedeného bytu v prospech
najomnika ato zdévodu umrtia predchadzajucej ndjomnicky bytu, s ktorou ZzZil novy ndjomnik,
pozostaly syn, v spolo¢nej domdacnosti. V nadvaznosti na uvedené je mozné konstatovat, ze pri takto
uzatvorenej zmluve nebol potrebny suhlas Mesta Banska Bystrica na pripravu resp. uzatvorenie
najomnej zmluvy v zmysle § 2 ods. 12 VZN o bytovom fonde.

Tabulka 6: Prehlad ndjomnych bytov na ulici Trieda SNP €. 29

Doba najmu Saldo platieb
€. bytu €. zmluvy o najme Druh najmu najomného
Od Do k31.12.2024 v €

5 222-2024/CRZ 22.08.2023 neurcito dihodoby -5041,35

Byt bol prenechany do najmu na dobu neurcitd, s povinnostou platby najomného ako aj zéloh za sluzby
spojenych s uZivanim bytu splatnych mesacne pozadu do 30. diia nasledujuceho mesiaca.

Kontrolou bolo preukazané, ze uvedeny ndjomca mal voci kontrolovanému subjektu v priebehu roka
2024 nedoplatky za najom a suvisiace sluzby, pricom k31. 12. 2024 bol evidovany nedoplatok
v celkovej hodnote 5 041,35 €.

Kontrolou bolo zistené, Ze ndjomcovi bytu ¢. 5 na ulici Trieda SNP ¢. 29 bola dand vypoved z ndjmu,
ktora mu bola dorucena dna 22. 1. 2025, a to prostrednictvom listu ¢. 22/2024 zo dia 9. 1. 2025, pricom
trojmesacna vypovedna lehota zacala plynut dna 1. 2. 2025, t. j. do 30. 4. 2025. Nasledne bola listom
¢. 22/2024 zo dna 26. 5. 2025 zaslana Vyzva na odovzdanie bytu a Uhradu dlZznej sumy, ktorad bola
vycCislena v celkovej hodnote 6 173,83 €. Uvedena zasielka nebola zo strany najomcu prevzata. V case
kontroly k 30. 6. 2025 neboli vzniknuté pohladavky vysporiadané, tieto boli evidované v podmienkach
spolo¢nosti MBB, a. s. V nadvaznosti na vyjadrenie kontrolovaného subjektu sa bude v suvislosti



svymahanim pohladavky dalej postupovat podanim navrhu na platobny rozkaz na prislusnom
Okresnom sude.

Kontrolou bolo preukazané, Ze jednotlivé povinnosti v nadvaznosti na zdkon o slobode informdcii boli
splnené, vsetky povinne zverejiiované zmluvy boli zverejnené v sulade so vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

1X.1.3.1.3. Oremburska ulica

Bytovy dom na ulici Oremburskd €. 5 bol situovany v katastralnom Uzemi Radvan, zapisany na liste
vlastnictva ¢. 3437, v danom bytovom dome bol vo vlastnictve kontrolovaného subjektu jeden byt.
Byt ¢. 5 na Oremburskej ulici ¢. 5 (tabulka 7). Ku kontrole bol zo strany kontrolovaného subjektu
predloZeny vytlacok blizSie nedatovanej ndjomnej zmluvy bez podpisu ndjomcu a podpisov
Statutarnych zastupcov spolocnosti (vystup zo softvéru BYTHOS).

Uvedeny byt bol uzivany na zadklade Rozhodnutia o prideleni bytu ¢. 4195/78 zo dnia 16. 11. 1978
v prospech Alzbety Beldkovej anasledne na zdklade nadjomnej zmluvy, bez uvedenia ¢(isla
zmluvy, ddtumu uzatvorenia zmluvy ako aj podpisu Statutarneho organu, v prospech najomcu, ktory
preukdzal na zdklade Cestného vyhldsenia v zaleZitosti ziskania trvalého pobytu. V nadvdznosti na
uvedené je mozné konstatovat, Ze pri takto uzatvorenej zmluve nebol potrebny sihlas Mesta Banska
Bystrica na pripravu resp. uzatvorenie najomnej zmluvy v zmysle § 2 ods. 12 VZN o bytovom fonde.

Tabulka 7: Prehlad najomnych bytov na ulici Oremburska 5

& Doba ndjmu ‘s Saldo platieb ndjomného
C. bytu Druh najmu
od Do k31.12.2024 v €

5 15.11.1978 neurcito dlhodoby -0,66

le moiné konstatovat, Ze iSlo o dlhodoby najomny vztah plynuci od 15. 11. 1978 (ndjomna zmluva
uzatvorend s pravnou predchodkynou najomcu, pozostaly syn po predchadzajucej najomnicke)
uzatvoreny s najomcom predmetného bytu.

Byt bol prenechany do najmu na dobu neurcitd, s povinnostou platby najomného ako aj zéloh za sluzby
spojené s uzivanim bytu splatnych mesacne pozadu do 30. diia nasledujuceho mesiaca.

Kontrolou bolo preukazané, Zze uvedeny ndjomca mal voéi kontrolovanému subjektu ku koncu roka 2024
nedoplatky za najom a suvisiace sluzby, pricom k 31. 12. 2024 bol evidovany nedoplatok v celkovej

hodnote 0,66 €.

Kontrolou bolo preukdzané, Ze v nadvaznosti na zakon o slobode informacii nebola povinnost zverejnit
zmluvy suvisiace s predmetom kontroly.

1X.1.3.1.4. Dumbierska ulica

Bytovy dom na Dumbierskej ulici ¢. 28 bol situovany v katastralnom Gzemi Sasova, zapisany na liste
vlastnictva ¢. 1398, v danom bytovom dome bol vo vlastnictve kontrolovaného subjektu jeden byt.



Byt ¢. 23 situovany v bytovom dome na Dumbierskej ulici (tabulka 8) bol prenajaty na zdklade najomnej
zmluvy bez uvedenia disla zmluvy, datumu uzatvorenia zmluvného vztahu ako aj bez podpisu
Statutarneho (vystup zo softvéru BYTHOS), z ktorej vyplyva, Ze ndjomny vztah plynie od 1. 3. 1995. Byt
bol prenechany do najmu na dobu neurditd, s povinnostou platby najomného ako aj zaloh za sluzby
spojené splatnych mesacne pozadu do 30. diia nasledujiceho mesiaca.

Tabulka 8: Prehlad ndjomnych bytov na ulici Dumbierska 25

= Doba najmu .. Saldo platieb ndjomného
C. bytu Druh najmu
Ood Do k31.12.2024v €

23 01. 03. 1995 neurcito dlhodoby 34,71

Kontrolou bolo preukazané, Ze uvedeny ndjomca nemal voci kontrolovanému subjektu v priebehu roka
2024 nedoplatky za ndjom a suvisiace sluzby. K31. 12. 2024 bol evidovany preplatok ndjomného
v celkovej vyske 34,71 €.

Kontrolou bolo preukdzané, ze v nadvaznosti na zakon o slobode informacii nebola povinnost zverejnit
zmluvy suvisiace s predmetom kontroly.

IX.1.3.1.5. Magurska ulica

Bytovy dom na Magurskej ulici ¢. 59 (tabulka 9) bol situovany v katastralnom Uzemi Sasova, zapisany
na liste vlastnictva ¢. 1462, v danom bytovom dome bol vo vlastnictve kontrolovaného subjektu jeden
byt.

Byt €. 12 situovany v bytovom dome na Magurskej ulici ¢. 59 bol prenechany do najmu na zaklade
najomnej zmluvy zo dria 1. 1. 2003 na dobu neurditd, ide o dlhodoby najomny vztah uzatvoreny na

dobu neurdita.

Tabulka 9: Prehlad ndjomnych bytov na ulici Magurska 59

& Doba najmu .. Saldo platieb ndjomného
C. bytu Druh najmu
Od Do k31.12.2024v €

12 01.01. 2003 neurcito dlhodoby 270,60

Byt bol prenechany do najmu na dobu neurcitd, s povinnostou platby najomného ako aj zéloh za sluzby
spojenych s uZivanim bytu splatnych mesacne pozadu do 5. diia nasledujuceho mesiaca.

Kontrolou bolo preukazané, Ze uvedeny ndjomca nemal voci kontrolovanému subjektu v priebehu roka
2024 nedoplatky za ndjom a suvisiace sluzby. K31. 12. 2024 bol evidovany preplatok ndjomného
v celkovej vyske 270,60 €.

Kontrolou bolo preukazané, ze v nadvaznosti na zakon o slobode informacii nebola povinnost zverejnit
zmluvy suvisiace s predmetom kontroly.



1X.1.3.1.6. Starohorska ulica
Bytovy dom na Starohorskej ulici €. 8 bol situovany v katastralnom Uzemi Sasovd, zapisany na liste

vlastnictva ¢. 1480, v danom bytovom dome boli vo vlastnictve kontrolovaného subjektu dva byty
(tabulka 10), ktoré ndsledne prenajimal.

Tabulka 10: Prehlad najomnych bytov na ulici Starohorska 8

. Doba najmu .. Saldo platieb ndjomného
C. bytu Druh najmu
od Do k31.12.2024v €
6 03. 09. 2003 neurcito dlhodoby 12,00
12 28.03. 1984 neurcito dlhodoby -271,26

Byt €. 6 bol prenajaty na zaklade ndjomnej zmluvy zo dfia 29. 11. 2013, ndjomna zmluva bola uzatvorena
v prospech najomcov na zdklade prechodu najmu bytu z predchdadzajucej najomnicky, z dévodu jej
Umrtia. Novi ndjomnici, pozostalé deti avnucka, Zili s predchadzajucou najomnickou v spolocnej
domacnosti.

Byt bol prenechany do ndjmu na dobu neurditd, s povinnostou platby ndjomného ako aj zdloh za sluzby
spojenych s uZivanim bytu splatnych mesacne pozadu do 5. diia nasledujuceho mesiaca.

Kontrolou bolo preukdzané, ze uvedeny ndjomcovia nemali voci kontrolovanému subjektu v priebehu
roka 2024 nedoplatky za najom a suvisiace sluzby. K 31. 12. 2024 bol evidovany preplatok ndjomného
v celkovej vyske 12,00 €.

Byt €. 12 bol prenajaty dlhodobo na zédklade Rozhodnutia o prideleni bytu ¢. 280/84 zo dria 23. 3. 1984,
pricom ku kontrole bola predlozend najomnd zmluva zo dha 22. 5. 2013. Zaroven boli kontrole
predloZené dve Ziadosti o prevod vlastnictva bytu a to Ziadost zo dfia 16. 11. 2012 ako aj Ziadost zo dna
18. 10. 2016, byt bol v ¢ase kontroly stdle vo vlastnictve kontrolovaného subjektu.

Byt bol prenechany do ndjmu na dobu neurcitd, s povinnostou platby ndjomného ako aj zdloh za sluzby
spojenych s uZivanim bytu splatnych mesacne pozadu do 30. diia nasledujuceho mesiaca.

Kontrolou bolo preukazané, ze uvedeny ndjomca mal voci kontrolovanému subjektu v priebehu roka
2024 nedoplatky za ndjom a suvisiace sluzby. K 31. 12. 2024 bol evidovany nedoplatok ndjomného
v celkovej vyske 271,26 €, ktory vznikol pred rokom 2024. V suvislosti s tymto nedoplatkom bola diia
16. 1. 2024 v zmysle § 558 Obcianskeho zakonnika uzatvorena dohoda o uznani dlhu ako aj dohoda
o splatkach. Kontrolou bolo preukdzané, Ze predmetné spldtky boli zo strany ndjomcu spldcané.
K 30. 6. 2025 nebol k uvedenému bytu evidovany nedoplatok.

Na zaklade predlozenych dokladov (priloha 4) je mozné konstatovat, Zze voci najomnicke, vo vztahu
ktorej bol evidovany nedoplatok spojeny s platbou ndjomného, resp. mesacnych preddavkov na thrady
za plnenia a sluzby spojené s uzivanim bytu, neuplatnil poplatky z omeskania, ktoré bola tato v zmysle
Cl. 5 Zmluvy povinna zaplatit



Kontrolovany subjekt tym, Ze neuplatnil voci ndjomnikom poplatky z omeskania, nepostupoval v zmysle
Cl. 5 ndjomnej zmluvy, &m postupoval nehospodarne.

Kontrolou bolo preukazané, Ze v nadvaznosti na zdkon o slobode informacii nebola zverejnena Dohoda
o uznani dlhu (§ 558 Obcianskeho zakonnika) a dohoda o splatkach uzatvorena dna 16. 1. 2024.

Zakon o slobode informacii v § 5a definuje povinne zverejiovanu zmluvu ako pisomnu zmluvu, ktoru
uzaviera povinna osoba (kontrolovany subjekt) a ktord obsahuje informaciu, ktord sa ziskala za financné
prostriedky, s ktorymi hospodaria pravnické osoby verejnej spravy vratane nestatnych ucelovych
fondov, alebo sa tyka pouzivania tychto finan¢nych prostriedkov, nakladania s majetkom obce alebo
majetkom pravnickych osob zriadenych zdkonom.

V tejto suvislosti je potrebné konstatovat, ze takto koncipovana dohoda (priloha 5) mala charakter
povinne zverejiiovanej zmluvy a mala byt zverejnend vzmysle vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov.

Kontrolovany subjekt tym, Ze nezverejnil uzatvorend dohodu o uznani dlhu postupoval v rozpore
s ustanoveniami § 5a zakona o slobode informacii.

IX.1.3.1.7. Ndmestie Ludovita Stira

Bytovy dom na Ndmesti Ludovita Stura ¢. 14 bol situovany v katastrdlnom Gzemi Radvan, zapisany na
liste vlastnictva ¢. 3680, v danom bytovom dome bol vo vlastnictve kontrolovaného subjektu jeden byt,
ktory bol predmetom najmu.

Byt ¢&. 10 situovany v bytovom dome na ulici Ndmestie Ludovita Stura €. 14 (tabulka 11). Ku kontrole
bol zo strany kontrolovaného subjektu predloZeny vytlacok blizSie nedatovanej najomnej zmluvy bez
podpisu najomcu a podpisov Statutarnych zastupcov spolocnosti (vystup zo softvéru BYTHOS), na
zéklade ktorej bol prenajaty na dobu neurcitd, s povinnostou platby ndjomného ako aj zéloh za sluzby
spojené s uzivanim bytu splatnych mesacne pozadu do 30. dna nasledujiceho mesiaca. Pévodné
doklady preukazujuce pridelenie bytu najomnikovi (napr. Rozhodnutie o prideleni bytu, Zapis o dohode
o odovzdani a prevzati bytu) sa kontrolovanému subjektu, ako nastupnickej organizacii po Bytovom
podniku mesta Banska Bystrica, podla jeho vyjadrenia nepodarilo dohladat.

Kontrolou bolo preukazané, Zze uvedeny najomca nemal voci kontrolovanému subjektu ku koncu roka
2024 nedoplatky za ndjom a suvisiace sluzby. K 31. 12. 2024 bol evidovany preplatok za uzivanie daného

bytu v celkovej vyske 43,56 €.

Tabulka 11: Prehlad ndjomnych bytov na ulici Ndmestie Ludovita Stura

X Doba najmu .. Saldo platieb ndjomného
C. bytu Druh najmu
od Do k31.12.2024v €

10 - neurcito dlhodoby 43,36

Kontrolou bolo preukazané, ze v nadvaznosti na zakon o slobode informacii nebola povinnost zverejnit
zmluvy suvisiace s predmetom kontroly.



1X.1.3.1.8. ulica Trieda Hradca Krdlové

Bytovy dom na ulici Trieda Hradca Kralové €. 40 bol situovany v katastralnom Uzemi Radvan, zapisany
na liste vlastnictva ¢. 3640, v danom bytovom dome bol vo vlastnictve kontrolovaného subjektu jeden
byt, ktory bol predmetom najmu.

Byt €. 17 situovany v bytovom dome na ulici Trieda Hradca Kralové ¢. 40 (tabulka 12). Ku kontrole bol
zo strany kontrolovaného subjektu predloZzeny vytlacok blizSie nedatovanej ndjomnej zmluvy bez
podpisu najomcu a podpisov Statutarnych zastupcov spolo¢nosti (vystup zo softvéru BYTHOS).

Predmetny byt bol uZivany na zdklade Rozhodnutia o prideleni ndhradného bytu ¢. 2321/75 zo dna
26. 1. 1976. Byt bol prenechany do najmu na dobu neur¢itd, s povinnostou platby ndjomného ako aj
zdloh za sluzby spojenych s uZivanim bytu splatnych splathnou mesacne pozadu do 30. dia
nasledujiceho mesiaca.

Kontrolou bolo preukazané, ze uvedeny ndjomca nemal vocéi kontrolovanému subjektu v priebehu roka
2024 nedoplatky za ndjom a suvisiace sluzby. K 31. 12. 2024 bol evidovany preplatok za uzivanie daného

bytu v celkovej vyske 241,48 €.

Tabulka 12: Prehlad najomnych bytov na ulici Trieda Hradca Kralové 40

X Doba ndjmu .. Saldo platieb najomného
C. bytu Druh najmu
Od Do k31.12.2024v €

17 01.02. 1976 neurcito dlhodoby 241,48

Kontrolou bolo preukdzané, ze v nadvaznosti na zakon o slobode informacii nebola povinnost zverejnit
zmluvy suvisiace s predmetom kontroly.

Ako bolo uvedené vyssie, uZivanie najomnych bytov, v ktorych bol zahdjeny odpredaj v zmysle zdkona
€. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, tzv. zostatkové byty bolo dlhodobé,
zdokumentované na zaklade nadjomného vztahu, ktory vSak nie je v niektorych pripadoch riadne
zmluvne upraveny. Predmetné doklady ako napr. Rozhodnutie o prideleni bytu, Zapis o dohode
o odovzdani a prevzati bytu, Rozhodnutia o prideleni ndhradného bytu, resp. ndjomna zmluva sa
v podmienkach kontrolovaného subjektu neeviduju, resp. nimi kontrolovany subjekt nedisponuje.

V tejto suvislosti je potrebné poukazat na skutocénost, Ze kontrolovany subjekt by mal vyzvat
jednotlivych ndjomcov na uzatvorenie novych najomnych zmldv, ¢im by upravil pravny titul vyuZivania
tychto ndjomnych bytov.



IX.1.3.2. Ndjomné byty, v ktorych bol zahdjeny odpredaj v zmysle zdkona ¢. 182/1993 Z. :.
o viastnictve bytov a nebytovych priestorov (Cl. VVZN) vo vlastnictve Mesta Banskd
Bystrica

V bytovom dome na ulici Podhdj ide o jedenast bytovych jednotiek, ktoré si vo vlastnictve Mesta
Banska Bystrica, ktorych sprava je zabezpecovand na zdklade mandatnej zmluvy s MBB, a. s., zmluvu
0 ndjme uzatvdra Mesto Banska Bystrica.

Bytovy dom na ulici Podhdj ¢. 51 - 53 bol situovany v katastralnom Uzemi Radvan, zapisany na liste
vlastnictva ¢. 6581, v danom bytovom dome bolo v sprave kontrolovaného subjektu jedenast bytov,
ktoré boli predmetom najmu.

Byty v uvedenom bytovom dome boli spravované na zidklade Mandatnej zmluvy zo dria 31. 5. 2006,
ktorej predmetom je vedenie ekonomickej agendy pri sprave suvisiacej s prendjmom a uzivanim bytov
a to za odplatu. K uvedenej mandatnej zmluve bol uzatvoreny diia 16. 5. 2007 Dodatok €. 1, ktorym sa
upravil rozsah predmetu zmluvy a to zabezpecenie vykondvania technickej spravy bytov na zdklade
pisomného poZiadania mandanta (t. j. vlastnika nehnutelhosti, Mesta Banska Bystrica), ktoré bolo
nasledne $pecifikované Cl. Ill bod 4 predmetného dodatku, ktory upravoval konkrétne tkony.

V bytovom dome orientacné cislo 51 boli Styri bytové jednotky (tabulka 13) av bytovom dome
orientacné Cislo 53 (tabulka 14) bolo sedem bytovych jednotiek, z ktorych dve boli v zmysle § 5 ods. 1
VZN o bytovom fonde na zaklade vynimky vyélenené pre potreby Mesta Banska Bystrica ako sluzobné
byty. I1Slo konkrétne o byty €. 14 a 19, ktoré vsak v kontrolovanom obdobi roka 2024 neboli obsadené.
VyuzZivanie uvedenych bytov lokalizovanych na ulici Podhaj 51 a 53 bolo skontrolované.

Tabulka 13: Prehlad najomnych bytov na ulici Podhdj 51

€. bytu €. zmluvy o najme od Doba ndjmu Do Druh najmu Sald:;ll?tlieze!ozr;a’zj:ryzého
1| Saaoanionsi 11,01, 2074 10,01 2005 | PNy 2315
3 ig"l‘gf" z"ogijme bytu zo diia 01.11. 2003 neuréito - 28,00
o [T | wmm | nemo |
50 223/2013/0SV-SKI 01.03. 2013 neuréito - 61,42

Tabulka 14: Prehlad najomnych bytov na ulici Podhdj 53

. . .. Doba najmu . Saldo platieb ndgjomného
C. bytu C. zmluvy o ndjme od Do Druh najmu k31 12. 2024 v €
14 - - - - -351,00
19 - - - - -172,71
23 2666/2019/0SV- SKI 21.01. 2020 neurcito - 245,00
Zmluva o najme bytu zo dna ..
25 02.11. 1999 01.11. 1999 neurcito - 44,19
Zmluva o ndjme bytu zo dnia ..
28 07. 1. 2008 07.11. 2008 neurcito - 113,00




Zmluva o najme bytu zo dna "

35 2 11. 1999 01.11. 1999 neurcito - 0,00
2564/2023/0SV-SKI 01.11. 2023 31. 10. 2024 )

a4 2843/2024/0SV-SKI 01.11. 2024 31.10. 2025 opakovany 50,23

Na zaklade dokladov, tykajucich sa vybranych bytov, predlozenych ku kontrole je mozné konstatovat, ze
vtroch pripadoch islo o opakovany najomny vztah uzatvoreny snajomcom predmetného bytu
a v Siestich pripadoch bol ndjom uzatvoreny na dobu neurcitu.

Zmluvy o najme bytu (dalej len ,,Zmluva®) prenechdvali do ndjmu jednotlivé byty spolu s vybavenim,
ktoré bolo zmluvne Specifikované. S ndjmom bytov bolo spojené aj uzivanie spolocnych casti
a spoloc¢nych zariadeni domu.

Byty boli jednotlivym najomcom prenechané do najmu na dobu urcitd maximalne na jeden (1) rok
s pravom na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na dobu urcitd pri splneni podmienok
v predchadzajucom ndjomnom obdobi. S ndgjomcom bolo mozZné uzatvorit ndgjomnd zmluvu na dobu
neurditd v pripade, ze pocas predchadzajuceho najomného vztahu, ktory trval najmene;j tri (3) roky,
najomca nebol v omeskani s platenim najomného a zaroven, nemal Ziadne zavazky po lehote splatnosti
voCi Mestu, obchodnym spolo¢nostiam, ktorych zriadovatelom je Mesto, resp. obchodnym
spolo¢nostiam s majetkovou Géastou Mesta Banska Bystrica a/alebo voéi organizaciam
v zriadovatelskej a zakladatelskej p6sobnosti Mesta Banska Bystrica.

Na zdklade predlozenych dokladov je mozné konstatovat stav platieb pocas roka 2024, resp. stav
nedoplatkov pocas kalendarneho roka:

Podhdj 51:

- Byt ¢. 1 nedoplatok v mesiacoch februar (15,97 €), marec (31,97 €), april (17,97 €), maj (23,97 €),
jun (29,97 €), oktéber (1,15 €), november (27,15 €) a december (23,15 €) k 31.12.2024 bol
evidovany nedoplatok vo vyske 23,15 €. Kontrolou bolo preukdzané, Ze uvedeny nedoplatok bol
v priebehu 1. polroka 2025 vysporiadany;

- Byt¢.3k31.12.2024 bol evidovany preplatok vo vyske 28,00 €;

- Byt <. 20k 31. 12. 2024 bol evidovany preplatok vo vyske 98,00 €;

- Byt ¢. 58 nedoplatok v mesiaci september (8,58 €), k 31. 12. 2024 bol evidovany preplatok vo vyske
61,42 €;

Podh3dj 53:

- Byt ¢. 14 nedoplatok v mesiacoch janudr ( 117.00 €), februar (234,00 €), marec (351,00 €), april
(117,00 €), mdj (234,00 €), jun (351,00 €), jul ( 117,00 €), august ( 234,00 €), september (351,00 €),
oktdber (468,00 €), november (234,00 €) a december (351,00 €) k 31.12.2024 bol evidovany
nedoplatok vo vyske 351,00 €;

- Byt ¢ 19 k31.12. 2024 nedoplatok v mesiacoch januar (57,57 €), februar (115,14 €), marec
(172,71 €), april (57,57 €), maj (115,14 €),jun (172,71 €), jul (57,57 €), august (115,14 €), september
(172,71 €), oktéber (230,28 €), november (115,14 €) a december (172,71 €) k 31. 12. 2024 bol
evidovany nedoplatok vo vyske 172,71 €;

- Byt¢.23 k31.12. 2024 bol evidovany preplatok vo vyske 245,00 €;

- Byt¢. 25k 31.12. 2024 bol evidovany preplatok vo vyske 44,19 €;



- Byt¢.28 k31.12. 2024 bol evidovany preplatok vo vyske 113,00 €;
- Byt ¢. 35k 31. 12. 2024 neboli evidované preplatky ani nedoplatky;
- Byt¢.44 k 31.12. 2024 bol evidovany preplatok vo vyske 50,23 €.

Pri tychto bytoch ¢. 14 a 19 boli k 31. 12. 2024 evidované celkové nedoplatky najomného v hodnote
523,71 €, ¢o bolo spdsobené mylnou fakturaciou zo strany kontrolovaného subjektu voc¢i Mestu Banska
Bystrica, uvedené nedoplatky boli vysporiadané v priebehu roka 2025.

V pripade bytu ¢. 1 na ulici Podhdj 51 bolo najomné a vyska mesacnych preddavkov na Uhrady za
plnenia a sluzby poskytované s uzivanim bytu stanovené v evidenc¢nom liste pre vypocet Uhrady za
uzivanie bytu, ktory bol neoddelitelnou sucastou kazdej Zmluvy.

Z ustanovenia Cl. IV ods. 5 Zmluvy, ak ndjomca neuhradi mesaéné nadjomné a mesaéné preddavky na
Uhrady za plnenia a sluzby spojené s uzivanim bytu riadne a vcas, je povinny zaplatit prenajimatelovi
prostrednictvom MBB, a. s. poplatok z omeskania 0,5 promile dlznej sumy za kazdy dert omeskania vo,
najmenej viak 0,83 € za kazdy i za¢aty mesiac omeskania.

Podla Cl. IV ods. 7 Zmluvy st nedoplatky a preplatky vyplyvajtice z vytctovania splatné do 15 dni odo
dna dorucenia vyuctovania ndjomcovi. Zmluvna strana, ktord je v omeskani s platbou vyplyvajlicou
z vyuctovania je povinna zaplatit druhej zmluvnej strane Grok z omeskania vo vyske stanovenej platnym
Nariadenim vlady SR, ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika, pricom
narok na ndhradu skody tym nie je dotknuty.

Na zaklade predlozenych dokladov (priloha 6) je mozné konstatovat, ze kontrolovany subjekt voci
najomnicke, vo vztahu ku ktorej boli evidované nedoplatky, neuplatnil poplatky z omeskania, ktoré bola
tato v zmysle Cl. IV ods. 5 Zmluvy povinna zaplatit.

Kontrolovany subjekt tym, Ze neuplatnil voc¢i najomnikom poplatky z omeskania, nepostupoval v zmysle
Cl. IV ods. 5 ndjomnej zmluvy, &im postupoval nehospodarne.

Kontrolou bolo preukazané, Ze povinnost zverejnenia zmlldv podla zdkona o slobode informacii
v nadvaznosti na predmet kontroly bola zo strany kontrolovaného subjektu splnena.

IX.1.4. Ndjomné byty postavené s podporou prostriedkov Stdtneho fondu rozvoja byvania (SFRB)
(Cl. VI VZN)

Podla zédkona ¢. 443/2010 Z. z. sa v ndjomnej zmluve upravi pravo ndjomcu na opakované uzavretie
zmluvy o ndjme ndjomného bytu pri dodrZzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v uvedenom
zdkone. O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bol kontrolovany subjekt povinny
informovat ndjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu nadjomného
bytu.

Zakon dalej upravuje moznost opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy s fyzickou osobou, ktorej
mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych oséb Zijucich v byte k 31. decembru
kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prenajmu najomného bytu:

- nie je vyssi ako Stvornasobok Zivotného minima opravnenej osoby, t. j. osoby, ktorej mesacny prijem



spolu s mesacnym prijmom ostatnych oséb Zijucich v byte je najviac vo vyske trojnasobku Zivotného
minima;

- nie je vyssi ako patnasobok Zivotného minima opravnenej osoby, t. j. osoba, ktorej mesacny prijem
spolu s mesacnym prijmom ostatnych os6b Zijlcich v byte je najviac vo vyske patnasobku zivotného
minima, ak:

1. osoba Zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. ide o osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,

3. aspon jedna z 0s6b Zijucich v byte zabezpecuje zdravotnu starostlivost, socidlne a dalsie sluzby
vo verejnom zdujme, vzdeldvanie, kulturu alebo ochranu obyvatelov obce a

4. osoba, ktora Zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske Stvornasobku Zivotného
minima.

Ndjomna zmluva na uZivanie ndjomného bytu, ktory spliia podmienky ustanovené osobitnym
predpisom, sa uzavrie len s fyzickou osobou Zijucou v domacnosti, ktorej ¢lenom je osoba so
zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 zdkona €. 443/2010 Z. z., a ak nema Ziadost o uzavretie
najomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, moze uzavriet ndjomnud zmluvu na takyto ndjomny byt aj
s inou fyzickou osobou uvedenou v § 22 ods. 3 najviac na jeden rok.

Zakon v § 22 ods. 3 definuje oprdvnenu fyzickd osobu ako:
a) osobu, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych os6b Zijucich v byte je najviac
vo vyske trojnasobku Zivotného minima,
b) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesacnym prijmom ostatnych oséb Zijucich v byte je najviac
vo vySke patnasobku Zivotného minima, ak:
1. osoba Zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
2. ide o osamelého rodic¢a s nezaopatrenym dietatom,
3. aspon jedna z osbb Zijucich v byte zabezpecuje zdravotnu starostlivost, socidlne a dalsie sluzby
vo verejnom zaujme, vzdeldvanie, kulturu alebo ochranu obyvatelov obce,
c) osoba, ktord Zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske Stvorndsobku Zivotného
minima,
d) osoba, ktord nepresiahla vek 30 rokov a
1. ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade rozhodnutia sidu o
neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo Ustavnej starostlivosti,
2. ktorej zanikla ndhradna osobna starostlivost, pestinska starostlivost alebo osobna starostlivost
porucnika podla osobitného predpisu (napr. zakon ¢. 36/2005 Z. z.) alebo
3. ktord bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na zadklade neodkladného
opatrenia a pred dovisenim jej plnoletosti bol podany ndvrh na zverenie tejto osoby do
nahradnej osobnej starostlivosti, pestinskej starostlivosti alebo na ustanovenie porucnika tejto
osobe podla osobitného predpisu (napr. zakon ¢. 36/2005 Z. z.)
e) osoba, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla osobitného predpisu (napr. zakon
¢. 403/1990 Zb.)
f) osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dovodov hodnych osobitného zretela.

Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada opravnena fyzickd osoba, je mozné uzavriet ndjomnu
zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.



Najomna zmluva mbze dalej obsahovat aj dohodu o finan¢nej zabezpeke, ktora nesmie presiahnut
vysku maximalneho Sestmesacného najomného ustanoveného podla osobitného predpisu; lehota na
zlozenie finanénej zabezpeky ndjomcom nesmie byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim
najomnej zmluvy. Ak nedéjde k uzavretiu ndjomnej zmluvy, je Ziadatel povinny uz zlozend finan¢nu
zabezpeku bezodkladne vrétit. Ziadatel v stvislosti s uzavretim ndjomnej zmluvy nesmie pozadovat od
najomcu iné finanéné plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim najomného bytu.

IX.1.4.1. Ndjomné byty postavené s podporou prostriedkov Stdtneho fondu rozvoja byvania (SFRB)
(Cl. VI VZN) vo viastnictve MBB, a. s.

V kontrolovanom obdobi boli vo vlastnictve kontrolovaného subjektu celkovo tri bytové domy

(na ulici Rudohorska, Medend a Kralovoholska), v ktorych sa nachddzali ndjomné byty postavené

s podporou prostriedkov SFRB. Podla zakona €. 443/2010 Z. z. doba najmu tychto bytov méze byt

dohodnuta v ndjomnej zmluve najviac tri roky okrem zdkonom uréenych pripadov, ako napr.:

- ak ndajomcom alebo osobou Zijucou v ndjomnom byte spolu s ndjomcom je osoba so zdravotnym
postihnutim, ktorému sa prenajima najomny byt spifiajuci podmienky ustanovené osobitnym
predpisom, pricom doba ndajmu v tomto pripade méze byt najviac desat rokov alebo

- akndjomcom je osoba, ktorej sa poskytuje bytova ndhrada za byt vydany podla osobitného predpisu
(zdkon €. 403/1990 Zb.), ktorej sa prenajima najomny byt, pricom doba najmu v tomto pripade moze
byt najviac desat rokov.

1X.1.4.1.1. Kralovohol'skd

V bytovych domoch na Kralovoholskej ulici ide o 30 bytovych jednotiek, ktoré su vo vlastnictve
MBB, a. s., ktorych sprava je zabezpefovana priamo vlastnikom, zmluvu o ndjme uzatvdra MBB, a. s.,
priom na uzatvorenie ndjomnej zmluvy sa v zmysle prislusnych ustanoveni VZN o bytovom fonde
vyZaduje suhlas Mesta Banska Bystrica.

Bytové domy na ulici Krdlovohol'ska boli situované v katastralnom uzemi Sasova, zapisané na uvedenych
listoch vlastnictva:

- Krdlovohol'ska 20 na liste vlastnictva €. 2455,

- Kralovohol'ska 21 na liste vlastnictva ¢. 2454,

- Kralovohol'ska 22 na liste vlastnictva ¢. 2456,

v danych bytovych domoch bolo vo vlastnictve kontrolovaného subjektu celkovo 30 ndjomnych bytov,
desat ndjomnych bytov v kazdej bytovej budove. Tieto byty boli predmetom najmu.

Kontrolou bolo preverené uZivanie ndjomnych bytov v bytovom dome na Kralovoholskej ulici ¢. 21
(tabulka 15).



Tabulka 15: Prehlad najomnych bytov na ulici Krdlovohol'ska 21

Doba najmu

. o« L. L. Saldo platieb ndjomného

C. bytu C. zmluvy o ndjme Druh najmu

od Do k31.12.2024v €

270/2021 01. 06. 2021 31.05. 2024 ,

1 opakovany
208/2024/CRZ 01. 06. 2024 31. 05. 2027 0,42

053/2021 01. 03. 2021 29.02. 2024 ,

2 opakovany
100/2024/CRZ 01. 03. 2024 28.02. 2027 84,00

3 067/2022 01. 03. 2022 28.02.2025 opakovany
0,00

4 148/2024/CRZ 01. 03. 2024 28.02. 2025 opakovany
- 133,66

5 375/2023/CRZ 01. 08. 2023 31.07. 2024 opakovany
- 880,84

493/2021 01. 08. 2021 31.07.2024 i

6 opakovany
418/2024/CRZ 01. 08. 2024 31.07.2027 2800

548/2023CRZ 01.11. 2023 31.10. 2024 3

7 opakovany
589/2024/CRZ 01.11. 2024 31.10. 2027 42,00

8 554/2023/CRZ 01.12.2023 30. 11. 2026 opakovany
84,00

326/2021 01.07. 2021 30. 06. 2024 ;

9 opakovany
272/2024/CRZ 01.07. 2024 30. 06. 2027 0,00

324/2021 01.07. 2021 30. 06. 2024 ;

10 opakovany
410/2024/CRZ 01.07.2024 30. 06. 2027 -171,51

Na zaklade dokladov, tykajucich sa vybranych bytov, predlozenych ku kontrole je mozné konstatovat, ze
iSlo o opakované najomné vztahy uzatvorené s ndjomcami predmetnych bytov.

Zmluvy o najme bytu (dalej len ,,Zmluva“) prenechavali do najmu jednotlivé byty spolu s vybavenim,
ktoré bolo zmluvne Specifikované. S najmom bytov bolo spojené aj uZivanie spolocnych casti
a spoloc¢nych zariadeni domu.

Byty boli jednotlivym ndjomcom prenechané do najmu na dobu urcitu.

VZN o bytovom fonde v § 2 ods. 12 stanovovalo povinnost pred uzatvorenim najomnej zmluvy vystavit
suhlasné stanovisko zo strany Mesta Banskd Bystrica, kontrolou bolo preukdzané, Ze v pripade
uzatvorenych najomnych zmluiv bolo takéto stanovisko zo strany Mesta Banska Bystrica vystavené.

Nadjomné a vyska mesacnych preddavkov na uUhrady za plnenia a sluzby poskytované s uzivanim bytu
boli stanovené v sulade s § 2 Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky ako aj platobného
vymeru pre vypocet Uhrady za uzivanie bytu, ktory bol neoddelitelnou siéastou kazdej Zmluvy.

Podla Cl. IV ods. 7 Zmluvy, ak ndjomca neuhradi mesa¢né ndjomné a mesacné preddavky na Ghrady za
plnenia a sluzby spojené s uzivanim bytu riadne a v¢as, ma prenajimatel pravo pozadovat od najomcu
zaplatenie poplatku z omeskania za kaZdy deri omeskania vo vyske 0,5 promile z dlZnej sumy, najmenej
vsak 0,83 € za kazdy i zacaty mesiac omeskania zvlast.



Podla Cl. IV ods. 10 Zmluvy st nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vytGétovania splatné do 30 dni
odo diia dorucenia vyuctovania ndjomcovi. Zmluvna strana, ktora je v omeskani s platbou vyplyvajicou
z vyuctovania je povinna zaplatit druhej zmluvnej strane Urok z omeskania vo vyske zékladnej Urokovej
sadzby ECB platnej k prvému driu omeskania zvysenu o pat percentudlnych bodov, pricom narok na
nahradu skody nie je dotknuty.

Na zdklade predlozenych dokladov je mozné konstatovat stav platieb pocas roka 2024, resp. stav

nedoplatkov pocas kalendarneho roka:

- Byt C. 4 nedoplatok v mesiacoch januar (371,61 €), februar (371,61 €), marec (371,61 €), april
(507,61 €), maj (589,66 €), jun (527,66 €), jul (263,66 €), august (199,66 €), september (335,66 €),
oktdber (271,66 €), november (407,66 €), k 31. 12. 2024 bol evidovany nedoplatok vo vyske
133,66 €. Kontrolou bolo preukazané, ze predmetny nedoplatok bol splateny v marci 2025. Zaroven
je potrebné poukazat na skutocnost, Zze voéi ndjomcovi bol k31. 5. 2025 opéatovne evidovany
nedoplatok v celkovej hodnote 164,63 €;

- Byt ¢. 5 nedoplatok v mesiacoch januar (329,55 €), marec (329,55 €), april (662,55 €), jul (333,00 €),
august (333,00 €), september (666,00 €), oktéber (333,00 €), november (666,00 €), k 31.12. 2024
bol evidovany nedoplatok vo vyske 880,84 €. Kontrolou bolo preukdzané, ze predmetny nedoplatok
bol v priebehu 1. polroka 2025 splateny;

- Byt €. 8 nedoplatok v mesiaci maj (33,28 €), k 31. 12. 2024 bol evidovany preplatok vo vyske 84,00 €;

- Byt €. 9 nedoplatok v mesiaci maj (39,32 €), k31.12. 2024 nebol evidovany preplatok ani
nedoplatok;

- Byt €. 10 nedoplatok v mesiacoch maj (160,51 €), jun (171,51 €), jul (171,51 €), august (362,51 €),
september (171,51 €), oktober (171,51 €), november (171,51 €), k31.12. 2024 bol evidovany
nedoplatok vo vyske 171,51 €. Kontrolou bolo preukazané, ze predmetny nedoplatok bol v priebehu
1. polroka 2025 splateny.

Na zaklade predloZzenych dokladov (priloha 7) je mozné konstatovat, Ze voci ndjomnikom, vo vztahu ku
ktorym boli evidované nedoplatky, neboli uplatnené poplatky z omeskania, napriek skutoc€nosti, ze
takéto pravo kontrolovanému subjektu vyplyvalo z Cl. IV ods. 7 Zmluvy hoci z hladiska hospoddarnosti
nakladania s verejnymi prostriedkami mali byt uplatnené.

Na zaklade uvedeného je moiné konstatovat, Ze kontrolovany subjekt si neuplatnil poplatky
z omeskania vyplyvajuce z Uhrady najmu a mesacnych preddavkov na Uhrady za plnenia a sluzby
spojené s uzivanim bytu, hoci v zdujme zachovania hospodarnosti pri nakladani s majetkom si takého
poplatky mohol a mal uplatnit.

Sucastou zmluvy bolo aj zdkonné ustanovenie § 12 ods. 3 zak. ¢. 443/2010 z. z. o prave na opatovné
uzatvorenie ndjomnej zmluvy na byt a to na dobu uréitd (Cl. V ods. 12), ako aj povinnost prenajimatela,
t. j. kontrolovaného subjektu, informovat najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skonéenia najmu bytu o moznosti opakovaného uzatvorenia nadjomnej zmluvy (Cl. V ods. 13).

V uvedenych pripadoch islo o opakovany najom, pri ktorom bol kontrolou preukazany zdkonom
stanoveny postup vo vacsine pripadoy, t. j. jednotlivi najomcovia boli minimdlne tri mesiace pred
dohodnutym terminom skoncéenia ndjmu najomného bytu, zo strany spolocnosti MBB, a. s.,
obozndmeni o moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy a najomné zmluvy boli s nimi



opakovane uzatvorené.

Na zdklade predlozenych dokladov je moiné konstatovat, Ze spolo¢nost MBB, a. s., ako vlastnik
nehnutelnosti si svoju povinnost nesplnil v zdkonom stanovenej lehote troch mesiacov a to v pripade
bytu €. 10 (obozndmenie zo dnia 10. 6. 2024) (priloha 8).

Kontrolovany subjekt tym, Ze neinformoval ndjomcu o moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej
zmluvy minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu najomného bytu,
nepostupoval v sulade s § 12 ods. 3 zdkona ¢. 443/2010 Z. z.

V pripade uzatvorenych ndjomnych zmluv tieto neobsahovali dohodu o finanénej zabezpeke. ZloZenie
financnej zdbezpeky bolo upravené samostatnymi zmluvami o poskytnuti financnej zabezpeky, ktoré
boli uzatvorené v zmysle § 269 ods. 2 Obchodného zakonnika. Tieto v Cl. Il ods. 1 stanovili povinnost
najomcu v lehote do troch dni od podpisania zmluvy o poskytnuti finanénej zabezpeky a pred
uzavretim zmluvy o ndjme bytu ndjomnej zmluvy poskytnut uréenu finanénu zabezpeku.

Kontrolovany subjekt uzatvaral s jednotlivymi najomnikmi zmluvy o poskytnuti finan¢nej zabezpeky,
prehlad tychto zmliv je uvedeny v tabulke 16.

Tabulka 16: Prehlad zmluv o poskytnuti financnej zabezpeky na ulici Kralovohol'ska 21

Vyska €. zmluvy o poskytnuti e e . .
X < L. . iy . e . Vyska financnej Datum uhrady
C. bytu C. zmluvy o nadjme/zo dia mesacného finanénej zabezpeky/zo , ,
.. , . zabezpeky v € zabezpeky
najomnéhov € dia
208/2024/CRZ 207/2024/CRZ
1 164,16 984,96 23.04. 2024
19. 04. 2024 19. 04. 2024
100/2024/CRZ 99/2024/CRZ
2 165,00 990,00 04.03. 2024
29.02. 2024 29.02.2024
067/2022 066/2022 22.02.2022/
3 165,00 990,00
28.02.2022 28.02. 2022 12.04. 2022
148/2024/CRZ 147/2024/CRZ
4 90,24 541,44 04.03. 2024
29.02. 2024 29.02. 2024
375/2023/CRZ 374/2023/CRZ
5 165,00 990,00 20.07.2023
31.07.2023 31.07. 2023
418/2024/CRZ 417/2024/CRZ
6 165,00 990,00 17.07.2024
09. 07. 2024 09. 07. 2024
589/2024/CRZ 588/2024/CRZ
7 90,24 541,44 30. 09. 2024
31.10. 2024 31.10. 2024
554/2023/CRZ 553/2023/CRZ
8 165,45 992,70 13.12.2023
27.11.2023 27.11.2023
272/2024/CRZ 271/2024/CRZ
9 165,45 992,70 29.04.2024
27.06. 2024 27.06. 2024
410/2024/CRZ 409/2024/CRZ
10 90,51 543,06 10. 07. 2024
27.06. 2024 27.06. 2024

Lehoty na zloZenie financnej zabezpeky a nasledné uzatvorenie najomnej zmluvy neboli dodrzané
v zmysle ustanovenych zmluvnych podmienok (priloha 9). Pribytoch ¢. 1, 2, 4, 6, 8 a 10 doslo
k uzatvoreniu ndjomnych zmluv skor ako doslo k pripisaniu prislusnej finanénej zabezpeky na bankovy
ucet prijimatela, a to v ¢ase a sposobom tak, ako to vyplyva z vy$sie uvedenej prehladovej tabulky
o poskytnuti finan¢nej zabezpeky.



Kontrolovany subjekt tym, Ze ndjomné zmluvy uzatvoril skér ako prijal zmluvne dojednanu finanénu
zabezpeku, nepostupoval v stlade s ustanovenim Cl. Il ods. 1 zmluvy o poskytnuti finanénej zébezpeky.

Samotna finanénad zabezpeka sa pouZije v pripade skoncenia najmu na Uhradu nezaplateného
najomného a nezaplatenych preddavkov Uhrad za plnenia spojenych s uzivanim bytu, nezaplateného
rocného vyuctovania preddavkov Uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu, ako aj na Uhradu skéd
sposobenych v byte, alebo v spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, a to za podmienok
a spésobom upravenym v zmluve o poskytnuti finan¢nej zabezpeky.

Financné zdbezpeky suvisiace s uzivanim najomnych bytov st vedené na osobitnom ucte zriadenom na
tento ucel v banke, ¢o bolo zo strany kontrolovaného subjektu preukazané.

Kontrolou bolo preukdzané, Ze povinnost zverejnenia zmliv podla zdkona o slobode informacii
v nadvaznosti na predmet kontroly bola zo strany kontrolovaného subjektu splnena.

1X.1.4.1.2 Medena 9

V bytovom dome na ulici Medena 9 ide o 93 bytovych jednotiek, ktoré su vo vlastnictve MBB, a. s.,
ktorych sprava je zabezpecfovand priamo vlastnikom, zmluvu o ndjme uzatvara MBB, a. s., pricom na
uzatvorenie ndjomnej zmluvy sa v zmysle prislusnych ustanoveni VZN o bytovom fonde vyZaduje
suhlas Mesta Banska Bystrica.

Bytovy dom na ulici Medena 9 bol situovany v katastralnom Uzemi Radvan, zapisany na liste vlastnictva
¢. 5364, vdanom bytovom dome boli stic¢astou vybranej kontrolovanej vzorky byty nachadzajtce sa vo

vchode ¢. 9E, kde bolo vo vlastnictve kontrolovaného subjektu desat bytov (tabulka 17).

Tabulka 17: Prehlad najomnych bytov na ulici Medena 9E

Doba najmu Saldo platieb
€. bytu €. zmluvy o najme od Do Druh najmu najomného
k31.12.2024v €
1 85/2022 01.02. 2022 31.01. 2025 opakovany 240,00
2 296/2024/CRZ 01.07.2024 30. 06. 2027 opakovany 0,00
3 763/2021 01.12.2021 30. 11. 2024 opakovany 0,00
541/2023/CRZ 01.11. 2023 31.10. 2024 ’
4 opakovany
595/2024/CRZ 01. 11. 2024 31.10. 2025 - 508,00
5 602/2022/CRZ 01.11. 2022 31.10. 2025 opakovany 179,00
326/2023/CRZ 01.07.2023 30. 06. 2024 ,
6 opakovany
307/2024/CRZ 01.07.2024 30. 06. 2026 0,00
7 440/2022/CRZ 01. 08. 2022 31.07. 2025 opakovany 0,00
478/2021 01.07. 2023 30. 06. 2024 ,
8 opakovany
299/2024/CRZ 01.07.2024 30. 06. 2027 0,00
9 446/2022/CRZ 01. 08. 2022 31.07. 2025 opakovany 24,00
502/2022/CRZ
10 0Od 26. 8. 2023 bez 26. 08. 2022 25.08. 2023 novy ndjomca
. ml
najomnej zmluvy 0,00

Na zaklade dokladov, tykajlcich sa vybranych bytov, predloZenych ku kontrole je moZné konstatovat, ze
vo vacsine pripadov iSlo o opakovany najomny vztah uzatvoreny s ndjomcom predmetného bytu.

Na uzatvorenie ndjomnej zmluvy sa podla § 6 ods. 5 VZN o bytovom fonde vyzadoval suhlas Mesta



Banska Bystrica. Na zéklade predloZzenych dokladov je mozné konstatovat, Ze takyto suhlas bol dany
v pripade bytov ¢. 1-9.

Zmluvy o najme bytu (dalej len ,,Zmluva®) prenechdvali do ndjmu jednotlivé byty spolu s vybavenim,
ktoré bolo zmluvne Specifikované. S najmom bytov bolo spojené aj uZivanie spoloCnych casti
a spolo¢nych zariadeni domu. Byty boli jednotlivym najomcom prenechané do nadjmu na dobu urditu.

Najomné a vySka mesacnych preddavkov na Uhrady za plnenia a sluzby poskytované s uzivanim bytu
boli stanovené v sulade s § 2 Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky ako aj platobného
vymeru pre vypocet Uhrady za uzivanie bytu, ktory bol neoddelitelnou stc¢astou kazdej Zmluvy.

Podla Cl. IV ods. 7 Zmluvy, ak ndjomca neuhradi mesa¢né ndgjomné a mesaéné preddavky na Ghrady za
plnenia a sluzby spojené s uzivanim bytu riadne a vcas, ma prenajimatel pravo pozadovat od najomcu
zaplatenie poplatku z omeskania za kazdy dert omeskania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy, najmenej
vsak 0,83 € za kazdy i zacaty mesiac omeskania zvlast.

Podla Cl. IV ods. 10 Zmluvy st nedoplatky alebo preplatky vyplyvajlce z vytGétovania splatné do 30 dni
odo dna dorucenia vyuctovania najomcovi. Zmluvnd strana, ktora je v omeskani s platbou vyplyvajicou
z vyuctovania je povinna zaplatit druhej zmluvnej strane Urok z omeskania vo vyske zdkladnej Grokovej
sadzby ECB platnej k prvému driu omeskania zvy$enu o pat percentudlnych bodov, pricom narok na
nahradu skody nie je dotknuty.

Na zaklade predlozenych dokladov (priloha 10) je mozné konstatovat stav platieb pocas roka 2024, resp.

stav nedoplatkov pocas kalendarneho roka:

- Byt ¢. 2 nedoplatok v mesiaci maj (26,09 €), k 31.12. 2024 neboli evidované nedoplatky ani
preplatky;

- Byt ¢. 4 nedoplatok v mesiacoch januar (1 032 €), februdr (1 084 €), maj (41,35 €), k 31. 12. 2024
boli evidovany nedoplatok vo vyske 508 €. Kontrolou bolo preukdzané, Zze predmetny nedoplatok
nebol splateny a k 30. 6. 2025 predstavoval hodnotu 1 379,93 €;

- Byt ¢. 10 nedoplatok v mesiacoch maj (359,39 €), jun (313,87 €), jul (313,87 €), k 31. 12. 2024 neboli
evidované nedoplatky ani preplatky.

Na zaklade uvedeného je moiné konstatovat, Ze kontrolovany subjekt si neuplatnil poplatky
z omeskania vyplyvajuce z dhrady ndjmu a mesalnych preddavkov na uUhrady za plnenia a sluzby
spojené s uzivanim bytu, hoci v zdujme zachovania hospodarnosti pri nakladani s majetkom si takého
poplatky mohol a mal uplatnit.

Sucastou zmluvy bolo aj zakonné ustanovenie § 12 ods. 3 zak. ¢. 443/2010 Z. z. o prave na opatovné
uzatvorenie ndjomnej zmluvy na byt a to na dobu uréitd (Cl. V ods. 12), ako aj povinnost prenajimatela,
t. j. kontrolovaného subjektu, informovat najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skon&enia ndjmu bytu o moZnosti opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy (Cl. V ods. 13).

V uvedenych pripadoch islo o opakovany ndjom, pri ktorom bol kontrolou preukazany zdkonom
stanoveny postup vo vacsine pripadoy, t. j. jednotlivi najomcovia boli minimalne tri mesiace pred
dohodnutym terminom skoncéenia ndjmu najomného bytu, zo strany spolocnosti MBB, a. s.,



oboznameni o moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy a najomné zmluvy boli s nimi
opakovane uzatvorené.

Na zdklade predlozenych dokladov je moiné konstatovat, Ze spolo¢nost MBB, a. s., ako vlastnik
nehnutelnosti si svoju povinnost nesplnil v zakonom stanovenej lehote troch mesiacov a to v pripade
bytu €. 3 (obozndmenie zo dia 18. 10. 2021) (priloha 11).

Kontrolovany subjekt tym, Ze neinformoval ndjomcu o moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej
zmluvy minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu ndjomného bytu,
nepostupoval v sulade s § 12 ods. 3 zdkona ¢. 443/2010 Z. z.

le potrebné poukazat na skutoénost, ze Ucinnost ndajomnej zmluvy na byt ¢. 10 uzatvorene] dfia
26. 8. 2022 skondila dna 25. 8. 2023. Listom ¢. 293/2023 zo dna 24. 7. 2023 (¢. zaznamu 146550/2023)
bola Mestu Banska Bystrica (prislusnému odbornému uUtvaru) zo strany kontrolovanému subjektu
zaslana Ziadost o vyjadrenie k uzatvoreniu zmluvy o najme bytu. Predmetnou Zziadostou bolo
pozadované vyjadrenie Ci je vzozname Ziadosti o ndjomné byty evidovany Ziadatel o uzatvorenie
najomnej zmluvy na mezonetovy byt ¢. 10.

Zaroven z dokumentacie predloZenej ku kontrole vyplyva, Ze kontrolovany subjekt v stvislosti s vyssie
uvedenym bytom listom ¢. 457/2023 zo dria 27. 10. 2023 ,Vyjadrenie k prerobeniu mezonetového bytu
na Medenej ulici” informoval Mesto Banska Bystrica (prislusny odborny Gtvar) ohladom obsadenosti
predmetného bytu, z ktorého vyplyva, Ze predmetny byt nie je mozné technicko-dispozi¢ne prerobit na
viac samostatnych bytovych jednotiek. Pricom zarover s poukdzanim na Ucelnost a efektivnost
nakladania s majetkom spolo¢nosti informoval o obsadenosti predmetného bytu. Z pisomnosti zaroven
vyplyva skutocnost, Ze:

1) predmetny byt bol volny od 1. 7. 2021 — 26. 8. 2022, pricom ndaklady na prevadzku znasala
spolo¢nost MBB, a. s.;

2) vtomto obdobi nebol zo strany Ziadatelov zo Zoznamu kompletnych Ziadosti o najomné byty
SFRB zaujme o najom tohto bytu z dévodu vysku ndjmu a prisludnej zabezpeky;

3) dna 10. 8. 2022 bola podana Ziadost zo strany Ziadatelky, ktora prejavila suhlas s vyskou najmu
a prislusnej zabezpeky;

4) spoloénost MBB, a. s. postupovala pri uzatvoreni ndjomného vztahu podla ustanovenia
§ 12 ods. 6 zdkona ¢. 443/2010 Z. z.

5) z hladiska hospoddrnosti bola dia 26. 8. 2022 uzatvorena najomna zmluva so Ziadatelkou a to
od 26. 8. 2022 do 25. 8. 2023 a to celkovo pre pat dospelych osdb;

6) zo strany ndjomcov boli pocas celej doby najmu aaj po jeho skonceni plnené zavazky
a nedoplatky vzniknuté z vyuctovania Uhrad spojenych s uZivanim bytu bol uhradeny véas
a v plnej vyske;

7) spoloc¢nost dria 24. 7. 2023 poZiadala o vyjadrenie ¢i je v poradovniku evidovany Ziadatel
o uzatvorenie najomnej zmluvy, z dévodu Ze ndjomnici boli evidovani v poradovniku a mali
zaujem o predizenie najmu;

8) spoloénost navrhla na vyssie uvedené skuto¢nosti predizenie najmu, resp. opakovany najom za
predpokladu ak Ziadatelia spifiaju stanovené podmienky a st v poradi v zmysle poradovnika.

Zo spisovej dokumentacie suvisiacej s bytom ¢. 10 predloZenej zo strany kontrolovaného subjektu



vyplyva, Ze pisomnostou zo dria 6. 11. 2023 bol zo strany Mesta Banska Bystrica kontrolovanému
subjektu zaslany list ¢. 2023/0SV-SKI, ako odpoved — Vyjadrenie k prerobeniu mezonetového bytu na
Medenej ulici, kde je uZivanie predmetného bytu (t. €. zo strany ndjomcov na zdklade uzatvorenej
najomnej zmluvy podla § 12 ods. 6 zdkona ¢. 443/2010 Z. z. uzatvorenej na jeden rok v obdobi od
26. 8. 2022 do 25. 8. 2023) po 25. 8. 2023 oznacené ako nelegalne. Zarovernt Mesto Banskda Bystrica
prostrednictvom prislusného odborného utvaru vyzval kontrolovany subjekt na potrebu doriesenia
najomného vztahu v predmetnom byte v nadvaznosti na VZN o bytovom fonde a s ohladom na poradie
Ziadatelov o prendjom tohto bytu, t. j. uzatvorenie ndjomnej zmluvy so Ziadatelkou evidovanou
v poradovniku Ziadatelov, nie s doterajsimi uzivatelmi bytu.

V suvislosti s posudzovanou skutocnostou je dolezité poukazat na ustanovenie § 12 ods. 6 zakona
€. 443/2010 Z. z., cit.: ,,Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoZiada fyzickd osoba uvedend v § 22 ods. 3,
méze ziadatel uzavriet ndjomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok” na zaklade ¢oho
bola v obdobi od 26. 8. 2022 do 25. 8. 2023 uzatvorena najomna zmluva ¢. 502/2022/CRZ.

Na zaklade vy$sie uvedeného je mozné konstatovat, ze byt bol pocas kontrolovaného obdobia
vyuzivany predchddzajucou ndjomnickou a to bez pravneho titulu, nebola s fou uzatvorena ndjomna
zmluva (p6évodny ndjomny vztah uzatvoreny ndjomnou zmluvou ¢&. 502/2022/CRZ skondil dna
25. 8. 2023, zverejnena v centralnom registri zmluv), pricom tato ndjomnicka nadalej byt vyuZivala
a platila stanoveny najom.

le potrebné poukazat, ze predmetny byt bol vyuZivany aj po skonceni dohodnutej doby najmu
najomnou zmluvou €. 502/2022/CRZ. Zaroven bola s G¢innostou od 1. 7.2025 upravena zo strany
kontrolovaného subjektu, na takto uzivany byt, vyska ndjmu a to na zaklade platobného vymeru ¢. 1 zo
dria 16.6.2025, ktory bol zverejneny v centrdlnom registri zmliv ako Dodatok kzmluve

¢.502/2022/CRZ a to dria 11. 7. 2025, ktora uz bola v ¢ase zverejnenia ,,dodatku” pravne neucinna.

V pripade uzatvorenych najomnych zmluv tieto neobsahovali dohodu o finan¢nej zabezpeke. ZloZenie
financnej zdbezpeky bolo upravené samostatnymi zmluvami o poskytnuti financnej zabezpeky, ktoré
boli uzatvorené v zmysle § 269 ods. 2 Obchodného zakonnika. Tieto v Cl. Il ods. 1 stanovili povinnost
najomcu v lehote do troch dni od podpisania zmluvy o poskytnuti financnej zabezpeky a pred
uzatvorenim najomnej zmluvy uréenu financnu zabezpeku.

Zmluvy o poskytnuti finan¢nej zabezpeky boli uzatvarané s jednotlivymi ndjomnikmi tak ako uvadza
prehlad v tabulke 18.

Tabulka 18: Prehlad zmliv o poskytnuti finan¢nej zabezpeky na ulici Medend 9E

Vyska €. zmluvy o poskytnuti er e Y. , ;
o o .. . .. . Vyska finanénej Datum uhrady
C. bytu C. zmluvy o nadjme/zo diia mesacného finanénej zabezpeky/zo j ,
.. , . zabezpeky v € zabezpeky
najomného v € dia
85/2022 84/2022
1 309,64 1857,84 30. 03. 2021
07.03. 2022 07.03. 2022
296/2024/CRZ 295/2024/CRZ
2 182,42 1049,50 17.07 2024
28. 06. 2024 28. 06. 2024
763/2021/CRZ 762/2021 29.11.2021/
3 238,60 1431,60
30.11. 2021 30.11. 2021 10. 01. 2022
595/2024/CRz 594/2024/CRZ
4 320,92 1925,50 31.10. 2023
31.10. 2024 31.10.2024




602/2022/CRZ 601/2022/CRZ 13.10. 2022/
5 182,42 1094,52
28.10. 2022 28.10. 2022 28.10. 2022
307/2024/CRZ 306/2024/CRZ
6 238,60 1431,60 17.07.2024
27.06. 2024 27.06. 2024
440/2022/CRZ 439/2022/CRZ 29.07.2022/
7 321,10 1926,60
29.07.2022 29.07. 2022 03. 08. 2022
299/2024/CRz 298/2024/CRZ
8 346,51 2079,05 17.07.2024
28.06. 2024 28.06. 2024
446/2022/CRZ 445/2022/CRZ 27.07.2022/
9 307,76 1 846,56
27.07.2022 27.07.2022 29.07.2022
502/2022/CRz
26. 08. 2022 501/2022/CRZ
10 750,00 3242,40 26.08. 2022
0Od 26. 08. 2023 bez 26. 08. 2022
najomnej zmluvy

Lehoty na zloZenie financnej zabezpeky a nasledné uzatvorenie najomnej zmluvy neboli dodrzané
v zmysle ustanovenych zmluvnych podmienok (priloha 12). Pri bytoch €. 1, 2, 6, 8 doslo k uzatvoreniu
najomnych zmliv skor ako doslo k pripisaniu prislusnej financnej zdbezpeky na bankovy ucet
prijimatela, a to v ¢ase aspdésobom tak, ako to vyplyva zvysSie uvedenej prehladovej tabulky
o poskytnuti finan¢nej zabezpeky.

Kontrolovany subjekt tym, Ze ndjomné zmluvy uzatvoril skér ako prijal zmluvne dojednanu financnu
zabezpeku, nepostupoval v stlade s ustanovenim Cl. Il ods. 1 zmluvy o poskytnuti finanénej zabezpeky.

Samotna financnd zdbezpeka sa pouZije v pripade skonéenia ndjmu na uUhradu nezaplateného
najomného a nezaplatenych preddavkov Uhrad za plnenia spojenych s uzivanim bytu, nezaplateného
rocného vyuctovania preddavkov Uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu, ako aj na uhradu skéd
spOsobenych v byte, alebo v spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, a to za podmienok
a sposobom upravenym v zmluve o poskytnuti finanénej zabezpeky.

Finan¢né zdbezpeky suvisiace s uzivanim najomnych bytov su vedené na osobitnom ucte zriadenom na
tento ucel v banke, ¢o bolo zo strany kontrolovaného subjektu preukazané.

Kontrolou bolo preukdzané, Ze povinnost zverejnenia zmliv podla zdkona o slobode informacii
v nadvaznosti na predmet kontroly bola zo strany kontrolovaného subjektu splnena.

1X.1.4.1.3. Rudohorska

V bytovom dome na Rudohorskej ulici ide o 64 bytovych jednotiek, ktoré su vo vlastnictve MBB, a. s.,
ktorych sprava je zabezpefovand priamo vlastnikom, zmluvu o ndjme uzatvara MBB, a. s., pricom na
uzatvorenie najomnej zmluvy sa v zmysle prislusnych ustanoveni VZN o bytovom fonde vyZaduje suhlas
Mesta Banska Bystrica.

V bytovom dome na Rudohorskej ulici 27 situovanom v katastralnom Gzemi Sasova, zapisanom na liste
vlastnictva ¢. 2457 bolo celkovo 64 bytovych jednotiek, ktoré boli poskytované pre ndjomné byvanie.

Uvedené byty neboli sucastou vybranej kontrolovanej vzorky ndjomnych bytov postavenych
s podporou prostriedkov SFRB.



IX.1.4.2. Najomné byty postavené s podporou prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania (SFRB)
(€l. VI VZN) vo vlastnictve Mesta Banska Bystrica

Mesto Banska Bystrica malo vo vlastnictve celkom 53 ndjomnych bytov, ktoré boli postavené
s podporou SFRB. I$lo o byty situované v bytovom dome na ulici Sladkovi¢ova 38 — 44 a v bytovych
domoch na ulici Salgotarjanska 2 A - D.

1X.1.4.2.1. Sladkovicova

V bytovom dome na Sladkovicove] ulici ide o 13 bytovych jednotiek, ktoré su vo vlastnictve Mesta
Banskd Bystrica, ktorych sprdva je zabezpecovand na zaklade mandatnej zmluvy s MBB, a. s., zmluvu
0 najme uzatvara Mesto Banska Bystrica.

Bytovy dom na Sladkovicovej ulici je situovany v katastrdlnom uUzemi Radvan, zapisany na liste
vlastnictva ¢. 4448. Ide o byty umiestnené vbytovom dome orientacné Cislo 38, kde sa
v kontrolovanom obdobi nachddzali 3 bytové jednotky, v bytovom dome orientacné cislo 40, kde boli
Styri bytové jednotky, v bytovom dome orientacné Cislo 42, kde sa nachadzali Styri bytové jednotky
a v bytovom dome orientacné cislo 44, kde boli dva byty.

Tieto byty boli kontrolovanym subjektom spravované na zdklade mandatnej zmluva zo dna 1. 4. 2002,
ktorej predmetom bolo obstaranie vedenia evidencie najomnikov a platieb najomného v obytnom
dome, nachadzajuceho sa v Banske] Bystrici na Sladkovicovej ulici 38 — 44.

Uvedené byty neboli sucastou vybranej kontrolovanej vzorky ndjomnych bytov postavenych
s podporou prostriedkov SFRB.

1X.1.4.2.2. Salgotarjdnska

V bytovych domoch na Sladkovicovej ulici ide o 40 bytovych jednotiek, ktoré su vo vlastnictve Mesta
Banska Bystrica, ktorych sprava je zabezpecovand na zdklade mandatnej zmluvy s MBB, a. s., zmluvu
0 najme uzatvara Mesto Banska Bystrica.

Bytové domy na ulici Salgotarjanska boli situované v katastralnom Gzemi Radvan, zapisané na liste
vlastnictva ¢. 2724, v danych bytovych domoch bolo vo vlastnictve Mesta Banska Bystrica celkovo 40
najomnych bytov, po jedenast najomnych bytov v bytovych budovéach 2A, 2B a 2C. V bytovej budove
2D bolo situovanych 7 najomnych bytov (tabulka 19).

Bytovy dom bol v sprave kontrolovaného subjektu na zdklade Mandatnej zmluvy ¢. 1868/2023/0SV-
SKI, ktorej predmetom bolo vykonavat ¢innosti smerujlce k zabezpeceniu vykonu vlastnickych prav
a povinnosti k bytovym domom ako aj cinnosti pri vykone prav a povinnosti prenajimatela bytov,
nachddzajucich sa v tychto bytovych domoch a to za odplatu.

Kontrolou bolo preverené uzivanie ndjomnych bytov v bytovom dome na Salgotarjanska 2D.



Tabulka 19: Prehlad ndjomnych bytov na ulici Salgotarjanska 2D

. . L. Doba najmu B Saldo platieb ndjomného
C. bytu C. zmluvy o ndjme Druh najmu
od Do k31.12.2024v €
1 568/2022/0SV-SKI 11.04. 2022 10. 04. 2025 opakovany 59,50
2 2840/2024/0SV-SKI 25.10. 2024 24.10. 2025 opakovany -447,83
3 2841/2024/0SV-SKI 08.11. 2024 07.11. 2026 opakovany 296,00
4 2619/2024/0SV-SKI 24.10. 2024 23.10. 2027 opakovany 112,00
5 1253/2023/0SV-SKI 03. 05. 2023 02. 05. 2026 opakovany 0,00
6 2106/2021/0SV-SKI 01. 01. 2022 31.12.2025 opakovany 0,00
7 2563/2023/0SV-SKI 11.10. 2023 10. 10. 2026 opakovany 63,00

Na zaklade dokladov, tykajucich sa vybranych bytov, predloZzenych ku kontrole je mozné konstatovat, ze
islo o opakované najomné vztahy uzatvorené s ndjomcami predmetnych bytov.

Zmluvy o najme bytu (dalej len ,,Zmluva®) prenechdvali do ndjmu jednotlivé byty spolu s vybavenim,
ktoré bolo zmluvne Specifikované. S najmom bytov bolo spojené aj uZivanie spolo¢nych casti
a spoloc¢nych zariadeni domu. Byty boli jednotlivym najomcom prenechané do ndjmu na dobu urdita.

Ndjomné a vySka mesacnych preddavkov na Uhrady za plnenia a sluzby poskytované s uzivanim bytu
boli stanovené v sulade s § 2 Opatrenia ministerstva financii Slovenskej republiky ako aj platobného
vymeru pre vypocet Uhrady za uzivanie bytu, ktory bol neoddelitelnou stc¢astou kazdej Zmluvy.

Podla Cl. IV ods. 6 Zmluvy, ak ndjomca neuhradi mesa¢né ndjomné a mesaéné preddavky na Ghrady za
plnenia a sluzby spojené s uzivanim bytu riadne a vcas, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok
z omeskania za kazdy dert omeskania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy, najmenej vSak 0,83 € za kazdy
i zaCaty mesiac omeskania zvlast.

Na zaklade predloZenych dokladov je mozné konstatovat stav platieb pocas roka 2024, resp. stav

nedoplatkov pocas kalendarneho roka:

- Byt ¢. 2 nedoplatok v mesiaci januar (619,17 €), februar (695,17€), marec (1 171,17€), april
(1187,17 €), maj (269,83 €), jun ( 345,83 €), jul (361,83 €), august (377,83 €), september (453,83 €),
oktober (929,83 €), november (451,83 €), k 31.12. 2024 bol evidovany nedoplatok vo vyske
447,83 €. Kontrolou bolo preukdzané, ze predmetny nedoplatok bol v priebehu 1. polroka 2025
splateny.

Na zéklade predlozenych dokladov (priloha 13) je mozné konstatovat, Ze kontrolovany subjekt voci
najomnikom, vo vztahu ku ktorym boli evidované nedoplatky, neuplatnil poplatky z omeskania, ktoré
boli tito v zmysle Cl. IV ods. 6 Zmluvy povinni zaplatit.

Zaroven je potrebné upozornit na ustanovenia Mandatnej zmluvy €. 1868/2023/0SV-SKI, ktora v CI. V

ods. 3 upravuje povinnosti mandatara, t. j. kontrolovaného subjektu okrem iného:

- vypracovat upomienku na nedoplatok na najomnom a preddavkoch na plnenia poskytované
s uzivanim bytu a vyuctovani,

- zaslat upomienku na nedoplatok najomcovi bytu na naklady mandanta doporucenou postovou
zasielkou,

- vypracovat Uznanie dlhu a dohodu o splatkach,



- sledovat dodrziavanie plnenia dohodnutych splatok,
- pripravovat podklady pre vymahanie pohladavok najomcov bytov sidnou cestou.

Na zdklade uvedeného je moiné konstatovat, Ze kontrolovany subjekt tym, Ze nevypracovaval
upomienky na nedoplatok, atieto nezasielal ich jednotlivym dlznikom doporuc¢enou postovou
zasielkou, postupoval v rozpore s Cl. V ods. 3 uzatvorenej mandatnej zmluvy &. 1868/2023/0SV-SKI.

Sucastou zmluvy bolo aj zdkonné ustanovenie § 12 ods. 3 zak. ¢. 443/2010 z. z. o prave na opdtovné
uzatvorenie ndjomnej zmluvy na byt a to na dobu uréitd (Cl. V ods. 12), ako aj povinnost prenajimatela,
t. j. kontrolovaného subjektu, informovat najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skoné&enia najmu bytu o moznosti opakovaného uzatvorenia nadjomnej zmluvy (Cl. V ods. 13).

Kontrolou predlozenych dokladov je moZné konstatovat, Ze uvedené naleZitosti boli pri vybranych
zmluvach zo strany kontrolovaného subjektu dodrzané. Jednotlivi najomcovia boli o moznosti
opakovaného najmu oboznameni a ndjomné zmluvy boli s nimi opakovane uzatvorené.

V pripade uzatvorenych ndjomnych zmluv tieto neobsahovali dohodu o finanénej zabezpeke. ZloZenie
financnej zdbezpeky bolo upravené samostatnymi zmluvami o poskytnuti financnej zabezpeky, ktoré
boli uzatvorené vzmysle § 51 Obé&ianskeho zakonnika. Tieto v Cl. Il stanovili povinnost ndjomcu
poskytnut vlehote do troch dni od podpisania zmluvy o poskytnuti finanénej zabezpeky a pred
uzatvorenim najomnej zmluvy uréenu financnu zabezpeku.

Zmluvy o poskytnuti finanénej zabezpeky boli uzatvdrané s jednotlivymi ndjomnikmi tak ako uvadza
prehlad v tabulke 20.

Tabulka 20: Prehlad zmliv o poskytnuti finan¢nej zabezpeky

. . L. Vyska mesacného €. zmluvy o poskytnuti Vyska financ¢nej
C. bytu C. zmluvy o ndjme L. J e . . ,
najomného v € finanénej zabezpeky/ zo dia zabezpeky v €
864/2016/0SV-SKI
1 568/2022/0SV-SKI 135,23 800,00
30. 03. 2016
346/2006/RSV
2 2840/2024/0SV-SKI 184,03 1 100,00
27.10. 2006
362/2006/RSV
3 2841/2024/0SV-SKI 184,03 1 100,00
06. 11. 2006
2396/2018/0SV-SKI
4 2619/2024/0SV-SKI 184,03 1 100,00
02.11.2018
886/2017/0SV-SKI
5 1253/2023/0SV-SKI 184,03 1 100,00
20. 04. 2017
2571/2018/0SV-SKI
6 2106/2021/0SV-SKI 183,86 1 100,00
20.12.2018
909/2012/0SV -SKI
7 2563/2023/0SV-SKI 183,86 1 100,00
27.06. 2012

Kontrolou bolo preukizané, Ze povinnost zverejnenia zmlliv podla zdkona o slobode informacii
v nadvaznosti na predmet kontroly bola splnena.

IX.1.5. Bytové nahrady

Mesto Banska Bystrica, ako obec prislusnd na konanie o naroku na poskytnutie bytovej ndhrady



evidovalo k 31. 12. 2024 vo svojom majetku celkovo 6 bytov, ktoré boli poskytnuté ako bytova nahrada
v zmysle zdkona ¢. 260/2011 Z. z. o ukondeni a spdsobe usporiadania niektorych najomnych vztahov
k bytom a o doplneni zdkona Néarodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov.

Tieto bytové jednotky boli kontrolovanym subjektom spravované na zaklade uzatvorenych mandatnych
zmludv.

Pravne vztahy pri ukonceni niektorych najomnych vztahov k bytom a podmienky poskytnutia bytovej
nahrady upravuje zdkon ¢. 260/2011 Z. z.

Bytové nahrady sa vztahuju v zmysle zakona na byty:

a) vdomoch vydanych opravnenej osobe podla osobitnych predpisov alebo v domoch, kde ¢ast domu
bola vydana opravnenej osobe, ak ich ku diiu Uéinnosti uvedeného zdkona vlastnila vylucne alebo
v spoluvlastnictve opravnena osoba, jej dedicia alebo ina osoba, ktora tieto byty od nich alebo od
ich pravnych ndastupcov nadobudla a v ktorych ndjom vznikol podla § 871 ods. 1 aods. 4
Obcianskeho zdkonnika a ku dru Uéinnosti uvedeného zakona trvala,

b) v domoch alebo castiach domov, ku ktorym bolo opravnenej osobe rozhodnutim siddu urcené
vlastnictvo v spore s obcou, ak ich ku diiu Uc¢innosti uvedeného zdkona vlastnila opravnend osoba
alebo ind osoba, ktora tieto byty od nej alebo od jej prdvneho nastupcu nadobudla a v ktorych najom
vznikol podla § 871 ods. 1 a ods. 4 Obcianskeho zakonnika, a osoby, ktoré mali prdva ndjomcu alebo
prava od najomcu odvodené, nadalej byt uzivali,

¢) v domoch, o ktorych prebiehalo sidne konanie o ich vydanie podla osobitnych predpisov alebo
sudne konanie o uréenie vlastnictva v spore s obcou az do nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia
sudu v tychto konaniach a v ktorych najom vznikol podla § 871 ods. 1 aods. 4 Obcianskeho
zdkonnika a ku dfiu u€innosti uvedeného zakona trval,

d) vdomoch, ktoré boli si¢astou prevodu majetku Statu na iné osoby podla osobitného predpisu alebo
ktoré boli ku driu Uc¢innosti uvedeného zdkona vo vlastnictve inej osoby ako tej, ktord ich podla
osobitného predpisu nadobudla, alebo boli vioZzené ako vklad do obchodnej spolo¢nosti a v ktorych
najom vznikol podla § 871 ods. 1 a 4 Obcianskeho zdkonnika a ku diu ucinnosti uvedeného zakona
trval,

e) v domoch alebo castiach domov vo vlastnictve fyzickych osob, ich dedicov alebo inych os6b, ktoré
tieto byty od nich alebo od ich pravnych ndastupcov nadobudli a v ktorych bolo rozhodnutim
Statneho organu zriadené pravo osobného uzivania a v ktorych najom vznikol podfa § 871 ods. 1
a ods. 4 Obcianskeho zdkonnika a ku dfiu Ucinnosti uvedeného zakona trval.

IX.1.5.1. Ulica Cesta ku Smrecine

V bytovom dome na ulici Cesta ku Smrecine ide o 2 bytové jednotky, ktoré su vo vlastnictve Mesta
Banska Bystrica, ktorych sprdva je zabezpefovana MBB, a. s. na zdklade mandatnej zmluvy, zmluvu
0 najme uzatvara Mesto Banska Bystrica.

Bytovy dom na ulici Cesta ku Smrecine 7 bol situovany v katastrdlnom Uzemi Banska Bystrica, zapisany
na liste vlastnictva €. 7057, v danom bytovom dome boli vo vlastnictve Mesta Banska Bystrica celkovo
dva najomné byty, jeden z nich bol poskytnuty v stlade so zdkonom ¢&. 260/2011 Z. z. ako bytova
nahrada.



Bytové jednotky (tabulka 21) boli v sprave kontrolovaného subjektu na zaklade mandatnej zmluvy
€. 742/2015/0SV-SKI, ktorej predmetom je vedenie ekonomickej agendy suvisiacej s prendjmom
a uzivanim ndjomnych bytov vo vlastnictve mandanta, t. j. Mesta Banska Bystrica.

Tabulka 21: Prehlad najomnych bytov ,tzv. bytové nadhrady” na ulici Cesta ku Smrecine 7

Doba najmu Saldo platieb
€. bytu €. zmluvy o ndjme Druh najmu najomného
Od Do k31.12.2024 v €
9 744/2015/0SV-SKI 02.11.2015 neurdito B 26,60
44 570/2022/0SV-SKI 09. 05. 2022 08. 05. 2025 opakovany 195,44

Byt €. 9 bol prenajaty na zdklade Zmluvy o ndajme bytu zo dia 28. 10. 2015, ndjomnda zmluva bola
uzatvorend v prospech najomcu na zaklade rozhodnutia prenajimatela o priznani naroku na bytovu
nahradu v zmysle zakona €. 260/2011 Z. z.

Byt bol prenechany do ndjmu na dobu neurditd, s povinnostou platby ndjomného ako aj zdloh za sluzby
spojenych s uzivanim bytu splatnych mesac¢ne pozadu do 15. drfia bezného mesiaca.

Kontrolou bolo preukazané, ze uvedeny ndjomca nemal voci kontrolovanému subjektu v priebehu roka
2024 nedoplatky za ndjom a suvisiace sluzby. K31. 12. 2024 bol evidovany preplatok ndjomného
v celkovej vyske 26,60 €.

Byt €. 44 bol prenajaty na zdklade Zmluvy o n3jme bytu zo dfia 3. 5. 2022, ndjomna zmluva bola
uzatvorend v prospech najomcu v zmysle § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika.

Byt bol prenechany do ndajmu na dobu uréitd do 8. 5. 2025, s povinnostou platby ndjomného ako aj
zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytu splatnych mesaéne pozadu do 15. dfia beZzného mesiaca.

Kontrolou bolo preukazané, ze uvedeny ndjomca nemal voci kontrolovanému subjektu v priebehu roka
2024 nedoplatky za ndjom a suvisiace sluzby. K31. 12. 2024 bol evidovany preplatok najomného
v celkovej vyske 195,44 €.

Je potrebné uviest, Ze dana bytova jednotka, byt ¢. 44, vedena ako bytovd nahrada nebola takto
vyuzivand, byt by mal byt evidovany ako ndjomny byt, situovany v bytovom dome, v ktorom bol
zahajeny odpredaj v zmysle zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a to
podla Cl. V VZN.

Kontrolou bolo preukdzané, Ze povinnost zverejnenia zmliv podla zdkona o slobode informacii
v nadvaznosti na predmet kontroly bola splnena.

1X.1.5.2. Ulica Okruzna
V bytovom dome na ulici Okruzna ide o 1 bytovu jednotku, ktora je vo vlastnictve Mesta Banska

Bystrica, ktorej sprava je zabezpecovana MBB, a. s. na zaklade mandatnej zmluvy, zmluvu o ndjme
uzatvdra Mesto Banska Bystrica.



Bytovy dom na ulici Okruznd 5 bol situovany v katastralnom Uzemi Radvan, zapisany na liste vlastnictva
¢. 3774, vdanom bytovom dome bol vo vlastnictve Mesta Banskd Bystrica jeden najomny byt,
poskytnuty ako bytovd nahrada.

Byt (tabulka 22) bol v sprave kontrolovaného subjektu na zdklade mandatnej zmluvy ¢. 28/2014/0SV-
SKI, ktorej predmetom je vedenie ekonomickej agendy suvisiacej s prenajmom a uzivanim najomnych

bytov vo vlastnictve mandanta, t. j. Mesta Banska Bystrica.

Tabulka 22: Prehlad najomnych bytov ,tzv. bytové nadhrady” na ulici Okruznd 5

Doba najmu Saldo platieb
C. bytu €. zmluvy o najme Druh najmu najomného
Od Do k31.12.2024 v €

5 29/2014/0SV-SKI 25.02.2014 neurcito - 0,00

Byt €. 5 bol prenajaty na zdklade Zmluvy o ndjme bytu zo dia 24. 2. 2014, ndjomna zmluva bola
uzatvorend v prospech ndjomcu na zaklade rozhodnutia prenajimatela o priznani naroku na bytovu
nahradu v zmysle zakona €. 260/2011 Z. z.

Byt bol prenechany do ndjmu na dobu neurditd, s povinnostou platby ndjomného ako aj zdloh za sluzby
spojenych s uzivanim bytu splatnych mesac¢ne pozadu do 15. drfia bezného mesiaca.

Kontrolou bolo preukazané, ze uvedeny ndjomca nemal voci kontrolovanému subjektu v priebehu roka
2024 nedoplatky za ndjom a suvisiace sluzby. K 31. 12. 2024 nebol evidovany preplatok ani nedoplatok
najomného.

Kontrolou bolo preukdzané, Ze povinnost zverejnenia zmliv podla zidkona o slobode informacii
v nadvaznosti na predmet kontroly bola splnena.

1X.1.5.3. Ulica Druzby

V bytovom dome na ulici Druzby ide o 1 bytovu jednotku, ktora je vo vlastnictve Mesta Banska Bystrica,
ktorej sprava je zabezpeCovana MBB, a. s. na zaklade mandatnej zmluvy, zmluvu o najme uzatvdra
Mesto Banska Bystrica.

Bytovy dom na ulici Druzby 13 bol situovany v katastrdlnom Uzemi Radvan, zapisany na liste vlastnictva
¢. 3774, vdanom bytovom dome bol vo vlastnictve Mesta Banska Bystrica jeden najomny byt,
poskytnuty ako bytovd ndhrada.

Byt (tabulka 23) bol v sprave kontrolovaného subjektu na zéklade mandatnej zmluvy €. 123/2016/0SV-
SKI, ktorej predmetom je vedenie ekonomickej agendy suvisiacej s prendjmom a uzivanim ndjomného
bytu vo vlastnictve mandanta, t. j. Mesta Banska Bystrica.



Tabulka 23: Prehlad najomnych bytov ,tzv. bytové ndhrady” na ulici Druzby 13

Doba najmu Saldo platieb
C. bytu €. zmluvy o najme Druh najmu najomného
Od Do k31.12.2024 v €

10 122/2016/0SV-SKI 22.02.2016 neurcito - - 160,00

Byt €. 10 bol prenajaty na zaklade Zmluvy o ndjme bytu zo dia 19. 2. 2016, ndjomnda zmluva bola
uzatvorend v prospech najomcu na zaklade rozhodnutia prenajimatela o priznani naroku na bytovu
nahradu v zmysle zakona €. 260/2011 Z. z.

Byt bol prenechany do ndjmu na dobu neurditd, s povinnostou platby ndjomného ako aj zéloh za sluzby
spojenych s uZivanim bytu splatnych mesacne pozadu do 15. diia beZzného mesiaca.

V pripade, Ze ndjomca neuhradi ndjomné a preddavky plnenia riadne a véas podla Cl. IV., bod 5 Zmluvy
o najme bytu, bol povinny zaplatit prenajimatelovi prostrednictvom MBB, a. s. poplatok z omeskania
0,5 promile dlznej sumy za kazdy dern omesSkania, najmenej vSak 0,83 € za kazdy i zacaty mesiac
omeskania.

Kontrolou bolo preukazané, ze uvedeny ndjomca mal voci kontrolovanému subjektu v priebehu roka
2024 nedoplatky za ndjom a suvisiace sluzby a to v mesiaci januar (5,25 €), februar (6,00 €), marec
(6,75 €), april (7,50 €), maj (8,25 €), jul (160,00 €), august (160,00 €), september (160,00 €), oktdber
(160,00 €), november (160,00 €), k 31. 12. 2024 bol evidovany nedoplatok vo vyske 160,00 €. Uvedeny
nedoplatok bol uhradeny v mesiaci janudr 2025, ale k 30. 6. 2025 bol opatovne evidovany nedoplatok
v celkovej vyske 324,00 €.

Na zéklade predlozenych dokladov (priloha 14) je mozné konstatovat, Ze kontrolovany subjekt voci
najomnicke, vo vztahu ku ktorej boli evidované nedoplatky, neuplatnil poplatky z omeskania, ktoré bola
tato v zmysle Cl. IV ods. 6 Zmluvy povinna zaplatit.

Kontrolovany subjekt tym, Ze neuplatnil voc¢i najomnikom poplatky zomeskania, nepostupoval v zmysle
Cl. IV ods. 6 ndjomnej zmluvy, &m postupoval nehospodarne.

Kontrolou bolo preukazané, Ze povinnost zverejnenia zmllv podla zdkona o slobode informacii
v nadvaznosti na predmet kontroly bola splnena.

1X.1.5.4. Ulica Moskovskd

V bytovom dome na ulici Moskovska ide o 1 bytovu jednotku, ktora je vo vlastnictve Mesta Banska
Bystrica, ktorej sprava je zabezpecovana MBB, a. s. na zaklade mandatnej zmluvy, zmluvu o ndjme
uzatvdra Mesto Banska Bystrica.

Bytovy dom na ulici Moskovskd 40 bol situovany v katastrdlnom Uzemi Radvan, zapisany na liste
vlastnictva ¢. 3479, v danom bytovom dome bol vo vlastnictve Mesta Banska Bystrica jeden najomny
byt, poskytnuty ako bytova nahrada.

Byt (tabulka 24) bol v sprave kontrolovaného subjektu na zdklade mandatnej zmluvy ¢. 41/2016/0SV-



SKI, ktorej predmetom je vedenie ekonomickej agendy suvisiacej s prendjmom a uZivanim ndjomného
bytu vo vlastnictve mandanta, t. j. Mesta Banska Bystrica.

Tabulka 24: Prehlad najomnych bytov ,tzv. bytové ndhrady” na ulici Moskovska 40

Doba najmu Saldo platieb
C. bytu €. zmluvy o najme Druh najmu najomného
Od Do k31.12.2024 v €

57 40/2016/0SV-5KI 22.02.2016 neurcito - 0,00

Byt €. 57 bol prenajaty na zaklade Zmluvy o ndjme bytu zo diia 19. 2. 2016, ndjomnda zmluva bola
uzatvorend v prospech najomcu na zaklade rozhodnutia prenajimatela o priznani naroku na bytovu
nahradu v zmysle zakona €. 260/2011 Z. z.

Byt bol prenechany do najmu na dobu neurditd, s povinnostou platby ndjomného ako aj zaloh za sluzby
spojenych s uzivanim bytu splatnych mesac¢ne pozadu do 15. drfia bezného mesiaca.

Kontrolou bolo preukazané, ze uvedeny ndjomca nemal voci kontrolovanému subjektu v priebehu roka
2024 nedoplatky za ndjom a suvisiace sluzby. K 31. 12. 2024 nebol evidovany preplatok ani nedoplatok
najomného.

Kontrolou bolo preukizané, ze povinnost zverejnenia zmlav podla zakona o slobode informacii
v nadvaznosti na predmet kontroly bola splnena.

1X.1.5.5. Ulica Mladeznicka

V bytovom dome na ulici Mladeznicka ide o 1 bytovu jednotku, ktord je vo vlastnictve Mesta Banska
Bystrica, ktorej sprava je zabezpefovand MBB, a. s. na zdklade mandatnej zmluvy, zmluvu o ndjme
uzatvara Mesto Banska Bystrica.

Bytovy dom na ulici Mladeznicka 23 bol situovany v katastralnom Gzemi Radvan, zapisany na liste
vlastnictva ¢. 4178, v danom bytovom dome bol vo vlastnictve Mesta Banska Bystrica jeden ndjomny
byt, poskytnuty ako bytova nahrada.

Byt (tabulka 25) bol v sprave kontrolovaného subjektu na zdklade mandatnej zmluvy ¢. 741/2015/0SV-
SKI, ktorej predmetom je vedenie ekonomickej agendy suvisiacej s prendjmom a uzivanim ndjomného

bytu vo vlastnictve mandanta, t. j. Mesta Banska Bystrica.

Tabulka 25: Prehlad najomnych bytov ,tzv. bytové nahrady” na ulici MladeZnicka 23

Doba najmu Saldo platieb
€. bytu €. zmluvy o najme Druh najmu najomného
0d Do k31.12.2024 v €

5 743/2015/0SV-SKI 20. 08. 2015 neurdito - 0,03

Byt €. 5 bol prenajaty na zdklade Zmluvy o ndjme bytu zo dna 14. 8. 2015, ndjomna zmluva bola
uzatvorend v prospech ndjomcu na zaklade rozhodnutia prenajimatela o priznani naroku na bytovu
nahradu v zmysle zakona ¢. 260/2011 Z. z.



Byt bol prenechany do najmu na dobu neurditd, s povinnostou platby ndjomného ako aj zaloh za sluzby
spojenych s uzivanim bytu splatnych mesacne pozadu do 15. drfia bezného mesiaca.

Kontrolou bolo preukazané, ze uvedeny ndjomca nemal voci kontrolovanému subjektu v priebehu roka
2024 nedoplatky za ndjom a suvisiace sluzby. K 31. 12. 2024 nebol evidovany preplatok ani nedoplatok
najomného.

Kontrolou bolo preukizané, Ze povinnost zverejnenia zmldv podla zdkona o slobode informacii
v nadvaznosti na predmet kontroly bola splnena.

Zhrnutie kontroly

Na zaklade vykonanej kontroly je mozné konstatovat, Ze kontrolovany subjekt v stvislosti s uzivanim
najomnych bytov v jeho vlastnictve, resp. vo vlastnictve Mesta Banskd Bystrica v plnom rozsahu
vychadzal z prislusnych vieobecne zavaznych pravnych predpisov vztahujlcich sa na predmet kontroly.
V podmienkach Mesta Banska Bystrica v kontrolovanom obdobi roka 2024 bola platné a uc¢inné VZN
o bytovom fonde, ktoré upravovalo nakladanie s bytovym fondom.

V rdmci predmetu kontroly bolo nakladanie s bytovym fondom posudzované v zmysle osobitnych
podmienok stanovenych VZN o bytovom fonde podla uréeného druhu bytu koncipovanych bytovou
politikou Mesta Banska Bystrica.

Kontrolou boli preverené nalezitosti suvisiace s uzivanim najomnych bytov na zdklade uzatvorenych
najomnych zmliv v zmysle vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Niektoré oblasti kontroly bolo naro¢né posudit a to s ohladom na skuto€nost, Ze tieto sa vzajomne
doplifali a prekryvali. Zodpovednost participujtcich subjektov vyplyvala z uréenych a vymedzenych
kompetencii VZN o bytovom fonde s ohladom na vlastnictvo jednotlivych objektov, ako aj uzatvorené
Mandatne zmluvy s cielom zabezpecenia vykonu vlastnickych prav k bytovym domom, resp. ¢innosti
pri vykone prav a povinnosti prenajimatela bytov, ktoré sa nachadzaju v jednotlivych bytovych domoch.

V priebehu kontroly boli identifikované pochybenia, ktoré su priebezne uvedené v predchadzajucej
Casti, pricom islo o nedostatky v nasledovnych oblastiach, ktoré su zaroven povazované za kontrolné
zistenia v nadvaznosti na predmet kontroly:

- nebolivo vsetkych dodrzané lehoty stanovené na oboznamovanie ndjomcov o mozZnosti uzatvorenia
opakovanej najomnej zmluvy zakonom ¢. 443/2010 Z. z.

Kontrolné zistenie 1

Kontrolovany subjekt tym, Ze neinformoval jednotlivych ndjomcov o moinosti opakovaného
uzatvorenia ndjomnej zmluvy v zdkonom stanovenej lehote, nepostupoval v stlade s § 12 ods. 3 zdkona
¢.443/2010Z. z.

- neboli zverejnené vsetky povinne zverejriované zmluvy v sulade s § 5a zdkona o slobode informacii.



Kontrolné zistenie 2
Kontrolovany subjekt tym, Ze nezverejnil vSetky povinne zverejiované zmluvy nepostupoval v sulade
s § 5a zakona o slobode informdcii.

- vpripade bytového domu na Interndtnej 12 uzatvdral s jednotlivymi ndjomnikmi opatovné
najomné vztahy, napriek tomu, Ze voci tymto evidoval nedoplatky.

Kontrolné zistenie 3

Kontrolovany subjekt tym, Ze uzatvoril s jednotlivymi ndjomnikmi, voci ktorym evidoval nedoplatky
opatovne nadjomny vztah, nepostupoval v sulade s Cl. IV ods. 4 Zmluvy, ¢o zaroveri nebolo v stlade
s vydavanym stanoviskom k Ziadostiam o prendjom najomnych bytov zo strany prislusného odborného
Utvaru Mesta Banska Bystrica.

Kontrolovany subjekt bol v pripade niektorych ndjomnych vztahov vrozsahu ako je to uvedené
v predchadzajucich ¢astiach povinny uplatiovat poplatky z omeskania, ¢o vyplyvalo z uzatvorenych
najomnych a manddatnych zmluav.

- neboli uplatfiované voci ndjomnikom poplatky z omeskania napriek skutocnosti, Ze takéto poplatky
boli ndjomnici v zmysle ndjomnych zmldv povinni platit v zmluvne stanovenej vyske, a to podla
nasledovnych ustanoveni prislusnych najomnych zmluav:

- Svermova 45 - Cl. IV ods. 6 Zmluvy,

- Starohorska ulica 8 — Cl. 5 ndjomnej zmluvy,
- Podh&j 53 —Cl. IV ods. 5 Zmluvy,

- Salgotarjanska 2D — Cl. IV ods. 6 Zmluvy,

- Druzby 13 =Cl. IV ods. 6 Zmluvy;

- neboli uplatfiované poplatky z omeskania vyplyvajlce z Uhrady ndjmu a mesaénych preddavkov na
Uhrady za plnenia a sluzby spojené s uzivanim bytu, hoci v zaujme zachovania hospodarnosti pri
nakladani s majetkom Mesta Banska Bystrica takého poplatky mohli byt a mali byt uplatfiované, a to
podla nasledovnych ustanoveni prislusnych ndjomnych zmluav:

- Krélovoholska 21 — Cl. IV ods. 7 Zmluvy;

- zaroven nebol dodrZany postup v procese spravy a vymahania pohladdvok v zmysle ustanoveni
uvedenych v uzatvorenych mandatnych zmluvach, a to podla nasledovnych ustanoveni prislusnych
najomnych zmluv:

- Svermova 45 - Cl. V ods. 3 mandétnej zmluvy,
- Salgotarjanska 2D — Cl. V ods. 3 mandatnej zmluvy.

Kontrolné zistenie 4

Kontrolovany subjekt tym, Ze neuplatiioval vzniknuté pohladavky, vzniknuté v suvislosti s najmom
bytov vo vlastnictve Mesta Banska Bystrica, aj ked bol povinny ich uplatnit, nepostupoval plne v stlade
s ustanoveniami uzatvorenych najomnych zmldv a v sulade s ustanoveniami uzatvorenych mandatnych
zmluy, ktoré upravovali povinnosti mandatdra, t. j. kontrolovaného subjektu v oblasti evidencie a spravy
pohladavok.



- v niektorych pripadoch boli ndjomné zmluvy uzatvarané pred poskytnutim prislusnej finanénej
zabezpeky.

Kontrolovany subjekt upravoval poskytnutie finan¢nej zabezpeky zo strany ndjomcov samostatnymi
zmluvami o poskytnuti financnej zabezpeky, ktoré stanovovali lehotu na poskytnutie danej zabezpeky
a to pred uzatvorenim samotnej ndjomnej zmluvy. Kontrolovany subjekt nie vo vsetkych pripadoch
uzatvdral ndjomné zmluvy po poskytnuti finan¢nej zabezpeky napriek tomu, e z ustanovenia Cl. Il ods.
1 Zmluvy o poskytnuti finanénej zdbezpeky vyplyva, Ze uzatvorenie najomnej zmluvy dojde aZ po
pripisani finan¢nej zdbezpeky na prislusny bankovy ucet.

V tejto suvislosti je potrebné poukazat na skutoc¢nost, Ze jednotlivé zmluvy o poskytnuti financ¢nej
zabezpeky boli kontrolovanym subjektom uzatvdrané podla § 269 ods. 2 Obchodného zakonnika.
Jednotlivé ndjomné zmluvy boli uzatvdrané v zmysle ustanoveni Obcianskeho zakonnika, pricom podla
§ 12 ods. 1 zdkona €. 443/2010 Z. z. sa na prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zaklade najomnej zmluvy
a nie sU upravené uvedenym zdkonom, vztahuju ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Zaroven podla §
12 ods. 7 zékona ¢. 443/2010 Z. z. ndjomna zmluva moze dalej obsahovat aj dohodu o finanénej
zdbezpeke z ¢oho mozino vyvodit, Zze aj zmluva o poskytnuti finanénej zabezpeky by mala byt
uzatvorend podla Obcianskeho zdkonnika, kedZe v pripade uzatvorenia zmluvy o poskytnuti financne;j
zabezpeky medzi kontrolovanym subjektom a najomnikom ako fyzickou osobou nejde o obchodno-
pravny vztah.

Kontrolné zistenie 5
Kontrolovany subjekt tym, Ze ndjomné zmluvy uzatvoril skér ako prijal zmluvne dojednanu financnu
zabezpeku, nepostupoval v stlade s ustanovenim Cl. Il ods. 1 Zmluvy o poskytnuti finanénej zabezpeky.

X. Mesto Banska Bystrica, Mestsky Urad Banska Bystrica

Kontrola bola vykonana na zdklade dokladov a dokumentov predloZenych kontrolovanym subjektom.

ISlo predovsetkym o nasledovné podklady:

- Zmluva o ndjme bytu ¢. 936/2009/0EM-ESM zo dria 1. 9. 2009,

- Z&pis o dohode o odovzdani a prevzati bytu zo dria 1. 2. 1988,

- Pracovna zmluva ¢. PR-LZ/1700/2009/JK zo dria 23. 9. 2009,

- Dohoda o zmene pracovnej zmluvy ¢. PR-LZ/171880/2009/JK zo dria 21. 12. 2009,

- Dohoda o zmene pracovnej zmluvy ¢. PR-LZ/821/2010/JK zo dria 6. 12. 2010,

- Dohoda o zmene pracovnej zmluvy €. PR-LZ/368/2011/JK zo diia 20. 5. 2011,

- Dohoda o zmene pracovnej zmluvy €. ZT-LZ/1422/2015/JK zo dria 9. 12. 2015,

- Spisovd dokumentacia k jednotlivym preverovanym bytom (jednotlivé byty su uvedené niZsie
v texte),

- N3ajomna zmluva zo dna 31. 7. 2001,

- Dodatok €. 1 k ndjomnej zmluve uzatvorenej dria 31. 7. 2001 zo dria 1. 7. 2022,

- Evidencny list pre vypocet Uhrady za uZivanie bytu zo dria 31. 7. 2001,

- Evidencny list pre vypocet uhrady za uZivanie sluzobného bytu zo dna 1. 7. 2002,

- Pracovna zmluva ¢. 1436/95 zo dria 31. 8. 1995,

- Dohoda o zmene pracovnej zmluvy €. 1282/2009/LZ zo dria 27. 4. 2009,



Dohoda o zmene pracovnej zmluvy ¢. Pr-LZ/1768/2009/DK zo dria 15. 10. 2009,
Dohoda o zmene pracovnej zmluvy €. Pr-LZ/233/2010/L'Z zo dna 28. 4. 2010,
Dohoda o zmene pracovnej zmluvy ¢. PS-1Z/1127/2020/DK zo dra 14. 8. 2020,
Daldie ndjomné zmluvy v zneni neskorsich dodatkov uvedené nizsie v texte,

Komplexné spisové materidly tykajuce sa nizSie uvadzanych bytov.

Kontrolou bolo preverované uzivanie bytov vo vlastnictve Mesta Banskd Bystrica. Na zdklade

vyziadanych a predloZenych dokladov je mozné konstatovat, Ze vo vlastnictve Mesta Banska Bystrica sa

nachdadzalo celkovo 207 bytovych jednotiek, z ktorych nie vietky boli vyuZivané pre potreby ndjomného

byvania. Byty vyuZivané pre potreby ndjomného byvania su uvedené v tabulke 1.

Pre Uplnost informacii je potrebné konstatovat, Ze vo vlastnictve mesta a nim zriadenych organizacii sa

nachddzaju aj bytové jednotky, ktoré nie si predmetom najmu, resp. neposkytuje sa v nich ndjomné

byvanie, a to na zaklade konstatovania Mesta Banska Bystrica ako kontrolovaného subjektu, ako aj na

zaklade vyjadrenia jednotlivych organizacii. I1Slo o nasledovné bytové jednotky situované v objektoch:

obytné domy Krivanska 16 - 18/6613 a Krivanska 20 - 26/6614 v katastralnom Uzemi Sasova,
zapisané na LV ¢. 1000, v ktorych sa nachadzalo 77 bytov vyuzivanych oddelenim sluzieb dlhodobe;j
starostlivosti;

budova byvalej skoly na Skubinskej ceste ¢. 31/2891 v katastralnom Uzemi Podlavice, zapisana na LV
¢. 1210 (stavba je na LV vedend ako ind budova), v ktorej sa nachadza jednoizbovy byt, ktory sa
nevyuziva a nie je evidovany ani na LV;

budova ZS Bakossova 5/5284 v katastralnom Gzemi Banska Bystrica, zapisand na LV €. 7669 (stavba
vedend ako budova pre skolstvo, na vzdelavanie a vyskum), v ktorej sa nachadza trojizbovy byt, ktory
nebol v kontrolovanom obdobi prenajaty;

budova ZS Golianova 8/1808 v katastralnom Gzemi Banska Bystrica, zapisana na LV &. 7760 (stavba
vedena ako budova pre $kolstvo, na vzdelavanie a vyskum), v ktorej sa nachadzaju dva dvojizbové
byty, ktoré neboli v kontrolovanom obdobi prenajaté a st vyuZivané na edukacnt cinnost;

budova ZS Sitnianska 32/6600 v katastralnom tzemi Sasova, zapisana na LV ¢&. 2733 (stavba vedend
ako budova pre skolstvo, na vzdeldvanie a vyskum), v ktorej sa nachadza trojizbovy byt, ktory nebol
v kontrolovanom obdobi prenajaty a tieto priestory boli vyuZivané ako skladové priestory, Satria pre
upratovacky a ucitelsky kabinet;

budova 7S J. G. Tajovského, Gastanova 12/6463 v katastralnom Uzemi Podlavice, zapisana na LV
€. 2493 (stavba vedend ako budova pre skolstvo, na vzdelavanie a vyskum), v ktorej sa nachadza
trojizbovy byt, ktory nebol v kontrolovanom obdobi prenajaty a tieto priestory boli vyuzivané ako
kancelarske priestory a ucitelsky kabinet pre potreby Skolského klubu;

budova Materskej skoly ul. 9. maja 26/1788 v katastralnom Gzemi Banska Bystrica, zapisand na LV
€. 4073 (stavba vedend ako budova pre skolstvo, na vzdelavanie a vyskum), v ktorej sa nachadza
jednoizbovy byt, ktory nebol v kontrolovanom obdobi prenajaty a tieto priestory boli vyuZivané pre
potreby edukacnej ¢innosti materskej skoly;

budova Materskej skoly na ulici Cesta k nemocnici 37/391 v katastrdlnom Uzemi Banska Bystrica,
zapisana na LV ¢. 4073 (stavba vedena ako budova pre skolstvo, na vzdeldvanie a vyskum), v ktorej
sa nachadza dvojizbovy byt, ktory nebol v kontrolovanom obdobi prenajaty a tieto priestory boli
vyuzivané pre potreby edukacénej ¢innosti materskej Skoly.

Predmetom tejto Ciastkovej kontroly nebolo uZivanie ndjomnych bytov, ktoré su vlastnictvom Mesta



Banska Bystrica, ale su v sprave organizacii zriadenych Mestom Banska Bystrica (Mestské lesy Banska
Bystrica s. r. 0., rozpoctové organizacie zriadené Mestom — zakladné skoly). Kontrola bola zamerana na
byty, ktorych vlastnikom je Mesto Banska Bystrica alebo ich uZivanie je podmienené suhlasom Mesta
Banska Bystrica v zmysle platného VZN o bytovom fonde.

PrislusSnym odbornym Utvarom Mesta, zabezpecujlucim plnenie Uloh na Useku byvanie je v zmysle VZN

o bytovom fonde, s poukazanim na platnu a Uéinnd Organizacnu Struktdru Mestského Uradu v Banskej

Bystrici, Oddelenie socidlnej a krizovej intervencie Mestského Uradu v Banskej Bystrici (dalej aj

,prislusny odborny Utvar”), ktory zabezpecuje plnenie uloh na Useku byvania a to najma:

- eviduje Ziadosti o pomoc pri rieseni bytovej situacie (ndjomné byty, byty nizSieho Standardu,
"pohotovostné byty", atd'.),

- vyzyva Ziadatelov o sucinnost a oboznamuje ich s dalsim postupom a ich povinnostami pri
posudzovani ziadosti,

- vyraduje Ziadosti z evidencie v pripade, Ze Ziadatel/-lia nedodrziavaju stanovené kritéria a predpisy,

- pripravuje zmluvy o najme bytu a jeho ukondeni v pripade, Ze sa jedna o byty v sprdve mesta,
pripravuje zmluvy o finanénej zdbezpeke a ich ukoncéenie a zabezpecuje financné vysporiadanie
zabezpeky s byvalymi najomnikmi,

- spolupracuje so spravcovskymi spolo¢nostami spravujicimi bytovy fond mesta,

- eviduje podklady k exekuénym konaniam v pripadoch, kedy Ziadatel neuhrddza platby spojené
s uzivanim bytu,

- spolupracuje pri zabezpecovani socidlneho byvania pre ob¢anov ,vystupujucich" zo siete krizovej
intervencie,

- eviduje Ziadosti o pomoc pri rieseni bytovej situacie obc¢anov s tazkym zdravotnym postihnutim
v rdmci bezbariérovych bytov v domoch postavenych s podporou Statneho fondu rozvoja byvania,

- pripravuje zmluvy o ndjme vo vietkych formdach socidlneho byvania v pripadoch, ak sa jedna o byty
v sprave mesta,

- pripravuje a spolupracuje na podkladoch za mesto v ramci koncepcie bytovej politiky.

Tabulka 1: Prehlad bytovych objektov vo vlastnictve Mesta, resp. nim zriadenych organizacii

. Bytovy dom Katastralne | StavbanalV Poce,t B .
P. . Y. } , j . bytovych Vlastnictvo Spravca
¢. orient./sup. uzemie c. . .
jednotiek
N&ajomné byty v domoch, v ktorych nebol zacaty odpredaj
1. Internatna 12/3513 Radvan 3318 452 | MBB, a.s. -
Krivdnska 16/6613 4 MBB, a. s.
L, , , Mesto .
2. Krivadnska 18/6613 Sasova 1000 2 B. Bystri MZ €.
. Bystrica
Krivanska 20/6613 6 v 49/2004/RSZS
Spolu 12
Krivanska 22/6614 2 MBB, a. s.
o, L, Mesto .
3. Krivanska 24/6614 Sasova 1000 3 . MZ ¢.
. B. Bystrica
Krivanska 26/6614 2 49/2004/RSZS
Spolu 7
Pocet najomnych bytov v domoch, v ktorych nebol zacaty odpredaj spolu 63

N&jomné byty postavené s podporou SFRB

2 V bytovom dome su z celkového podtu bytov vyuZivané dve bytové jednotky pre potreby nizko prahového
denného centra pre deti a rodinu komunitného centra KOM PaS na zaklade zmluvy o ndjme ¢. 16/2010 — BH
v prospech Mesta Banska Bystrica (v podmienkach Mesta Banska Bystrica evidovana pod ev. ¢. 494/2010).



Krafovohol'ska 20/5637 2455 10
4, Kralovohol'skd 21/5638 Sasova 2454 10 | MBB, a.s. -
Kralovohol'skd 22/5639 2456 10
Spolu 30
Medend 1A/5712 23
Medend 3B/5712 28
Medend 5C/5712 . 11
5. , Radvan 5364 MBB, a. s. -
Medend 7D/5712 11
Medend 9E/5712 10
Medend 11F/5712 10
Spolu 93
6. Rudohorska 27/2002 Sasova 2457 64 | MBB, a.s. -
§algotarjénska 2A/14127 11 MBB, a. s.
Salgotarjanska 2B/14128 y 11 | Mesto MZ €.
7. ° ., Radvan 2724 .
Salgotarjanska 2C/14129 11 | B. Bystrica 1868/2023/0SV
Salgotarjanska 2D/14130 7 -SKI
Spolu 40
Sladkovitova 38/4448 3
. -y MBB, a. s.
Sladkovicova 40/4448 . 4 | Mesto .
8. j - Radvan 4448 . MZ zo dna 1. 4.
Sladkovic¢ova 42/4448 4 | B. Bystrica
. - 2002
Sladkovicova 44/4448
Spolu 13
Pocet najomnych bytov v domoch, postavenych s podporou SFRB spolu 240
N&jomné byty v ktorych bol zahajeny odpredaj — tzv. zostatkové byty®
9. Svantnerova 3/1181 B. Bystrica 4786 1 | MBB,a.s. -
10. Trieda SNP 29/1501 B. Bystrica 5294 1 | MBB,a.s. -
11. Oremburska 5/2319 Radvan 3437 1| MBB,a.s. -
12. Dumbierska 28/4006 Sasova 1398 1 | MBB,a.s. -
13. Magurskd 59/6145 Sésova 1462 1 | MBB,a.s. -
14. Starohorska 8/6151 Sasova 1480 2 | MBB, a.s. -
15. N&am. L. Stdra 14/5950 Radvan 3680 1| MBB,a.s. -
16. Trieda Hradca Kralové 40/4027 Radvan 3640 1| MBB,a.s. -
Pocet ndjomnych bytov v ktorych bol zahajeny odpredaj — tzv. zostatkové byty 9
spolu
N&ajomné byty vyclenené pre potreby Mesta Banska Bystrica
MBB, a. s.
v . Mesto MZ¢.
17. Svermova 45A/4287 B. Bystrica 4073 16 .
B. Bystrica 306/2023/0SV-
SKI
Najomné byty v ktorych bol zahajeny odpredaj
L. MBB, a. s.
Podhdj 51/6581 . 4 | Mesto .
18. I Radvan 6581 . MZ dnia 31. 5.
Podhdj 53/6581 7 | B.Bystrica
2006
Spolu 11
Ostatné bytové jednotky
, , , Mesto Mesto B.
19. Magurskd 16/6407 Sdsova 2746 1 . .
B. Bystrica Bystrica
. . . Mesto Mesto B.
20. Na starej tehelni 7/281 B. Bystrica 4073 1 . .
B. Bystrica Bystrica
4 Centrum volného ¢asu, Havranské . Mesto Centrum
21. B. Bystrica 6930 1 . L
9/6591 B. Bystrica volného Casu

3 Uzivanie tychto bytovych jednotiek bolo predmetom Ciastkovej kontroly ¢. 3/2025 — 9 vykonanej v MBB, a. s.
4 Uzivanie tejto bytovej jednotky bolo predmetom Ciastkovej kontroly ¢. 3/2025 — 1 vykonanej v Mestom
zriadenej rozpoctovej organizacii Centrum volného casu



22° | Zakladna kola, Dumbierska 17/3120 B. Bystrica 2923 p | Mesto Zakladna Skola,
akladna skofa, Dumblersika Y B. Bystrica Dumbierska 17
o 3 . L, . Mesto Zakladna skola,
23 Zakladna skola, Spojové 14/3853 B. Bystrica 6932 1 . o,
B. Bystrica Spojova 14
7 , Ly o, ) Mesto Zakladna skola,
24 Zakladna 3kola, Pieninska 27/6774 B. Bystrica 2732 1 . L,
B. Bystrica Pieninska 27
Zakladna skola
3 . 3 3 3 Slovenského
s Zakladna skola Slovenského narodného . Mesto , 3
25 . X B. Bystrica 7705 2 . narodného
povstania, Trieda SNP 20/535 B. Bystrica K
povstania,
Trieda SNP 20
Mesto Zakladna skola,
26° Zakladna 3kola, Moskovska 2/2332 B. Bystrica 6929 1 . ,
B. Bystrica Moskovska 2
Zakladna skola
0 Zakladna skola s materskou skolou, ) Mesto s materskou
27 j B. Bystrica 6986 3 . .
Radvanska 1/2336 B. Bystrica skolou,
Radvanska 1
Mestské Lesy B.
Bystrica, s. r. 0.
Zmluva o najme
" Hajenka — hospoddarska budova . Mesto . )
28 o B. Bystrica 4073 1 . [
Micinska cesta 60/669 B. Bystrica
107/2006/RPM
Ozodnal. 4.
2006
Ostatné bytové jednotky spolu 13
Bytové nahrady
- . Mesto
29. Cesta k Smrecine 7/1138 B. Bystrica 7057 2 .
B. Bystrica
.. . Mesto
30. Okruznd 5/1852 Radvan 3774 1 .
B. Bystrica
M N Mesto
31. Druzby 13/1874 Radvan 3761 1 i
B. Bystrica
, . Mesto
32. Moskovska 40/2338 Radvan 3479 1 .
B. Bystrica
L, . Mesto
33. MladeZnicka 23/3471 Radvan 4178 1 .
B. Bystrica
Bytové nahrady spolu 6

V podmienkach Mesta Banska Bystrica bolo v kontrolovanom obdobi ucinné VSeobecne zavazné
nariadenie ¢. 5/2019 o nakladani s bytovym fondom Mesta Banska Bystrica, v zneni VZN ¢&. 7/2021,
ktoré stanovilo podmienky prijimania a posudzovania Ziadosti a postup pri vybere ndjomcov:

5 U¥ivanie tejto bytove] jednotky bolo predmetom Ciastkovej kontroly &. 3/2025 — 2 vykonanej v Mestom
zriadenej rozpoctovej organizacii Zakladna $kola Dumbierska

& U¥ivanie tejto bytove]j jednotky bolo predmetom Ciastkovej kontroly ¢. 3/2025 — 3 vykonanej v Mestom
zriadenej rozpoctovej organizacii Zakladna Skola Spojova

7 Uzivanie tejto bytovej jednotky bolo predmetom Ciastkovej kontroly ¢. 3/2025 — 4 vykonanej v Mestom
zriadenej rozpoctovej organizacii Zakladna skola Pieninska

8 Uzivanie tejto bytovej jednotky bolo predmetom Ciastkovej kontroly ¢. 3/2025 — 5 vykonanej v Mestom
zriadenej rozpoctovej organizacii Zakladna skola SNP

9 Uzivanie tejto bytove]j jednotky bolo predmetom Ciastkovej kontroly &. 3/2025 — 6 vykonanej v Mestom
zriadenej rozpoctovej organizacii Zakladna Skola Moskovska

10 UZivanie tejto bytovej jednotky bolo predmetom Ciastkovej kontroly ¢. 3/2025 — 7 vykonanej v Mestom
zriadenej rozpoctovej organizacii Zakladna Skola s materskou Skolou Radvanska

1 yzivanie tejto bytovej jednotky bolo predmetom Ciastkovej kontroly ¢. 3/2025 — 8 vykonanej v Mestom
zriadenej obchodnej spoloc¢nosti Mestské lesy Banska Bystrica, s. r. o.



a) ndjomnych bytov v domoch, v ktorych nebol zadaty odpredaj bytov v zmysle zakona
¢.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni zmien a doplnkov (bytové
domy Interndtna a Krivanska),

b) najomnych bytov vyélenenych pre potreby Mesta Banska Bystrica (bytovy dom Svermova),

c) najomnych bytov v ndjomnych domoch, v ktorych bol zahajeny odpredaj v zmysle zakona
€. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni zmien a doplnkov
(Svantnerova, Trieda SNP, Oremburska, Dumbierska, Magurska, Starohorska, Nam. Ludovita Stura,
Trieda Hradca Kralové, Podhaj),

d) najomnych bytov postavenych s podporou prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania (dalej len
najomné byty zo SFRB) (bytové domy: Rudohorska, Medend, Kralovoholskd, Salgotarjanska,
Sladkovicova),

e) sluZzobnych bytov a

f)  najomnych bytov nizéieho $tandardu postavenych s podporou prostriedkov Statneho fondu
rozvoja byvania (dalej len SFRB) — realizicia vystavby tychto bytov bola v podmienkach Mesta
Banska Bystrica planovan4, ale doposial nebola realizovana!?.

Tato Ciastkova kontrola sa nezaoberala bytmi, ktoré boli v sprave organizdcii zriadenych Mestom,
rozpoctovych organizacii alebo obchodnych spolocnosti. Tieto byty boli predmetom jednotlivych
Ciastkovych kontrol, tak ako je to uvedené vyssie v tabulke.

X.1.1. Magurska

V objekte sa nachadza jedna bytova jednotka, ktord je vo vlastnictve Mesta Banska Bystrica, ktorej
sprava je zabezpecovana priamo vlastnikom, zmluvu o najme uzatvaralo Mesto Banska Bystrica.

Byt bol situovany v budove byvalej zakladnej skoly Magurska, v budove, ktorad je vedena na liste
vlastnictva €. 2746 v katastralnom Uzemi Sdsova. Stavba s. €. 6407 je vedena ako budova pre Skolstvo,
na vzdeldvanie a vyskum — Zakladna Skola a takto bola v minulosti vyuZivana. V suéasnosti budova nie
je vyuZivana ako Zakladna skola, ktorej ¢innost bola ukonéena a budova bola opatovne prevedend do
majetku Mesta Protokolom €. 01/2009/25/0SM o odfati majetku Mesta Banskd Bystrica zo spravy zo
dnia 31. 8. 2009.

V nadvdznosti na predmet kontroly bolo preverené uZivanie bytu na zdklade uzatvorenej ndjomnej
zmluvy. Zmluva o najme bytu ¢. 936/2009/0EM-ESM bola uzatvorend dia 1. 9. 2009 na dobu neurcitu.
Predmetom najmu bol sluzobny trojizbovy byt ,,Skolnika® nachadzajuci sa v pavilone D aredlu Zakladnej
Skoly na Magurskej ulici €. 16. Uvedeny byt bol doterajsiemu ndjomcovi prvotne odovzdany na zaklade
Zapisu o dohode o odovzdani a prevzati bytu zo dia 1. 2. 1988, ktora bola uzatvorend na dobu trvania
pracovného pomeru.

12 \geobecne zavazné nariadenie Mesta Banska Bystrica ¢. 15/2025 o nakladani s bytovym fondom Mesta Banska
Bystrica, ucinné od 1. 3. 2025 takéto najomné byty neuvadza a neupravuje stanovenie podmienok prijimania
a posudzovania Ziadosti o prendjom takychto bytov.



V tejto suvislosti je potrebné poukazat na skutoénost, Zze v sicasnosti platna zmluva o ndjme bytu nie
je viazana na vykon pracovného pomeru a zaroven neobsahuje ustanovenia zdkona ¢. 189/1992 Zb.
o Uprave niektorych pomerov suvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi ndhradami v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,zakon ¢. 189/1992 7b.”), ktory pojmovo vymedzuje sluzobny byt ako, cit.: ,byt,
ktorého ndjomca vykondva prdcu, na ktoru je ndjom sluzobného bytu viazany.”

S poukazanim na ustanovenie § 1 ods. 4 zdkona ¢. 189/1992 Zb. ndjomcom sluzobného bytu méze byt
iba ten, kto vykonava pracu, na ktoru je ndjom sluzobného bytu viazany, a v mieste vykonu prace nie je
vlastnikom, spoluvlastnikom, ndjomcom alebo spolo¢nym najomcom iného bytu, rodinného domu
alebo bytového domu, pricom na uzavretie ndjomnej zmluvy je potrebny suhlas organu alebo fyzickej
alebo pravnickej osoby, pre ktoru najomca vykonava pracu, ak tento organ alebo fyzickd alebo pravnicka
osoba nie je zaroven prenajimatelom.

Kontrolou bolo preukazané, Zze ndjomnik mal uzatvorenu pracovnud zmluvu, zo dria 23. 9. 2009 a to na
dobu urcitd od 1. 10. 2009 do 31. 12. 2009, s vykonom prace na pracovnej pozicii — Udrzbar na Oddeleni
evidencie a spravy majetku mesta, ktora bola Dohodou o zmene pracovnej zmluvy zo dria 6. 12. 2010,
zmenena na dobu neurcitd. Uvedend pracovnd zmluva bola v nadvaznosti na dalSie dohody o zmene
pracovnej zmluvy v ¢ase kontroly stdle aktudlna.

Kontrolou bolo preukazané, Ze stanovené najomné a Uhrady za plnenie spojené s uZivanim bytu boli zo
strany najomcu v kontrolovanom obdobi uhradené, co bolo preukdzané na zaklade uctovného dennika.
S uZivanim predmetného bytu nie su v ucétovnej evidencii kontrolovaného subjektu evidované
k 31. 12. 2024 ziadne nedoplatky, evidovany je preplatok v hodnote 17,71 €.

V suvislosti s uzatvorenou ndjomnou zmluvou bola uréena vyska mesaéného najomného 54,74 €.
Urcenie vysky ndjomného nebolo $pecifikované. V €él. VI ods. 5 Zmluvy o najme bytu ¢. 936/2009/0EM-
ESM si prenajimatel vyhradil prdvo v suvislosti s vySkou medzirocnej inflacie po jej oznameni
Statistickym Gradom SR jednostranne menit vy$ku ndjomného ato formou pisomného ozndmenia
prenajimatela ndjomcovi, alebo vyhotovenim novej zmluvy.

Na zaklade predloZenych dokladov je moZné konstatovat, Ze od roku 2009 k zmene vysky ndjomného,
napriek vyvoju medziro¢nej inflacie, nedoslo.

X.1.2. Na Starej tehelni

V objekte ide o jednu bytovu jednotku, ktord bola vo vlastnictve Mesta Banska Bystrica a jej sprava
bola zabezpecfovana priamo vlastnikom, zmluvu o ndjme uzatvdralo Mesto Banska Bystrica.

Byt vo vlastnictve kontrolovaného subjektu, Mesta Banska Bystrica, ktory bol situovany v budove
materskej Skoly Na Starej tehelni, v budove, ktora je vedend na liste vlastnictva ¢. 4073 v katastralnom
Uzemi Banska Bystrica. Stavba s. €. 281 je vedena ako budova pre skolstvo, na vzdeldvanie a vyskum —
Materska Skola.

V uvedenej budove je situovany dvojizbovy byt, ktorého uZivanie je upravené ndjomnou zmluvou zo
dna 31. 7. 2001, v zmysle Dodatku €. 1 k ndjomnej zmluve uzatvorenému dna 1. 7. 2002, uzavretej na
dobu urcitq, t. j. po dobu trvania pracovného pomeru. Predmetom ndjomnej zmluvy je prenechanie



sluzobného 3skolského bytu do uZivania v sulade so zakonom €. 189/1992 Zb.

S poukazanim na ustanovenie § 1 ods. 4 zakona ¢. 189/1992 Zb. nadjomcom sluzobného bytu mbze byt
iba ten, kto vykonava pracu, na ktoru je ndjom sluzobného bytu viazany, a v mieste vykonu prace nie je
vlastnikom, spoluvlastnikom, najomcom alebo spoloénym najomcom iného bytu, rodinného domu
alebo bytového domu, pricom na uzavretie ndjomnej zmluvy je potrebny suhlas organu alebo fyzickej
alebo pravnickej osoby, pre ktoru najomca vykonava pracu, ak tento organ alebo fyzickd alebo pravnicka
osoba nie je zaroven prenajimatefom.

Kontrolou bolo preukadzané, Zze ndjomnik mal uzatvorenu pracovnu zmluvu €. 1436/95, zo dna
31.8.1995 ato na dobu neurcitd od 1. 9. 1995, s vykonom beinych kuri¢skych prac, ktord bola
Dohodou o zmene pracovnej zmluvy ¢. PS-1Z/1127/2020/DK zo dnia 14. 8. 2020 zmenena na funkciu
upratovacky.

Kontrolou bolo preukazané, Ze stanovené najomné a uhrady za plnenie spojené s uzivanim bytu boli zo
strany najomcu v kontrolovanom obdobi uhradené, ¢o bolo preukazané na zdklade uctovnej evidencie.
V suvislosti s uzatvorenou ndjomnou zmluvou bola uréend vyska mesacného najomného 42,75 €.
Najom bol stanoveny Evidenénym listom pre vypocet Uhrady za uZivanie sluzobného bytu s G¢innostou
od 1. 7.2002 v sulade s Opatrenim Ministerstva financii 16/2001 F. s. z 26. janudra 2001 ¢. R-1/2001,
ktorym sa meni vymer Ministerstva financii Slovenskej republiky z 12. marca 1996 ¢. R-1/1996, ktorym
sa urcuje rozsah tovaru s regulovanymi cenami v zneni neskorsich predpisov.

V tejto suvislosti je potrebné poznamenat, Ze stanovena vySka najomného nebola zo strany
kontrolovaného subjektu menend od roku 2002 a to napriek skutocnosti, Ze odvtedy doslo k zmene
regulacie ndjomného a to postupnymi zmenami Opatreni o reguldcii cien, ako aj ndrastu medziro¢ne;j
miery inflacie.

X.2. Evidencia a vybavovanie Ziadosti o pridelenie najomného bytu

Nakladanie s bytovym fondom bolo v kontrolovanom obdobi v podmienkach Mesta Banska Bystrica
upravené VZN o bytovom fonde, ktorého ucelom bolo stanovenie podmienok prijimania
a posudzovania Ziadosti a postup pri vybere najomcov.

Uvedené VZN upravovalo postup pri evidencii Ziadatefov o ndjomny byt, tdto evidencia bola
samostatne vedena podla druhu najomnych bytov, tak ako boli tieto Specifikované podla § 1 ods. 1 VZN
o bytovom fonde.

Vseobecne zavaznym nariadenim bolo dalej uréené, Ze:

- Ziadost musi mat pisomnd formu, musi byt oddvodnend, datovand, podpisana Ziadatelom
a dorucena na Mesto Banska Bystrica,

- kazdy Ziadatel bude zo strany Mesta Banska Bystrica do 15 dni od obdrzania Ziadosti predvolany
a osobne oboznameny s dal$im postupom a podmienkami posudzovania Ziadosti.

VZN o bytovom fonde upravovalo zakladné podmienky pre zaevidovanie Ziadosti a to:



- preukazat schopnost platit najomné asluzby spojené s uzivanim najomného bytu formou
potvrdenia o prijme na predpisanom tlacive,

- zavazne $pecifikovat poziadavku vyznacenim lokality byvania a izbovosti bytu na uréenom tlacive,

- dolozit vietky doklady potrebné na posudenie Ziadosti podla stanovenych kritérii v zmysle VZN
o bytovom fonde a to do 30 dni od dorucenia vyzvy.

VZN o bytovom fonde urdilo, Ze Ziadost bude zaradena do evidencie uchadzacov o ndjomné byty podla
datumu, kedy bola Ziadost posudend ako Uplna. V pripade nesplnenia podmienok stanovenych VZN
bude Ziadatel upovedomeny o zamietnuti jeho Ziadosti.

Jednotlivé Ziadosti sa posudzuju v zmysle osobitnych podmienok stanovenych VZN o bytovom fonde
na kazdy druh ndjomného bytu Specifikovaného podla § 1 ods. 1 uvedeného VZN, koncipované podla
bytovej politiky Mesta.

Podla ustanoveni § 2 ods. 4 VZN o bytovom fonde prislusny odborny utvar Mesta do 15 dni od
obdrzania Ziadosti predvola Ziadatela a osobne ho obozndmi s dalsim postupom a podmienkami pri
posudzovani Ziadosti v zmysle VZN.

Mesto Banska Bystrica ako kontrolovany subjekt nepreukazalo skutoénost predvolania jednotlivych
Ziadatelov o ndjomny byt za Ucelom osobného obozndmenia s dalsim postupom a podmienkami
posudzovania Ziadosti, o bolo v rozpore s § 2 ods. 4 VZN o bytovom fonde.

X.2.1. Evidencia a vybavovanie Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu (Cl. 11l VZN) v bytovych domoch,
v ktorych nebol zaéaty odpredaj bytov v zmysle zdkona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov podla § 1 ods. 1 pism. a) VZN

VZN o bytovom fonde urcilo v § 3. kritéria pri zostavovani evidencie Ziadatelov a sp6sob prendjmu
tohto typu bytov.

O uzatvorenie ndjomnej zmluvy moZe poZiadat:

- fyzickd osoba, ktord ma trvaly pobyt na Uzemi mesta Banska Bystrica bez prerusenia minimalne
5 rokov pred podanim Ziadosti alebo fyzicka osoba, ktord je za ostatné, minimdalne 3 roky pred
podanim Ziadosti v pracovnom pomere,

- Ziadatel nie je na Uzemi mesta Banska Bystrica vlastnikom, ndjomcom alebo stavebnikom bytu,
rodinného domu, stavby na individualnu rekreaciu alebo rozostavanej stavby, ktorej aspori Cast je
sposobild na samostatné uzivanie,

- Ziadatel alebo aspon jeden ¢len domacnosti Ziadatela, ktory je spolocne posudzovanou osobou,
musi mat zabezpeceny pravidelny prijem zo zavislej ¢innosti, pripadne iny trvaly prijem (déchodok
a pod.), ktory dosahuje minimalne Uroven jedennasobku Zivotného minima (pocita sa Cisty prijem
spolo¢ne posudzovanych oséb v domaécnosti, musi splnit Ziadatel alebo aspori jeden élen
domacnosti Ziadatela),

- Ziadatel, ktory nema ku dnu podania Ziadosti uhradené zavazky po lehote splatnosti voc¢i mestu
Banska Bystrica alebo obchodnym spolo¢nostiam, v zriadovatelskej a zakladatelskej posobnosti
Mesta Banska Bystrica, v opa¢nom pripade je dané, Ze takato ziadost bude vyradena z evidencie.



X.2.1.1. Ndjomné byty, v ktorych nebol zacaty odpredaj bytov v zmysle zdkona é. 182/1993 Z. z.
o viastnictve bytov a nebytovych priestorov vo vlastnictve Mesta Banska Bystrica

V bytovych domoch na Krivanskej ulici ide o 19 bytovych jednotiek, ktoré su vo vlastnictve Mesta
Banskd Bystrica, ktorych sprdva je zabezpecovand na zaklade mandatnej zmluvy s MBB, a. s., zmluvu
0 najme uzatvaralo Mesto Banska Bystrica.

Bytové domy na Krivanskej ulici neboli predmetom kontroly evidencie avybavovania Ziadosti
o pridelenie najomného bytu vzhladom na skutoénost, Ze tieto bytové domy podliehali osobitnému
urceniu a vyuzivali sa ako zariadenie socidlnych sluzieb KOMUCE (Komunitné multifunkéné centrum),
ato v zmysle zdkona 189/1992 Zb., ktory definuje dom osobitného uréenia ako dom, ktory svojim
stavebnym usporiadanim, umiestnenim, vybavenim alebo sp6sobom uzivania je uréeny na to, aby byty
v nom obyval vymedzeny okruh oso6b. Ide napr. o obytny dom s bytmi uréenymi vyluéne na vykon
opatrovatelskej sluzby podla predpisov o socidlnom zabezpeceni.

V uvedenych bytovych domoch nebol zacaty odpredaj bytov a vzhladom na vyssie uvedené skuto¢nosti
sa s odpredajom bytov v tychto objektoch ani nepodita.

V uvedenych bytovych domoch sa nachadzalo k 31. 12. 2024 celkovo 19 bytovych jednotiek, ktoré boli
prenajaté na zaklade najomnej zmluvy. Tieto zmluvy boli uzatvarané v rozmedzi rokov 2004 a 2006 a to
podla vtedy platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

X.2.1.2. Ndgjomné byty, v ktorych nebol zacaty odpredaj bytov v zmysle zdkona é. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov vo vlastnictve MBB, a. s.

V bytovom dome na Internatnej ulici ide o 45 bytovych jednotiek, ktoré su vo vlastnictve MBB, a. s.,
ktorych sprava je zabezpefovand priamo vlastnikom, zmluvu o ndjme uzatvara MBB, a. s., pricom na
uzatvorenie najomnej zmluvy sa v zmysle prislusnych ustanoveni VZN o bytovom fonde vyZaduje suhlas
Mesta Banska Bystrica. Z uvedenych 45 bytovych jednotiek sa na ndjomné ubytovanie vyuzivalo 43
bytov.

Tabulka 2: Prehlad stavu spisovej dokumentdcie k bytom na ulici Internatna 12

Doba najmu Stanovisko k uzatvoreniu najomnej
€. bytu €. zmluvy o ndjme zmluvy zo diia
Od Do
2 670/2024/CRZ 01.12. 2024 31.12. 2024 23.02. 2022
3 657/2024/CRZ 01.12. 2024 31.12. 2024 25.03. 2019
4 681/2024/CRZ 01.12. 2024 31.12.2024 20.08. 2013
5 658/2024/CRZ 01.12. 2024 31.12.2024 03. 06. 2019
6 682/2024/CRZ 01.12. 2024 31.12.2024 13.08. 2013
7 659/2024/CRZ 01.12. 2024 31.12.2024 23.10. 2019
8 660/2024/CRZ 01.12. 2024 31.12.2024 24.10. 2018
9 677/2024/CRZ 01.12. 2024 31.12.2024 31.10. 2017
10 641/2024/CRZ 01.12. 2024 31.12.2024 05.11. 2024

Vzhladom na skutoénost, Ze v danom bytovom dome boli ndjomné zmluvy uzatvarané na dobu uréitu



kazdy mesiac (t. j. 12 ndjomnych zmldv v ramci kalendarneho roka), bol skontrolovany proces
predlZovania ndjomného vztahu na zdklade zmldv uzatvorenych, tak ako ich prezentuje tabulka 2, t. j.
za mesiac december 2024.

Uzatvaranie zmllv zo strany vlastnika MBB, a. s. bolo uskuto¢nované na zaklade posudenych Ziadosti
jednotlivych ndjomnikov podanych v rozpati rokov 2013 - 2024 na zaklade suhlasného stanoviska
prislusného odborného utvaru, ktory umozrioval opakované uzatvorenie ndjomného vztahu na dobu
urcitd 1 mesiac za predpokladu plnenia zmluvnych podmienok v predchadzajicom zmluvnom obdobi.
KedZe v pripade bytového domu neSlo o predlZovanie najomného vztahu formou dodatku
k uzatvorenym najomnym zmluvam, ale o novouzatvarané najomné vztahy, ktoré by mali podliehat
opatovnému posudeniu plnenia stanovenych kritérii v zmysle VZN o bytovom fonde.

Posudzovanie Ziadosti vychadzalo z dokumentov predlozenych k podanej Ziadosti, ktoré boli podavané
vrozmedzi rokov 2010 — 2022, jednotlivé doklady preukazujice splnenie kritérii potrebné pre
posudenie Ziadosti neboli v procese uzatvarania novych najomnych zmllv v priebehu roka 2024
aktualizované. Na zdklade posudenia boli vydavané Stanoviska k Ziadosti o prendjom ndjomného bytu
- odporucanie a to v dobe ako uvddza tabulka.

Z celkového poctu bytovych jednotiek bola predmetom kontroly vybrana vzorka spisovych materidlov
vedenych prislusnym odbornym Utvarom Mesta Banska Bystrica. I1Slo o dokumentaciu tykajicu sa bytov
¢. 2 —10, prehlad ktorych uvadza tabulka 2. Na zaklade predloZenych dokladov je moZné konstatovat,
Zze vedenie spisovej dokumentacie tykajucej sa evidencie pridelovania ndjomnych bytov bolo
nedostatoc¢né, stav spisov bol nekompletny.

V spisovych materidloch predlozenych zo strany kontrolovaného subjektu, po posudeni ktorého bola
Ziadost zaradena do prislusnej evidencie uchadzacov o ndjomné byvanie ateda bola posidend ako
Uplnd, na zaklade coho bol po splneni dalSich podmienok s ndjomcom uzatvoreny prislusny nadjomny
vztah, absentuju doklady preukazatelne dokumentujice spOsob dokladovania, resp. splnenia
podmienok stanovenych VZN o bytovom fonde suvisiacich s podmienkami dizky trvalého pobytu, ako
aj splnenia podmienky, Ze Ziadatel nie je na Uzemi mesta Banska Bystrica vlastnikom, ndjomcom alebo
stavebnikom objektu, alebo stavby blizSie Specifikovanej VZN o bytovom fonde, ako aj preverovania
stavu zavazkov po lehote splatnosti pri vybranych posudzovanych Ziadostiach uvedenych v Ciastkovej
sprave.

Kontrolovany subjekt v ¢ase kontroly vo vacsine pripadov nepreukazal preverovanie predchadzajuceho
trvalého pobytu, ktory deklaroval, Ze tento bol preverovany prostrednictvom dokumentacného
informacného systému samospravy (DISS), pricom zaznam o prevereni vSak nebol stéastou spisového
materialu.

X.2.2. Evidencia a vybavovanie Ziadosti o pridelenie najomnych bytov (Cl. IV VZN) vyélenenych pre
potreby Mesta Banska Bystrica podla § 1 ods. 1 pism. b) VZN

V bytovom dome Svermova 45 ide o 16 bytovych jednotiek, ktoré si vo vlastnictve Mesta Banska
Bystrica, ktorych sprava je zabezpecovana na zdklade mandatnej zmluvy s MBB, a. s., zmluvu o najme
uzatvara Mesto Banska Bystrica.



Tieto bytové jednotky sliZia na rieSenie situacie Ziadatefov v naliehavych pripadoch, ktoré su

definované v § 4 ods. 1 VZN o bytovom fonde.

VZN o bytovom fonde urcilo v § 4. podmienky prendjmu a to:

minimalny prijem Ziadatela — fyzickej osoby (spolu s posudzovanymi osobami) ku diu podania
Ziadosti na Urovni Zivotného minima zvySeného o 150 €,

Ziadatel, fyzickd osoba, ktora sa vyznamnym spdsobom podiela na rozvoji mesta, musi predlozit
stanovisko zamestndvatela s uvedenim konkrétneho prinosu pre rozvoj mesta a obdobia, pocas
ktorého bude v tejto oblasti pdsobit,

predloZenie dokumentov preukazujucich stratu byvania z dévodu mimoriadnej udalosti (poiZiar,
povoden, ina Zivelna pohroma a pod.),

Ziadatel nie je na Uzemi mesta Banskd Bystrica vlastnikom, ndjomcom alebo stavebnikom bytu,
rodinného domu, stavby na individudlnu rekredciu alebo rozostavanej stavby, ktorej aspon cast je
sposobild na samostatné uzivanie,

povinnost Ziadatela — pravnickej osoby ako zamestnavatela predlozit dokumenty preukazujice
povinnost zabezpelit byvanie pre zamestnancov, ktori zabezpecuju rozvoj mesta v uréenych
oblastiach (vzdeldvanie, kultdra, Sport, zdravotnictvo, obrana, priemysel a pod.).

Podla § 4 VZN o bytovom fonde bola ur¢end maximalna doba najmu a to v zavislosti od konkrétnosti

naliehavosti pripadu definovaného VZN o bytovom fonde v rozsahu 1 — 2 rokov s jednym moznym

predlzenim a to na dobu maximalne 6 mesiacov.

UzZivanie tychto bytov bolo skontrolované tak ako je uvedené v tabulke 3.

Tabulka 3: Prehlad stavu spisovej dokumentécie k bytom na ulici Svermova 45

o . Doba najmu Naliehavost byvania
C. bytu C. zmluvy o najme
Od Do

1630/2023/0SV-SKI 01.07. 2023 30. 06. 2024

1 1258/2024/0SV-SKI 01.07.2023 30. 06. 2025 § 4 ods. 1 pism. b)
Dohoda o ukoncéeni 31.10. 2024
1002/2024/0SV-SKI 15.03. 2024 14.03.2025 ]

2 Dohoda o ukonéeni 31.05. 2024 § 4 ods. 1 pism. b)
1003/2024/0SV-SKI 21.03.2024 20.03. 2025 .

3 Dodatok & 1 20.09. 2025 § 4 ods. 1 pism. b)

4 2105/2021/0SV-SKI 08.11.2021 07.11.2023 ]

Dodatok ¢. 1 07.05.2024

304/2023/0SV-SKI 05. 05. 2023 04. 05. 2024 .

> Dodatok &. 1 04.11.2024 § 4 ods. 1 pism. d)

6 - - - -
147/2024/0SV-SKI 01.02. 2024 31.01.2025

/ Dodatok &. 1 31.07. 2025 §40ds.5

8 1112/2024/05V-5KI 15. 04. 2024 14. 04. 2025 § 4 ods. 1 pism. b)

9 710/2010/0SV-RB 01.07. 2010 neurcito _
2771/2022/0SV-SKI 12.12.2022 11.12..2024 ,

10 Dodatok &. 1 11. 06. 2025 § 4 ods. 1 pism. d)
2150/2022/0SV-SKI 01. 10. 2022 30. 09. 2024 .

11 Dodatok & 1 30.03. 2025 § 4 ods. 1 pism. d)
302/2023/0SV-SKI 15.02. 2023 14.02. 2025 .

12 Dodatok &. 1 14. 08. 2025 § 4 ods. 1 pism. d)

13 710/2010/0SV-RB 01. 07. 2010 neurtito -

14 2456/2022/0SV-SKI 01.11.2022 31.10. 2023 §40ds. 5




Dodatok ¢. 1 30. 04. 2024
14 1540/2024/05V-SKI 01.07. 2024 30.06. 2025 § 4 ods. 1 pism. b)
823/2022/0SV-SKI 10. 05. 2022 09. 05. 2023
15 Dodatok ¢. 1 09. 05. 2024 § 4 ods. 1 pism. b)
1455/2023/05V-SKI 09. 05. 2024
Dodatok &. 1 30. 06. 2024
15 2309/2024/0SV-SKI 01.09. 2024 31.08.2025 § 4 ods. 1 pism. b)
3 1252/2023/0SV-SKI 01.06.2023 31.05. 2024 4 ode. 1 otem. b
Dodatok & 1 31.12.2024 § 4 ods. 1 pism. b)

Z uvedenych najomnych bytov boli dva byty vyuzivané pre potreby Gymnazia Jozefa Gregora
Tajovského ato na zabezpecenie ubytovania zahrani¢nych ucitelov — lektorov zamestnanych
u ndjomcuy, t. j. Gymndzia J. G. Tajovského (GJGT).

V priebehu roka 2024 bol jeden byt volny, resp. tento bol vyuzivany ako sklad nabytku, bielej
elektroniky a ré6znych kuchynskych potrieb z EYOF.

Predmetom kontroly bola evidencia a pridelovanie vSetkych bytov, prehlad ktorych uvadza tabulka.
Na zdklade predloZenych uzatvorenych ndjomnych zmliv je mozné konstatovat, Ze tieto boli uzatvarané
po posudeni plnenia jednotlivych stanovenych kritérii.

V spisovych materidloch predlozenych zo strany kontrolovaného subjektu, po posudeni ktorého bola
Ziadost zaradena do prislusnej evidencie uchadzacov o ndjomné byvanie a teda bola posudena ako
Uplnd, na zéklade ¢oho bol po splneni dalSich podmienok s ndjomcom uzatvoreny prislusny ndjomny
vztah, absentuji doklady preukdzatelne dokumentujice spdsob dokladovania resp. splnenia
podmienok, napr. ustanovenej v § 4 VZN o bytovom fonde stvisiacej s podmienkami dizky trvalého
pobytu.

Kontrolovany subjekt v ¢ase kontroly vo vacsine pripadov nepreukdzal preverovanie predchadzajiceho
trvalého pobytu (v nadvaznosti na stanovené kritéria), ktory deklaroval, Ze tento bol preverovany
prostrednictvom dokumentacného informacéného systému samospravy (DISS), zdznam o prevereni vsak
nebol stcastou spisového materidlu.

Po kontrole predloZzenych dokladov je mozné konstatovat, Ze:

- vpripade bytu €. 5 uréeného pre uzatvorenie najomnej zmluvy v prospech Ziadatela, nebola
preukazana podmienka kladena na Ziadatela pri jeho podiele na rozvoji mesta (§ 4 ods. 1 pism. d)
VZN o bytovom fonde), na zdklade ktorej bola tato Ziadost posudzovana. V pripade uvedenej
Ziadosti bol predloZzeny len Rozsudok preukazujuci rozvod manzelstva,

- v pripade bytu ¢ 15 urfeného pre uzatvorenie ndjomnej zmluvy v prospech Ziadatela nebola
splnend podmienka trvalého pobytu danej osoby na Uzemi mesta Banska Bystrica minimalne
pat rokov.

Zaroven je mozné konstatovat, Ze v pripade volného bytu, ktory sa vyuZival ako skladovaci priestor islo
o nie celkom vhodné vyuZitie bytovych priestorov, vzhladom na skutoénost, Ze tieto sa mohli vyuzit pre
potreby Ziadatelov evidovanych v Zozname Ziadatelov o najomné byty - bytovej ndhrady. Takto by sa
zabezpecil prijem pokryvajuci naklady spojené so spravou bytu.

V suvislosti s predmetom kontroly je vyznamné poukazat na skuto€nost, ze predlZzenie najomného



vztahu bolo v kontrolovanom obdobi upravené v § 4 ods. 4a VZN o bytovom fonde ato tak, ze
prediZenie je mozné jedenkrdt na dobu maximalne 6 mesiacov bezprostredne po skonéeni
predchadzajiceho ndjomného vztahu a len za predpokladu, Ze o byt nepoZiada ina osoba Specifikovana
VZN o bytovom fonde (§ 4 ods. 1 ). Na zaklade predlozenych dokladov je mozné konstatovat, ze
maximalna doba najmu bola prekrocena v pripade bytu ¢. 16, vzhlfadom na skutocnost, Zze zmluva
o najme bytu ¢. 1252/2023/0SV-SKI bola uzatvorena na dobu uréitd od 1. 6. 2023 do 31. 5. 2024,
nasledne bol uzatvoreny Dodatok €. 1 k predmetnej zmluve zo dna 13. 5. 2024, ktory stanovil dobu
najmu od 1. 6. 2024 do 31. 12. 2024, z ¢oho vyplyva, Ze najom bol predizeny o viac ako 6 mesiacov, ¢o
je vrozpore s § 4 ods. 4a VZN o bytovom fonde.

Kontrolovany subjekt tym, Ze nepreveril vSetky nalezitosti stanovenych kritérii a tym, ze umoznil
uzatvorenie ndgjomného vztahu na dlhsiu dobu ako bolo stanovené VZN o bytovom fonde postupoval
vrozpores §4 ods.1a § 4 ods. 3 a4aVZN o bytovom fonde.

X.2.3. Evidencia a vybavovanie ziadosti o pridelenie ndjomného bytu (Cl. V VZN) v bytovych domoch,

v ktorych bol zahajeny odpredaj vzmysle zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov podla § 1 ods. 1 pism. c) VZN

V podmienkach Mesta Banska Bystrica, resp. spolo¢nosti MBB, a. s. ako spravcu majetku Mesta Banska
Bystrica, i$lo o ndjomné byty v bytovych domoch na Svantnerovej ulici, ulici Trieda Slovenského
narodného povstania, Oremburskej, Dumbierskej, Magurskej a Starohorskej ulici, Ndmesti L. Stura
a ulici Trieda Hradca Kralové a ulici Podhaj.

V nadvéaznosti na predmet kontroly neboli preverované naleZitosti evidencie a posudzovania Ziadosti

k zmluvam, ktoré boli uzatvorené pred nadobudnutim Gc¢innosti VZN o nakladani s bytovym fondom

Mesta Banska Bystrica, t. j. od 1. 6. 2019.

Vzhladom na skutoénost, Ze ide o bytové domy, kde bol zahajeny odpredaj bytov podla zidkona

€. 182/1993 Z. z. ako aj bytové domy, kde sa nachadzali najomné byty vy€lenené pre potreby Mesta

Banska Bystrica podla VZN o bytovom fonde, je mozné pridelit uvolneny ndjomny byt na zéklade

vynimky primatora mesta:

- osobe, ktord sa vyznamnym spbdsobom podiela alebo bude podielat na zabezpeceni rozvoja
v prioritnych oblastiach mesta,

- opravnenej osobe v zmysle zdkona ¢. 260/2011 Z. z. ako bytovu nahradu alebo

- vyClenit pre sluZzobné Gcely.

Dalej bola uréend maximalna doba prendjmu na 1 rok s pravom na opakované uzatvorenie najomnej
zmluvy na dobu urcitd. Ndjomnud zmluvu na dobu neurditd v tychto bytoch bolo moZné uzatvorit
v pripade, Ze predchadzajuci ndjomny vztah trval minimalne 3 roky, ndjomca nebol v omeskani
s platenim najomného a zdroven nemal Ziadne zavazky po lehote splatnosti vo¢i Mestu, obchodnym
spolo¢nostiam, ktorych zriadovatelom je Mesto, resp. obchodnym spolo¢nostiam s majetkovou
Ucastou Mesta, alebo voci organizaciam v zriadovatelskej a zakladatelskej pésobnosti Mesta.



X.2.3.1 Ndjomné byty, v ktorych bol zahdjeny odpredaj v zmysle zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov (Cl. V VZN) vo viastnictve MBB, a. s.

Spolo¢nost MBB, a. s. mala k 31. 12. 2024 vo svojom majetku bytové jednotky, ktoré boli situované
v bytovych domoch, v ktorych bol zahdjeny odpredaj v zmysle zdkona o vlastnictve bytov. ISlo celkovo
0 9 bytovych jednotiek, ktoré boli situované na Svantnerovej ulici 3, Triede SNP 29, Oremburskej ulici 5,
Dumbierskej ulici 28, Magurskej ulici 59, Starohorskej ulici 8, Nédmesti Ludovita Stdra 14 a na ulici Trieda
Hradca Kralové 40. ISlo o tzv. zostatkové byty, v ktorych islo o dlhodoby ndjom uzatvoreny na dobu
neurcitd.

V bytovych domoch na Svantnerovej ulici 3 na ulici Trieda SNP 29, na Oremburskej ulici 5, na
Dumbierskej ulici 28, na Magurskej ulici 59, na Namesti Ludovita Stdra 14 a na ulici Trieda Hradca
Kralové 40 islo o jednu bytovu jednotku a na Starohorskej ulici 8 iSlo o dve bytové jednotky, ktoré su vo
vlastnictve MBB, a. s., ktorych sprava je zabezpefovand priamo vlastnikom, zmluvu o ndjme uzatvdra
MBB, a. s., resp. tieto uzatvarali pravni predchodcovia spolo¢nosti (napr. ONV, Bytovy podnik mesta
a pod.) priom na uzatvorenie ndjomnej zmluvy sa v zmysle prislusnych ustanoveni VZN o bytovom
fonde nevyzadoval suhlas Mesta Banska Bystrica vzhladom na skutolnost, Ze tieto zmluvy boli
uzatvarané v minulosti pred ucéinnostou VZN upravujicich spravu bytov v podmienkach mesta.

V nadvaznosti na predmet kontroly neboli preverované naleZitosti evidencie a posudzovania Ziadosti
k zmluvam, ktoré boli uzatvorené pred nadobudnutim ucinnosti VZN o nakladani s bytovym fondom
Mesta Banska Bystrica, t. j. od 1. 6. 2019.

X.2.3.2. Ndjomné byty, v ktorych bol zahdjeny odpredaj vzmysle zdkona ¢ 182/1993 Z. 2.
o viastnictve bytov a nebytovych priestorov (Cl. V VZN) vo vlastnictve Mesta Banskd
Bystrica

V bytovom dome na ulici Podhdj ide o jedenast bytovych jednotiek, ktoré su vo vlastnictve Mesta
Banska Bystrica, ktorych sprava je zabezpecovand na zdklade mandatnej zmluvy s MBB, a. s., zmluvu
0 najme uzatvara Mesto Banska Bystrica.

Bytovy dom na ulici Podhdj ¢. 51 - 53 bol situovany v katastralnom Uzemi Radvan, zapisany na liste
vlastnictva ¢. 6581, v danom bytovom dome bolo v sprave spolo¢nosti MBB, a. s. 11 bytov, ktoré boli
predmetom najmu.

Byty v uvedenom bytovom dome boli spravované na zdklade mandatnej zmluvy zo dna 31. 5. 2006,
ktorej predmetom je vedenie ekonomickej agendy pri sprave suvisiacej s prendjmom a uzivanim bytov
a to za odplatu. K uvedenej mandatnej zmluve bol uzatvoreny dfa 16. 5. 2007 dodatok €. 1, ktorym sa
upravil rozsah predmetu zmluvy a to zabezpecenie vykonavania technickej spravy bytov na zaklade
pisomného poZiadania mandanta (t. j. vlastnika nehnutelnosti, Mesta Banska Bystrica), ktoré bolo
nasledne Specifikované ¢l. lll bod 4 predmetného dodatku, ktory upravoval konkrétne ukony.

Preverované boli ndleZitosti evidencie a posudzovania Ziadosti k zmluvam, ktoré boli uzatvorené pocas
ucinnosti VZN o nakladani s bytovym fondom Mesta Banska Bystrica, t. j. od 1. 6. 2019.



V bytovom dome, orientacné Cislo 51 boli Styri bytové jednotky a v bytovom dome orientacné &islo 53
bolo sedem bytovych jednotiek, z ktorych dve boli vyuzivané ako sluzobny byt, pricom v kontrolovanom
obdobi tieto neboli obsadené. V zmysle § 5 ods. 1 VZN o bytovom fonde boli na zaklade vynimky
vyClenené pre potreby Mesta Banska Bystrica dva byty na ulici Podhaj 53, konkrétne byty ¢. 14 a 19,
ktoré vsak v kontrolovanom obdobi roka 2024 neboli obsadené. Pri tychto bytoch boli k 31. 12. 2024
evidované celkové nedoplatky ndjomného v hodnote 523,71 €, ¢o bolo sp6sobené mylnou fakturaciou
zo strany mandatara (MBB, a. s.), uvedené nedoplatky boli vysporiadané v priebehu roka 2025.

V bytovom dome na ulici Podhdj 51 boli v kontrolovanom obdobi, t. j. v roku 2024, prenajaté dve bytové
jednotky, tak ako uvadza tabulka 4.

Tabulka 4: Prehlad stavu spisovej dokumentdcie k bytom na ulici Podhdj 51

. . Doba najmu
C. bytu C. zmluvy o ndjme
od Do
1 64/2023/0SV-SKI 11. 01. 2023 10. 01. 2024
148/2024/0SV-SKI 11. 01. 2024 10. 01. 2025
20 2457/2022/0SV-SKI 12.03. 2023 11. 03. 2024
1110/2024/0SV-SKI 12.03. 2024 11. 03. 2025

V pripade bytu & 1 i$lo o prediZenie ndgjomného vztahu, ktory bol uzatvoreny na zaklade zmluvy
0 najme bytu €. 64/2023/0SV-SKI a to na dobu uréitd od 11. 1. 2023 do 10. 1. 2024.

Po kontrole predloZenych dokladov z prislusného odborného Gtvaru Mesta je mozné konstatovat, Ze
v pripade bytu €. 1 na zaklade potvrdenia o uhradach za miestne dane a poplatky zo dria 15. 2. 2024
bol voci Ziadatelovi evidovany nedoplatok za komunalny odpad vo vyske 1 768,25 €. Na zaklade
uradného zaznamu zo dna 19. 2. 2024 bolo deklarované, Ze uvedeny dlh bude vyrovnany na zaklade
splatkového kalenddra, tento sa vSak v spise nenachddzal. Na zdklade potvrdenia o Uhraddch za
miestne dane a poplatky zo dna 11. 12. 2024 je mozné konstatovat, Ze vyska nedoplatku dosiahla
876,84 €, z ¢oho vyplyva Uhrada vo vyske 891,41 €. V tejto sUvislosti je potrebné poukazat, Zze uznanie
dihu, resp. dohoda o splatkovom kalendari by mala byt uzatvorend so Ziadatefom o predizenie najmu
v ¢asovom predstihu pred uzatvorenim opakovanej ndjomnej zmluvy.

V pripade bytu ¢. 20 i$lo o pokracovanie ndjmu pévodne dohodnutého zmluvou €. 2457/2022/0SV-SKI,
ktorou bol dohodnuty ndjom od 12. 3. 2023 do 11. 3. 2024. Ziadost ndjomcov o pokradovanie najmu
bola zaevidovana na Mestskom trade dria 19. 3. 2024 (¢. zaznamu 68621/2024). S uvedenou Ziadostou
suvisia aj doklady preukazujuice prijem Ziadatelov datované zo dfia 7. 12. 2023 a 21. 3. 2024. Je moiné
poukdzat, ze Ziadatelia podali Ziadost o predizenie ndjmu aZ po ukonéeni predchadzajiceho ndjomného
vztahu. Je potrebné zdoraznit, Ze v takychto pripadoch by samotna Ziadost aj spolu s prislusnymi
dokladmi mala byt podana pred ukonéenim ndjomného vztahu.

V bytovom dome na ulici Podhdj 53 bol v kontrolovanom obdobi, t. j. v roku 2024, prenajaty byt €. 44,
tak ako uvadza tabulka 5.



Tabulka 5: Prehlad stavu spisovej dokumentdcie k bytu na ulici Podhdj 53

. . Doba najmu
C. bytu C. zmluvy o ndjme
od Do
a4 2564/2023/0SV-SKI 01.11. 2023 31.10. 2024
2843/2024/0SV-SKI 01.11.2024 31.10. 2025

V pripade bytu €. 44 i$lo o prediZenie pdvodnej ndjomnej zmluvy &. 2564/2023/0SV-SKI, ktorou bol
uzatvoreny najom na dobu uréitd od 1. 11. 2023 do 31. 10. 2024. Ziadost o predizenie nadjomného
vztahu nebola sucastou predlozeného spisu.

V tejto suvislosti je potrebné konitatovat, 7e predizeniu ndjomného vztahu, resp. opakovanému
uzatvoreniu ndjomnej zmluvy by mala predchadzat Ziadost ndjomcu o uskutoc¢nenie takéhoto pravneho
aktu.

X.2.4. Evidencia a vybavovanie ziadosti o pridelenie ndjomnych bytov (Cl. VI VZN) postavenych
s podporou prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania (SFRB) podla § 1 ods. 1 pism. d)

Evidencia Ziadosti o ndjomné byty postavené s podporou prostriedkov SFRB je vedend samostatne.

Posudzovanie Ziadosti na ndjomné byty postavené s podporou prostriedkov SFRB upravuje § 6 VZN

o bytovom fonde, a to v nadviznosti na § 2 VZN o bytovom fonde a zakon ¢. 443/2010 Z. z. Okrem

vSeobecnych kritérii uvedenych v § 2 VZN o bytovom fonde boli stanovené kritéria pre Ziadatela:

- Cisty mesacny prijem (spolo¢ne posudzované osoby) minimalne na Urovni Zivotného minima
zvySeného o 150 € (mesacny prijem sa pocita z prijmu za ostatnych 6 mesiacov spatne od podania
Ziadosti o prenajom bytu),

- maximalna vyska mesacného prijmu za predchddzajici rok bola uréenda v § 22 zakona
¢.443/20107Z. z.

VZN o bytovom fonde bola v § 6 ods. 6 uréend doba najmu a to jeden rok s pravom na opakované

uzatvorenie najomnej zmluvy na dobu uritd maximdlne v trvani 3 rokov, v pripade ak pocas

predchadzajuceho ndjomného vztahu, ktory trval najmenej tri roky nebol ndjomca v omeskani

s platenim najomného.

Pri uzatvdrani ndjomnych zmluv prostrednictvom obchodnej spolo¢nosti MBB, a. s. bola v § 6 ods. 5
VZN o bytovom fonde stanovena povinnost vystavit zo strany Mesta Banskd Bystrica suhlasné
stanovisko na uzatvorenie, resp. pripravu ndjomnej zmluvy.

X.2.4.1. Ndjomné byty postavené s podporou prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania (SFRB)
(Cl. VI VZN) vo viastnictve MBB, a. s.

V kontrolovanom obdobi boli vo vlastnictve spolo¢nosti MBB, a. s. celkovo tri bytové domy (na ulici
Rudohorska, Medena a Kralovoholskd), v ktorych sa nachadzali ndjomné byty postavené s podporou
prostriedkov SFRB. Podla zakona ¢. 443/2010 Z. z. doba najmu tychto bytov moze byt dohodnutd
v ndjomnej zmluve najviac na tri roky okrem zdkonom urcenych pripadov, ako napr.:

- ak ndajomcom alebo osobou Zijucou v ndjomnom byte spolu s ndjomcom je osoba so zdravotnym
postihnutim, ktorému sa prenajima najomny byt spifiajici podmienky ustanovené osobitnym
predpisom, pricom doba ndjmu v tomto pripade méze byt najviac desat rokov alebo

- akndjomcom je osoba, ktorej sa poskytuje bytova ndhrada za byt vydany podla osobitného predpisu



(zdkon ¢. 403/1990 Zb.), ktorej sa prenajima najomny byt, pricom doba najmu v tomto pripade moze
byt najviac desat rokov.

X.2.4.1.1. Kralovohol'ska

V bytovych domoch na Kralovoholskej ulici ide o 30 bytovych jednotiek, ktoré su vo vlastnictve MBB, a.
s., ktorych sprava je zabezpecovand priamo vlastnikom, zmluvu o ndjme uzatvara MBB, a. s., pricom na
uzatvorenie najomnej zmluvy sa v zmysle prislusnych ustanoveni VZN o bytovom fonde vyZaduje suhlas
Mesta Banska Bystrica.

Bytové domy na ulici Kralovoholska boli situované v katastralnom Uzemi Sasova, zapisané na uvedenych
listoch vlastnictva:

- Krdlovohol'ska 20 na liste vlastnictva ¢. 2455,

- Kralfovoholska 21 na liste vlastnictva ¢. 2454,

- Kralovohol'ska 22 na liste vlastnictva ¢. 2456,

v danych bytovych domoch bolo vo vlastnictve kontrolovaného subjektu celkovo 30 ndjomnych bytov,
10 ndjomnych bytov v kazdej bytovej budove. Tieto byty boli predmetom ndjmu. Kontrolou bolo
preverené uzivanie najomnych bytov v bytovom dome na Kralovoholskej ulici €. 21 (tabulka 6).

Tabulka 6: Prehlad stavu spisovej dokumentacie k bytom na ulici Kralovohol'ska 21

© o Doba najmu
C. bytu C. zmluvy o najme
Od Do
1 270/2021 01. 06. 2021 31.05. 2024
208/2024/CRZ 01. 06. 2024 31.05. 2027
5 053/2021 01. 03. 2021 29.02. 2024
100/2024/CRZ 01.03. 2024 28.02. 2027
3 067/2022 01.03. 2022 28.02. 2025
4 148/2024/CRZ 01. 03. 2024 28.02. 2025
5 375/2023/CRZ 01.08. 2023 31.07.2024
6 493/2021 01.08. 2021 31.07.2024
418/2024/CRZ 01. 08. 2024 31.07.2027
7 548/2023CRZ 01.11. 2023 31.10.2024
589/2024/CRZ 01. 11. 2024 31.10. 2027
8 554/2023/CRZ 01.12.2023 30. 11. 2026
9 326/2021 01.07. 2021 30. 06. 2024
272/2024/CRZ 01.07. 2024 30. 06. 2027
10 324/2021 01.07. 2021 30. 06. 2024
410/2024/CRZ 01.07. 2024 30. 06. 2027

Z celkového poctu bytovych jednotiek bola predmetom kontroly vybrana vzorka bytov, konkrétne byty
situované v bytovom dome na ulici Kralovoholska 21, prehlad ktorych uvadza tabulka. Na zaklade
predlozenych dokladov je mozné konstatovat, Zze vedenie spisovej dokumentacie tykajlcej sa evidencie
pridefovania ndjomnych bytov vedenych prislusSnym odbornym tradom Mesta bolo nedostatoc¢né, stav
spisov bol nekompletny.

V spisovych materidloch predlozenych zo strany kontrolovaného subjektu, po posudeni ktorého bola
Ziadost zaradena do prislusnej evidencie uchadzacov o ndjomné byvanie a teda bola postidend ako
Uplnd, na zéklade ¢oho bol po splneni dalSich podmienok s ndjomcom uzatvoreny prislusny ndjomny



vztah, absentuju doklady preukazatelne dokumentujice spbdsob dokladovania resp. splnenia
podmienky ustanovenej v § 2 ods. 8 VZN o bytovom fonde suvisiacej s podmienkou neexistencie
zavazkov vocli Mestu, pripadne s podmienkou, Ze Ziadatel nie je na Uzemi mesta Banska Bystrica
vlastnikom, ndjomcom alebo stavebnikom objektu, alebo stavby blizSie Specifikovanej v prislusnych
ustanoveniach VZN o bytovom fonde.

Sucastou uzatvaranych najomnych zmliv bolo aj ustanovenie o prave na opatovné uzatvorenie
najomnej zmluvy na byt a to na dobu ur¢itd (Cl. V ods. 12), ako aj povinnost prenajimatela, informovat
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu bytu o moZnosti
opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy (Cl. V ods. 13).

Zakon ¢. 443/2010 Z. z. dalej upravoval moznost opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy s fyzickou

osobou, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych oséb Zijucich v byte k 31.

decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prendjmu ndjomného bytu:

- nie je vyssi ako Stvorndsobok zivotného minima opravnenej osoby, t. j. osoby, ktorej mesacény prijem
spolu s mesacnym prijmom ostatnych oséb Zijucich v byte je najviac vo vyske trojnasobku Zivotného
minima;

- nie je vy$si ako patnasobok Zivotného minima opravnenej osoby, t. j. osoba, ktorej mesacny prijem
spolu s mesacnym prijmom ostatnych oso6b Zijucich v byte je najviac vo vyske patnasobku Zivotného
minima, ak:

1. osoba Zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. ide o osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,

3. aspon jedna z 0sdb zijucich v byte zabezpecuje zdravotnu starostlivost, socialne a dalsie sluzby
Vo verejnom zaujme, vzdeldvanie, kulturu alebo ochranu obyvatelov obce a

4. osoba, ktord Zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske Stvornasobku
Zivotného minima.

Posudzovanie podmienok pri opakovanom uzatvoreni najomnych zmliv zo strany kontrolovaného
subjektu vychadzalo z dokumentov predlozenych k podanej Ziadosti, je potrebné poukazat na
skutocnost, Ze nie vsetci ndjomnici preukazali skutocnost, Ze nemaju zavazky po lehote splatnosti vodi
Mestu Banska Bystrica alebo obchodnym spoloénostiam, v zriad'ovatelskej a zakladatel'skej posobnosti
Mesta Banska Bystrica (byt ¢. 1 a 3).

Na zaklade predloZenych dokladov je moiné konstatovat, Ze dokumenty preukazujice vysku
nedoplatkov (potvrdenie o Uhradach za miestne dane a poplatky) neboli zohlfadnené v nadvaznosti na
opakovane uzatvdrané zmluvy, islo o byt €. 2, kde bol ku drfiu podania Ziadosti o opakovany najom (zo
dna 4. 12. 2023) evidovany nedoplatok vo vyske 47,45 € a zaroven v pripade bytu €. 10, kde bol v ¢ase
podania Ziadosti zo dfa 12. 6. 2024 preukdzany nedoplatok za komundlny odpad vo vyske 23,78 €,
ktorych zaplatenie ku dnu uzavretia opakovanej ndjomnej zmluvy nebolo v prislusnych spisovych
materialoch preukazané.

Kontrolovany subjekt tym, Ze vydal sihlasné stanovisko na opakované uzatvorenie ndjomného vztahu
napriek existencii nedoplatkov za komunalny odpad, ktorych thrada nebola preukazand, nepostupoval

v sulade s § 2 ods. 8 pism. d) VZN o bytovom fonde.

Podla § 12 ods. 7 zdkona ¢. 443/2010 Z. z. m6ze ndjomna zmluva dalej obsahovat aj dohodu o finanénej



zdbezpeke, ktord nesmie presiahnut vysku maximalneho Sestmesaéného ndjomného ustanoveného
podla osobitného predpisu; lehota na zloZenie financnej zabezpeky najomcom nesmie byt dlhsia ako
30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu najomnej zmluvy, je
Fiadatel povinny u? zloZenu finanénl zabezpeku bezodkladne vrétit. Ziadatel v stvislosti s uzavretim
najomnej zmluvy nesmie pozadovat od najomcu iné finanéné plnenia, ktoré priamo nesuvisia
s uzivanim ndjomného bytu.

V pripade uzatvorenych najomnych zmldv zo strany vlastnika bytového domu, t. j. spolo¢nosti
MBB, a. s. tieto neobsahovali dohodu o financnej zdbezpeke. ZloZzenie financnej zabezpeky bolo
upravené samostatnymi zmluvami o poskytnuti financnej zdbezpeky, ktoré boli uzatvorené v zmysle
§ 269 ods. 2 Obchodného zakonnika. Tieto v Cl. Il ods. 1 stanovili povinnost ndjomcu v lehote do troch
dni od podpisania zmluvy o poskytnuti finanénej zabezpeky a pred uzavretim zmluvy o najme bytu
najomnej zmluvy poskytnut uréent finanénd zabezpeku.

Kontrolovany subjekt uzatvaral s jednotlivymi ndjomnikmi zmluvy o poskytnuti financnej zabezpeky,
prehlad tychto zmluv je uvedeny v tabulke 7.

Tabulka 7: Prehlad zmldv o poskytnuti financnej zabezpeky na ulici Kralovoholska 21

Vyska mesaéného €. zmluvy
N €. zmlu najomnéhov € o poskytnuti Vyska finanénej
C. bytu L. vy . ) p X . y ) Datum uhrady zabezpeky
0 najme/zo diia financnej zabezpeky v €
zabezpeky/zo dia

208/2024/CRZ 207/2024/CRZ

1 164,16 984,96 23.04. 2024
19. 04. 2024 19. 04. 2024
100/2024/CRZ 99/2024/CRZ

2 165,00 990,00 04.03. 2024
29.02. 2024 29.02.2024
067/2022 066/2022 22.02.2022/

3 165,00 990,00
28.02. 2022 28.02. 2022 12. 04. 2022
148/2024/CRZ 147/2024/CRZ

4 90,24 541,44 04.03. 2024
29.02. 2024 29.02. 2024
375/2023/CRZ 374/2023/CRZ

5 165,00 990,00 20.07.2023
31.07.2023 31.07. 2023
418/2024/CRZ 417/2024/CRZ

6 165,00 990,00 17.07. 2024
09.07. 2024 09.07.2024
589/2024/CRZ 588/2024/CRZ

7 90,24 541,44 30.09. 2024
31.10. 2024 31.10. 2024
554/2023/CRZ 553/2023/CRZ

8 165,45 992,70 13.12.2023
27.11.2023 27.11.2023
272/2024/CRZ 271/2024/CRZ

9 165,45 992,70 29.04. 2024
27.06. 2024 27.06. 2024
410/2024/CRZ 409/2024/CRZ

10 90,51 543,06 10. 07. 2024
27.06. 2024 27.06. 2024

Financna zdbezpeka sluzi na zabezpelenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych dhrad
spojenych s uZivanim najomného bytu a neposkodzovania uZivaného najomného bytu. Financna
zabezpeka za uzivanie ndjomného bytu je vedena na osobitnom Ucte zriadenom na tento Gcel v banke,
¢o bolo preukazané.



X.2.4.1.2 Medena

V bytovom dome na ulici Medena ide o 93 bytovych jednotiek, ktoré su vo vlastnictve MBB, a. s.,
ktorych sprava je zabezpecovana priamo vlastnikom, zmluvu o ndjme uzatvdra MBB, a. s., pricom na
uzatvorenie najomnej zmluvy sa v zmysle prislusnych ustanoveni VZN o bytovom fonde vyZaduje suhlas
Mesta Banska Bystrica.

Z celkového poctu bytovych jednotiek bola predmetom kontroly vybrana vzorka bytov, konkrétne byty
situované v bytovom dome na ulici Medena 9E, prehlad ktorych uvadza tabulka 8.

Bytovy dom na ulici Medena 9E bol situovany v katastralnom Uzemi Radvan, zapisany na liste vlastnictva
¢. 5364, v danom bytovom dome bolo vo vlastnictve kontrolovaného subjektu desat bytov, ktoré boli

predmetom najmu.

Tabulka 8: Prehlad ndjomnych bytov na ulici Medend 9E

. . Doba najmu
C. bytu C. zmluvy o ndjme
od Do
1 85/2022 01.02. 2022 31.01. 2025
2 296/2024/CRZ 01.07.2024 30. 06. 2027
3 763/2021 01.12.2021 30.11. 2024
4 541/2023/CRZ 01.11. 2023 31.10. 2024
595/2024/CRZ 01.11. 2024 31.10. 2025
5 602/2022/CRZ 01.11. 2022 31.10. 2025
6 326/2023/CRZ 01.07. 2023 30. 06. 2024
307/2024/CRZ 01.07. 2024 30. 06. 2026
7 440/2022/CRZ 01. 08. 2022 31.07. 2025
8 478/2021 01.07. 2021 30. 06. 2024
299/2024/CRZ 01.07.2024 30. 06. 2027
9 446/2022/CRZ 01.08. 2022 31.07. 2025
502/2022/CRZ
10 26.08. 2022 26. 08. 2022 25.08. 2023
0Od 26. 8. 2023 bez najomnej zmluvy

Na zaklade predloZenych spisovych materidlov vedenych kontrolovanym subjektom suvisiacich
s evidenciou Ziadosti o ndjomné byty a ich naslednym pridelovanim je mozné konstatovat, Zze vedenie
spisovej dokumentdcie tykajucej sa evidencie pridefovania ndjomnych bytov bolo nelplné, stav spisov
bol nekompletny.

V spisovych materidloch predloZenych zo strany kontrolovaného subjektu, po posudeni ktorého bola
Ziadost zaradena do prislusnej evidencie uchadzacov o ndjomné byvanie a teda bola posudend ako
Uplnd, na zéklade ¢oho bol po splneni dalSich podmienok s ndjomcom uzatvoreny prislusny ndjomny
vztah, absentuju doklady preukazatelne dokumentujice neexistenciu zavazkov po lehote splatnosti zo
strany Ziadatel'ov vo vztahu k Mestu Banska Bystrica ako aj mestom zriadenym institdciam.

Sucastou najomnej zmluvy, uzatvaranej vlastnikom bytového domu, t. j. spolo¢nosti MBB, a. s., bolo aj
ustanovenie o prave na opatovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy na byt, ato na dobu urcitd
(Cl. V ods. 12), ako aj povinnost prenajimatela, informovat ndjomcu minimalne tri mesiace pred



dohodnutym terminom skonéenia ndjmu bytu o moznosti opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy
(Cl. V ods. 13).

Zakon €. 443/2010 Z. z. dalej upravoval moznost opakovaného uzavretia najomnej zmluvy s fyzickou

osobou, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osOb Zijucich v byte

k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prenajmu najomného bytu:

- nie je vyssi ako Stvorndsobok zivotného minima opravnenej osoby, t. j. osoby, ktorej mesacény prijem
spolu s mesaénym prijmom ostatnych os6b Zijucich v byte je najviac vo vyske trojnasobku Zivotného
minima;

- nie je vy$si ako patnasobok Zivotného minima opravnenej osoby, t. j. osoba, ktorej mesacny prijem
spolu s mesacnym prijmom ostatnych osdb Zijucich v byte je najviac vo vyske patnasobku Zivotného
minima, ak:

1. osoba Zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. ide o osamelého rodica s nezaopatrenym dietatom,

3. aspon jedna z osOb Zijucich v byte zabezpecuje zdravotnu starostlivost, socidlne a dalsie
sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu obyvatelov obce a

4. osoba, ktora Zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske Stvornasobku
Zivotného minima.

Posudzovanie zo strany kontrolovaného subjektu pri opakovanom uzatvoreni ndjomnych zmldv
vychédzalo z dokumentov predloZenych k podanej Ziadosti, je potrebné poukazat na skutocnost, Ze nie
vsetci najomnici preukazali skuto¢nost, ze nemaju zavazky po lehote splatnosti vo¢i Mestu Banska
Bystrica alebo obchodnym spolo¢nostiam, v zriadovatelskej a zakladatel'skej pdsobnosti Mesta Banska
Bystrica (byt €. 2, 6, 7, 8 a 9), resp. nie pri vSetkych ndjomcoch, s ktorymi bola uzatvorena opakovana
najomna zmluva bola zohladnena skutoénost, Ze tito mali voéi Mestu zavazky po lehote splatnosti.
Zaroven je mozné konstatovat, Ze pri byte ¢. 1 prenajatom na zaklade zmluvy o najme bytu ¢. 85/2022
zo dia 7. 3. 2022 boli predloZzené doklady preukazujice prijem Ziadatela a spolo¢ne posudzovanych
0s0b za rok 2019 - 2020, pricom posudzovany mal byt prijem ku driu podania ziadosti, resp. za ostatnych
6 mesiacov od podania Ziadosti.

Na zdklade predloZzenych dokladov je mozné konstatovat, Ze dokumenty preukazujice vysku
nedoplatkov (potvrdenie o Uhradach za miestne dane a poplatky) neboli predkladané v nadvaznosti na
novo uzatvdrané zmluvy, islo o byt €. 4, pri ktorom bol preukazany nedoplatok za komunalny odpad vo
vyske 190,06 €, Cast ktorého (poplatok komunalny odpad za rok 2023 vo vyske 94,90 €) bol zaplateny,
zvys$na Cast zavazku ku driu uzavretia opakovanej ndjomnej zmluvy nebola preukazatelne vysporiadana.

Kontrolovany subjekt tym, Ze vydal stihlasné stanovisko na opakované uzatvorenie ndjomného vztahu
napriek existencii nedoplatkov za komunalny odpad, ktorych thrada nebola preukazand, nepostupoval
v sulade s § 2 ods. 8 pism. d) VZN o bytovom fonde.

Podla § 12 ods. 7 zdkona ¢. 443/2010 Z. z. m6ze ndjomna zmluva dalej obsahovat aj dohodu o finanénej
zdbezpeke, ktora nesmie presiahnut vysku maximalneho Sestmesacného ndjomného ustanoveného
podla osobitného predpisu; lehota na zloZenie finan¢nej zabezpeky najomcom nesmie byt dlhsia ako
30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu najomnej zmluvy, je
Fiadatel povinny u? zloZenu finanénu zabezpeku bezodkladne vrétit. Ziadatel v stvislosti s uzavretim



najomnej zmluvy nesmie pozadovat od najomcu iné finanéné plnenia, ktoré priamo nesuvisia
s uzivanim ndjomného bytu.

V pripade uzatvorenych ndjomnych zmllv, zo strany vlastnika bytového domu, t. j. spolo¢nosti
MBB, a. s., tieto neobsahovali dohodu o finan¢nej zabezpeke. Zlozenie finanénej zdbezpeky bolo
upravené, zo strany vlastnika bytového domu, t. j. spolo¢nosti MBB, a. s., samostatnymi zmluvami
o poskytnuti financnej zabezpeky, ktoré boli uzatvorené v zmysle § 269 ods. 2 Obchodného zdkonnika.
Tietov Cl. Il ods. 1 stanovili povinnost ndjomcu v lehote do troch dni od podpisania zmluvy o poskytnuti
financnej zdbezpeky a pred uzatvorenim ndjomnej zmluvy uréend finanénu zabezpeku.

Zmluvy o poskytnuti finanénej zabezpeky boli uzatvdrané s jednotlivymi ndjomnikmi tak ako uvadza
prehlad v tabulke 9.

Tabulka 9: Prehfad zmluv o poskytnuti finanénej zabezpeky na ulici Medena 9E

Vyska €. zmluvy
© €. zmluv mesacného o poskytnuti Vyska financnej
C. bytu L. v . .. , p Yt . y ! Datum uhrady zabezpeky
o najme/zo dia najomného v € financnej zabezpeky v €
zabezpeky/zo dia
85/2022 84/2022
1 309,64 1857,84 30. 03. 2021
07.03. 2022 07.03. 2022
296/2024/CRZ 295/2024/CRZ
2 182,42 1 049,50 17.07 2024
28.06. 2024 28.06. 2024
763/2021/CRZ 762/2021 29.11.2021/
3 238,60 1431,60
30.11. 2021 30.11. 2021 10. 01. 2022
595/2024/CRZ 594/2024/CRZ
4 320,92 1925,50 31.10. 2023
31.10. 2024 31.10.2024
602/2022/CRZ 601/2022/CRZ 13.10. 2022/
5 182,42 1094,52
28.10. 2022 28.10. 2022 28.10. 2022
307/2024/CRZ 306/2024/CRZ
6 238,60 1431,60 17.07. 2024
27.06. 2024 27.06.2024
440/2022/CRZ 439/2022/CRZ 29.07.2022/
7 321,10 1926,60
29.07. 2022 29.07.2022 03. 08. 2022
299/2024/CRZ 298/2024/CRZ
8 346,51 2 079,05 17.07. 2024
28.06. 2024 28. 06. 2024
446/2022/CRZ 445/2022/CRZ 27.07.2022/
9 307,76 1846,56
27.07.2022 27.07.2022 29.07.2022
502/2022/CRZ
26.08. 2022 501/2022/CRZ
10 750,00 3242,40 26. 08. 2022
0Od 26. 08. 2023 bez 26. 08. 2022
najomnej zmluvy

Financna zdbezpeka sluZi na zabezpeclenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych dhrad
spojenych s uZivanim najomného bytu a neposkodzovania uZivaného ndjomného bytu. Financna
zdbezpeka za uzZivanie najomného bytu je vedena na osobitnom ucte zriadenom na tento Ucel v banke,
¢o bolo preukazané.

Je potrebné poukazat na skutocnost, Ze v stvislosti s uzivanim bytu ¢. 10 listom ¢. 293/2023 zo dnia
24.7.2023 (¢. zaznamu 146550/2023) bola kontrolovanému subjektu zo strany spolo¢nosti MBB, a. s.
zasland Ziadost o vyjadrenie k uzatvoreniu zmluvy o najme bytu. Predmetnou Ziadostou bolo
pozadované vyjadrenie Ci je vzozname Ziadosti o ndjomné byty evidovany Ziadatel o uzatvorenie
najomnej zmluvy na mezonetovy byt ¢. 10. Z dokumentacie predloZenej zo strany kontrolovaného
subjektu ku kontrole vyplyva, Ze spolo¢nost MBB, a. s. v slvislosti s vysSie uvedenym bytom listom



¢.457/2023 zo dna 27. 10. 2023 ,Vyjadrenie k prerobeniu mezonetového bytu na Medenej ulici
informovala ohladom obsadenosti predmetného bytu, z ktorého vyplyva, ze predmetny byt nie je
mozné technicko-dispozi¢ne prerobit na viac samostatnych bytovych jednotiek. Zaroven s poukazanim
na Ucelnost a efektivnost nakladania s majetkom spoloénosti informovala o obsadenosti predmetného
bytu. Z pisomnosti zaroven vyplyva skutoénost, Ze:
1. predmetny byt bol volny od 1. 7. 2021 — 26. 8.2022, pricom naklady na prevadzku znasala
spolo¢nost MBB, a. s.;
2. vtomto obdobi nebol zo strany Ziadatelov zo Zoznamu kompletnych Ziadosti o ndjomné byty
SFRB zaujme o najom tohto bytu z ddvodu vy$ku ndjmu a prisludnej zabezpeky;
3. dna 10. 8. 2022 bola podana ziadost zo strany Ziadatelky, ktora prejavila suhlas s vyskou najmu
a prislusnej zdbezpeky;
4. spoloénost MBB, a. s. postupovala pri uzatvoreni ndjomného vztahu podla ustanovenia § 12
ods. 6 zakona ¢. 443/2010 Z. z.
5. <z hladiska hospodarnosti bola diia 26. 8.2022 uzatvorend najomnd zmluva so Ziadatelkou a to
od 26. 8. 2022 do 25. 8. 2023 a to celkovo pre pat dospelych osdb;
6. zo strany ndjomcov bol pocas celej doby ndjmu a aj po jeho skonceni plnili svoje zdvazky
a nedoplatky vzniknuté z vyuctovania Uhrad spojenych s uzivanim bytu bol uhradeny véas
a v plnej vyske;
7. spoloc¢nost dria 24. 7. 2023 poziadala o vyjadrenie ¢i je v poradovniku evidovany Ziadatel
o uzatvorenie ndjomnej zmluvy, z dovodu Ze najomnici boli evidovani v poradovniku a mali
zaujem o predizenie najmu;

8. spolo¢nost navrhla na vy3sie uvedené skutoénosti predizenie najmu, resp. opakovany najom za
predpokladu ak Ziadatelia spifiaju stanovené podmienky a st v poradi v zmysle poradovnika.

Dnra 6. 11. 2023 bol zo strany Mesta Banskd Bystrica zaslany list ¢. 2023/0SV-SKI, ako odpoved —
Vyjadrenie k prerobeniu mezonetového bytu na Medene;j ulici, kde je uzivanie predmetného bytu (t. ¢.
zo strany najomcov na zéklade uzatvorenej ndjomnej zmluvy podla § 12 ods. 6 zakona ¢. 443/2010 Z. z.
uzatvorenej na jeden rok v obdobiod 26. 8.2022 do 25. 8. 2023) po 25. 8. 2023 oznacené ako nelegalne.
Zaroven kontrolovany subjekt prostrednictvom prislusného odborného utvaru vyzval na potrebu
dorieSenia najomného vztahu v predmetnom byte v nadvaznosti na VZN o bytovom fonde a s ohladom
na poradie Ziadatelov o prendjom tohto bytu, t. j. uzatvorenie ndjomnej zmluvy so Ziadatelkou
evidovanou v poradovniku Ziadatelov, nie s doterajSimi uzivatelmi bytu.

X.2.4.1.3. Rudohorska

V bytovom dome na Rudohorskej ulici ide o 64 bytovych jednotiek, ktoré su vo vlastnictve MBB, a. s.,
ktorych sprava je zabezpefovand priamo vlastnikom, zmluvu o ndjme uzatvara MBB, a. s., pricom na
uzatvorenie ndjomnej zmluvy sa v zmysle prislusnych ustanoveni VZN o bytovom fonde vyZaduje
suhlas Mesta Banska Bystrica.

Uvedené byty neboli sucastou vybranej kontrolovanej vzorky ndjomnych bytov postavenych
s podporou prostriedkov SFRB.



X.2.4.2. Ndjomné byty postavené s podporou prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania (SFRB)
(€l. VI VZN) vo vlastnictve Mesta Banska Bystrica

Mesto Banska Bystrica malo vo vlastnictve celkom 53 ndjomnych bytov, ktoré boli postavené
s podporou SFRB. I$lo o byty situované v bytovom objekte na ulici Sladkovi¢ova 38 - 48 a v bytovych
domoch na ulici Salgotarjanska 2 A - D.

X.2.4.2.1. Sladkovicova

V bytovom dome na Sladkovicove] ulici ide o 13 bytovych jednotiek, ktoré su vo vlastnictve Mesta
Banskd Bystrica, ktorych sprdva je zabezpecovand na zaklade mandatnej zmluvy s MBB, a. s., zmluvu
0 najme uzatvara Mesto Banska Bystrica.

Uvedené byty neboli sucastou vybranej kontrolovanej vzorky ndjomnych bytov postavenych
s podporou prostriedkov SFRB.

X.2.4.2.2. Salgotarjdnska

V bytovych domoch na Sladkovicovej ulici ide o 40 bytovych jednotiek, ktoré su vo vlastnictve Mesta
Banskd Bystrica, ktorych sprdva je zabezpecovand na zaklade mandatnej zmluvy s MBB, a. s., zmluvu
0 najme uzatvara Mesto Banska Bystrica.

Bytové domy na ulici Salgotarjanska boli situované v katastrdlnom Gzemi Radvan, zapisané na liste
vlastnictva ¢. 2724, v danych bytovych domoch bolo vo vlastnictve Mesta Banska Bystrica celkovo 40
najomnych bytov, po jedenast ndjomnych bytov v bytovych budovach 2A, 2B a 2C. V bytovej budove
2D bolo situovanych 7 najomnych bytov.

Z celkového poctu bytovych jednotiek bola predmetom kontroly vybrana vzorka bytov, konkrétne byty
situované v bytovom dome na ulici Salgotarjanska 2D, prehlad ktorych uvadza tabulka 10.

V spisovych materidloch predlozenych zo strany kontrolovaného subjektu, po posudeni ktorého bola
Ziadost zaradena do prislusnej evidencie uchadzacov o ndjomné byvanie a teda bola posidend ako
uplnd, na zaklade ¢oho bol po splneni dalSich podmienok s ndjomcom uzatvoreny prislusny ndjomny
vztah, absentuju doklady preukazatelne dokumentujice neexistenciu zavazkov po lehote splatnosti zo
strany Ziadatelov vo vztahu k Mestu Banska Bystrica ako aj mestom zriadenym institiciam.

Na zaklade predlozenych dokladov je mozZné konstatovat, Ze vedenie spisovej dokumentacie tykajuce;j
sa evidencie pridelovania ndjomnych bytov bolo zo strany kontrolovaného subjektu nedostato¢né, stav

spisov bol nekompletny.

Tabulka 10: Prehlad ndjomnych bytov na ulici Salgotarjanska 2D

< < 3 Doba najmu
C. bytu C. zmluvy o najme
Od Do
1 568/2022/0SV-SKI 11. 04. 2022 10. 04. 2025
) 1965/2021/0SV-SKI 25.10. 2021 24.10. 2024
2840/2024/0SV-SKI 25.10. 2024 24.10. 2025




3 2054/2021/0SV-SKI 08.11.2021 07.11.2024

2841/2024/0SV-SKI 08.11. 2024 07.11. 2026
4 1579/2021/0SV-SKI 24.10. 2021 23.10. 2024

2619/2024/0SV-SKI 24.10. 2024 23.10. 2027
5 1253/2023/0SV-SKI 03.05. 2023 02. 05. 2026
6 2106/2021/0SV-SKI 01.01. 2022 31.12. 2025
7 2563/2023/0SV-SKI 11.10. 2023 10. 10. 2026

Sucastou najomnej zmluvy bolo aj ustanovenie o prave na opatovné uzatvorenie najomnej zmluvy a to
na zéklade podanej Ziadosti, ktord ma byt podand 1 mesiac pred ukonéenim ndjomnej zmluvy
(Cl. V ods. 9). V tejto suvislosti je potrebné poukazat na skutoénost, Ze nie vietci ndjomnici si svoju
povinnost podania Ziadosti o opakovany najom splnili v zmysle ustanovenia zmluvy. 1Slo o byt ¢. 5
(ziadost podana dra 18. 5. 2023), byt ¢. 7 (11. 10. 2023).

Zaroven je potrebné poukazat na povinnost kontrolovaného subjektu ako prenajimatela, vyplyvajicu
z§ 12 ods. 3 zakona ¢. 443/2010 Z. z. informovat najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym
terminom skoncenia ndjmu ndjomného bytu o moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy.

Na zaklade predlozenych dokladov je mozné konstatovat, ze kontrolovany subjekt si svoju povinnost
plnil, ale nie v zakonom stanovenej lehote troch mesiacov. V pripade hore uvedenych bytov islo o byty
€. 2 (4.9.2024), ¢. 3 (nepreukazané), ¢. 4 (4. 9. 2024), ¢. 5 (nepreukazané), ¢. 7 (nepreukazané).

Kontrolovany subjekt tym, Ze preukdzatelne neinformoval ndjomcov o moznosti opakovaného
uzatvorenia ndjomnej zmluvy v zakonom stanovenej lehote, minimdlne tri mesiace pred dohodnutym
terminom skoncenia najmu ndjomného bytu, postupoval vrozpore s § 12 ods. 3 zdkona
¢.443/2010Z. z.

Zakon €. 443/2010 Z. z. dalej upravoval moznost opakovaného uzavretia najomnej zmluvy s fyzickou
osobou, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych oséb Zijucich v byte k 31.
decembru kalendarneho roka predchddzajiceho roku opakovaného prendjmu ndjomného bytu:

- nie je vyssi ako Stvornasobok Zivotného minima opravnenej osoby, t. j. osoby, ktorej mesacény prijem
spolu s mesacnym prijmom ostatnych os6b Zijucich v byte je najviac vo vyske trojnasobku Zivotného
minima;

- nie je vyssi ako patnasobok Zivotného minima opravnenej osoby, t. j. osoba, ktorej mesacny prijem
spolu s mesacnym prijmom ostatnych osd6b Zijucich v byte je najviac vo vyske patnasobku Zivotného

minima, ak:

1. osoba Zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. ide 0 osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,

3. aspon jedna z oséb Zijucich v byte zabezpeduje zdravotnu starostlivost, socialne a dalsie

sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kulturu alebo ochranu obyvatelov obce a
4, osoba, ktora Zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske Stvornasobku
Zivotného minima.

Posudzovanie pri opakovanom uzatvoreni najomnych zmlav vychadzalo z dokumentov predlozenych
k podanej ziadosti. Na zaklade predlozenych dokladov je mozné konstatovat skuto¢nost, Ze vySka
posudzovaného prijmu bola pri jednotlivych bytoch splnena.



Na zaklade predlozenych dokladov zo strany kontrolovaného subjektu je mozné konstatovat, ze
dokumenty preukazujuce vysku nedoplatkov (potvrdenie o Uhradach za miestne dane a poplatky) boli
predkladané. Pri posudzovani Ziadosti o opakovany najom bytu €. 7 bol preukazany ku dru 20. 10. 2023
nedoplatok za komundlny odpad vo vyske 109,50 €, ktorého Uhrada nebola preukdzana a napriek
uvedenej skutocnosti bola dria 6. 11. 2023 uzatvorena najomna zmluva ¢. 2563/2023/0SV-SKI na
prendjom bytu €. 7.

Kontrolovany subjekt tym, Ze nepreveril vSetky nalezitosti stanovenych kritérii postupoval v rozpore
s § 2 ods. 8 pism. d) VZN o bytovom fonde.

Podla § 12 ods. 7 zdkona ¢. 443/2010 Z. z. m6ze najomna zmluva dalej obsahovat aj dohodu o finanénej
zdbezpeke, ktord nesmie presiahnut vysku maximalneho Sestmesaéného ndjomného ustanoveného
podla osobitného predpisu; lehota na zloZenie finan¢nej zabezpeky najomcom nesmie byt dlhsia ako
30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu ndjomnej zmluvy, je
Fiadatel povinny u? zloZenu finanénl zdbezpeku bezodkladne vrétit. Ziadatel v suvislosti s uzavretim
najomnej zmluvy nesmie pozadovat od najomcu iné finanéné plnenia, ktoré priamo nesuvisia
s uzivanim ndjomného bytu.

V pripade uzatvorenych ndjomnych zmluv tieto neobsahovali dohodu o finanénej zabezpeke. ZloZenie
financnej zdbezpeky bolo upravené samostatnymi zmluvami o poskytnuti financnej zabezpeky, ktoré
boli uzatvorené v zmysle § 51 Obcianskeho zdkonnika, prehlad tychto zmluv je uvedeny v tabulke 11.

Tabulka 11: Prehlad zmlav o poskytnuti finan¢nej zdbezpeky na ulici Salgotarjanska 2D

Vyska mesacného €. zmluvy o poskytnuti
najomnéhov € finanénej zabezpeky/zo dia
€. bytu €. zmluvy o najme Vyska finanénej zabezpeky v €
864/2016/0SV-SKI
1 568/2022/0SV-SKI 35,23 800,00
30. 03. 2016
346/2006/RSV
2 2840/2024/0SV-SKI 184,03 1 100,00
27.10. 2006
362/2006/RSV
3 2841/2024/0SV-SKI 184,03 1100,00
06. 11. 2006
2396/2018/0SV-SKI
4 2619/2024/0SV-SKI 184,03 1 100,00
23.10. 2006
886/2017/0SV-SKI
5 1253/2023/0SV-SKI 184,03 1 100,00
20. 04. 2017
2571/2018/0SV-SKI
6 2106/2021/0SV-SKI 183,86 1100,00
20. 12. 2018
909/2012/0SV-SKI
7 2563/2023/0SV-SKI 183,86 1 100,00
27.06. 2012

Financna zdbezpeka slizi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych udhrad
spojenych s uZivanim ndjomného bytu a neposkodzovania uzivaného ndjomného bytu. Finanéna
zabezpeka za uZivanie ndjomného bytu je v podmienkach Mesta Banska Bystrica vedena na osobitnom
ucte zriadenom na tento Ucel v banke, ¢o bolo preukdzané a k 31. 12. 2024 predstavovala hodnotu
celkovo 46 150 €, z toho zabezpeka tykajuca sa bytov na ulici Salgotarjanska 2D predstavovala 7 400 €.



X.2.5. Bytové nahrady

Mesto Banska Bystrica malo k 31. 12. 2024 vo svojom majetku bytové jednotky, ktoré boli situované
v bytovych domoch, v ktorych bol zahdjeny odpredaj v zmysle zdkona o vlastnictve bytov. ISlo celkovo
0 6 bytovych jednotiek, ktoré boli situované na ulici Cesta k Smrecine 7, Okruznej ulici 5, ulici Druzby
13, Moskovskej ulici 40, a Mladeznickej ulici 23. ISlo o tzv. bytové nahrady, v ktorych islo o dlhodoby
najom uzatvoreny na dobu neurcitd.

V bytovych domoch na Okruzne ulici 5, ulici Druzby 13, Moskovskej ulici 40, a Mladeznickej ulici 23. iSlo
o jednu bytovu jednotku a na ulici Cesta k Smrecine 7 iSlo o dve bytové jednotky, ktoré su vo vlastnictve
Mesta Banska Bystrica, ktorych sprava je zabezpecovana na zdklade mandatnej zmluvy s MBB, a. s.,
zmluvu o najme uzatvdra Mesto Banska Bystrica.

Mesto Banska Bystrica, ako obec prislusnd na konanie o naroku na poskytnutie bytovej nahrady
evidovalo k 31. 12. 2024 vo svojom majetku celkovo 6 bytov, ktoré boli poskytnuté ako bytova nahrada
v zmysle zakona €. 260/2011 Z . z. o ukonceni a spdsobe usporiadania niektorych najomnych vztahov
k bytom a o doplneni zdkona Néarodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov.

Jednotlivé zmluvy o ndjme bytov boli uzatvorené v zmysle § 685 Obcianskeho zakonnika v nadvaznosti
na § 13 zadkona ¢. 260/2011 Z. z.

V tejto suvislosti je potrebné poukazat na skutocnost, Ze ndjomnd zmluva ¢. 570/2022/0SV-SKI
uzatvorend dna 3. 5. 2022 na prendjom bytu ¢. 44 na ulici Cesta k Smrecine 7 bola uzatvorena
v prospech najomcu v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika, pricom dand bytovd jednotka
vedend ako bytovd nadhrada nebola takto vyuzivand, a preto by nemala byt evidovana ako bytova
nahrada.

Pridelovanie tychto bytov nebolo predmetom kontroly vzhladom na povinnost Mesta Banska Bystrica
poskytnut bytové nahrady v zakonom stanovenych pripadoch, pricom pridelovanie tychto bytov nebolo
upravené VZN o bytovom fonde.

X.3. Evidencia a vybavovanie Ziadosti vymenu bytov

Vymena bytov v podmienkach Mesta Banska Bystrica je upravena § 2 ods. 15. a 16. VZN o bytovom
fonde, ktoré stanovuju, Ze Mesto vedie evidenciu Ziadosti o vymenu bytov ato podla datumu
dorucenia, na zaklade ktorej sa postupuje pri vybavovani jednotlivych Ziadosti.

VZN o bytovom fonde stanovuje, Ze pri uvolneni nagjomného bytu je prednostne posudzovana Ziadost
o prendjom tohto bytu, zaevidovana v zozname uchadzadov skor, ako Ziadost o vymenu bytu danej
kategorie.

Uprednostnenie ziadosti o vymenu bytu mimo poradia pred Ziadostou o prenajom najomného bytu je
mozné vylucne z dévodov, ktoré su stanovené § 2 ods. 16 VZN o bytovom fonde.



V kontrolovanom obdobi Mesto Banska Bystrica evidovalo celkovo 26 Ziadatefov o vymenu bytu, na
zéklade predlozenych dokladov je mozné konstatovat skutoc¢nost, Ze pocas roka 2024 k vymenam bytov
nedoslo.

Prehlad Ziadosti o vymenu bytu v ndjomnych domoch postavenych s podporou prostriedkov Statneho
fondu rozvoja byvania bol zverejiiovany na webovom sidle Mesta Banska Bystrica.

Kontrolou bolo preukazané, Ze jednotlivé Ziadosti boli evidované podla poradia v akom boli obdrzané,
t. j. podla ddtumu podania konkrétnej Ziadosti.

Kontrolou bolo zistené, Ze v zozname Zziadatelov bola evidovana aj Ziadost, ktora bola zo strany
Ziadatelky zobrata spat, t. j. tato sa v evidencii nemala nachadzat. Napriek uvedenej skuto¢nosti je
mozné objektivne konstatovat, Ze uvedena situacia neovplyvnila poradie Ziadatelov.

V oblasti evidovania a vybavovania Ziadosti o vymenu bytov neboli v kontrolovanom obdobi Ziadne
nedostatky.

Na zaklade vykonanej kontroly je mozné konstatovat, ze kontrolovany subjekt v stvislosti s uzivanim
najomnych bytov vo vlastnictve Mesta Banskd Bystrica v plnom rozsahu vychadzal z prislusnych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov vztahujucich sa na predmet kontroly, pricom
v kontrolovanom obdobi roka 2024 mal platné a uc¢inné VZN o bytovom fonde, ktoré stanovovalo
podmienky prijimania a posudzovania ziadosti a postup pri vybere ndjomcov.

Vrdmci predmetu kontroly boli posudzované vzmysle osobitnych podmienok stanovenych VZN
o bytovom fonde podla uréeného druhu bytu koncipovanych bytovou politikou Mesta Banskd Bystrica.

Kontrolou boli preverené nalezZitosti suvisiace s pridefovanim a ndslednym uZivanim ndjomnych bytov
na zaklade uzatvorenych najomnych zmldv v zmysle vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

V priebehu kontroly boli identifikované formalne pochybenia administrativneho charakteru, ktoré su
priebezne uvedené v predchadzajucej casti, pricom iSlo o nedostatky v nasledovnych oblastiach, ktoré
su zaroven povazované za kontrolné zistenia v nadvaznosti na predmet kontroly:

- nebola preukadzanad skutocnost predvolania jednotlivych Ziadatelov o ndjomny byt za Géelom
osobného oboznamenia s dalSim postupom a podmienkami posudzovania Ziadosti.

Kontrolné zistenie 1

Kontrolovany subjekt tym, Ze nepreukazal skuto¢nost predvolania jednotlivych Ziadatelov o najomny
byt za Ucelom osobného oboznamenia s dalSim postupom a podmienkami posudzovania Ziadosti,
nepostupoval v stlade s § 2 ods. 4 VZN o bytovom fonde.

- nie vo vsetkych pripadoch boli dostato¢ne preverované kritérid stanovené VZN o bytovom fonde,
pricom v niektorych pripadoch v predlozenych spisovych materidloch absentovali doklady
preukazatelne dokumentujlice spdsob dokladovania resp. splnenia stanovenych podmienok.



Kontrolné zistenie 2
Kontrolovany subjekt tym, Ze dosledne nepreveroval stav zavazkov vocéi Mestu Banska Bystrica, ako aj
voci Mestom zriadenym organizaciam, nepostupoval v sulade s § 2 ods. 8 VZN o bytovom fonde.

Kontrolné zistenie 3

Kontrolovany subjekt tym, Ze na zdklade nespravne overenych ndleZitosti podanej Ziadosti uzatvoril
najomnu zmluvu na dlhsiu dobu ako stanovovalo VZN o bytovom fonde, postupoval v rozpore s § 4 ods.
1, ods. 3 a ods. 4a VZN o bytovom fonde.

- nie vo vsetkych bola dodrZiavana zakonom stanovena lehota na oboznamovanie ndajomcov
0 moznosti uzatvorenia opakovanej najomnej zmluvy.

Kontrolné zistenie 4

Kontrolovany subjekt tym, Ze neinformoval jednotlivych ndjomcov o moinosti opakovaného
uzatvorenia ndjomnej zmluvy v zakonom stanovenej lehote, postupoval v rozpore s § 12 ods. 3 zakona
¢.443/20107. z.

- s ¢im suvisi formalny vykon zadkladnej finanénej kontroly, vzhladom na skutocnost, Ze finanénou
kontrolou sa rozumie suhrn Cinnosti zabezpecujucich overovanie hospoddarnosti, efektivnosti,
ucinnosti a ucelnosti financnych operacii alebo ich ¢asti pred ich uskutocnenim, v ich priebehu a az
do ich kone¢ného vysporiadania, zi¢tovania, dosiahnutia a udrzania vysledkov a cielov finanénych
operacii alebo ich ¢asti. Za finanénu operaciu sa povaZuje aj pravny ukon, ako aj kazdy iny Ukon
majetkovej povahy, ktorym je aj posudzovanie Ziadosti o ndjomny byt a uzatvorenie samotnej
najomnej zmluvy.

Cielom financnej kontroly podla § 6 ods. 3 zdkona o financ¢nej kontrole je okrem iného zabezpecit
najma:
- dodrzZiavanie vSseobecne zavaznych pravnych predpisov, vnutornych predpisov,
- dodrziavanie podmienok na poskytnutie a pouzitie verejnych financii,
- ochranu majetku v sprdve alebo vo vlastnictve orgdnu verejnej spravy a v neposlednom rade
- overovanie dalSich skuto¢nosti stvisiacich s finanénou operaciou alebo jej ¢astou a finan¢nym
riadenim.

Kontrolovany subjekt ako orgdn verejnej spravy bol pri svojom vykone povinny v silade s cielmi
finanénej kontroly a podla povahy kazdej finanénej operacie alebo jej ¢asti, overit ich sulad s osobitnymi
predpismi, vnatornymi predpismi inymi podmienkami poskytnutia a pouZitia verejnych financii
(v nadvaznosti na pravne ukony suvisiace s nakladanim majetku Mesta Banska Bystrica).

Kontrolné zistenie 5

Kontrolovany subjekt tym, Ze nezabezpecil, v nadvdznosti na pravne ukony suvisiace s nakladanim
s majetkom Mesta Banska Bystrica, dosledné overenie cielov finanénej kontroly, postupoval pri vykone
zakladnej finan¢nej kontroly formdlne, v rozpore s § 6 ods. 4 zdkona o finan¢nej kontrole.

V nadvaznosti na rozsah spracovanej agendy zo strany kontrolovaného subjektu je mozné konstatovat,
Ze uvedené kontrolné zistenia vo vSeobecnosti nemali priamy vplyv na preverované nadleZitosti



suvisiace s pridelovanim najomnych bytov v podmienkach Mesta Banska Bystrica.

Vzhladom k tomu, Ze kontrolou boli zistené nedostatky bol z vykonanej ¢iastkovej kontroly vyhotoveny
v sulade s § 22 ods. 1 zakona o finan¢nej kontrole a audite dfia 11. 8. 2025 navrh Ciastkove]j spravy
z kontroly ¢. 3/2025 - 10. Kontrolovany subjekt bol pou¢eny o moZnosti podat namietky k zistenym
nedostatkom a k lehote na predlozenie pisomného zoznamu prijatych opatreni do 22. 8. 2025, zaroven
bola urcend lehota na splnenie prijatych opatreni do 31. 12. 2025. Kontrolovany subjekt zaslal
v stanovenej lehote vyjadrenie k navrhu ¢iastoénej spravy z kontroly ¢. 3/2025-10, ktorym akceptoval
kontrolné zistenia uvedené v navrhu Ciastkovej spravy a zaroven predlozil ndvrhy opatreni ku zistenym
nedostatkom. Néasledne dra 28. 8. 2025 bola vypracovana Ciastkova sprava z kontroly ¢. 3/2025 - 10
a jej odoslanim kontrolovanému subjektu dria 28. 8. 2025 bola ¢iastkova kontrola ukoncena.

Zaver

Navrhy odporucani na odstranenie zistenych nedostatkov a pricin ich vzniku, ako aj zoznam podkladov
preukazujucich tieto nedostatky, boli poskytnuté kazdému kontrolovanému subjektu v prislusnej
Ciastkovej sprave.

Po ukonceni jednotlivych Ciastkovych kontrol bola v sulade s § 22 ods. 1 zdkona o financnej kontrole
a audite vypracovana dna 3. 9. 2025 Sprava z kontroly ¢. 3/2025 a jej odoslanim kontrolovanému
subjektu dnia 3. 9. 2025 bola kontrola ukoncéena.

V sulade s prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich

predpisov predkladam mestskému zastupitelstvu tato spravu o vysledku kontroly ¢. 3/2025.

V Banskej Bystrici: 4. 9. 2025

PhDr. Ivan Holik

hlavny kontrolér mesta
Mesto Banska Bystrica



