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Mesto Banska Bystrica (dalej aj ako ,Mesto”) podla ust. § 4 ods. 1, ods. 3 pism. a) a § 6 ods.
1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov vydava toto
Vseobecne zavazné nariadenie Mesta Banska Bystrica o nakladani s bytovym fondom
Mesta Banska Bystrica (dalej aj ako ,VZN“).

Clanok |
UVODNE USTANOVENIA

81

1. Ucelom tohto VZN je stanovenie podmienok prijimania a posudzovania Ziadosti

o prenajom bytu a postup pri vybere ndjomcov:

a) najomnych bytov v bytovych domoch, v ktorych nebol zahdjeny odpredaj bytov v
zmysle zadkona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskordich predpisov (dalej aj ako ,zakon o vlastnictve bytov anebytovych
priestorov”),

b) ndjomnych bytov v bytovych domoch, v ktorych bol zahajeny odpredaj v zmysle
zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov,

¢) ndjomnych bytov vyclenenych pre potreby Mesta,

d) nadjomnych bytov postavenych s podporou prostriedkov Statneho fondu rozvoja
byvania (dalej aj ako ,,SFRB“),

e) sluzobnych bytov,

(dalej aj ako ,ndjomné byty“).

2. Toto VZN sa vztahuje na najomné byty vo vlastnictve Mesta, vo vlastnictve obchodnych
spolo€nosti, ktorych zriadovatelom je Mesto alebo vo vlastnictve obchodnych
spolo¢nosti s majetkovou Ucastou Mesta (dalej aj ako ,vlastnik®).

3. V pripade ndjomnych bytov vo vlastnictve obchodnych spolocnosti, ktorych
zakladatefom je Mesto alebo obchodnych spolocnosti s majetkovou Gcastou Mesta, su
tieto spolo¢nosti v zaujme zachovania jednotnej bytovej politiky pri prenajme najomnych
bytov viazané suhlasom Mesta.

Clanok 1l
VSEOBECNE USTANOVENIA

§2
Podavanie a vybavovanie Ziadosti o prendgjom ndjomného bytu

1. Ziadatelom o prendjom nijomného bytu moZe byt fyzicka osoba (dalej aj ako ,Ziadatel”),
ktora ku dniiu podania Ziadosti dovfSila 18 rokov veku a je obéanom Slovenskej republiky.
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f)

Mesto vedie samostatn( evidenciu Ziadatefov podla druhu najomnych bytov uvedenych
v § 1 ods. 1 pism. a), pism. b) a pism. d) (d'alej aj ako ,evidencia Ziadatelov“).

Poradie Ziadatelov o ndjomny byt v prislusnej evidencii Ziadosti je zverejneny na webovej
stranke Mesta.

Ziadost o prenajom najomného bytu (dalej aj ako ,Ziadost”) musi byt doruéena Mestu v
pisomnej forme a musi obsahovat tidaje minimalne v rozsahu:

a) meno a priezvisko Ziadatela,

b) kontaktné tdaje Ziadatela,

¢) oddvodnenie Ziadosti,

d) datum vyhotovenia Ziadosti,

e) vlastnoruény podpis Ziadatela,

prilohy — dotaznik kZiadosti o prendjom ndjomného bytu; potvrdenie o prijme;
potvrdenie diagndzy v zozname zdravotnych postihnuti (v pripade, ak je Ziadatel osobou
so zdravotnym postihnutim).

Zakladné podmienky pre zaevidovanie Ziadosti o prendjom najomného bytu do

prisludnej evidencie Ziadatelov:

a) Ziadatel je povinny preukazat schopnost platit ndjomné a sluzby spojené s uZivanim
najomného bytu formou potvrdenia o prijme v3etkych spolocne posudzovanych oséb
v zmysle osobitného predpisu® (dalej aj ako ,spoloéne posudzované osoby“) na
predpisanom tlaive, ktoré mu poskytne prisiudny odborny Gtvar Mesta,

b) Ziadatel zavazne Specifikuje svoju poziadavku vyznacenim lokality byvania a izbovitosti
bytu (maximalne 2 varianty), o ktory ma zaujem, a to na poskytnutom tlacive.

Prislusny odborny tGtvar Mesta po preskimani Ziadosti a tUplnosti dokladov priloZzenych k
Ziadosti a posudeni splnenia podmienok v zmysle tohto VZN, zaradi Ziadost do prislu$nej
evidencie Ziadatelov, a to podla datumu, kedy bola Ziadost posudena ako Upina.

V pripade, ak Fiadost doru¢ena Mestu nespliia naleZitosti v zmysle ods. 3. a 4. alebo ak je
to potrebné za ucelom doplnenia Ziadosti, prislusny odborny Gtvar Mesta vyzve Ziadatela
na doplnenie Ziadosti alebo predvold Ziadatela za ucelom odstranenia nedostatkov
Ziadosti a osobne ho oboznami s dalsim postupom a podmienkami pri posudzovani
Ziadosti v zmysle tohto VZN.

Ziadatel je povinny na zaklade vyzvy prisluiného odborného utvaru Mesta najneskér
vlehote 30 dni odo dna dorucenia vyzvy, doplnit Ziadost a doloZit vsetky dokiady
potrebné na posudenie Ziadosti podla kritérii stanovenych v tomto VZN.

1'§ 3 zakona &. 601/2003 Z.z. 0 Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskor$ich

predpisov
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10.

11.

12.

13.

14.

V pripade, ak Ziadatel v lehote stanovenej v ods. 7 Ziadost a potrebné doklady nedoplni,
prislusny odborny utvar Mesta vyradi Ziadost z procesu posudzovania.

V pripade, ak zo Ziadosti apredloZenych dokladov vyplyva, Ze Ziadatel nesplna
podmienky na zaradenie do evidencie Ziadatelov, prislusny odborny udtvar Mesta zasle
Ziadatelovi pisomné oznamenie o zamietnuti Ziadosti.

Ziadosti sa posudzuji v zmysle osobitnych podmienok stanovenych tymto VZN
a prislusnych pravnych predpisov pre kazdy druh najomného bytu Specifikovany v § 1
ods. 1 tohto VZN. Pri posudzovani Ziadosti postupuje prislusny odborny utvar Mesta
v stlade s platnou a G¢innou pravnou Upravou v ¢ase posudzovania (alebo opakovaného
posudzovania) Ziadosti.

Ziadatel bude vyradeny z evidencie Ziadatelov v pripade ak:

a) Ziadatel uvedie v Ziadosti nepravdivé udaje, nenahlasi zmeny Gdajov tykajucich sa
jeho osoby a spolocne posudzovanych oséb, ktoré su rozhodujlice pre posudenie
Ziadosti, a to v lehote do 30 dni odo dria, kedy prislusnd zmena nastala,

b) Ziadatel nepredloZi k Ziadosti aktualne prijmy vetkych spoloéne posudzovanych oséb
v termine urenom v pisomnej vyzve prislusného odborného utvaru Mesta,

c) ku driu podania Ziadosti Ziadatel nema uhradené zavazky po lehote splatnosti voci
Mestu, voci obchodnym spolo¢nostiam, ktorych zriadovatefom je Mesto, voci
obchodnym spolo¢nostiam s majetkovou uGcastou Mesta, voli organizaciam v
zriadovatelskej a zakladatelskej posobnosti Mesta, ato aZ do dfia uhrady takychto
zavazkov v plnom rozsahu,

d) na zéklade verifikacie v spise ziadatela je zistené, Ze Ziadatel v priebehu dvoch rokov
od podania Ziadosti pisomne neprejavil zaujem informovat sa o rieSeni jeho bytovej
situacie.

Ziadatel bude natrvalo vyradeny z evidencie Ziadatefov v pripade ak:

a) Ziadatel protipravne uZiva byt vo vlastnictve Mesta, vo vlastnictve obchodnych
spolocnosti, ktorych zriadovatelom je Mesto alebo vo vlastnictve obchodnych
spolo¢nosti s majetkovou ti¢astou Mesta,

b) ak Ziadatel alebo spolu posudzovana osoba po dobu ostatnych desat (10) rokov pred
podanim Ziadosti uzival ndjomny byt a z dévodu nepinenia si zmluvnych povinnosti
bol vystahovany, svoje zavazky si nespinil a/alebo v pripade, ak bolo vo¢i Ziadatelovi
vedené exekucné konanie a toto konanie bolo zastavené z dévodu jeho nemajetnosti,

c) ak Ziadatel zo subjektivnych dovodov dvakrat odmietol ponuku na prendjom
najomného bytu, o ktory v Ziadosti prejavil zaujem.

V pripade, ak Ziadatel vedeny v evidencii Ziadatelov zmeni svoju Ziadost v rozsahu zmeny
lokality a/alebo izbovitosti poZadovaného najomného bytu, posudzuje sa tato zmena ako
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15.

16.

nova Ziadost o prenajom najomného bytu.

V pripade, ak osloveny Ziadatel bezdévodne odmietne ponutknuty ndgjomny byt alebo sa
vlehote do 10 dni nevyjadri k predioZenej ponuke na uzatvorenie najomnej zmluvy,
Ziadatel strati prdvo na uzatvorenie ndjomnej zmluvy na ponaknuty byt, nema prévo na
poskytnutie iného najomného bytu, a zaroven bude vyradeny z evidencie Ziadatelov na
obdobie dvoch (2) rokov.

V pripade, ak osloveny Ziadatel odmietne ponudknuty najomny byt, prislusny odborny
utvar Mesta oslovi Ziadatela, ktory je v zozname uvedeny ako dalsi v poradi na dany typ
bytu, a ktorého Ziadost splfia podmienky a kritéria na uzatvorenie najomnej zmluvy.

§3

Uzatvaranie ndjomnych zmluv

Najomnda zmluva na prendjom najomného bytu moéZe byt so Ziadatefom uzatvorend
vyluéne za predpokladu, Ze Ziadatel nie je na Gzemi mesta Banska Bystrica vlastnikom,
najomcom alebo stavebnikom bytu, rodinného domu, stavby na individualnu rekreéciu
alebo rozostavanej stavby, ktorej aspofi Cast je sposobild na samostatné uZivanie.

V pripade, ak je vlastnikom bytu obchodna spolo¢nost, ktorej zriadovatefom je Mesto
alebo obchodnd spolo¢nost s majetkovou tcastou Mesta, Mesto vystavi pre prisludnu
obchodnt spolocnost sihlasné stanovisko na pripravu a uzatvorenie ndjomnej zmluvy.

Pred uzatvorenim najomnej zmluvy na ndjomné byty podlia § 1 ods. 1 pism. d) uzatvori
vlastnik bytu s budicim najomcom zmluvu o poskytnuti financnej zabezpeky.

Ndjomna zmluva ma pisomnu formu a uzatvara sa na dobu uréitu alebo na dobu
neurcitu v zmysle podmienok stanovenych v tomto VZN.

Vlastnik bytu je opravneny pripisat na evidencny list ku konkrétnemu bytu dalsie
spolubyvajlce osoby len na zaklade pisomného suhlasu prislusného odborného utvaru
Mesta.

PrediZzenie najomného vztahu a opakované uzatvorenie najomnej zmluvy s tym istym
Ziadatefom za podmienok stanovenych tymto VZN, nepodlieha schvaleniu mestskym
zastupitefstvom.

V pripade, ak ndjomca prejavi zdujem o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy,
najomca je povinny najmenej jeden (1) mesiac pred ukoncenim platnosti ndjomnej
zmluvy, pisomne poZiadat Mesto o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy a predloZit
doklady osvedCujuce skutoénosti potrebné na preverenie podmienok zakladajucich
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10.

11.

pravo na uzatvorenie novej najomnej zmluvy. Toto ustanovenie sa netyka opakovaného
uzatvorenia ndjomnej zmluvy na najomné byty podla § 1 ods. 1 pism. a).

Vlastnik ndjomného bytu neuzatvori novd ndjomnu zmluvu so Ziadatefom a Mesto

natrvalo vyradi Ziadatela z evidencie Ziadatelov v pripade ak:

a) Ziadatel a spolotne posudzované osoby v predchadzajucom obdobi opakovane
porusovali domovy poriadok (dalej aj ako ,,DP“), o ¢om vedie vlastnik bytu evidenciu,

b) Ziadatel v predchadzajucom obdobi porusoval podmienky prislusnej ndjomnej zmluvy,

c) Ziadatel a spolocnhe posudzované osoby poskodzuja byt, spolotné priestory
najomného domu a jeho okolie,

d) v ndgjomnom byte sa opakovane dlhodobo (viac ako 7 kalendarnych dni bez sthlasu
vlastnika najomného bytu) zdrZiavaju neprihlasené osoby,

e) Ziadatel prestal uZivat ndjomny byt bez jeho riadneho odovzdania vlastnikovi bytu,

f) Ziadatel bez stuhlasu vlastnika uzatvoril na najomny byt s tretou osobou podnajomnu
zmluvu alebo akykolvek iny pravny vztah umozZnujici uZivanie bytu tretou osobou,

g) ziadatel porusuje dobré mravy, ¢o je dokumentované hldseniami prislusnych zloziek
Policajného zboru SR o zdsahoch vbyte a/alebo v danej lokalite, ozndmeniami
vlastnikov susednych nehnutelhosti a oznameniami prislusnych udtvarov Mesta,
pricom podet takychto ozndmeni je tri (3) a viac,

h) Ziadatel aspoloéne posudzované osoby nespolupracuju s prislusnym odbornym
Utvarom Mesta pri vychovnych opatreniach uloZenych organmi verejnej moci a/alebo
nespolupracuji so socialnymi pracovnikmi pri rieSeni individualnych potrieb rodiny
a rieSeni ich problémov v socidlno-pravnej oblasti a v oblasti spolofenského Zivota,

i} prislusny sud rozhodol o oddlzeni Ziadatela (tzv. osobnom bankrote) podla

osobitného predpisu?, pricom medzi veritefov Ziadatela patrilo Mesto, obchodna
spolo¢nost, ktorej zriadovatefom je Mesto, obchodnd spolo¢nost s majetkovou
Ucastou Mesta alebo organizacia v zriadovatelskej a zakladatelskej p6sobnosti Mesta
a Zziadatel ani po oddlZeni neplni svoje splatné zavazky voci vlastnikovi najomného
bytu.
Na ulely podla pism. c) a pism. d) tohto odseku je vlastnik najomného bytu opravneny
vykonat osobné kontroly najomného bytu.

Po uplynuti doby trvania najmu je ndjomca povinny byt vypratat a odovzdat vlastnikovi
minimalne v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie. V pripade,
ak ndjomca spodsobil Skody v predmetnom bytu , nesie zodpovednost za vzniknuté
Skody.

V pripade umrtia ndjomcu, ktory ndjomny byt riadne uZival, méZe v zmysle § 706 ods. 1

zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik vzneni neskorSich predpisov, najom

2 Zé&kon &. 7/2005 Z.z. o konkurze a redtrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov
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najomného bytu prejst na spolo¢ne posudzovanu osobu, a to v pripade, ak takato osoba
spliia podmienky stanovené tymto VZN a platnymi pravnymi predpismi.

84

Vymena najomného bytu

Evidenciu zZiadosti ovymenu ndjomnych bytov vedie Mesto podla datumu ich
kompletizacie a pri uvolneni ndjomného bytu bude prednostne posidena Ziadost
o vymenu bytu v pripadoch ,,mensi za vacsi“, ked' je dovodom vymeny velky pocet ¢lenov
domacnosti vpomere k izbovitosti tejto kategorie a za predpokladu, ze Ziadatel
o vymenu bytu nema ku dniu podania Ziadosti vocCi vlastnikovi bytu dlh na najomnom
azarovei ma uhradené vsetky splatné zavazky voéi Mestu a/alebo organizaciam v
zriad'ovatelskej a zakladatelskej p6sobnosti Mesta.

V pripade, ak ddéjde k zniZeniu prijmov Ziadatefa a spolo¢ne posudzovanych oséb, €o
bude dévodom pre ktory Ziadatel poZziada o vymenu nim uZivaného najomného bytu za
byt mensi, vlastnik ndjomného bytu vyhovie takejto Ziadosti za predpokladu, Ze Ziadatel
pini svoje splatné zavazky voli Mestu a/alebo organizidciam v zriadovatelskej a
zakladatelskej p6sobnosti Mesta (a to aj formou splatkového kalendara).

V pripade, ak vrovnakom datume doslo k evidencii Ziadosti o prendjom prislusného
najomného bytu a aj k evidencii Ziadosti o vymenu prislusného najomného bytu, pri
uvolneni prisludného najomného bytu je prednostne vybavovana Ziadost o prendjom
najomného bytu.

Uprednostnenie Ziadosti o vymenu bytu mimo poradia alebo pred Ziadostou o prenajom

najomného bytu, je moZné vyluéne nasledovnych dévodov:

a) z dovodu zlého technického stavu najomného bytu, na zaklade ktorého bola
najomcovi uznana zlava z najomného a porucha nebola odstranena alebo pretrvava,

b) z dovodu poskytnutia bezbariérového bytu opravnenej osobe,

c¢) z dovodu vzajomnej dohody najomcoy,

d) z dévodu priestorovych potrieb rodiny s nezaopatrenym dietatom/detmi,

e) z dévodu trvale zhor3eného zdravotného stavu pohybového Ustrojenstva (imobility
z iného zdravotného postihnutia), ak nie je v bytovom dome vytah.

¢L.m

NAJOMNE BYTY V DOMOCH, V KTORYCH NEBOL ZAHAJENY ODPREDAJ BYTOV V ZMYSLE

ZAKONA O VLASTNICTVE BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV

§5

Kritérid pri zostavovani evidencie Ziadatelov a sp6sob prenajmu bytov
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uvedenych v §1 ods. 1, pism. a)

Ziadatelom o ndjomny byt podla § 1 ods. 1 pism. a) moze byt fyzickd osoba, ktord ma
trvaly pobyt na Gzemi mesta Banska Bystrica bez preruenia minimalne péat (5) rokov
pred podanim Ziadosti alebo fyzickd osoba, ktord je za ostatné minimalne tri (3) roky
pred podanim Ziadosti sistavne v pracovnom pomere so zamestnavatefom na Gzemi
mesta Banska Bystrica a za predpokladu, Ze Ziadatel nie je na Uuzemi mesta Banska
Bystrica vlastnikom, najomcom alebo stavebnikom bytu, rodinného domu, stavby na
individudlnu rekredciu alebo rozostavanej stavby, ktorej aspon cast je sposobila na
samostatné uZivanie.

Do zoznamu Ziadatefov mbZie byt na podnet prislusného odborného utvaru Mesta
zaradena aj fyzickd osoba, ktora ma trvaly pobyt na Gzemi Banska Bystrica menej ako
pat (5) rokov pred podanim Ziadosti, aviak za predpokladu, Ze Ziadatel mal v minulosti
trvaly pobyt na Gzemi Banskej Bystrice v si¢te minimalne patnast (15) rokov.

Ziadatel o najomny byt podla § 1 ods. 1 pism. a) alebo aspo#i jeden &len domécnosti
Ziadatela, ktory je spolotne posudzovanou osobou, musi mat pravidelny prijem zo
zévislej €innosti, pripadne iny trvaly prijem (dochodok apod.), pricom Cisty prijem
spolotne posudzovanych oséb v Ziadosti musi dosahovat minimalne drovei Zivotného
minima.

Kazda Ziadost o najomny byt podla § 1 ods. 1 pism. a), ktora spliia kritéria stanovené
tymto VZN, je zaradena v evidencii Ziadatelov poradi podfa datumu kompletizacie
Ziadosti do nasledovnych kategorii:

a) kategéria A: Ziadatelia — samostatne Zijice osoby alebo bezdetné pary,

b) kategéria B: Ziadatelia — rodiny s detmi.

Na zéklade poradia Ziadatela v evidencii Ziadatelov prislusny odborny utvar Mesta urci
Ziadatelovi konkrétny byt, pricom pri rozlohe bytu bude prihliadat na pocet maloletych
deti v rodine.

Ndjomnd zmluvu na najomny byt podla § 1 ods. 1 pism. a) moZno uzatvorit na dobu
uréitG 1 mesiac, s pravom na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy pri plneni
podmienok v predchadzajucom najomnom obdobi.

Ndjomnu zmluvu na ndjomny byt podla § 1 ods. 1 pism. a) moZno uzatvorit na dobu
uréit v trvani tri (3) mesiace, pokial najomca pini dosledne vietky podmienky
vyplyvajice z tohto VZN a z najomnej zmluvy v predchadzajicom obdobi minimalne
jeden (1) rok, a to s pravom na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy pri plneni
podmienok v predchadzajucom najomnom obdobi.”
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Pri podpise najomnej zmluvy je ndjomca povinny zaplatit finan¢n( zdbezpeku vo vyske
mesacnej Ghrady za ndjomny byt (ndjom + sluzby spojené s uZivanim bytu).

Cl.iv

NAJOMNE BYTY V DOMOCH, V KTORYCH BOL ZAHAJENY ODPREDAJ BYTOV V ZMYSLE ZAKONA

O VLASTNICTVE BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV

§6

1. Vpripade ndjomnych bytov podfa § 1 ods. 1 pism. b), svynimkou ndjomnych bytov

vy€lenenych pre potreby Mesta podla § 1 ods. 1 pism. c), postupuje Mesto podla
platného VSeobecne zavdzného nariadenia mesta Banska Bystrica ¢. 142/2004 o prevode
vlastnictva bytov a nebytovych priestorov z vlastnictva Mesta Banska Bystrica.

Primator mesta méze udelit vynimku z ustanovenia ods. 1 na pridelenie uvolneného
najomného bytu podfa § 1 ods. 1 pism. b) fyzickej osobe, ktora sa vyznamnym spdsobom
podiela alebo bude podielat na zabezpeceni rozvoja v prioritnych oblastiach mesta, ako
bytovi nahradu podla osobitného predpisu® alebo méZe uvolneny byt vyélenit ako
sluzobny byt podlfa § 1 ods. 1 pism. f).

Najomna zmluva na najomny byt podla § 1 ods. 1 pism. b) mbZe byt so Ziadatelom
uzatvorend na dobu urciti jeden (1) rok s pravom na opakované uzatvorenie nadjomne;j
zmluvy pri dodrzani podmienok uvedenych vnajomnej zmluve. Ndjomnd zmluvu na
dobu urcitd maximalne na tri (3) roky je moiné uzatvorit v pripade, ak pocas
predchadzajuceho najomného vztahu, ktory trval najmenej tri (3) roky, ndjomca nebol
v omeskani s platenim ndjomného.

Najomna zmluva na prenajom najomného bytu podla § 1 ods. 1 pism. b) mbie byt so
ziadatelfom uzatvorend vylucne za predpokladu, Ze Ziadatel nie je vlastnikom, najomcom
alebo stavebnikom bytu, rodinného domu, stavby na individudlnu rekredciu alebo
rozostavanej stavby, ktorej aspon Cast je spdsobila na samostatné uZivanie v okruhu 100
km od uUzemia mesta Banska Bystrica. Nesplnenie tejto podmienky moéze Mesto
akceptovat len v pripade, ak Ziadatel je rozvedeny, jeho vlastnicky podiel k
nehnutelnosti, ktord uZival pofas manzelstva, neprevysi jednu polovicu a vysporiadanie
bezpodielového spoluvlastnictva manzelov je v $tadiu sidneho alebo mimosudneho
konania na prislushom sude alebo u mediatora.

C.v
NAJOMNE BYTY VYCLENENE PRE POTREBY MESTA

3 Zakon &. 260/2011 Z.z. ukondeni a spdsobe usporiadania niektorych ndgjomnych vztahov k bytom a o doplneni
zakona Nérodnej rady Slovenskej republiky &. 18/1996 Z. z. o cenéch v zneni neskorich predpisov
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§7

1. Mesto mbze podla potreby vyclenit z bytového fondu byty, ktoré sluzia na rieSenie
bytovej situacie ziadatelov v naliehavych pripadoch.

2. Zanaliehavé pripady podfa ods. 1 sa povazuju:

a) situacia, ked' Ziadatel s trvalym pobytom na Gzemi mesta Banska Bystrica minimalne
pat (5) rokov ku diu podania Ziadosti (s vynimkou trvalého pobytu, ktorym je iba
»mesto Banska Bystrica”), stratil na Gzemi mesta Banska Bystrica byvanie z dévodu
havarijnych situacii vzniknutych nezavisle od jeho konania (napr. poZiar, povoden,
veterna udalost, ina Zivelna pohroma),

b) situacia, ked' Ziadatel s trvalym pobytom na tzemi mesta Banska Bystrica minimalne
pat (5) rokov ku dnu podania Ziadosti (s vynimkou trvalého pobytu, ktorym je iba
»,mesto Banska Bystrica“) , nahle stratil na uzemi Banskej Bystrice byvanie anie
vlastnym pri€inenim sa ocitol v nepriaznivej socidlnej situacii vyZadujlucej okamzité
neodkladné rieSenie,

c) situacia, ked' je na Ziadatelovi pachané nasilie atuto skutoénost vySetruju orgdny
¢inné v trestnom konani,

d) pripad potreby Zziadatela - fyzickej alebo pravnickej osoby, ktory sa vyznamnym
sposobom alebo v zaujme Mesta podiela na jeho rozvoji v spoloCenskej, ekonomickej
a socidlnej oblasti, najma v oblasti vzdeldvania, kulttry, Sportu, zdravotnictva, obrany,
rozvoja priemyslu a pod., pokial Ziadatel vykondva svoju ¢innost na Uzemi mesta
Banska Bystrica,

e) situacia manzelov, kde aspor jeden z manZelov ma ku dnu podania Ziadosti trvaly
pobyt na Uzemi mesta Banska Bystrica minimalne pat (5) rokov ku diiu podania
Ziadosti, obaja manZelia maju vek do 30 rokov aneprerusene Ziju v spoloénej
domaécnosti s rodiémi, resp. vo viacgeneracnej domacnosti a maju pravidelny prijem
na urovni blizSie stanovenej v ods. 3 pism. a),

f) situdcia Ziadatefa — mladého dospelého? ktory priSiel nie vlastnym pri¢inenim
o byvanie alebo ubytovanie a ma pravidelny prijem na urovni blizSie stanovenej v ods.
3 pism. a), a to na odporucenie prislusného odborného utvaru Mesta.

3. Podmienky prenajmu najomného bytu vycleneného pre potreby Mesta:

a) minimalny prijem Ziadatela — fyzickej osoby spolu so spolo¢ne posudzovanymi
osobami musi dosahovat ku diiu podania Ziadosti Groven Zivotného minima v zmysle
platnych predpisov zvySeného o 150 €,

b) Ziadatel — fyzicka osoba, ktora sa vyznamnym spésobom podiela na rozvoji Mesta,

4 § 2 pism. b) zakona €. 305/2005 Z.z. o socidlnopravnej ochrane deti a o socidlnej kuratele a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov = do 2 rokov od ukoncenia sidom stanovenej nahradnej
starostlivosti (nahradnd osobnd starostlivost, pestinska starostlivost, tstavna starostlivost v CDR)
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musi predloZit kZiadosti podporné stanovisko zamestnavatela suvedenim jeho

konkrétneho prinosu pre rozvoj Mesta a obdobia, pocas ktorého bude v tejto oblasti

ziadatel posobit,
c) Ziadatel — fyzickd osoba, ktord stratila byvanie zddvodu mimoriadnej udalosti
vzniknutej nezdvisle od jej konania, musi predlozit dokumenty osvedCujlice tieto
skutoénosti,
Ziadatel - fyzickd osoba nesmie byt na Gzemi mesta Banska Bystrica vlastnikom,
najomcom, stavebnikom bytu, rodinného domu, stavby na individudlnu rekredciu
alebo rozostavanej stavby, ktorej aspoii Cast je spOsobilda na samostatné uZivanie.
Nesplnenie tejto podmienky médZe Mesto akceptovat len v pripade, ak Ziadatel je
rozvedeny, jeho vlastnicky podiel k nehnutelnosti, ktori uZival po¢as manZelstva,
neprevysi jednu polovicu a vysporiadanie bezpodielového spoluviastnictva manzelov
je v Stadiu sudneho alebo mimosidneho konania na prislusShom stde alebo
u mediatora; nesplnenie tejto podmienky mdZe Mesto akceptovat po individudinom
posudeni Ziadosti fyzickej osoby, na ktorej je pachané nasilie,
Ziadatel — pravnickd osoba musi k Ziadosti predlozit dokumenty preukazujlice
povinnost zabezpecit byvanie pre zamestnancov, ktori zabezpecuju rozvoj Mesta v
oblastiach vzdeldvania, kultlry, 3portu, zdravotnictva, obrany, rozvoja priemyslu
a pod.

d

St

~—

e

Ndjomnd zmluvu na najomny byt vycleneny pre potreby Mesta uzatvori Mesto so
ziadatelom podla ods. 2 pism. a), pism. b) na dobu urciti maximalne jeden (1) rok a so
ziadatelfom podla ods. 2 pism. ¢}, pism. d) maximalne na dva (2) roky. Po ukonceni doby
trvania najmu nema ndjomca narok na bytovt nahradu.

Najomni zmluvu uzatvorent podfa ods. 4 je mozné prediZit len jedenkrat, a to na dobu
maximalne 6 mesiacov bezprostredne po ukonceni predchéadzajiuceho najomného
vztahu a len za predpokladu, Ze o byt nepoZiadal iny Ziadatel podla ods. 2 pism. a), pism.
b), pism. c), pism. d) a ndjomca z objektivhych dévodov nebol schopny si pocCas doby
trvania najmu vyrieSit svoju nepriaznivl socialno-bytovu situaciu.

Opakované poskytnutie byvania na v ndjomnom byte vyélenenom pre potreby Mesta
Ziadatelovi, resp. spolo¢ne posudzovanej osobe, ktorému uZ v minulosti bolo poskytnuté
toto byvanie, bude moziné vylucne zinych vzniknutych objektivnych dévodov ako pri
predoslom posudzovani.

V pripade, ak o najomny byt vyCieneny pre potreby Mesta nepoZiada Ziadna osoba alebo
ofi poziada osoba, ktora nespliia vietky podmienky podla odseku 2. a 3., uvolneny byt
moze byt odovzdany do najmu Ziadatelovi o prenajom ndjomného bytu podla § 1 ods. 1
pism. d), pokial dany Ziadatel prejavil zaujem aj o tato formu byvania, a to podfa poradia
v akom bol zaradeny do evidencie Ziadatefov o ndjomny byt. Ndjomna zmluva pritom
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moZe byt uzatvorena na dobu urciti maximalne jeden a pol (1,5) roka.

¢l vi
NAJOMNE BYTY POSTAVENE S PODPOROU PROSTRIEDKOV SFRB

§8

1. Pri posudzovani Ziadosti o prendjom najomného bytu podfa § 1 ods. 1 pism. d) je
prisludny odborny utvar Mesta povinny postupovat vsdlade stymto VZN avsulade
s prisludnymi ustanoveniami osobitného pravneho predpisu®.

2. Cisty mesacny prijem Ziadatela o prendjom najomného bytu podla § 1 ods. 1 pism. d) a
spolo¢ne posudzovanych osdob musi dosahovat ku driu podania Ziadosti minimaine
uroven Zivotného minima zvyseného o 150 €, pricom mesaclny prijem sa vypocita z
prijmu za ostatnych Sest (6) mesiacov spatne od podania Ziadosti o prendjom najomného
bytu podla § 1 ods. 1 pism. d). Zaroven Cisty mesalny prijem Ziadatela a spolocne
posudzovanych oséb nesmie za predchadzajici kalendarny rok presahovat maximalnu
hranicu prijmu uréent osobitnym pravnym predpisoms®.

3. Najomna zmluva na najomny byt podla § 1 ods. 1 pism. d) méZe byt so Ziadatelom
uzatvorend na dobu urcitd jeden (1) rok s pravom na opakované uzatvorenie najomnej
zmluvy pri dodrZani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v osobitnom pravnom
predpise’. Nadjomnu zmluvu na dobu uréiti maximalne na tri (3) roky je moiné uzatvorit
v pripade, ak pocas predchadzajiceho ndjomného vztahu, ktory trval najmenej tri (3)
roky, ndjomca nebol v ome3kani s platenim najomného.

4. Za doévody hodné osobitného zretela v zmysle osobitného pravneho predpisu® pre Gcely
posudzovania naroku na opakované uzatvorenie najomného vztahu s existujicim
najomcom rozumeju pripady:

a) ak jedna alebo viac osdb spolo¢ne posudzovanych ma za predchadzajlci kalendarny
rok vyssi prijem, pricom kzvySeniu prijmu doslo preukazatefne jednorazovo, t.j.
nejedna sa otrvalé zvySenie prijmu posudzovanej osoby (oséb); alebo ma za
predchadzajuci rok vys$si prijem, aviak je preukazatelné, Ze ddjde k zmene Zivotnej
situdcie z dévodu, Ze jedna alebo viac osdb spoloéne posudzovanych bude mat pokles
prijmov z dévodu ukoncenia pracovnej zmluvy, odchodu do déchodku (starobny
invalidny a pod.) alebo inej deklarovatelnej udalosti, méZze byt stakouto osobou
predlZeny najomny vztah na zaklade pisomnej Ziadosti na dobu uré&itd dva (2) roky,

3 Zakon &. 443/2010 Z.z. o dotaciich na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov

6§ 22 zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor§ich predpisov
7 Zakon &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov

8 § 22 ods. 3 pism. f) zdkona & 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov
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10.

11.

12.

b) ak sa jedna o ndjomcu, ktory bol posudzovany pri pridefovani ndjomného bytu podrfa
§ 1 ods. 1 pism. d) ako samoZivitel s nezaopatrenym dietatom, resp. detmi a tieto sa
zamestnali, priCom ich prijem za predchadzajuci kalendarny rok je vy$si ako je
ustanovené v ods. 2, méze byt s takouto osobou prediZeny ndjomny vztah na ziklade
pisomnej ziadosti na dobu urcitd dva (2) roky.

V pripade, ak ani po dvoch rokoch od postidenia splnenia podmienky osobitného zretela
zZiadatela podla ods. 4 pism. a), pism. b), nenastane u neho zmena prijmov tak, aby boli
splnené podmienky stanovené v ods. 2, nasledujuci rok sa ndjomna zmluva stymto
najomcom neuzatvori (nepredizi).

Najomna zmluva na prendjom najomného bytu podla § 1 ods. 1 pism. d) méZe byt so
Ziadatefom uzatvorena vylucne za predpokladu, Ze Ziadatel nie je vlastnikom, nagjomcom
alebo stavebnikom bytu, rodinného domu, stavby na individudlnu rekredciu alebo
rozostavanej stavby, ktorej aspori ¢ast je spOsobila na samostatné uzivanie v okruhu 100
km od Gzemia mesta Banska Bystrica. Nesplnenie tejto podmienky méie Mesto
akceptovat len v pripade, ak Ziadatel je rozvedeny, jeho vlastnicky podiel k
nehnutefnosti, ktord uZival po¢as manzelstva, neprevysi jednu polovicu a vysporiadanie
bezpodielového spoluvlastnictva manzelov je v $tadiu sidneho alebo mimosudneho
konania na prisluinom stde alebo u mediatora.

Pred uzatvorenim najomnej zmluvy na ndjomné byty podia § 1 ods. 1 pism. d) uzatvori
vlastnik bytu s budicim najomcom zmluvu o poskytnuti finanénej zabezpeky vo vyske
trojnasobku mesaéného najomného.

¢l vl
SLUZOBNE BYTY

§9

Mesto méze podla potreby z bytov podla § 1 ods. 1 pism. c) vyélenit byty, ktoré sliZia
ako sluzobné byty za ucelom zabezpecovania originalnych kompetencii Mesta.

Najomnud zmluvu na ucely podla ods. 1 uzatvori Mesto so Ziadatefom na dobu uréenu
pracovnou zmluvou uzatvorenou medzi Mestom a Ziadatefom, maximalne v3ak na dva
(2) roky s moZnostou opatovného predlZenia.

Ndjomcom sluzobného bytu moéie byt vyluéne zamestnanec Mesta, ktory nie je
vlastnikom, najomcom alebo stavebnikom bytu, rodinného domu, stavby na individuélnu
rekredciu alebo rozostavanej stavby, ktorej aspofi ¢ast je spbsobild na samostatné
uZivanie v okruhu 80 cestnych km od tzemia mesta Banska Bystrica.
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10.

Pri vybere Ziadatela, s ktorym bude uzatvorena ndjomna zmluva na sluzobny byt, Mesto

zohladni najma:

a) socialny status Ziadatela,

b) vzdialenost Ziadatela od jeho trvalého bydliska do miesta vykonu prace vzmysle
uzatvorenej pracovnej zmluvy s Mestom.

Zo zoznamu Ziadatelov vyberda a kritérid posudzuje komisia, ktorda navrhne poradie
Ziadatelov, ktori splfajui podmienky na uzatvorenie nagjomnej zmluvy.

Komisia podla ods. 5) je zloZena z tychto clenov:
a) zastupca primatora, v gescii ktorého je bytova politika Mesta,
b) prednosta Mestského Gradu v Banskej Bystrici (dalej aj ako ,MsU“),
c) veduci oddelenia socialnej a krizovej intervencie MsU.

V pripade konfliktu zaujmu u os6b podla ods. 6 primator Mesta urci ¢lenov komisie.

Ak sa po vyhodnoteni a uréeni poradia podla bodu 5 tohto ¢lanku bude v poradi
nachadzat viac ako jedna osoba, rozhodujicim kritériom pre Ziadatela bude datum
podania Ziadosti.

V pripade, ak Ziadatel odmietne uzatvorit najomny vztah, komisia vyberd dalsieho
Ziadatela zo zostaveného poradia Ziadatelov.

Pri kazdom ukonCeni najomného vztahu ksluzobnému bytu, ktory bol uzatvoreny
postupom podla tohto VZN zasada komisia a navrhuje poradie Ziadatelfov a primerane
pouzije ustanovenia ods. 5, ods. 6, ods. 7, ods. 8 a ods. 9, pricom berie do uvahy vSetky
doposial dorucené Ziadosti.

¢l v
SPRAVOVANIE NAJOMNYCH BYTOV

§10

Spravu najomnych bytov vykonavaju spravcovské spoloc¢nosti (dalej aj ako ,spravca”) na
zaklade osobitnych zmluvnych vztahov uzatvorenych s vlastnikom.

Vlastnik bytov zabezpeluje:

a) prendjom bytoy,

b) vypoved'z ndjmu,

c¢) suhias k dohode o vymene bytov,

d) vydanie potvrdenia o prechode najmu,
e) suhlas k podnajmu bytu,
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f) sdhlas k spolocnému najmu bytu,
g) rozhodnutie o zluéeni a rozdeleni bytu.

Spravca zabezpecuje uZivatelské, a s tym suvisiace ukony podia uzatvorenych zmiuv.

Spravca je povinny vlastnikovi hlasit bez odkladu najmi informacie o:

a) uvolneni bytu,

b) novozriadenom byte vytvorenom z inych neZ bytovych priestoroy,

c) byte, ktory sa neuziva z akéhokolvek dovodu po dobu dlhSiu ako 3 mesiace,

d) byte, kde zomrel ndjomca,

e) protipravne obsadenom byte,

f) byte, v ktorom bez sthlasu vlastnika bol nastahovany podnajomnik,

g) byte, ktory navrhuje vypovedanie ndjomnej zmluvy z akéhokolvek dévodu (vypoved z
najmu),

h) byte, ktory sa neda uzivat,

i) byte, kde ndjomca neuzatvoril dohodu o prevzati bytu,

i) byte, ktory chce ndjomca docasne ponechat inému,

k) neplateni najmu najomcom za obdobie viac ako 2 mesiace.

¢l 1
KONTROLA DODRZIAVANIA VZN

§11
Kontrolu dodrziavania tohto nariadenia vykonavajui povereni zamestnanci Mesta.

Opravnenia inych organov podia osobitnych predpisov nie su tymto nariadenim
dotknuté.

¢l x
PRECHODNE USTANOVENIA

§12

Ziadatelia, ktorym bol prideleny nijomny byt pred uUginnostou tohto VZN budd pri
opdtovnom uzatvoreni najomnej zmluvy posudzovani v zmysle tohto VZN.

Ustanovenia § 8 ods. 12 sa vztahuju na zmluvy o poskytnuti finanénej zabezpeky
uzatvorené po nadobudnuti tcinnosti tohto VZN.

¢l. xi
ZAVERECNE USTANOVENIA
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§13

ZruSuje sa:

a) V3eobecne zdvazné nariadenie Mesta Banskd Bystrica & 5/2019 o nakladani
s bytovym fondom Mesta Banska Bystrica, schvéalené uznesenim Mestského
zastupitelstva v Banskej Bystrici ¢. 126/2019- MsZ zo dria 30.04.2019,

b) V3eobecne zavdzné nariadenie Mesta Banskd Bystrica & 7/2021, ktorym sa meni
a dopliia Veobecne zavizné nariadenie Mesta Bansks Bystrica ¢. 5/2019 o nakladani
s bytovym fondom Mesta Banskd Bystrica, schvilené uznesenim Mestského
zastupitelstva v Banskej Bystrici ¢. 825/2021-MsZ zo dria 13.08.2021,

c) Nariadenie primatora €. 3/2011 o urceni vy3ky finanénych zabezpek pre najomné byty
vo vlastnictve Mesta Banskd Bystrica postavené s podporou Statneho fondu rozvoja
byvania.

Toto VZN bolo schvdlené uznesenim Mestského zastupitelstva v Banskej Bystrici &.
546/2025 zo diia 11.02.2025. a nadobuda uéinnost diiom 01.03.2025.
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Jan Nosko
primétor mesta
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