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Navrh na uznesenie

K bodu: Sprava hlavného kontroléra o vysledku kontroly ¢. 17/2024 - kontrola hospodérenia s majetkom
mesta, pozemkom par. ¢. 441/9, k. 0. Radvan, zapisaného na LV ¢. 5982, v nadvaznosti na vseobecne zavazné
pravne predpisy.

Mestské zastupitelstvo

l.berie na vedomie

Spravu hlavného kontroléra o vysledku kontroly ¢. 17/2024 - kontrola hospodarenia s majetkom mesta,
pozemkom par. ¢. 441/9, k. 4. Radvan, zapisaného na LV ¢. 5982, v nadvaznosti na vieobecne zavazné pravne
predpisy.



[\4 ESITO BANSKA BYSTRICA ivan.holik@banskabystrica.sk

NTROLOR MESTA

SPRAVA HLAVNEHO KONTROLORA
O VYSLEDKU KONTROLY
¢. 17/2024

(vzmysle § 18f, ods. 1 pism. d) zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov).

Na zadklade poverenia hlavného kontroléra Mesta Banska Bystrica zo diia 9. 9. 2024 (poverenie ¢. 17/2024)
zacali diia 9. 9. 2024 zamestnanci Utvaru hlavného kontroléra

kontrolu hospodarenia s majetkom mesta, pozemkom par. €. 441/9, k. 4. Radvan, zapisaného na LV €. 5982,
v nadvaznosti na vSeobecne zavdazné pravne predpisy.

Kontrola bola vykonana v stlade s § 18d a § 18e zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov a v sulade s Pldnom kontrolnej ¢innosti hlavného kontroléra Mesta Banska Bystrica na 2. polrok
2024 schvalenym uznesenim €. 430/2024 - MsZ zo dna 25. 6. 2024.

Kontrolovanym subjektom bolo oddelenie evidencie a spravy majetku mesta, Mestsky urad (dalej aj
,kontrolovany subjekt”). Oznamenie o zacati kontroly bolo osobne odovzdané kontrolovanému subjektu dra
9.9.2024.

Vzhladom k tomu, Ze kontrolou boli zistené nedostatky, kontrolna skupina z vykonanej kontroly vyhotovila
v stlade s § 22 ods. 1 zdkona o finan¢nej kontrole a audite dria 14. 10. 2024 navrh spravy z kontroly ¢. 17/2024,
ktory bol zdroveni odovzdany kontrolovanému subjektu na obozndamenie. V navrhu spravy z kontroly bol
kontrolovany subjekt pouceny o moZnosti podania namietok k zistenym nedostatkom a predlozenie
pisomného zoznamu prijatych opatreni a zaroven k lehote na splnenie prijatych opatreni do 23. 10. 2024.

V stanovenej lehote kontrolovany subjekt nepodal namietky k zistenym nedostatkom z kontroly, navrhnutym
odporucéaniam, lehote na predloZenie pisomného zoznamu prijatych opatreni a k lehote na splnenie prijatych
opatreni, ¢o bolo povaZované, Ze tieto boli zo strany kontrolovaného subjektu akceptované. Na zaklade
uvedeného bolo pristipené dna 25. 10. 2024 k spracovaniu spravy z kontroly.

Cielom kontroly bolo preverit dodrZiavanie vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov s dérazom na
hospodarenie s majetkom mesta.

Kontrola bola do planu kontrolnej ¢innosti zaradena na zaklade odstupeného podnetu zo strany Najvyssieho
kontrolného Uradu Slovenskej republiky (dalej len ,NKU SR“) ohladne neopravneného uZivania pozemku vo
vlastnictve mesta Banska Bystrica a predlozené listinné dokazy, ktoré poukazuju na dlhodobu nelinnost
organov mesta Banska Bystrica v danej veci.



Kontrola pri overovani skutocnosti vychddzala najmd z nasledovnych vSeobecne zavaznych pravnych

predpisov a internych predpisov:

Zakon €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o obecnom
zriadeni),

Zakon €. 357/2015 Z. z. o financnej kontrole a audite a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o finanénej kontrole®),

Zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) (dalej len ,,stavebny
zdkon"),

Zakon €. 138/1991 Zb. o majetku obci (dalej len ,zakon o majetku obci),

Zakon €. 200/2022 Z. z. o zemnom planovani (dalej len ,zakon o tzemnom planovani),

VSeobecne zavazné nariadenie mesta Banskd Bystrica ¢. 1/2015 ktorym sa vyhlasuje zavdzna cast
Uzemného planu mesta Banskd Bystrica v zmysle Zmien a doplnkov I. — IV. etapa, ¢. 1 — 8 (dalej len ,VZN
¢ 1/2015%),

Veobecne zaviazné nariadenie mesta Banska Bystrica ¢. 3/2012 ktorym sa vyhlasuje zavazna ¢ast UPN CMZ
Banska Bystrica, Zmeny a doplnky Namestie Ludovita Stura,

Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Banska Bystrica v platnom zneni.

Sucasne boli pri kontrole preverené nasledovné pisomnosti:

List ¢. NE ESM 127194/16400/2012, ESM 22/2012, Ev. O 51-03/05/11 - ziadost o kupu pozemku
(resp. ndjom) vo vlastnictve mesta Banska Bystrica, kat. Uzemie Radvan — vyZiadanie stanoviska, zo dna
23. 8. 2012,

Ziadost o prevod nehnutelnosti v o vlastnictve mesta Banska Bystrica zo dria 26. 6. 20217 evid. pod reg.
¢.123983/17,

List ¢. 149314/19519/2017, PS-ESM 123983/2017-205/17 — Ziadost o prevod nehnutelnosti vo vlastnictve
mesta Banskd Bystrica — oznamenie zo diia 6. 10. 2017,

List evid. pod reg. ¢. PS-ESM 155 626/17 - Ozndmenie k Ziadosti o prevod nehnutelnosti vo vlastnictve
mesta Banska Bystrica zo dia 26. 10. 2017,

List evid. pod reg. ¢. PS ESM 71988/18 Oznamenie k Ziadosti o prevod nehnutelnosti vo vlastnictve mesta
Banska Bystrica — op&tovné vyjadrenie k odporu¢anému prendjmu parcely CKN 441/9 v katastradlnom
Uzemi Radvan, zo dna 20. 04. 2018,

List ¢. PS-ESM 124522/20631/2018-199/18 Opatovna vyzva zo dria 28. 6. 2018,

List &. PS ESM 171977/15505/18, 71988/18 — 131/18 Ziadost o zriadenie vecného bremena — pravo
prechodu a prejazdu motorovym vozidlom — oznamenie zo dna 19. 11. 2018,

List evid. pod reg. & PS ESM 159887/19 — Ziadost o prevod nehnutelnosti — pozemku/ov vo vlastnictve
mesta Banska Bystrica zo dia 13. 8. 2019,

List ¢. 155809/28727/2019, PS-ESM 150430/2019-179/19 — Podnet na zvolanie $tatneho stavebného
dohladu, kat. Uzemie Radvan, ul. Sadova zo dna 30. 7. 2019,

List €. OVZ SU 19764/2020/Go — Zaslanie zaveru SSD zo dria 14. 2. 2020,

List ¢. ZT-OP-38764/18129/2020-MAJ — Vyzva na vypratanie pozemku zo dna 22. 4. 2020,

List evid. pod reg. ¢. 62032/20 — Vyzva na vypratanie pozemku — vyjadrenie k vyzve a Ziadost o sucinnost
zo dna 27. 5. 2020,

Zapisnica z priebehu kontroly zo dna 2. 7. 2020,

List evid. pod reg. ¢. 122288/20 — Vyzva na vypratanie pozemku — Ziadost o predizenie terminu zo diia
13.7. 2020,



- Zapisnica o ohliadke nehnutelnosti, parcely ¢. CKN 441/9, katastralne GUzemie Radvan zo dna 21. 1. 2022,
- List €. ZT-OP 7234/2022 — Vyzva zo dna 21. 1. 2022,

- List ¢. PS-OP 12683/5457/2022 — Oznamenie zo dna 3. 2. 2022,

- List evid. pod reg. ¢. 36034/22 — Vyzva a oznamenie — vyjadrenie a zZiadost o sucinnost zo dria 28. 2. 2022,
- List ¢. 190562/20298/2023/PS-0OP - Zmena Zaloby, spisova znacka 14C/15/2022 zo dna 14. 12. 2023.

Mesto podla § 4 zakona o obecnom zriadeni samostatne rozhoduje a uskutocriuje vsetky Ukony slvisiace so
sprdvou mesta a jeho majetku. Mesto pri vykone samosprdvy okrem iného vykonava ukony suvisiace
s riadnym hospodarenim s hnutelnym a nehnutelnym majetkom mesta. Usmerniuje ekonomickd ¢innost
v meste, a ak tak ustanovuje osobitny predpis, vydava suhlas, zavazné stanovisko, stanovisko alebo vyjadrenie
k podnikatelskej a inej ¢innosti pravnickych oséb a fyzickych oso6b a k umiestneniu prevadzky na izemi mesta.
Utvara ucinny systém kontroly a vytvara vhodné organizacné, financné, persondlne a materidlne podmienky
na jeho nezavisly vykon. Zabezpecuje a vykonava spravu verejnych priestranstiev. Utvara a chrani zdravé
podmienky a zdravy spdsob Zivota a prace obyvatelov mesta, chrani Zivotné prostredie a zabezpecuje verejny
poriadok v meste.

Na zéklade odstipeného podnetu z NKU SR bolo poukazané, 7e pozemok par. €. 441/9, k. G. Radvan, vedeny
na LV 5982 s vymerou 286 m2 vedeny ako zastavana plocha a nadvoria vo vyluénom vlastnictve mesta Banska
Bystrica je neopravnene vyuZivany na prevadzku autoservisu a Srotoviska, pricom mesto Banska Bystrica
dlhodobo toleruje tuto prevadzku a neriesi Ziadosti o jej odstranenie.

Podnetom bolo poukdzané, ze predmetny pozemok vo vlastnictve mesta je vyuzivany majitelom susednej
nehnutelnosti, a to v rozpore s Uzemnym pldnom mesta Banska Bystrica a jeho zavaznymi regulativmi ako
autoservis, pneuservis, sklad Zelezného Srotu a lakovnia.

Zakon o obecnom zriadeni v § 4 ods. 3 pism. j) urcuje, Ze mesto pri vykone samospravy obstardva zadanie
a ndvrh Uzemnopldanovacej dokumentdacie, schvaluje Uzemny pldan mesta a Uzemny plan zény vratane ich
zmien a doplnkov, a to spolu s nariadenim, ktorym sa vyhlasuje ich zavazna éast, obstardva a schvaluje
koncepciu rozvoja jednotlivych oblasti Zivota mesta a programy rozvoja byvania a spolupdsobi pri utvarani
vhodnych podmienok na byvanie v meste.

Podrobnosti, t. j. zasady a regulativy priestorového a funkéného Gzemia mesta, vymedzené v zavaznej Casti
Uzemného planu, m6zu zahfnat aj podmienky, zdkazy a obmedzenia v urcitej oblasti Gizemia mesta s ohladom
na funkciu tohto Uzemia v rozsahu a spésobom tak, ako to upravuji vSeobecne zavazné pravne predpisy
upravujuce danu oblast, ktorymi su stavebny zdkon a zdkon o Gzemnom planovani U¢innych v ¢ase prijimania
schvalovaného Uuzemného planu mesta, pripadne tzemnych pldnov zény vratane zmien a doplnkov.

Na ziklade aplikaénej praxe je nesporné, e Uzemny pldn mesta vyjadruje verejny zdujem obyvatelov
a hodnoty, ktoré chce mesto na svojom Uzemi chranit. Takouto hodnotou modze byt aj vbla, aby sa v urditej
zéne neumiestiovali prevadzky urcitého charakteru

Je mozné konstatovat, Ze mesto ma riadne schvélend Uzemnopldnovaciu dokumentéciu a jej zavazné Casti
vyhlasilo vseobecne zavaznym nariadenim VZN ¢. 1/2015 s Géinnostou od 1. 5. 2015 v aktualizovanom zneni
v zmysle Zmien a doplnkov ¢. 1 aZ 8.



Na zaklade platného Uzemného planu mesta Banska Bystrica je uvedeny pozemok situovany v katastralnom
Uzemi Radvan, v obytnom Uzemi s malopodlaznou zastavbou (kdd funkéného vyuzitia PB 02), ktora je
charakterizovana ako izolované, radové, atriové a terasové rodinné domy a malopodlazné bytové domy, ktora
predstavuje dopliujucu funkénd i priestorovd zlozku mestského organizmu. Funkéné wvyuzitie je
charakterizované v dvoch zakladnych rovindch a to hlavné funkéné vyuZitie byvania v rodinnych domoch alebo
ako pripustné funkcné vyutzitie a to:

a) byvanie v malopodlaznych bytovych domoch na volnych pozemkoch. V existujtcich tzemiach s rodinnymi
domami nie je pripustné nahradzat rodinné domy bytovymi domami. V jednom mestskom bloku
ohrani¢enom ulicami je mozné umiestriovat vyluéne jeden typologicky druh stavby;

b) k obytnému Uzemiu prislichajlce zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti a funkcie sluziace len pre
potreby tohto Uzemia t. j. nevyhnutné zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusiacich
nevyrobnych sluzieb pre obyvatelov Uzemia;

c) doplnkové stavby k rodinnej zastavbe (drobné stavby ako altanky, bazény, garaze a pod.);

d) mensie ubytovacie zariadenia penziénového typu s maximalnym poctom 20 I6Zok;

e) kulturne, socidlne, zdravotnicke (ambulancie lekarov) a S3Sportové a volnocasové zariadenia
(neorganizovany 3Sport), sliZiace len pre obsluhu tohto Uzemia materské Skoly a im zodpovedajuce
vychovné zariadenia, mensie zariadenia na vykonavanie ndboZenskych aktivit sliZiace potrebam tohto
Uzemia;

f) malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatelov Uzemia;

g) nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia;

h) pesie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy tras a zastavok MHD;

i) parkovo upravena plosna a liniova zelen;

j) odstavné a parkovacie plochy sliziace len pre potreby objektov byvania a zariadeni vybavenosti tohoto
Uzemia.

Uzemny plan mesta zarover zadefinoval pre obytné Gzemie s malopodlaznou zéstavbou aj nepripustné

funkcie, ktorymi su:

a) vyroba, vyrobné sluzby, skladovanie, zariadenia pre nakladanie s odpadmi, ako aj zariadenia dopravy
a technického vybavenia ako hlavné stavby;

b) autoservisy, pneuservisy, ¢erpacie stanice PHM, autoumyvarne;

c) vsetky funkcie a druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzuju
vyuZitie obytného prostredia, a ktoré negativne vplyvaju na kvalitu Zivotného prostredia (hluk, prasnost,
vibrécie, zapach a pod.), alebo mbézu mat negativny vplyv na vyvoj, vychovu a bezpecnost obyvatelov,
predovsetkym deti a mladeze (kasina, herne, zariadenia a sluzby negativne ovplyviiujuce moralny vyvoj
¢loveka a pod.).

Vo vseobecnosti mozno uviest, Ze relevantny nesulad stavby alebo jej uZivania s Uzemnym planom
predstavuje ohrozenie verejného zaujmu chraneného stavebnym zdkonom, a teda je aplikacne urcujucim
momentom na posudzovanie tohto zdkonného kritéria. UZivanie stavby, resp. pozemku moze ohrozit verejné
zaujmy chranené stavebnym zakonom a osobitnymi predpismi, alebo neprimerane obmedzit ¢i ohrozit prava
a opravnené zaujmy Ucastnikov. RieSenie zvolené Uzemnym pldnom moézZe legitimne obmedzit vykon
vlastnickeho prava vlastnikov dotknutych nehnutelnosti (popripade tiez vykon dalSich prav spojenych s tymito
nehnutelnostami — napr. prava na slobodné podnikanie).

Na zdklade uvedeného je potrebné zd6raznit, Zze v rdmci podaného podnetu, tykajuceho sa prevadzkovania
autoservisu na mestskom pozemku v nesulade s platnymi Uzemnoplanovacimi regulativmi je potrebné



uplatnit vSeobecné zasady spravneho konania, medzi ktoré patri aj zdsada legality, podla ktorej je povinnostou
spravnych organov postupovat v sutlade so zakonmi a inymi pravnymi predpismi, medzi ktoré patri
v kontrolovanej oblasti nesporne aj vSeobecne zdvdzné nariadenie, ktorym sa vyhlasuju zdvazné casti
uzemnoplanovacej dokumentacie.

Podla podaného podnetu sa javi vykonavana ¢innost na pozemku vo vlastnictve mesta ako ¢innost v nesulade
s regulativmi platného Uzemného planu. V tejto suvislosti je potrebné konstatovat, ze samotné posudenie
suladu, pripadne nesuladu s platnymi regulativy Uzemného pldnu suvisi od konania v ktorom mesto v ramci
preneseného vykonu Statnej spravy, v oblasti verejnej spravy rozhoduje o pravach, pravom chrdnenych
zdujmoch alebo povinnostiach fyzickych oséb a pravnickych os6b, pricom v ¢ase vykonavania kontroly
absentuje prislusné rozhodnutie od ktorého by bolo mozné odvodit zaver takéhoto suladu, resp. nesuladu.

Podla § 18d ods. 3 zakona o obecnom zriadenim, ktorym sa ustanovuje rozsah kontrolnej ¢innosti hlavného
kontroldra vyplyva skutoénost, ze kontrolna ¢innost hlavného kontroldra sa nevztahuje na konanie, v ktorom
v oblasti verejnej spravy obec rozhoduje o pravach, pravom chranenych zdujmoch alebo povinnostiach
fyzickych os6b a pravnickych osob.

Na zaklade ustanoveni zakona o majetku obci mesto hospodari so svojim majetkom samostatne alebo
prostrednictvom spravcu majetku, ktorym moze byt rozpoétova organizacia alebo prispevkova organizacia
zriadena podla osobitného predpisu. V zmysle vyssie uvedeného zdkona je povinnostou mesta hospodarit
s majetkom v prospech rozvoja mesta a jeho obcanov a ochrany a tvorby Zivotného prostredia, ako aj majetok
zveladovat, chranit a zhodnocovat, s ¢im suvisi udrziavanie a uzivanie majetku, ochrana majetku pred
poskodenim, zni¢enim, stratou alebo zneuzitim, vyuZzitie vSetkych pravnych prostriedkov na ochranu majetku,
vratane v€asného uplatfiovania svojich prav alebo opravnenych zaujmov pred prislusnymi organmi a vedenie
majetku v uétovnictve.

Podla predloZzenych dokladov a pisomnosti je mozné konstatovat, Ze predmetna parcela ¢. 441/9, k. 4. Radvan
vedend na LV 5982 vo vymere 286 m2 vedena ako zastavana plocha a nadvorie je vo vyluénom vlastnictve
mesta Banska Bystrica, pricom tato parcela je vyuzivana tretou osobou. Na skutoc¢nost, Ze pozemok parc.
C. 441/2 (bezprostredne susediaci pozemok s pozemkom parc. ¢. 441/9) je vyuZivany sposobom, ktory moze
mat negativny vplyv na Zivotné prostredie, bolo mesto Banska Bystrica pisomne upozornené uz v roku 2009
a to Ziadostou o presetrenie kotolne, garaze, autodielne adresovanou na InSpektorat Zivotného prostredia, na
ktord bolo zo strany mesta Banska Bystrica odpovedané e-mailom zo dnia 23. 3. 2009, co vyplyva
z odstipeného podnetu zo strany NKU SR.

Kontrolou bolo preukazané, Ze vo veci predmetného pozemku boli zo strany neopravneného uzivatela tohto

pozemku podané Ziadosti na jeho odkupenie, resp. prenajom. ISlo o:

- Ziadost o prevod nehnutelnosti vo vlastnictve mesta Banska Bystrica zo dna 26. 6. 2017 (evidovana pod
reg. ¢. 123983/2017),

- oznamenie k Ziadosti o prevod nehnutelnosti vo vlastnictve mesta Banskd Bystrica — vyjadrenie
k predloZzenému navrhu zo dnia 26. 10. 2017 (evidované pod reg. ¢. 155626/2017),

- oznamenie k Ziadosti o prevod nehnutelnosti vo vlastnictve mesta Banska Bystrica — opatovné vyjadrenie
k odporuc¢anému prenajmu parcely CKN 441/9 v katastralnom Uzemi Radvari zo dria 20. 4. 2018 (evidované
pod reg. ¢. 71988/2018).



Na Ziadosti bolo zo strany mesta Banska Bystrica naleZite odpovedané listami:

- reg.¢. NEESM 127194/1640/2012 zo dna 23. 8. 2012,

- reg. ¢. 149314/19519/2017 zo dria 6. 10. 2017 — Ziadost o prevod nehnutelnosti vo vlastnictve mesta
Banska Bystrica - ozndmenie,

- reg.¢.124522/20631/2019-199/18 zo dna 28. 6. 2018 — opatovna vyzva,

- reg. ¢. PSESM 171977/155505/18, 71988/18-131/18 zo dria 19. 11. 2018 — Ziadost o zriadenie vecného
bremena — pravo prechodu a prejazdu motorovym vozidlom — oznamenie.

Na zaklade listinnych podkladov je zrejmé, Ze zo strany mesta Banskd Bystrica, v postaveni vlastnika
neopravnene vyuzivaného pozemku, bol dna 30. 7. 2019 podany podnet na zvolanie Statneho stavebného
dohladu vo veci neopravneného uzivania pozemku vo vlastnictve mesta Banska Bystrica a to z dévodu, Ze ani
po niekolkych pisomnych vyzvach, osobnych stretnutiach a obhliadok na mieste nedoslo k ndprave, t. j.
odstraneniu vsetkého, ¢o sa nachddzalo na pozemku a zdroven k jeho spristupneniu ako verejného
priestranstva, nakolko uzivatelovi pozemku, po odmietnuti podpisania ndjomnej zmluvy zo strany vlastnika
pozemku, bolo vlastnikom navrhnuté tento pozemok vyuzivat len za Uc¢elom pristupu a prechodu do nim
vlastnenej gardze.

Statny stavebny dohlad (dalej len ,,5SD“), zo strany mesta Banskd Bystrica, ako vecne a miestne prislu$ného

stavebného uradu, podla § 117 stavebného zdkona, bol uskutocneny dna 18. 9. 2019, ktorym bolo

konstatované, ze:

- predmetny pozemok je vo vlastnictve mesta Banskd Bystrica, je oploteny priblizne od roku 1980 a je
uzamknuty branou,

- nauvedenom pozemku boli v roku 2009 zrealizované terénne Upravy, spevnenie svahu prefabrikovanymi
panelmi a celad vnutorna plocha bola vydlazdena z beténovych paneloy,

- nauvedenom pozemku sa nachadzali staré karosérie aut, suciastky z motorovych vozidiel, zelezny material
a iny nespecifikovany material,

- mesto Banska Bystrica vydalo dnfa 2. 4. 2009 stanovisko k Ziadosti o vyjadrenie vlastnika pozemku
k planovanej drobnej stavbe spevnenia brehu a plotu.

Zo strany orgénu SSD boli prijaté nasledovné zavery cit.:

,Organ $SD postupuje prislu$ny spisovy material €. OVZ SU 165227/31436/2019 na mesto Banska Bystrica —
stavebny odbor, stavebny drad. Stavebny urad bude v danej veci konat v sulade so zak. ¢. 50/1976 Z. z.
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku.”“ Tymto organ SSD povaZoval vykonany SSD v predmetnej veci
za ukonceny.

Na zaklade ku kontrole predloZenych dokladov je zrejmé, Ze uZivatel pozemku dria 13. 8. 2019 podal pisomnu
Ziadost o prevod nehnutelnosti — predmetného pozemku vo vlastnictve mesta Banska Bystrica (evidovana
pod reg. ¢. 159887/2019).

Dnia 22. 4. 2020 bola zo strany mesta Banska Bystrica, vzhladom na skutocnost, Ze nedoslo k uzavretiu
najomnej zmluvy a ani inej zmluvy, upravujlicej uzZivanie pozemku vo vylu¢nom vlastnictve mesta zaslana
vyzva na vypratanie pozemku, pod reg. ¢. ZT-OP-38764/18129/2020-MA a to do 30 dni, ktora bola uzivatelovi
preukazatelne dorucena dna 20. 5. 2020. Na takto dorucenu vyzvu reagoval uZivatel pozemku listom zo dna
27.5.2020 - ,Vyzva na vypratanie pozemku — vyjadrenie k vyzve a Ziadost o suc¢innost” (evidovany pod reg.
¢.62032/2020), v ktorom zosumarizoval skutocnosti ohladom vyvoja situdcie a v zadvere poziadal
0 uzatvorenie ndjomnej zmluvy k prislusnému pozemku, alebo k jeho ¢asti a prehodnotenie vo veci vypratania



pozemku a odstranenia sucasti, ktorych nebol stavebnikom.

Nasledne bola diia 2. 7. 2020 vykonana oprdvnenymi zamestnancami vlastnika pozemku kontrola zamerana
na plnenie povinnosti uloZzenych vo vyzve. Touto kontrolou bolo konstatované, Ze k splneniu uloZenych
povinnosti nedoslo. UZivatel pozemku zaroven poziadal listom zo dna 13. 7. 2020 (evidovanym pod reg.
¢.122288/2020) o predizenie terminu uréeného vo Vyzve na vypratanie pozemku, a to zo zdravotnych
dévodov.

Na zaklade listinnych podkladov predlozenych zo strany kontrolovaného subjektu ku kontrole je preukazané,
Ze dnia 21. 1. 2022 bola zo strany mesta Banska Bystrica vykonana obhliadka nehnutelnosti s t¢elom kontroly
stavu danej parcely v nadvédznosti na zaslanl vyzvu na vypratanie pozemku. Miestnym zistovanim bolo
preukdzané, ze na predmetnom pozemku, ktory bol uzamknuty a uzamknutie nebolo na brane namontované,
ani vykonané zastupcom mesta Banska Bystrica sa nachadzali motorové vozidla, privesny vozik, stavebny a iny
material a r6zne hnutelné veci. Sucasne je riadne preukazané, ze uzivatelovi pozemku bola nasledne dna
21.1. 2022 zaslana opatovne vyzva na vypratanie pozemku, evidovana pod reg. ¢. ZT-OP 7234/2022 a to
v lehote do 30 dni od jej dorucenia. K doruceniu tejto vyzvy doslo preukdzatelne 4. 2. 2022. Touto vyzvou bol
uzivatel oboznameny zaroven so skutocnostou, Ze uvedeny pozemok vyuziva bez pravneho dévodu a bol
poZiadany o zaplatenie bezdovodného obohatenia podla § 451 Obclianskeho zakonnika a to za obdobie od
30.1.2020do 30. 1. 2022 v celkovej vyske 6 719,40 € stanoveného ako vyska ndjomného, na ktorého platenie
by bol povinny v pripade uzatvorenia ndjomnej zmluvy. Uvedenu ciastku bol poZiadany uhradit do 7 dni od
dorucenia vyzvy.

Na vyssie uvedenu vyzvu na vypratanie pozemku zo driia 21. 1. 2022 reagoval uZivatel pozemku listom zo dia
28. 2. 2022 (evidovany pod reg. €. 36034/2022 zo dria 7. 3. 2022) — vyzva a oznamenie — vyjadrenie a ziadost
o sucinnost, v ktorom poziadal o dalSiu stcéinnost k vyrieseniu daného stavu medzi mestom Banska Bystrica
a nim bez sudnych prietahov. Vo veci uhrady najomného vo vyske 6 719,40 € poziadal o splatkovy kalendar
a vo veci vypratania pozemku poziadal o predizenie terminu zo zdravotnych dévodov.

le zrejmé, Ze uZivatelovi pozemku bolo zaslané listom ¢. PS-OP 12683/6457/2022 zo dna 3. 2. 2022
oznamenie, ktorym mu bola ozndmena mozZnost podat zZiadost o najom nehnutelnosti, predmetného
pozemku, na tlagive zverejnenom na webovom sidle mesta. Toto oznamenie vychadzalo z podania uZivatela
pozemku, doruceného mestu zo dra 27. 5. 2020 ,Vyzva na vypratanie pozemku — vyjadrenie k vyzve a Ziadost
o sucinnost”, z ktorého vyplynulo, Ze uzivatel mal zaujem o ndjom uvedenej nehnutelnosti.

Z listinnych dokladov predloZenych ku kontrole zo strany kontrolovaného subjektu je preukazané, ze zo strany
mesta Banska Bystrica bola dfia 1. 3. 2022 podana Zaloba voci uZivatelovi pozemku, ktord je vedend na
Okresnom sude v Banskej Bystrici pod spisovou znackou ¢. 14C/15/2022, ktorou mesto Banska Bystrica
pozaduje od Zalovaného, uZivatela pozemku, zaplatit perazni pohladavku vo vyske istiny 6 719,40 € titulom
vzniku bezdoévodného obohatenia (za obdobie neopravneného vyuZivania pozemku od 30. 1. 2020 do
30. 1. 2022) a urokov z meskania vo vyske 5 % rocne z uvedenej sumy. Mesto Banska Bystrica v tejto veci
nasledne podalo zmenu Zaloby a to listom ¢. 190562/20298/2023/PS-OP zo dnia 14. 12. 2023, na zaklade
ktorej rozsirilo svoj narok na vydanie bezdovodného obohatenia od Zalovaného, uZivatela pozemku, aj za
obdobie od 31. 1. 2022 do 31. 10. 2023 vo vyske istiny 5 600,49 € spolu s uplatnenim Urokov z omeskania.
Vo veci samej Okresny sud Banska Bystrica zatial nerozhodol.



Podla § 7 ods. 1 zdkona o majetku obci organy mesta a organizacie st povinné hospodarit s majetkom mesta
v prospech rozvoja mesta a jeho ob¢anov a ochrany a tvorby Zivotného prostredia.

Podla § 7 ods. 2 pism. b) zakona o majetku obci, organy obce a organizécie s povinné majetok obce
zveladovat, chranit a zhodnocovat. SU povinné najma chranit majetok pred poskodenim, zniéenim, stratou
alebo zneuzZitim.

Podla § 7 ods. 2 pism. c) zdkona o majetku obci, organy obce a organizacie su povinné majetok obce
zveladovat, chranit a zhodnocovat. SU povinné najma pouzivat vietky pravne prostriedky na ochranu majetku,
vratane v€asného uplatfiovania svojich prav alebo opravnenych zaujmov pred prislusnymi organmi.

Podla § 4 ods. 3 pism. a) zakona o obecnom zriadeni, obec pri vykone samospravy najma vykonava ukony
suvisiace s riadnym hospodarenim s hnutefnym a nehnutelnym majetkom obce a s majetkom vo vlastnictve
Statu prenechanym obci do uZivania.

Na zaklade listinnych dokladov, predlozenych ku kontrole, je dévodné vyvodit zaver, ze predmetny pozemok
je nesporne a preukdzatelne neopravnene uzivany vlastnikom susednej nehnutelnosti minimdlne od roku
2012, ¢o preukazuje pisomnost vlastnika pozemku vedena pod reg. ¢. NE ESM 127194/16400/2012 zo dna
23. 8. 2012, pricom mesto Banska Bystrica v postaveni vlastnika pozemku, vyuZilo pravne prostriedky na
ochranu majetku, vratane uplatfiovania svojich prav alebo opravnenych zaujmov pred prislusnymi organmi az
v roku 2022 podanim zaloby, ktorou sa domaha zaplatenia periaznej pohladavky z titulu vzniku bezdévodného
obohatenia v rozsahu a spésobom tak, ako je to uvedené v predchadzajiucej casti tohto navrhu spravy
z kontroly.

Kontrolné zistenie:

Kontrolovany subjekt tym, Ze nevyuzil vSetky pravne prostriedky na ochranu majetku, vratane vc¢asného
uplatfiovania svojich prav alebo opravnenych zdujmov pred prislusSnymi orgdnmi, nepostupoval v sulade s § 7
ods. 2 pism. c¢) zdkona o majetku obci, pricom zaroven nezabezpecil Gcinné Ukony suvisiace s riadnym
hospodarenim s jeho nehnutefnym majetkom, ¢im nepostupoval plne v stlade s ustanovenim § 4 ods. 3 pism.
a) zakona o obecnom zriadeni.

Sprava z kontroly €. 17/2024 bola v stlade s § 22 ods. 1 zdkona o financ¢nej kontrole a audite vypracovana dna
25. 10. 2024 a jej zaslanim kontrolovanému subjektu dria 25. 10. 2024 bola kontrola ukoncena.

V sulade s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov predkladdm mestskému zastupitel'stvu tato spravu o vysledku kontroly ¢. 17/2024.

V Banskej Bystrici: 25.10. 2024

PhDr. Ivan Holik
hlavny kontrolér mesta
Mesto Banska Bystrica



