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A/ NAVRH RIESENIA
A.1. ZAKLADNE UDAJE
0 Hlavné ciele a filohy zmien UPN-Z

Hlavnym cielom zmeny UPM-~Z IBV, Sidliskc Osloboditelov, Banska Bystrica
je na zaklade zmeny predpokladov vyuZitia tzemia ziskat uzemnoplanovaciu
dokumentaciu, ktora by v sulade s koncepénymi zasadami platného UPN Z,

avSak =z hladiska funkéného, kompozi#ného, hmotovo - priestorového
rieSenia a rieSenia dopravnej a technickej infradtruktury zodpovedala
novym investiénym zamerom vystavby konkrétneho investora pre

rehabilitac¢né centrum. Cielom Je wvytvorit dokumentaciu, ktora by wvo
svojich zavaznych ¢astiach stanovovala:

* zasady a regulativy podrobnej8ieho priestorového usporiadania a
funkéneho vyuZivania pozemkov, stavieb a wverejného dopravného a
technického vybavenia uzemia

« zasady a regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch
a zastavovacie podmienky jednotlivych stavebnych pozemkov

 zasady a vregulativy nevyhnutnej vybavenosti stavieb a napojenie na
verejne dopravné a technické vybavenie uzemia

» zasady a regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby
» umiestnenie zelene

= vecnu a cCasovi koordindciu novej vystavby

e pozemky pre verejnoprosped3né stavby

V rieSenom uGzemi sa uvazZuje s navrhom rehabilita&ného centra ako i
sivisiace prevadzky (parkoviskd, technické zazemie,..). Uplne sa vylucuje
vyrobna funkcia. Navrh zmien Uzemnoplanovacej dokumentdcie je spracovany
i s ohladom na predpokladana dalsiu aktualizdciu Jjednotlivych udzemi
rieSenych v UPN Z IBV ako aj UPN Z RS II Banska Bystrica - vytvara vizby
pre bezkonfliktné priestorové a funkéné napojenie na existujtcu zastavbu
v zone RS II s prechodom do rekrea¢ného zazemia zény.

Udaje o sulade navrhu s nadradenou fizemnoplanovacou dokumentaciou

Nadradenou uzemnopldnovacou dokumentéciou Jje Uzemny plan aglomerdcie
Banska Bystrica, schvaleny vladou SSR uzn.&.262/1976 a aktualizovany
niekolkymi etapami zmien a doplnkov. UPN - A Banska Bystrica v predmetnom
priestore uvaZuje s lokalizaciou pléch na byvanie s viacpodlaZnou
zastavbou a vybavenostou.

Navrh zmien je v sulade so Smernicami pre uzemny rozvoj UBPN - 2 IBV
sidliske Osloboditelov (RU - SA ) a Jje v zisadnom sulade s rieSenim UPN -
Zz IBV sidlisko Osloboditelov (RU - SA ).

A.1.2. Vyhodnotenie doterajsieho UPN Z

UPN - zoény IBV, Sidliske Osloboditelov, Banska Bystrica bol spracovany
Stavoprojektom Banska Bystrica, autor TIng. arch. J. Uanek v 06. 1988,
Schvaleny bol R MsNV £.168/88, dhia 05.08.1988 a teda je platnym
hzemnoplanovacim dokumentom. '
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Spomenuty Uzemny plan doplfia a rozdiruje rieSenie UPN - Z RS - 1II, Banskj
Bystrica. Uzemny pléan zény 1BV riesil vystavbu rodinnych domov g
v kontaktnych plochdch s RS - 1II., nad kapacitnym parkoviskem na
Magurske] wulici, rie3il objekty vybavenosti - kryty bazén, viacudelowva

hala, telocviéfia, reStauracia a kluby, =zariadenie cestovného ruchu a
vonkajsie Sportové plochy.

V tomto Uzemi je konkrétny investiény zamer realizovania rehabilitaéného
centra. Spracovaniu navrhu zmlen predchadzala overovacia urbanisticko -
architektonicka 3tadia, ktora overila zamer investora wvo vidzbe na
uzemnoplanovaciu dokumentaciu a terén. Rehabilitaéné centrum riesi
ambulancie, rehabilitaéné pracoviskd aj s rehabilitaénym bazénom,
administrativne priestory a napojovy bufet.

Povodny uzemny plan zony rie3il konkrétnu objektovii skladbu, pricdom
investorom mal byt Stat. Transformdciou spoloCnosti investovanie prebral
aj stikromny sektor. Nakolko nie je moZné systémom investovania zabezpedit
centralne investicie, ale naSiel sa konkrétny investor na realizaciu
€asti, jJje potrebné spracovanie navrhu zmien, nakolko UAS - Rehabilitané
centrum Sasovd nerieSi objekty v Uplnej pddorysnej =zhode so schvalenym
UPN - zony IBV, Sidlisko Osloboditelov, Banska Bystrica. Koncepcia
poévaodne’ uzemnoplanovace] dokumentacie zodpoveda trendom tvorby
urbanistickych priestorov a suborov obdobia, v ktorom vznikla. Suéasny
Zivotny Styl a trendy ekonomiky si vyZaduju prehodnotenie tychto zamerowv,
o podmienilo vypracovanie zmien UPN - Z pre tuto lokalitu.

A.2. RIESENIE ZMIEN UPN CMZ

A.2.1. Vymedzenie hranic rieseného tuzemia

RieZené lzemie Jje vymedzené tak, aby navrhovand =zastavba funkéne
nadvdzoval na okolitl existujlicu a navrhovani vystavbu.

Zo severu, zapadu a vychodu hranieu tvori nezastavané Gzemie. 2 juhu
hranicu tveri existujlice kapacitné parkovisko na Magurskej ulici.

RieSené tzemie je sucastou parcely &islo 2495/1, k.t. Sasova a nachadza
sa v zastavanom uzemi mesta Banskad Bystrica a je vedend ako zastawvana
plocha.

RieSené uzemie sa dotyka susediacich parciel &. 2495/53, 2495/86, 2495/87
2693/1, 269%3/3, 2485/33, 34, 40 v k.!1. Sasovi.

A.2.2. Opis rieseného uzemia

RieSené Uzemie sa nachadza na severnom okraji obytnej zény RS II., v
priamom kontakte s kapacitnym parkoviskom.

Plocha je nezastavana s miernym prie&nym spadom k spomenutému parkovisku.
Pozemkom neprechaddzajl trasy inZinierskych sieti.

A.2.3. Vazby vyplyvajice z rieSenia a zo zavaznych &asti lizemného planu
obce

Mesto Banské& Bystrica ma platny Uzemny plan aglomeracie Banska Bystrica
schvaleny uznesenim vlady SSR ¢&. 262/1976 z 15. septembra 1976. Uzemny
plan aglomeracie Banska Bystrica stanovil pre dané f(zemie zakladné
funkcné zdnovanie pre viacpodaliné obytné objekty s vybavenostou.

Rie3ené uzemie tvoril novourbanizovany priestor s wvyhladom dobudovania
wHorného namestia™ a funkénym a meritkovym prechodom zastavanej &asti
zény do rekreacného zazemia. Navrh zmeny UPN-Z tento princip redpektuije
a rozvija do zakladne] hmotovej a prevadzkove] schémy.
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A.2.4. Vyhodnotenie limitov vyuzitia tzemia

RieSene uzemie je nezastavané, leZi v intravilane sidla a nevztahuja sa
na danu lokalitu Ziadne obmedzenia, ktoré by vyraznou mierou mohli
ovplyvnit vyuZitie daného priestoruy.

A.2.5. Urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného
usporiadania uzemia

Urbanisticka koncepcia zmeny UPN-Z IBV &ast Maqurska ulica vychadza zo
zakladnych principov stanovenych pévodnym UPN-Z IBV s aplikdciou zaverow
materialu #Humanizacia RS TT: %y novych trendov urbanizovania
a s reSpektovanim vazieb na zaloZené priestory a na koncepéne rieZené
nadvazujuce priestory.

zakladnym principom je predlZenie kompoziénej osi zony RS II. a jej
vygradovanim v ,Hornom namesti“. Navrhovany objekt rehabilitaéného
centra Jje Jednym 2z objektov tvoriacich namestie ako polouzavretého
priestoru.

Navrhovana zastavba ponuka komplex sluZieb - ambulancie, rehabilitacie s

rehabilitac¢nym bazénom a socidlnym a technickym zazemim, népojovy bufet
a dostatolny poCet parkovacich pléch.

Nawvrhované kapacity:
zastavana plocha objektom 982 m®

parkovanie na teréne 9 stani

A.2.6. Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

RieSena lokalita je mimo ochranného péasma pamiatkove] rezervacie.
Opticky a funkéne priamo stvisi s existujucou zastavbou obytnej =zény RS
IT.

A.2.7. Pozemky na verejnoprospesné stavby

Verejnoprospedné stavby v &leneni:
1. pozemky pre plechy vozidlovych komunikdcii
2. pozemky pre plochy peSich komunikacii a namesti
3. pozemky pre plochy pre technicka vybavenost

A.2.8. Urcenie pozemkov, ktoré nemoZno =zaradit medzi
stavebné pozemky

V rie3enom tuzemi UPN - Z IBV, Sidliske Osloboditelov, Banska Bystrica,
Zmeny - Cast Magurskéa ulica nie su urcené pozemky, ktoré nemézu byt
zaradené medzi stavebné pozemky.

A.2.9. Zastavovacie podmienky na umiestnenie stavieb

Zastavovacie podmienky su vymedzené v grafickej &asti - vykres &. 4 a
navrhnute pre jednotlivé objekty nasledovne:

1) Rehabilitaény obkekt
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- pocet nadzemnych podlazi 2
- technicky suterén, Clastofne nad terénom
- maximdlna dlzka objektu 39,000 m
- maximalna dirka objektu 28,935 m

2) Dopravne napojenie lUzemia

- zjazdnym chodnikom vedenym od existujlceho kapacitného parkoviska
zapadne a sibeZne s navrhovanou stavbou

3) Technickd infra3truktira — pripojky

Komplex Jje napojeny na technickd infra3tuktiuru vedenti v okoli rieSeného
lizemia:

- pripojka VN 22 kV z trafostanice na Tatranskej ulici

- pripojka plynu z STL plynovodu DN 150 Magurska ulica

- pripojka vody z verejného vodovodu V. tlakové pasmo
vedeného juZne od kapacitného parkoviska ocel DN 300

- kanalizicia spla3kovd napojena na verejni Jjednotni
kanalizaciu, vetva Rudohorské& ulica zbera& &M - 10 - 1

- kanalizacia daidova - odvedenie v&éd bude =zo spevnenych pléch do
vsakovace] nadrie

A.3. CHRANENE CASTI KRAJINY, OCHRANA KULTURNO — HISTORICKYCH HODNOT

A.3.1. Ochrana prirody a krajiny

V rozsahu rieSeného uzemia UPN Z IBV Bansk& Bystrica - Zmeny - &ast
Magurska ulica sa nevyskytuju krajinné segmenty, ktorych zachovalost a
skladba prirodnej zloZky by vyZadovala legislativnu ochranu podla zakona
¢. 54372002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny a nie sd zname ani
skutocnosti, ktoré by mnaplnili podmienky pre vyhlisenie niektore]
kategoérie chrénenych uzemi. Na pozemku sa nachddza ndletovid zelefd.

A.3.2. Ochrana kulturnohistorickych hodndét

Riedené uzemie je suCastou intravilanu mesta a nie Jje predmetom ochrany
nehnutelnych kultarnych pamiatok a pamiatkovych zén, resp. ochranného
pasma mestske]j pamiatkovej rezervacie alebo inych pamiatkovych zoén.

Nie je ale moZné vylucit vyskyt archeologickych nélezov a preto je w
jednotlivych stavebnych etapdch realizacie a uplatfiovania tzemného planu
v praxi potrebné, aby si stavebnik v jednotlivych stupfioch stavebného
konania vyZiadal stanovisko AU SAV v Nitre a Krajského pamiatkového
tiradu v Banskej Bystrieci k planovanej stavebnej akcii (§ 37 ods. 3
zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu) v stvislosti s
moznym vyskytom archeeologickych lokalit. Takisto je potrebné v procese
realizacie zamerov stanovenych v doplnku re3pektovat ustanovenia zakona
NR SR €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu - pamiatkovy 2zéakon,
ktory vSecbecne urcuje aj iné poZiadavky spojené s wvystavbou novych
objektov a ktoré su pre ich wvystavbu zdvazné - napr. vyskyt nalezov,
ktoré sa pripadne ndjdu pri stavebnej alebo inej &innosti.

>
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A.4. VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE UZEMIA

A.4.1. Navrh verejného dopravného vybavenia

V sucasnosti rieSena parcela je dopravne pristupna z existujicich
mestskych komunikacii cez existuilce kapacitne parkovisko a
prostrednictvom navrhovaného zjazdného chodnika veduceho k vstupu do
objektu rehabilitaéného centra.

Pesie komunikacie

PeSie komunikacie vychadzaji zo zakladného principu rie3enia koncepcie
pese] dopravy v celej obytnej zéne RS - II. Tvoria dbéleZity cast
rieSenia. Predmetné uzemie Jje priamo napojené na existujlicu pediuy
komunikaciu wvedicu po obvode kapacitného parkoviska v pokrafovani na
systém pesich tras. Tieto peSie trasy vedt do ulic a do zonalneho parku -
JelSovy hajik. Navrhované trasy umoZfiuji pokradovanie peZiaka do pléch
kratkodobej rekreacie ( lesoparku ) nachadzajucich sa po obvode zény RS -
IT.

Doprava automobilaova

Automobilova doprava v rieSenom uzemi vychadza =z koncepcie rie3enia
dopravy v RS - II. a Je zaloZend na maximdlnej segregacii od peie]
dopravy. Naroky staticke] dopravy s rie3ené na existujtcich plochach
kapacitného parkoviska.

Mestska hromadna doprava

Juine od kapacitného parkoviska, na zbernej komunikdcii sa nachadza

obojsmerna zastavka MHD, ktorej dostupnost pre navrhovany objekt je v

sulade s normou.

A.4.2. Vodné hospodarstvo

Zasobovanie pitnou vodou

Prived vody pre rieSené tzemie na pitné, uZitkové a poZiarne udely Je
uvazovany z verejného vodovodu, V. tlakové pasme Oc DN 300mm. Za
pripojenim bude zriadend vodomernd 3achta s vodomernou zostavou. oOdtial
bude vedeny vodovod PVC DN 150 diZky cca 85 m.

Pre cely komplex bude poZadovanad nasledovnéd potreba vody

poget zamestnancov 20 na dve smeny

pocet navitevnikov 150/deni

potreba vody na jedneho navitevnika v rdtane potreby vody pre personal
( upratovanie, hygienické zariadenia,...) 100 l/den

- priemerna denna potreba vody
Op = 150 navst x 100 1/os/defi = 15 0001/defy = 00,1741 1/s
- maximalna dennd potreba vody
Qm = 0p x kd = 0,174 % 2,0 = 0,348 1/s = 30067 1/d
- maximdlna hodinova potreba vody
Qh = Om x Kh = 0,348 x 1,8 = 00,6261 1/s = 54 121 1/d
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A.4.3. Kanalizacia a ¢istenie odpadovych vod

Z navrhnuteho rehabilitaéného centra splaSkové vody je moZné odviest do
jestvujaceho jednotného kanalizaného zberada AM -~ 10 - 1. Do tohto
zberaca Jje mozné zalstif len splaskové vody.

DaZzdoveé vody nie je moZné zaustit do jestvujucej Jjednotnej kanalizacie,
nakolke do nej je moZné zaustit len spladkovi kanalizdciu. V blizkosti
navrhovaného objektu sa nenachadza Ziadny recipient, likvidacia
daZdovychni véd je rieSena vsakovanim do terénu cez vsakovaciu nadrz.

Kanalizaciu navrhujeme z PVC kanalizaénych hladkych a korugovanych rur

priemeru 200mm. Splaskové vody si odvadzané na centralne cistenie do Cov
Rakytovce.

Spladkové odpadové vodw

Ich mnoZstvo je odvedené od priemernej potreby pitnej wvody

QOspl. = Qp = 150 navst. x 100 l/os/defl = 15 000 l/defi = 00,1741 1/s
Qspl. = Qp = 0,1741 1/s

A.4.4., Energetika

Zasobovanie elektrickou energioi

Zasobovanie elektrickou energiou je rieSené w danom Uzemi =zabezpedené
napojenim na elektricku siet prostrednictvom Jjestvujlcej trafostanice na
Tatranskej ulici pri bytovom deome Tatranska &.107.

Nove kable sa podla mozZnosti uloZia do chodnikov, alebo do volnych
zelenych pldch.

Vo volnom teréne, vo vozovkach a odstavnych plochdch sa kable ulozia
do hlbky s krytim min. 100 cm. Vo vozovkadch a v odstavnych plochéach sa
kable uloZia do chraniciek.

Ochranne pasmo kablov VN je v zmysle energetického zdkona ¢.70/1998 1m od
kablov.

- ochrana pred dotykom Zivych €asti (zdkladna ochrana) : krytom,
zabranou, umiestnenim mimoe desah
- ochrana pred dotykem neZivych €asti (ochr. pri poruche ) :samodinnym

odpojenim napajania v sieti IT.

PreloZky rozwvodov NN nie su potrebné.

Rozvody a pripoijkv NN

Pre rieSeny objekt sa vybuduje kébelova trasa vedenid zemou.

Elektricky kabelovy rozvod NN je navrhnuty kdblovou trasou od existujiice]
trafostanice po navrhovany objekf so zatistenim do rozvadzaca. Kable NN sa
ulozia v zemi podla STN 73 6005. Hibka a spésob uloZenia kablov zavisi od
uréania terénu { vozovka, chednik ... ).

Energeticka bilanciu pre rehabilitadéné centrum upresni nasledna
projektova dokumentacia.
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Rozvody slaboprudu

Riedena lokalita sa na pristupova siet Slovak Telecom napoji
z jestvujuceho kabelovodu vedeného v Magurskej ulici.

V rieSene]j lokalite nie je potrebné prekladat ocznamovacie - slabopridowvé
vedenia.

Rozvody kablove] televizie

Napojenle rehabilitaéného centra na kéblovil televiziu nie je uvaZované.

Vereiné osvetlenie

V danej lokalite pre rie3enie rehabilitaného centra Jje obmedzena
automobilova doprava, preto sa pri projektovani verejného osvetlenia
zohladfiujl najmd potreby chodcov. Navrhnuté osvetlenie umocZfiuje bezpeény
pohyb o©séb a ochranu majetku, plni psychologické a estetické funkcie
s doérazom na architektonické suvislosti.

Pre napojenie werejného osvetlenia je uréeny jeden rezvadzad RVO, ktory
bude situovany pri navrhovanom objekte.

Zasobovanie plynem

Zemny plyn bude vyuzivany pre potreby vyroby tepla pre vykurovanie a pre
technologické ucely (priprava TUV,...). Vykurovanie bude rie3ené pre
rehabilitacné centrum vlastnym zdrojom tepla samostatne. Pre potreby
napojenia zdroja tepla bude zriadend STL pripojka privedend na objekt,
kde budi osadené fakturacéné merania.
Pre moZnest napojenia na verejny rozvod plynu bude potrebné dobudovat
prepojovaci STL plynovod LPE dl160 napojeny na existujici rozvod plynu
vedeny popri obytnych domoch na Magurskej a Pieninskej ulici.

Zemné prace budi vykonavané v zmysle STN 73 3050 a suvisiacich
predpisov. Pri stavbe a mont&Zi Je potrebné dodrZiavat predpisy a
nariadenia podla STN 386413 a STN 386415. Navrhované plynarenské
zariadenia su v zmysle vyhlasku  MPSVR SR (o8 718/2002 2.%.
charakterizovaneé ake plynové zariadenia skupiny A-g, (pripojky B-g),
ktoré méZe realizovat len opravnend organizidcia. Na plynovode musi byt
vykonana prva uradna skuSka podla § 11, prilocha &. 9 a prehliadky a
skusky poCas prevadzky podla $12 prilocha &. 10. STL pripojky plynu

realizovat podla prikazov GR SPP C. 33/95 a 1/97. Pre zdroje tepla je
potrebné dodrZat v3etky sUvisiace normy a predpisy.

Zasobovanie teplom

Navrhovany ©objekt Dbude vykurovany z lokalnej kotolne umiestnene]j
v budove. Kotolfia bude vybavena dvomi kotlami. Jeden bude nizkoteplotny
a druhy kondenzacny. Expanzny systém bude pomocou expanzného automatu.
Tlakova diferencia <Cerpadiel bude regulovand pomocou regulovatelnych
otacek. V objekte sa bude teplo doregulovavat a pripravovat tepléa
dzitkova wvoda. V objektoch bude dvojrurkovy rozvod etaZovy, kombinovany
s podlahovym wvykurovanim. Vykurovacie telesd budi ocelové panelové.
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A.5. VYHODNOTENIE ZABEROV POLNOHOSPODARSKEHO A LESNEHO PODNEHO FONDU

Ochrana polnchospodarskeho pédneho fondu je zabezpedend =zakonom &.
220/2004 Z. z. O ochrane a wvyuzivani polnohospodarskej pédy a ochrana
lesneho pdédneho fondu zdkonom &. 6€1/1977 Zb. O lesech v zneni neskorSich
predpisov.

Parcela ¢&.2495/1, k.4. Sasovd sa nachédza v zastavanom Uzemi mesta
Banska Bystrica a je vedenda ako zastavana plocha. Teda nie je potrebné
vyfatie polnohospodéarskej poédy z poddneho fendu na nepolnohospodarske
vyuzitie.

A.6. ZIVOTNE PROSTREDIE
A.6.1. Ovzdusie

KedZe navrhovany objekt je vykurovany plynom, z uvedeného dévodu nedéjde
k zhorSeniu ovzdudia.

A.6.2. Voda

V  rieSenom uzemi sa nenachadzaji zdroje pitnej vody. 2 hladiska
zneCistenia podzemnych véd v ramci stalej pozorovace]j siete nie si v
rieSenom tUzemi umiestnené pozorovacie vrty a taktie? nie su podklady o
kvalite podzemnych véd. V blizkosti rieSeného uzemia nepretekd Ziadny
vodny teok. Od navrhovaného objektu smerom juZnym cca 300 m je zachyteny
pramen Rudlovského potoka.

A.6.3. Odpady

RieSenou zastavbou Rehabilita&ného centra v Banskej Bystrici navrhom
vznika

- komunalny odpad

— nebezpeény odpad

- ostatny odpad

A.6.3.1 Komunalny odpad

KOMUNALNY DOMOVY ODPAD

Pre zber komunalneho odpadu je rieZené stojisko kontajnerov na spevnenej
ploche pri navrhovanom objekte v kontakte s verejnou komunikaciou. Odvoz
komunalneho odpadu bude zaistovat mesto zmluvnymi firmami pre zber

komunalnych odpadov 1100 1 kontajnermi s odvozom 1lx tyzdenne resp. podla
zmluvy.

SEPAROVANY ZBER KOMUNALNEHO ODPADU
Zamerany na zber zloZiek komunalneho odpadu, sklo, papier a plasty vo
farebne oznaenych kontajneroch =zabezpec¢i zmluvnad firma s odvozom 1x

mesacne, resp. podla potreby.

ODPAD Z DOMACNOSTI - tento druh odpadov pre navrhovany ocbjekt nepripada
do avahy.

10



UPN Z IBV, Sidlisko Osloboditelov, Banskd Bystrica, zmeny, cast Magurskd uliea
A.6.3.2 Nebezpeény odpad

Vzniknuty nebezpeény wodpad sa bude zhodnocovat alebo znedkodhovat
prostrednictvem opravnenych subjektov.

A.6.3.3 Ostatny odpad

Biologicky odpad - navrhovana prevadzka nevytvara tento druh odpadov,
prete nie je potrebné ho riesit.

Nakladanie s odpadom pofas prevadzky

Odpadky z prevadzok budd =zhromaZdované priame na pracovisku v
kontajneroch. Odpady budi separované na odpad: papiera, plastov a skla,
iné odpady. Odvoz odpadkov bude odvaZany zmluvnym partnerom na riadené
skladky. Nakladanie s odpadom bude wvyhovovat zdkonu &. 223/2001 Z.z. O
odpadoch a o zmene a doplnenhi niektorych zakonov a v zneni neskor3ich

predpisov.

Nakladanie s odpadom po&as vvstavby

Dodavatel stavebnych prac je povinny riadit sa zdakonom ¢&. 22372001 O
odpadoch a o zmene a doplneni niektorych =zadkonov v zneni neskordich
predpisov.

V SirSom rieSenom udzemi su zabezpedené v ramci obytnej zoény plochy pre
zber a separovanie odpadov. Nakladanie s odpadom bude vychadzat z POH
mesta Banska Bystrica. Netriedeny odpad bude vyvadZany na riadenu skladku
SKRADNO. Odpad vznikajtci po&as vystavby bude uskladneny, resp.
zneSkodneny v zmysle platnej legislativy. Jednotlivé druhy odpadov buda
zatfiedené podla kataldgu odpadov.

A.6.4. Zelen
Na c¢asti rieSeného Uzemia sa v sudasnostli nachddza naletovd wvzrastla

zelen. V navrhu rie8eneho Uzemia sa predpokladd vybudovanie novych pléch
zelene.

Navrh sadovnickych Uprav

Pre vytvorenie architektonicky zaujimavej plochy Jje nevyhnutne vhodné
spojenie technickych a sadovnickych prvkov. Aplikovanie tzv. mestskej
zelene na principe kompozic¢nej zelene.

Volba navrhnutych drevin podlieha tvorbe sadovnickej architektury
reprezentanych pléch s dérazom na funkénost, estetickost a vhodnost
vysadbového materialu pre 3Specifickost a jedineénost danej lokality v
¢iastoéne]j navaznosti s uZ vytvorenou architektirou intravilidnu mesta.

Sadovnicke Gpravy rie3ia ozelenenie pléch s vysadbou do veolnej pédy, v

spevnenych plochéach a bodové ozelenenie formou skupinovych zostav
mobilnych nadeb.

A.7. VECNA A CASOVA KOORDINACIA NOVEJ VYSTAVBY

Z vecného hladiska je moZné dané lzemie funkéne ¢lenit len na lokalitu
vybavenostného objektu s prisludnym verejnym technickym vybavenim.
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Z Casového hladiska Jje moZné koordindciu novej vystavby zadelif do
jedne’j etapy:

- wvystavba xrehabilitaéného centra, dopravné napojenie a technicku
infrastruktiaru - ukoncenie vystavby sa predpokladd v roku 2006.

12
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B. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

B.1l. NAVRH REGULATIVOV FUNKCNEHO VYUZIVANIA A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA POZEMKOV

Regulativy funkéného vyuiivania pozemkowv

« za nosnu funkciu v rie3enom tzemi povaZovat ob&iansku vybavenost

» ako nepripustné sd stanovené plochy vyroby, skladového hospodarstva

« v pripade wvyskytu archeologickych nalezov postupovat v sulade so
zakonom ¢. 4972002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu

novourbanizovany priestor rie3it s wyhladom dobudovania ,Horného
namestia™ a funkénym a meritkovym prechodom zastavanej &asti zény do
rekreacneého zazemia a rozvijat do zakladnej hmotovej a prevadzkove]
schémy.

B.2. REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO

VYBAVENIA

Dopravné napojenie komplexu je rie3ené vo vykrese ¢&. 3 - Komplexny
urbanisticky navrh a to:

° obsluZnou komunikaciou funkcie D vedenou pozdli# zapadnej fasady
rehabilitacného centra, napojene’ na existujice kapacitné
parkovisko

° odstavovanie vozidiel rieSit formou sténi na teréne formou kolmych

a pozdlZnych stéani
Umiestnenie verejného technického vybavenia tzemia je podrobne rieiené vo
vykrese ¢. & — Technicka infradtruktara

Komplex napojitf na technickd infraStrukturu vedend v okoli riedeného
tzemia nasledovne:

» pripojka NN =z trafostanice z Tatranske] ulice

* pripojka plynu z prepojovacieho STL plynovodu DN 150

¢« pripojka vody z verejného vodovodu V. tlakové pasmo DN 300

e kanalizacia spladkova napocjena do jestvujuceho jednotného
kanalizacného zberaca BM - 10 - 1
+ kanalizacia daZdova - odvedenie vdd bude zo spevnenych pléch a strechy

do vsakovace] nadrzie
B.3. REGULATIVY UMIESTNEIA STAVIER NA JEDNOTLIVYCH POZEMKOCH,

URBANNYCH PRIESTOROV S URCENIM ZASTAVOVACICH PODMIENOK

VvSkova hladina je urfend nasledovne:
- pocet nadzemnych podlazi 2 s akcentdciou hmotovej skladby objektu

Keeficient zastavanosti pozemku:

- je stanoveny na maximédlne 75 % pozemku

Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch

Zastavovacie podmienky su vymedzeng vo vykrese &. 4 a navrhnuté pre
jednotlivée objekty takto:

=
(2
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Rehabilitaéné centrum
= pocet nadzemnych podlaZi 2 s akcentédciou hmotovej skladby objektu
-~ maximélna diZka objektu 39,000 m
-~ maximalna 3Sirka ebjektu 28,935 m

B.4. REGULATIVY 2ACLENENIA STAVIEB DO OKOLITEJ ZASTAVBY,
PAMIATKOVYCH REZERVACII, DO PAMIATKOVYCH ZON A DO OSTATNEJ KRAJINY

» stavebnik / investor navrhovanej stavby vyZadujucej si zemné prace
( liniové staby, budovanie komunikdcii atd ) si od Archeologického
ustavu SAV v Nitre wuZ v stupni projektovej pripravy, vyiiada
vyjadrenie k planovane]j stavebne] akcii wvo wvztahu k moinosti
naru$enia archeologickych nédlezisk. Stanovisko bude sluZit ako podklad
k stanovisku / rozhodnutiu Pamiatkového uradu SR alebo Krajskému
pamlatkovému uUradu v zmysle =zakona &. 49 / 2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu.

» pri realizacii stavieb alebo v inych sOvislostiach n&jdenych nalezov
pocas vykopovych a zemnych prac - si organ 3tatnej spravy na Useku
ochrany pamiatkového fondu - Krajsky pamiatkovy trad Banska Bystrica,
vyhradzuje si préavo tozhodnut ( n azaklade spolo&ného pracovného
rokovania za ucastl investora, spracovatela dokumentacie a zastupcu
mesta Banska Bystrica ) o podmeinkach ich zakomponovania do novej
vystavby alebo ich odstraneni s uréenim konkrétnych podmienck aj pri
vyuziti dochovaného materialu.

B.5. URCENIE STAVIEB, NA KTORE SA SPOJI UZEMNE KONANIE O
UMIESTNENI STAVBY SO STAVEBNYM KONANIM

V zmysle § 3% ods. 4 =zakona ¢. 50/1976 Zb. O uzemnom planovani a
stavebnom poriadku ( Stavebny zdkon ) v zneni neskor3ich predpisov sa
uzemné konanie o umiestneni stavby spoji so stavebnym konanim na stavby,
ktorych podmienky na umiestnenie podrobne riedi Uzemny plén zény, ak je
to v Jjeho zdvaznej Casti uvedené. Uvedené stavby je moZné povolif priamo
v zluc¢enom konani.

V zmysle uvedeného ustanovenia sa spoji fGzemné konanie o umiestneni
stavby so stavebnym konanim u nasledovnych stavieb:

¢ SO 01 Rehabilitac¢né centrum

B.6. POZIADAVKY NA DELENIE A SCELOVANIE POZEMKOV
V dalsich konaniach je potrebné vykonat delenie pozemku &.p. 2495/1, k.u.

Sdsova, na ktorom je navrhovana& stavba rehabilitaéného centra.

B.7. POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY A NA VYKONANIE ASANACIE V
RIESENOM ZASTAVANOM UZEMI OBCE

Pozemky na verejnoprospeiné stavby a na vykonanie asanacie v riedenom
zastavanom uzemi obce:

1. pozemky na wverejnoprospesné stavby si navrhnuté v &leneni:
« plochy pre technickl wvybavénost
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Z2.na asanaciu nie s0 urcené Ziadne stavby

B.8. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Zo zamerov UPN UPN Z IBV, Sidlisko Osloboditelov, Banska Bystrica, Zmeny,

cast Magurska ulica. vyplyvajua poziadavky na definovanie
verejnoprospesnych stavieb. Zo zakona &. 50/1976 Zb. O Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku ( Stavebny zakon ) v zneni neskor&ich predpisov

vyplyvaju moZnosti pre vyvlastnenie pozemkowv, stavieb a prav pre uUspesny
realizaciu verejnoprospednych stavieb.

Vodné hospodarstvo:

* pripojka vody z verejného vodovodu V. tlakové pasmo

e kanalizéacia splaSkova napojend na jednotnu kanalizdciu, zberad& AM - 10
=
Energetika:

» pripojka NN vedenia z trafostanice na Tatranskej ulici
» pripojka STL plynu z prepojovacieho STL plynovodu DN 150
« pripojka oznamovacich vedeni

B.9. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIER

* navrh urbanisticke] koncepcie a funk&né vyuZitie pozemkov a stavieb je
zavazne v zmysle vykresu &. 32

« navrh regulaénych prvkov je zavazny v zmysle vykresu &. 4

e« navrh verejnoprospednych stavieb je zavdzny v zmysle vykresu &. 5

e navrh rie3enia dopravy a technickej infraStruktiry je zavazny v zmysle
vykresu ¢. 6

MsU Bansks Bystrica, ade
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VSeobecne Zavazné nariadenie Mesta Banska Bystrica

¢. 166/2005 k schvalenému Uzemnému planu zdény IBV,
Sidlisko Osloboditelov, Banska Bystrica Zmeny, Ccast
Magurské ulica

Mesto Banska Bystrica v zmysle ustanoveni §-6 a §-u 11, ods. 4 ;
pismeno g) zakona &. 369/90 Z.z. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov, zakon &. 50/76 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
( Stavebny zdkem ) v zneni neskor3ich predpisov vydava toto Vieobecné
ravazné mnariadenie Mesta Banska Bystrica k schvidlenému UPN 2 IBV,
Sidlisko Osloboditelov, Bansk& Bystrica, zmeny, &ast Magurska ulica.

Clanok I.
Uvodné ustanovenie
s 1
Ucel v3eobecne zavizného nariadenia

Vseobecne zavdzné nariadénie vymedzuje z&vdzné Casti UPN Z IBV, Sidlisko
Osloboditelov, Banska Bystrica, zmeny, &ast Magurskd ulica, schvaleného
Mestskym =zastupitelstvom v Banskej Bystrici uznesenim &.465/2005% - MsZ
zo dna 20.decembra 2005.
§ 2
Rozsah platnosti a ndvrhové obdobie tuzemného planu

Vseobecne zavdzné nariadenie urcuje zavazné regulativy funkéného a
priestorového usporiadania uazemia, rozsah platnosti wzemného planu,
zoznam verejnoprospeSnych stavieb, pre Xktoré moZno pozemky vyviastnit
alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

Rie3ené uzemie je sucastou parcely &isle 2495/1, k.u. Sasova a nachadza
sa Vv zastavanom Uzemi mesta Banskd Bystrica a je wvedend ake zastavana
plocha.

RieSene nzemie sa dotyka susediacich parciel &. 2495/53, 2495/86,
2495787 2693/1; 2693/3, 2495/33, 34, 40 v k.. Sisova.
Podrobne je vymedzeny vo vykrese C. 1 tohte nariadenia.

Navrhové obdobie dzemnéhe planu je k roku 2015.

Clanok II.
Zavazne regulativy

Pre optimalne usporiadanie, vyuZivanie a dotvaranie rieSeného (zemia je

nutné v navrhovom obdobi akceptovat uvedené zédvazné regulativy.
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§ 3
Regulativy priestorového usporiadania a funk&ného vyuZivania pozemkov a
stavieb

Regulativy priestorového usporiadania:

Rehabilitacné centrum

- pocCet nadzemnych podlaZzi 2 s akcentaciou hmotovej skladby objektu
= maximalna vy8ka hlavne] rimsy 10,0m od +-0, 000

- maximalna dlzka objektu 39,000 m

— maximdlna Sirka objektu 28,9835 m

Koeficient zastavanosti pozemku:
. Jje stanoveny na maxzimalne 75 % pozemku

Regulativy funkéného vyuzivania:

¢« za nosni funkciu v rieSenom Uzemi povaZovat ob&iansku vybavenost

e realizovat vysadbu mestske] zelene v rieZenom Gzemi

» ako nepripustné su stanovené plochy vyroby, skladového hospodarstva

§ 4
Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického wybavenia

Dopravné napojenie uzemia:

- obsluZnou komunikiciou funkcie D vedenou pozdiZ zapadnej fasady

rehabilitaéného centra, napojenej na existujuce kapacitné parkovisko

- odstavovanie vozidiel rie3it prostrednictvom stani na teréne formou
kolmych a pozdlZnych stani

Technicka infrastruktira - pripojky

Rehabilitac¢né centrum Jje napojend na technickd infrasdtruktiru vedenu v
okeli rieSeného lUzemia:

* pripojka NN vedenia z trafostanice na Tatranskej ulici

» pripeika STL plynu z prepojovacieho STL plynovodu DN 150

e pripojka oznamovacich vedeni

e pripojka vody z verejného vedovodu V. tlakové pasmo DN 300

« kanalizacia spladkové napojend na jednotnii kanalizaciw, zberad¢ AM - 10
= A

§ 5
Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannyech
priestorov s uréenim zastavovacich podmienok

Zastavovacie podmienky sU vymedzené vo vykrese &. 5 a navrhnuté pre
jednotlivé cbijekty takto:

1) Rehabilitadné centrum

« grchitekturu riefit v sucasnych vyrazovych prostriedkoch

» pocet nadzemnych podlazi 2 s akcentdciou hmotovei skladby objektu
¢ maximdlna vy3ka hlavnej rimsy 10,0m od +-0,000

(]
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¢« maximalna diZka objektu 39,000
e« maximalna 3irka objektu 2§, 235

2) Dopravné napojenle Gzemia

~ obsluZnou komunikéaciou funkcie D vedenou pozdlZ zapadnej fasady
rehabilita&éného centra, napojenej na existujice kapacitné parkovisko

- odstavovanie wvozidiel rie3it prostrednictvom stani na teréne formou
kolmych a pozdlZnych stani

3) Technicka infraStruktura - pripoiky

Rehabilitaéné centrum je napojené na technicky infradtruktiaru vedeni v
ckoli rieSeneho fhzemia:

pripojka NN vedenia z trafostanice na Tatranskej ulici

* pripojka STL plynu z prepojovacieho STL plynovedu DN 150

e pripojka oznamovacich vedeni

« pripojka vody z verejného vodovodu V. tlakové pasmo DN 300
 kanalizacia splaSkova napojend na jednotnui kanalizaciu, zberad AM - 10
= ]

§ 6
Regulativy zacClenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych
rezervacii, do pamiatkovych zén a do ostatnej krajiny

e stavebnik / investor navrhovanej stavby wvyZadujicej si zemné prace (
liniové stavby, budovanie komunikaecii atd ) si od Archeologického
ustavu SAV v Nitre wuZ v stupni projektovej pripravy, vyZiada
vyjadrenie k planovanej stavebnej akcii wo vztahu k moZnosti
naruSenia archeologickych nalezisk. Stanovisko bude sluzit ako podklad
k stanovisku / rozhodnutiu Pamiatkového dradu SR alebo Krajskému
Pamiatkovému uGradu v zmysle =zdkona ¢&. 49 / 2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu.

e pri realizacii stavieb alebo v inych suvislostiach najdenych nélezov
pocas vykopovych a zemnych prac - si organ Statnej spravy na udseku
ochrany pamiatkového fondu - Krajsky pamiatkevy (rad Banska Bystrica,
vyhradzuje si pravo rozhodnut ( na =zaklade spolo&ného pracovného
rokovania za u€asti investora, spracovatela dokumentacie a zastupcu
mesta Banska Bystrica ) o podmienkach ich zakomponovania do noved
vystavby alebo ich odstréaneni s urcenim konkrétnych podmienok aj pri
vyuziti dochovaného materiialu. '

Cléanok III.

s 7
Urdenie stavieb, na ktoré sa spoji Gzemné konanie o umiestneni stavby so
stavebnym konanin

V zmysle § 3%a ods. 4 zakona &. 50/76 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku ( Stavebny zakon )} v =zneni neskorSich predpisov sa tzemné
konanie © umiestnenl stavby spoji so stavebnym konanim na stavby,
ktorych podmienky na umiestnenie podrobhe riesi dzemny plan zoéony, ak je
to v jeho zavazne] Casti uvedeng. Uvedené stavhy Jje moiné povelitf priamo
v zlucenom konani. '
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UPN 2 IBV, Sidliske Oslebaditelov; Banskad Bystrics; EMENY,
ulkica
V zmysle uvedeného wustanovenia sa spoji dzemné konanie o umiestnens
stavby so stavebnym konanim u nasledovnych stavieb:

¢« 350 0L Rehabilitacné centrum

§ 8
Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

V dalsich konaniach je potrebné vykonat delenie pozemku ¢&.p. 2495/1,
k.. Sasova, ha ktorom je navrhovana stavba rehabilitaéného centra.

§ 9
Pozemky na vergjnoprospedné stavby a na vykonanie asanécie v rieSenom
zastavanom Uzemi obce

Zo zamerov UPN Z IBV, Sidlisko Osloboditelov, Banska Bystrica, zmeny,
cast Magurska ulica, vyplyvain poZiadavky na definovanie
verejnoprospednych stavieb. Zo zakona &. 50/1976 Zb. v zneni neskordich
predpisov vyplyvajld moZnosti pre wvyvlastnenie pozemkov, stavieb a prawv
pre uspeSnu realizaciu verejnoprospesnych stavieb. Pre jednotlivé
odvetvia sU to nasledovné stavby graficky uvedené vo vykrese &. 5

Pozemky na verejnoprospedné stavby st navrhnuté v &leneni:
— plochy pre technicku vybavenost
§ 10

Zoznam verejnoprospe3nych stavieb

Vodné hospodarstvo:

» pripojka vody z verejného vodovodu V. tlakové pasmo

* kanalizdcia splaSkovd napojena na jednotn( kanalizaciu, zberad BM - 10
= 1
Energetika:

e pripojka NN wvedenia z trafostanice na Tatranskej ulici
*» pripojka STL plynu z prepojovacieho STL plynovodu DN 150
o pripojka oznamovacich vedeni

§ 11
Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

» navrh urbanistickej koncepcie a funké&éné vyuZitie pozemkov a stavieb te
zAvazné v zmysle wykresu &. 3

« navrh regulac¢nych prvkov je zavazny v zmysle vykresu &. 4

» navrh verejnoprospednych stavieb je zévazny v zmysle vykresu &. 5

¢ navrh rieSenia dopravy a technickej infra3truktdry je zavazny v zmysle
vykresu €. 6



BN Z BV, Sidlisko Osloboditeleoy, Bansks Bystrieca, zmeny, &ast Magursksd
ulica

Clanok V.

§ 12
Zavereéné ustanovenia

UlcZenie dzemného planu

UPN Z IBV, Sidlisko Osloboditelov, Banski Bystrica, zmeny, &ast

Magurska ulica bude uloZeny:

» 1 x na Meste Banska Bystrica, MsU - referate (zemného rozvoja a
vystavby, stavebny urad

e 1 x na Utvare hlavného architekta mesta Banska Bystrica

» 1 x na Krajskom stavebnom iirade v Banskej Bystrici

§ 13
VSeohecné ustanovenia

Toto Vseobecné zavdzné nariadenie bolo schvélens Mestskym
zastupitelstvom v Banskej Bystrici uznesenim &. 465/2005-MsZ zo dRa
20.decembra 2005 a nadobuda u&innost 01.februara 2006.




Uzemny plan zény IBV
Sidlisko Osloboditelov
Banska Bystrica

Magurska ulica
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