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2. RIESENIE URBANISTICKEJ STUDIE:

2.1 URCENIE SPECIFICKEHO UCELU POUZITIA URBANISTICKEJ STUDIE

Urbanisticka $tudia ,,Militis, Banska Bystrica“ (dalej ,US“) bude v stlade s §3 zdkona €. 50/1976 Zb. o
Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (dalej ,,stavebného zdkona“)
uzemnoplanovacim podkladom. V zmysle §4 odseku ¢.1, uvedeného paragrafu bude tato Studia v
rozsahu sluzit:

— ako uzemnoplanovaci podklad pre zmeny a doplnky Uzemného planu mesta Banska Bystrica

2.2 URCENIE HLAVNYCH CIELOV RIESENIA URBANISTICKEJ STUDIE

Hlavnymi cielmi rieSenia navrhu urbanistickej studie Militis v Banska Bystrici je:

— bude riesit zmenu funkéného vyuZitia zo ZE 02 — Zelen nelesna drevinna a krovinna
vegetacia a PS 01 - Uzemie so $portovou vybavenostou na PB 02 - Obytné tzemie s
malopodlaznou zastavbou

— navrh vyuzitia potencialu Gzemia s uréenim jeho vhodného funkéného vyuZzitia a optimalne;j
miery intenzity zastavby s dorieSenim dopadov na SirSie Uzemie a overenie zatazenosti
Uzemia navrhovanou vystavbou

— navrh koncepcie technickej infrastruktury, dopravy a dopravnej obsluhy Uzemia vratane
rieSenia Sirsich dopravnych vztahov

— vybalancovat navrhované kapacity s posidenim napojeni na existujlce vybavenie Gzemia

2.3 VYHODNOTENIE POZIADAVIEK VYPLYVAJUCICH Z UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE

Platnou Gzemnopldnovacou dokumentaciou pre rie$ené tzemie urbanistickej studie je Uzemny plan
mesta Banska Bystrica v zneni neskorsich predpisov.

Pre stanovené parcely bola od Mesta Banskd Bystrica vyziadana Uzemnoplanovacia informacia (UPI)
vydana mestom Banska Bystrica diia 17.12.2021.

V zmysle platného UPN mesta Banska Bystrica sa predmetné tizemie nachadza vo funkénej ploche:

¢. parcely regulativ funkéného vyuzitia
2650/14 PB02 OBYTNE UZEMIE S MALOPODLAZNOU ZASTAVBOU
2650/15 PB02 OBYTNE UZEMIE S MALOPODLAZNOU ZASTAVBOU

- pre bytové domy malopodlazné max. miera zastavania 65%, min. podiel zelene 35%
- vy$kovy regulativ stanovuje max. pripustny pocet nadzemnych podlazi na 2

2650/16 ZE 02 ZELEN — NELESNA DREVINNA A KROVINNA VEGETACIA
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- max. miera zastavania 15%, min. podiel zelene 85%
2650/17 PS01 UZEMIE SO SPORTOVOU VYBAVENOSTOU

- max. miera zastavania 65%, min. podiel zelene 35%

- vy$kovy regulativ stanovuje max. pripustny pocet nadzemnych podlazi na 2
Funk¢na plocha ZE 02 a zaroveri prevazna Cast rieseného Gzemia je v zmysle vykresu 7b Regulativy
funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Gzemia — Priestorotvorné regulativy, urcend ako
nezastavatelna plocha.

Regulativy stavebnych zasahov do Uzemia:
Predmetnd parcela sa nachadza v stabilizovanom tzemi, v ktorom nie je mozné menit funkéné
vyuzitie ani charakter a sp6sob zastavby.

a) je nepripustné menit existujlice funkéné vyuzitia ani charakter a spdsob zastavby

b) je nepripustné zahustovanie obytnych Gzemi novymi bytovymi a inymi budovami na
novych plochéch, tvorba novych dominant izemia, povolovanie novych objektov resp.
zmena funkcie objektov s vyraznymi narokmi na verejné dopravné a technické vybavenie
Uzemia a pod.

c) je pripustnd vystavba v prielukach uli¢nej zastavby medzi rodinnymi domami.

d) je moiné realizovat pristavby, nadstavby, prestavby existujlcich objektov, vyuzZitie
podkrovi a pod., pricom nesmie déjst k zmene hlavnej funkcie a vacsiemu dopadu na
charakter Uzemia

e) je povolovanie novych stavieb mozné vylucne len na plochach po asanovanych
objektoch resp. na existujucich zastavanych plochach bez narokov na dalsie zabery
nezastavanych ploch a verejnu zeleri. Naroky na statickd dopravu je potrebné riesit
prioritne v samotnom objekte, ostatné vyluéne na pozemku investora. Hmotovo-
priestorové rieSenie stavieb musi v maximalnej miere koreSpondovat s existujucim
charakterom Uzemia.

Urcenie spracovania uzemného planu:
Riesené parcely (v severozdpadnej Casti) patria do Uzemia s uréenou hranicou pre spracovanie a
obstaranie podrobnejéej izemnopldnovacej dokumentacie — tizemného planu zény - UPN-Z Plotiny.
Okrem takto stanovenych UPN-Z stanovuje Uzemny pldn riedit podrobnej$ou UPP aj vietky
rozvojové Uzemia s vymerou nad 1,00 ha.

Z hladiska dopraveného vybavenia sa na rieSenom tzemi nachadzaju:
— rieSenym uzemim podla vykresu ¢.4 ,Verejné dopravné vybavenie“ neprechadza Ziadna
dopravna trasa
— Uzemie je v severnej Casti v styku so zbernou mestskou komunikaciou triedy B MZ 9/40, v juznej
Casti v styku so zbernou komunikaciou triedy B MZ 14/60

Z hladiska verejnoprospesnych stavieb do rieSeného Gzemia zasahuju:
— OR 14 - zariadenie v sprave mesta sltziace verejnosti (obyvateflom mesta) vo verejnom
Sportovo-rekreacnom aredli v lokalite Plostiny
— mozné daldie VPS, ktoré vykres €.10 , Verejnoprospesné stavby a nasledné UPN-Z“ nezobrazuje
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Z hladiska limit izemia do rieSeného Gzemia zasahuju:

bezpecnostné pasmo VTL plynovodu

ochranné pasmo vzdusného elektrického vedenia a rozvodne prenosovej sistavy
ochranné pasmo lesa

ochranné pasmo cestnej siete

CHVO (chranena vodohospodarska oblast)

pody ohrozené erdziou

Vzhladom na zavidznu éast Gzemného planu mesta je v rieSenom tGzemi nutné:

A) Respektovat poZiadavky na koncepciu Uzemného rozvoja Casti mesta Xll Sdsova:

Pri riadeni Uzemného rozvoja Casti mesta Xll Sdsova vychadzat z postavenia ¢asti mesta, ktoré v
uplynulom obdobi ziskala spolu s ¢astou mesta XI Rudlova ako stdast hlavnych rozvojovych
Uzemi mesta Banska Bystrica, hajma v oblasti byvania, a preto v nej nadalej uvaZzovat s rozvojom
funkcie byvania spojenej s rozvojom obcianskeho vybavenia zédkladného a vyssieho vyznamu.
Okrem novej vystavby uvaZovat v obytnom Gzemi ¢asti mesta XIl Sdsova s postupnym
vylepsovanim celkovej kvality prostredia modernizaciou jestvujucich objektov, dostavbou a
rekonstrukciou verejnych priestranstiev a zelene, a pod. pri zachovani vidieckeho charakteru
historickej ¢asti CM (zvy$kov poévodnej zastavby).

rozvoj funkcie byvania v podobe prevladajiucej bytovej zdstavby a zdstavby rodinnymi domami v
severnej Casti Uzemia Casti mesta Xll Sdsovd s dérazom na zvySovanie urbannosti prostredia
dotvorenie vedlajsich mestskych centier v Starej Sdsovej na Sasovskej ceste, v obytnom subore
RS Il na Pieninskej ul. a centra na Gerlachovskej ul. v obytnom subore RS |

s plochami zelene uvaZovat na Uzemi ¢asti mesta Xl Sdsova najmé v podobe verejnej zelene v
ramci navrhovanych pléch viacpodlaZznej bytovej zastavby v obytnom sibore podla koncepcie
UPN mesta

B) ResSpektovat poZiadavky z hladiska rozvoja funkcii mesta a priestorového usporiadania Uzemia:

pri navrhovani byvania prioritne uvaZovat s realizaciou byvania v bytovych domoch v min.
rozsahu 80 % realizovanych bytov s tym, Ze max. percentudlne zastUpenie zastavby rodinnymi
domami nesmie presiahnut 20 % z celkového realizovaného bytového fondu,

pri stupajucom resp. klesajucom teréne musi zastavba, ktord je navrhovana napriec
vrstevniciam, kopirovat terén a byt vertikalne ¢lenend na vyskovo stupajlce resp. klesajuce Casti
(sekcie), pricom pri posudzovani jej vysky sa posudzuje kazda stupajlca resp.klesajica ¢ast
samostatne

C) Redpektovat poZiadavky vyplyvajlce zo zésad a regulativov dopravného vybavenia:

respektovat prislusné ustanovenia zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zakon) ako i vyhlasky ¢. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava zakon o pozemnych komunikaciach
(cestny zakon), v zneni ich neskorsich predpisov

pri umiestfiovani zariadeni priemyselnej vyroby, obcianskeho vybavenia a byvania riesit plochy
statickej dopravy v kapacitach v zmysle platnych predpisov a nhoriem



urbanisticka studia ,MILITIS”

doplnit siet mestskych komunikacii o obsluzné komunikacie funkénej triedy C2, resp. C3, pre
zabezpecenie priamej dopravnej obsluhy rozvojovych Uzemi

vybudovat hromadné podzemné a nadzemné garaze, resp. podstavané garaze a vynimocne
plochy sustredeného parkovania na povrchu pre navrhnuty pocet bytov v bytovych domoch a
polyfunkénych bytovych domoch v kapacitach v silade s STN 73 6110/Z1 Projektovanie
miestnych komunikacii

pre pohyb chodcov budovat samostatné pesie trasy, resp. jednostranné alebo obojstranné
chodniky pozdi# komunikacii

budovat dalsie cyklistické ucelové a rekreacné trasy v sulade s navrhnutou koncepciou

D) Respektovat poziadavky vyplyvajlce zo zasad ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany

prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene:

pri riadeni rozvoja Uzemia mesta Banska Bystrica dodrZiavat ustanovenia platnej legislativy na
useku ochrany prirody a krajiny, ktora ochranu prirody definuje ako obmedzovanie zasahov,
ktoré mozu ohrozit, poskodit alebo znicit podmienky a formy Zivota, prirodné dediéstvo, vzhlad
krajiny, znizit jej ekologicku stabilitu, ako aj odstrariovanie nasledkov takych zasahov, a pod
ochranou prirody rozumie aj starostlivost o ekosystémy
pri riadeni rozvoja povaZovat za zavazné regulativy plosnej vymery zelene na obyvatela v
nasledovnom cleneni:

- verejnd zelen (parky, pardiky, zelefi ndmesti a linii) cca 11 m? /obyv.

- zelefi v obytnom tzemi (v tom aj zelefi ZS a MS) cca 15 m? /obyv.
v rdmci naslednej UPD a PD vyZadovat vzhladom na mierku spracovania a v stlade s platnou
legislativou posudenie negativnych vplyvov novych stavieb a ¢innosti na Zivotné prostredie
(hluk, vibracie, raddnové riziko, svetelny smog, pachy, ovzdusie)

Z rieenia urbanistickej $tudie vyplyvaju nasledujice poZiadavky na zmenu UPN mesta Banskd Bystrica v

zneni zmien a doplnkov:

zmeny funkéného vyuZitia v hlavnej stredovej a severnej ¢asti Uzemia na parc.¢. 2650/16 a
2650/17 z plochy zelene ZE 02 ,Nelesna drevinnd a krovinna vegetacia“ a plochy PS 01 ,,Uzemie
so $portovou vybavenostou”, na plochu byvania PB 02 ,,0Obytné Gzemie s malopodlaznou
zastavbou” Uzemie s bytovymi domami so stanovenym vyskovym regulativom na 4 nadzemné
podlaZia

UPN stanovuje pre dany pozadovany typ funkéného vyuZitia nasledujice charakteristiky:

PB 02 Obytné uzemie s malopodlaznou zastavbou

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Malopodlaznd bytova zastavba (izolované, radové, atriové a terasové rodinné domy a malopodlazné

bytové domy) predstavuje dopliiujicu funkénu i priestorovu zlozku mestského organizmu.

FUNKCNE VYUZITIE:
1) HLAVNE FUNKCIE:



urbanisticka studia ,MILITIS”

a)

byvanie v rodinnych domoch

1)  PRIPUSTNE FUNKCIE:

a)

byvanie v malopodlaznych bytovych domoch na volnych pozemkoch. V existujucich
Uzemiach s rodinnymi domami nie je pripustné nahradzat rodinné domy bytovymi
domami. V jednom mestskom bloku ohrani¢enom ulicami je mozné umiestriovat vyluéne
jeden typologicky druh stavby

k obytnému Uzemiu prislichajice zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti a funkcie
sliZiace len pre potreby tohto Uzemia t. j. nevyhnutné zariadenia obchodu, verejného a
stravovania a nerusiacich nevyrobnych sluzieb pre obyvatelov Uzemia

doplnkové stavby k rodinnej zastavbe (drobné stavby ako altanky, bazény, garaze a pod.)
mensie ubytovacie zariadenia penziénového typu s maximalnym poctom 20 |6Zok.
kultdrne, socialne, zdravotnicke (ambulancie lekarov) a Sportové a volnhocasové
zariadenia (neorganizovany Sport), sliziace len pre obsluhu tohto Uzemia materské skoly
a im zodpovedajlce vychovné zariadenia, mensie zariadenia na vykondvanie
nabozenskych aktivit sliZiace potrebam tohto Uzemia, malé ihriskd pre neorganizovany
Sport obyvatelov GUzemia

nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia

nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia

pesie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy tras a zastavok MHD

parkovo upravena plosna a liniova zelen

odstavné a parkovacie plochy sluZiace len pre potreby objektov byvania a zariadeni
vybavenosti tohoto Uzemia

)  NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

vyroba, vyrobné sluzby, skladovanie, zariadenia pre nakladanie s odpadmi, ako aj
zariadenia dopravy a technického vybavenia ako hlavné stavby

autoservisy, pneuservisy, ¢erpacie stanice PHM, autoumyvarne

vsetky funkcie a druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo
nepriamo obmedzuju vyuzitie obytného prostredia, a ktoré negativne vplyvaju na kvalitu
Zivotného prostredia (hluk, prasnost, vibracie, zapach a pod.), alebo m6zu mat negativny
vplyv na vyvoj, vychovu a bezpecnost obyvatelov, predovsetkym deti a mladeze (kasina,
herne, zariadenia a sluzby negativne ovplyvnujice moralny vyvoj ¢loveka a pod.).

HMOTOVO-PRIESTOROVA STRUKTURA

a)

b)

maximalna vyska zastavby obytného Uzemia je stanovena vo vykrese ¢. 7a Regulativy a
limity funkéného a priestorového vyuzivania izemia - Funkéné a vyskové regulativy

v ramci vystavby obytného prostredia je mozné uplatnit vhodné typologické formy
byvania splfujlce vyskovy regulativ a zohladnujuce existujucu Struktiru zastavby a
morfoldgiu terénu

v novonavrhovanych zénach dodrZiavat jednotny architektonicky charakter zastavby
urbanisticky navrhovat plynuly prechod zastavby do prirodného prostredia, vratane
pesich prepojeni

oplocovanie pozemkov bytovych domov je nepripustné
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maximdlna miera zastavania je urc¢ena v kapitole 5.2.1 Reguldcia maximalnej miery
zastavania a minimalneho podielu zelene pre jednotlivé funkéné plochy

hlavné funkcie a pripustna funkcia v bode a) musia predstavovat minimalne 67 % plochy
regulovaného bloku

v novo navrhovanych lokalitach zastavby rodinnych domov je nutné dodrziavat tieto

zasady (okrem lokalit, ktoré riesi spodrobriujuca UPD alebo UPP):

ha) Obsluzna komunikacia musi byt minimalnej triedy C3 MO 7,5/30 s jednostrannym
chodnikom v minimalnej Sirke 1,5 m.

hb) Musi byt realizovany jednostranny koridor/zeleny pas s vysadbou stromov v Sirke
minimalne 1,5 m.

hc) Stavebna ciara je stanovend na 5,5m alebo 3m jednotne pre celd jednotlivi novo
navrhovanu lokalitu. V pripade stavebnej ¢iary 3m ostdva vzdialenost garaze od
hranice pozemku 5,5 m.

hd) Oplotenie na hranici pozemku a verejnej komunikacie musi byt polopriehladné,
s maximalnou vyskou 1,8 m.

hg) Odvadzanie dazdovych vod realizovat na vlastnom pozemku formou dazdovej
zahradky, vsakovacieho zariadenia. Od poziadavky je mozné upustit v pripade
preukdzania nevhodnosti podloZia na vsakovanie dazd'ovej vody.

hi) Ulice riesit ako prejazdné — zokruhované. Neprejazdné/slepé ¢asti komunikacii musia
byt vybavené priestorom pre otacanie vozidiel.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

a)

b)

odstavné a parkovacie miesta obyvatelov rodinnych domov musia byt riesené v ramci
sukromnych pozemkov s preferenciou garazi ako stavebnych sucasti rodinnych domov
parkovanie uzivatelov zariadeni vybavenia a sluzieb komer¢ného charakteru musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov

pri vybere vhodnej typologickej formy byvania je nutné zohladrovat urbanisticky
charakter prostredia, terénne a priestorové danosti

pri obytnych stboroch rodinnych domov lokalizovanych v styku s prirodou (okrajovych
polohach) je potrebné v naslednej detailnejsej Uzemnoplanovacej dokumentacii alebo
uzemnoplanovacich podkladoch uplatnit v navrhu urbanistického riesenia priechody pre
obyvatelov z vnutorne zastavaného Gzemia do okolitej prirody
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Verejnoprospesné stavby Funkéné a vyskové regulativy

2.4 VYHODNOTENIE SULADU RIESENIA SO ZADANIM

Urbanisticka $tudia re$pektuje a je v sulade s poziadavkami Zadania US MILITIS zo diia 31.03.2022,
vypracovanym odborne spdsobilou osobou na obstardvanie UPP a UPD a odsthlasenej Mestom Banskd
Bystrica.

2.5 VYMEDZENIE HRANICE RIESENEHO UZEMIA URBANISTICKEJ STUDIE
RieSené Uzemie je vymedzené parcelami C-KN 2650/14 - 17 v k. 0. Sasova.

Riedené Gzemie US sa nachadza v ¢asti mesta Sdsova, v priamom dotyku na Sasovsku cestu, vychodne
od existujucej zastavby rodinnych domov. Zo severu ohrani¢uje Uzemie plocha drevinnej vegetacie,
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z vychodu Uzemie hranici s prirodzenou terénnou terasou a z juhu Uzemie nadvazuje na existujlce
plochy PB 02 s rodinnymi domami. Hlavny komunikaény pristup na izemie bude zo severnej Casti.
Navrhovana vystavba bude od existujucej oddelena koridorom izolac¢nej zelene, vyuZivajuc tak aj plochu

ochranného pasma plynovodu.

- grafické vymedzenie rieSeného Uzemia v katastrdlnej mape
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2.6 OPIS RIESENEHO UZEMIA

Uzemie rieenej lokality v blizkosti Sdsovskej cesty je nezastavané, suvisle prekryté zelenym porastom so
vzrastlou zelefiou po stranach. Celd plocha spada pod katastralne Gzemie Sasova a mestsku ¢ast CM Xl
— Sasova. Uzemie nepretinaju Ziadne komunikacie ani chodniky, je priamo napojené na ulicu Sasovska
cesta a zbernd komunikaciu prepéjajicu Sasovl s centrom mesta, obcou Nemce a so Sachti¢kami.

Uzemim prechadzaju niektoré inZinierske siete a to podzemné vedenie VTL plynovodu a vzdu$né
elektrické vedenie VN. Terén klesa smerom juhovychodnym a jeho sklon je priblizne 25-30%, pricom v
severovychodnej ¢asti sa svah zmierfiuje. Uzemie sa nachddza v nadmorskej vyske priblizne od 420 m
n.m. do 475 m n.m.

Bilancie plosnych ukazatelov rieSeného tizemia:

Riedené Uzemie — plocha 29 625 m?
Nové obsluiné komunikacie Uzemia 3700 m?
Plochy vystavby BD 5324 m?
Plochy verejnej zelene 15 250 m?
Plochy technickej infrastruktury 10,5 m2

2.7 VYHODNOTENIE SUCASNEHO VYUZITIA, LIMITOV A PROBLEMOV UZEMIA, VYHODNOTENIE
MAJETKOVYCH VZTAHOV V UZEMI

VYHODNOTENIE SUCASNEHO VYUZITIA:

Uzemie je v sti¢asnosti nevyuZivané, na celej jeho ploche sa nachadza trvaly travnaty porast a na vacsine
Uzemia regulativ funkéného vyuuzitia ZE 02. Na jeho severozadpadnej strane sa objavuju aj vzrastlé
dreviny.

Riesené Uzemie sa nachadza v nadmorskej vyske od 420 m n.m. do 475 m n.m., terén je svazity smerom
juhozdpadnym s priemernym sklonom terénu okolo 25-30%, pricom v severovychodnej ¢asti sa svah
zmieriuje.

VYHODNOTENIE LIMITOV A PROBLEMOV UZEMIA:
Limitom v Uzemi su trasy existujucich inZinierskych sieti s ich ochrannymi pasmami:
— podzemné vedenie VTL plynovodu DN20
— vzdusné vedenie VN elektrovodu linnka 326
Urbanisticky a architektonicky je limit izemia jeho Specificky terén s velkym sklonom.

VYHODNOTENIE MAJETKOVYCH VZTAHOV:

parcelné Cislo KN-C plocha /m2/ typ vlastnictva kéd funkéného vyuZitia
2650/14 2012 sukromné PB 02

2650/15 762 sukromné PB 02

2650/16 25266 sukromné ZE 02

2650/17 1585 sukromné PS 01

Spolu 29 625 m2
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2.8 VAZBY VYPLYVAIJUCE Z RIESENIA SIRSICH VZTAHOV

Riesené Uzemie je sucastou Casti mesta Xl — Sasova. Urbanisticky rozvija existujice obytné plochy na
Sdsovskej ceste a vytvara mozné funkéno-priestorové prepojenie do lokality , Plostiny”. RieSené Uzemie
vyuziva systém nadradenej dopravnej a technickej infrastruktury. Do rieSeného Gzemia nezasahuiju
chranené Gzemia ani ich ochranné pasma. Uzemie nie je limitované verejnoprospe$nymi stavbami.
Navrhovana urbanisticka koncepcia umoziuje dalsie prepojenie z urbanizovanej ¢asti do prirodného
zazemia. Navrh nevytvara potrebu rieSenia novych nadradenych systémov obsluhy Uzemia.

Dolezitym prinosom urbanizdcie rieSeného Uzemia bude vytvorenie kultivovanej spevnenej pesej trasy,
ktord polohovo a vyskovo prepoji buducu vystavbu v lokalite “Plostiny” a cestu lll. triedy ¢. 2432
charakteru miestnej zbernej komunikacie kategdrie MZ 14/60, kde ja zabezpectend aj dopravna obsluha
MHD pre okolité uzemie.

2.9 URBANISTICKA KONCEPCIA FUNKENEHO VYUZITIA A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA,
URBANNYCH PRIESTOROV A STAVIEB, URBANISTICKA KOMPOZICIA A ORGANIZACIA UZEMIA,
ZACLENENIE STAVIEB DO OKOLITEJ ZASTAVBY

Funkéné vyuzitie Uzemia ako plochy pre byvanie priamo reaguje na rozvoj existujucich obytnych ploch
na Sasovskej ceste a na urbanizovanie lokality “Plostiny” v tesnej blizkosti. Navrh urbanistickej Studie je
vyhotoveny v dvoch variantoch.

V strmom Uzemi su navrhnuté 4 samostatné bytové domy, ktoré klesaju po vrstevniciach zdpadnym
smerom. Rozdelenim celého objemu do Styroch budov, ktoré su rozmiestnené po pozemku s
dostatocnymi orzostupmi, sa zachovaju vyhlady a dosiahne sa prirodzenejsi vyraz nového Uzemia. Kazdy
objekt pIni maximalny vySkovy regulativ a navzdjom su prepojené komunikaciami a spoloénymi
volnocasovymi plochami.

V okoli bytovych domov st navrhnuté pobytové plochy so zelefiou, pozdiz vyhladovych ploch objektov
st na drovni terénu vymedzené plochy zéhrad bytov na prizemi. Infrastruktdru Gzemia doplfiaju aj
plochy Sportovej vybavenosti ako vaésie aj mensie ihriska a plochy pre volny ¢as.

Maximalna vyska je stanovena na 4 nadzemné podlazia doplnené o ustipené piate podlaZie.

Vystavba bytovymi domami suvisi aj s nadviazanim na urbanizovanie izemia “Plostiny”, spominaného v
textovej ¢asti Uzemného planu, &m moze vznikndt urbanizovany celok pozdiz celého terénneho zrazu.
Na juznej a zapadnej strane sa nachddza Uzemie s rodinnymi domami, nad ktorymi prirodzene vyrastu 4
bytové domy. Nova vystavba bude v kopci nad hlavnou cestou, bude teda od existujlcej zastavby
oddelend aj vyskovo. Vystavba raz krajiny a mesta nenarusi. Svojim umiestnenim, tvarovanim, vyskou a
velkostou re$pektuje strmy terén, nevytvara nové dominanty a vhodne kore$ponduje s okolim.
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2.10 KONCEPCIA DOPRAVNEHO VYBAVENIA

SUCASNY STAV A SIRSIE DOPRAVNE VAZBY
Vymedzenie zaujmového Uzemia z pohladu riesenia dopravnych vztahov pre zabezpecenie dopravnej
obsluhy navrhovanej stavby ma suvis s existujicou dopravnou kostrou okolitého Uzemia.

Zo severnej strany je rieSené Uzemie pristupné z existujucej cesty lll. triedy ¢. 2419, charakteru miestnej
zbernej komunikacie kategorie MZ 9/40, ktora zabezpeduje pristup a dopravni obsluhu mestskej casti
Sdsova, Banska Bystrica, ako aj okolitého Uzemia a prilahlej obce Nemce.

Z juznej strany rieSené Uzemie lemuje existujuca miestna komunikacia — ul. Sdsovska cesta, ktora pre
svoj obmedzeny Sirkovy stav, ako aj samotnu konfiguraciu terénu rieSeného Uzemia vodi existujucej
komunikdacii nie je vhodna pre pouZitie zabezpecenia hlavnej dopravnej obsluhy navrhovanej stavby.
Sdsovskad cesta je nasledne dopravne pripojend na cestu lll. triedy ¢. 2432 charakteru miestnej zbernej
komunikacie kategdrie MZ 14/60, kde ja zabezpedena aj dopravna obsluha MHD pre okolité Gzemie.

KONCEPCIA DOPRAVNEHO RIESENIA

Dopravné pripojenie na cestu lll. triedy zo severnej strany pre pristup a obsluhu rieSeného Uzemia,
zabezpecuju navrhované pristupové komunikacie funkcénej triedy C3 miestne obsluzné pristupové
komunikacie kategdrie 7,0/30. Dané pristupové komunikacie zabezpecuju pristup a dopravnu obsluhu
navrhovanych objektov stavby, ako aj moZnost odstavenia a parkovania vozidiel. Sirkové usporiadanie
komunikdcii je: jazdny pruh 2 x 3,0m (v smerovych oblukov s patricnym rozsirenim v zmysle STN 73 6110
— Projektovanie miestnych komunikacii). Sibezne s jednotlivymi komunikaciami su vedené jednostranné
chodniky Sirky 2,0 m pre pristup pesich do jednotlivych objektov stavby.

Pristup z existujucej miestnej komunikacie — ul. Sdsovska cesta z juznej strany Uzemia je navrhovany
zjazdnych chodnikom funkénej triedy D1 ,,Upokojena komunikacia“, zabezpecujlca pristup pre pesich od
zastavky MHD, ako aj pre potreby pristupu zachrannych zloZiek k navrhovanej stavbe. Zostatkova
motorova doprava bude z daného zjazdného chodnika vylicena navrhom trvalého dopravného
znacenia, rieSeného v dalsich stupnoch spracovania PD.

Z hladiska sklonovych pomerov navrhu najmensi pozdizny a prieény sklon vychadza z minimalneho
sklonu v zmysle STN 73 6110 pre potrebu odvadzania povrchovych dazdovych véd. Vzhfadom na
aktualnu konfiguraciu terénu a potrebu zabezpecenia dopravnej obsluhy a pristupu pre pesich projekt
uvazuje s max. pozdiznym sklonom 12% v zmysle STN 73 6110 — Projektovanie miestnych komunikacii. V
zmysle prilohy Vyhlasky Ministerstva ZP SR ¢. 532/202 Z. z. vetky vstupy do objektov a priechody pre
pesich budu upravené bezbariérovo znizenim obrubnika do nivelety vozovky a to tak, Ze hrana
obrubnika sa znizi na rozdiel 20 mm, voci ceste a zoSikmi sa pas pre chodcov v sklone max. 1:12, pre
zabezpecenie pohybu 0sdb s obmedzenou schopnostou pohybu.

STATICKA DOPRAVA

Navrh kapacit statickej dopravy vychadza z STN 73 1010/Z2 — Projektovanie miestnych komunikacii,
podla druhu a funkcii jednotlivych objektov stavby. Predbezny prepocet statickej dopravy — poctu
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parkovacich a odstavnych miest je 377 miest, z toho 158 miest bude umiestnenych na povrchu, ostatné
budud umiestnené v rdmci parkovacich podlazi jednotlivych domov.

Podrobny prepocet bude upresfiovany v dalSich stuprioch spracovania PD pri upresiiovani jednotlivych
navrhovanych kapacit. Parametre odstavnych a parkovacich miest pre osobnu dopravu budu
navrhované v parametroch v zmysle prislusnych STN 73 6056 — Odstavné a parkovacie miesta.

CYKLISTICKA DOPRAVA

Riesené Uzemie je z oboch stran ohrani¢ené existujucimi cyklotrasami. S dalSou cyklistickou dopravou
navrh neuvazuje, nakolko koncepcia cyklistickej dopravy SirSieho Uzemia je zabezpecend Uzemnym
generelom nemotorovej dopravy mesta Banska Bystrica.

MESTSKA HROMADNA DOPRAVA

V rieSenom Uzemi je zabezpecenie obsluhy dopravou MHD, uvaZované s vyuzitim existujuce]j zastavky
MHD na ceste lll. triedy €. 2434, kde cez existujucu miestnu komunikaciu — ul. Sdsovska cesta a nasledne
navrhovany zjazdny chodnik je zabezpeceny pristup pesich zo zastavky MHD.

FINALNA TVORBA URBANNEJ MORFOLOGIE UZEMIA, STABILIZACIA SVAHOV A HRUBE TERENNE UPRAVY
V rieSenom Uzemi sa predpokladaju hrubé aj findlne terénne Upravy a stabilizacie svahov formou
opornych murov s maximalnou vySkou 1,5m, v pripade potreby aj na ne nadvazujicim systémom teras,
alebo svahovanim terénu v maximalnych sklonoch svahov v zmysle prislusného IGP.

2.11 KONCEPCIA TECHNICKEHO VYBAVENIA
2.11.1 VODNE HOSPODARSTVO

Rozsirenie verejného vodovodu

V Uzemi projektovanej vystavby sa nachadza existujuci verejny vodovod OC DN300, ktory je v sprave
StvPS a.s., Banska Bystrica, prevadzkovatel Zavod 01 Banskd Bystrica a vo vlastnictve StVS, a.s. Banska
Bystrica. Existujuci verejny vodovod je zasobovany pitnou vodou z vodojemu VDJ 3 Rudlovd, V — tlakové
pasmo (objem 2x3000m3), ktory vytvara hydrostaticky tlak na kéte min. 499,95 m.n.m.. Maximalna
hladina vodojemu je na kéte 505,00 m.n.m. Zaciatok rozsirenia verejného vodovodu bude na
vodovodnom potrubi OC DN300 pred VDJ 3 Rudlova. Nasledne bude vodovodné potrubie privedené do
Uzemia projektovanej vystavby, ktoré je na rozhrani vyskovych két 480 m.n.m resp. 430 m.n.m. Zdrojom
pitnej vody pre projektované Uzemie to jest. (4) bytové domy, bude rozsirenie vodovodu s bodom
napojenia na verejny vodovod OC DN300. Rozsirenie verejného vodovodu bude navrhnuté z potrubia
HDPE PE100, SDR11, PN16, D160x14,6 (DN150) v celkovej dizke 920m a bude pozostavat z jednej (1)
vodovodnej vetvy. Na navrhovanom vodovode budu osadené podzemné hydranty to jest. vzdusniky

resp. kalniky, ktoré budu sluzit na technické uGcely to jest. prevadzku navrhovaného rozsirenia verejného
vodovodu. V ramci navrhovaného vodovodu budu realizované aj pripojky k jednotlivym bytovym
domom podla grafického navrhu. Poloha vodovodnych pripojok bude upresnend v dalSom stupni
projektovej dokumentacie. Pripojky vody k jednotlivym bytovym domom budu ukoncené vodomernou
Sachtou (VS resp. VS1), ktora bude vystrojend vodomernou zostavou a fakturaénym vodomerom pre
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meranie vody pre pitné G¢ely. Vodomerné $achty VS (vid. grafickd ¢ast) budu vystrojené vodomernou
zostavou a fakturacnym vodomerom aj pre meranie vody na hasenie poziarov. Za vodomernou Sachtou
(VS) budu nasledne osadené nadzemny poziarne hydranty (HN) DN100.

Splaskova kanalizacia

Splaskova kanalizacia bude odvadzat vyluéne splaskové odpadové vody z jednotlivych obytnych
objektov. Uzemie projektovanej vystavby bude odkanalizované do existujiceho kanalizaéného zberaca
AJ-10-2-1 PVC DN300 v ulici Garbanka, ktory je v sprave StvPS a.s., Banska Bystrica, prevadzkovatel
Zavod 01 Banska Bystrica a vo vlastnictve StVS, a.s. Banska Bystrica. Potrubie splaskove] kanalizacie v
Uzemi projektovanej vystavby je navrhnuté z potrubia PP SN10 D200 resp. PP SN10 DN300 v celkovej

dizke 850m a pozostava zo siedmich (7) kanalizaénych vetiev. Splaskové odpadové vody z rieseného
Uzemia budu nasledne odvadzané navrhovanym kanalizacnym zberacom z potrubia PP SN10 DN300 v

celkovej dizke 485m do existujucej verejnej kanalizacie zbera¢ AJ-10-2-1 PVC DN300 v ulici Garbanka —

kanalizaénd Sachta R5=341 (vid. graficka Cast).

Dazd'ova kanalizacia

Dazdova kanalizacia v Uzemi projektovanej vystavby bude odvadzat dazd'ové odpadové vody zo striech
pozemnych objektov, z parkovacich pléch, z aredlovych komunikacii a z arealovych chodnikov
jednotlivych obytnych objektov. Dazd'ové OV z parkovacich pléch, z aredlovych komunikacii a z
aredlovych chodnikov jednotlivych obytnych objektov budi odvadzané cez bodové uli¢né vpusty so
zachytnymi kalovymi koSmi. Podmienky predbeZného rieSenia dazd'ovych vod vychadzaju z principu
povrchového odvodnenia, prostrednictvom prie¢neho a pozdizneho sklonu terénu, ktoré budu zadstené
do objektu dazdovej kanalizacie to jest. plosného vsakovania (akumulacia vsakovacieho systému
tvoreného vsakovacimi blokmi) resp. alternativne do akumuldcie tvorenej zo ZB samonosnych nadrzi
perforovanym dnom s diel¢im nahradenim priepustnych $trkov vsakovacimi studfiami zo ZB skruZi s
dnom osadenim na vrch priepustnej horniny. V obidvoch alternativach neddjde k styku s hladinou
podzemnej vody. Osadenie bude minimalne 1,0m nad hladinu podzemnej vody. Vsakovacie systémy
budu vybavené kontrolnym systémom. Vody z parkovacich ploch budi vtekat do vsakovacich systémov
a budu zbavené NL, ktoré budu zachytené v ORL pred nimi.

Pre vypracovanie dalSieho stupria PD je potrebné pre kazdu lokalitu vsakovania spresnit priepustnost
vhodnej vrstvy a tiez konkretizovat kf. Tymto sa spresni hlavne potrebny optimalny akumulaény objem a
optimalna vsakovacia plocha. Optimalne riesenie bude navrhnuté v dalSom stupni PD na zaklade
doplnkového prieskumu a skusok priepustnosti vsakovacieho horizontu.

Dazdova kanalizacie bude navrhnuta z potrubia PP SN10 D250 resp. PP SN10 DN300 v celkovej dizke
550m a pozostava zo Siestich (6) kanalizacnych vetiev.

Bilancie spotreby pitnej vody

Spotreba pitnej vody je spracovand na zaklade vyhlasky MZP SR €. 684 zo diia 14.11.2006, ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o technickych poZiadavkach na navrh, projektovi dokumentaciu a vystavbu
verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii .
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Kapacitné udaje

Pocet buducich bytovych domov (BD) 4
Vypoctovy pocet oséb v jednom (1) (BD) 152 os6b
Vypoctovy pocet oséb v Styroch (4) (BD) 608 0s0b

Specificka potreba pitnej vody

‘ byt s lokdlnou pripravou TV ‘ 135 l.os™ ‘

Specificka spotreba pitnej vody
| 4 (BD) - 608 0s6b = 608 0s0b x 135 l.os™! | 82080 I.def |
Q, = 82080 l.derit = 82,08 m3.defi?!
Qn=82080x kq(1,3) 106 704 |.den™
Qn= Qm.1,8/86400 2,22 |.s?
Q roz= 365 x 82,08 = 29 960 m3.rok!
Bilancie splaskovych odpadovych vod

Mnozstvo splaskovych odpadovych vod — mnozstvo odpadovych splaskovych véd je odvodené zo
spotreby pitnej vody

Qp,= 82080 l.den?! = 82,08 m3.derit
Qm=82080x kq(1,3) = 106 704 l.den?*
Qn= Qn.1,8/86400 = 2,22 1s?t

Q roc= 365 x 82,08 = 29 960 m3.rok™*

Predpokladané zloZenie splaskovych odpadovych véd. Podla dlhodobého sledovania zloZenia mestskych
odpadovych véd od obyvatelstva sa predpokladd nasledovné zloZenie odpadovych véd:

DH et e et et s e e s s seee e seesee e 7,2-7,8

BSKS. i e 100 - 400,0 mg.I!
CHSK. e e 250 -1000,0 mg.I!
ROZPUSE.IALKY ..cvveveevieriericrecece e 600 - 800,0 mg.I!
Nerozpust.latky......ccovvevvevecieeeececreeeree e, 500 - 700,0 mg.I*
( z toho 63% usaditelné, 33% neusaditelné)

TONE NH4...eiiiieeeeee s 20-42 mg.I?

Bilancie dazd'ovych odpadovych véd
Bilancie dazd'ovych OV sa tykaju vylu¢ne véd z navrhovanej pristupovej komunikacie, parkovisk a
chodnikov a striech bytovych domov.

odvodnovana komunikacia S; 3 650 m?=0,3650 ha
odvodnované chodniky S, 1200 m?=0,1200 ha
odvodnované parkoviska Ss; 1460 m?=0,1460 ha
odvodnovana strecha bytovych domov S, 5324 m?=0,5324 ha
intenzita privalového dazda iss 144 |.s.ha?
periodicita 0,5

roény Ghrn zrazok 861 mm.rok?
odtokovy sucinitel @ (asfalt) 0,9

odtokovy sucinitel ®, (zamkova dlazba - parkoviska) 0,75
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odtokovy sucinitel @, - (zelena strecha do 25% < 10cm) ‘ 0,5

Vypoctové mnozstvo dazdovych
Q=S1.i.O1+S,.i. D2+ S3.i.M+ S4.i.Ds=47,30+12,96 + 15,76+ 38,33 =114,35 |.s!
Qrotne = 0,861 x 7 942 = 6 838 m3.rok™

2.11.2 ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Existujuci stav
Podla vyjadrenia SSD a.s. k existencii elektroenergetickych zariadeni ¢. 202112-EZ-0057-1, prechadza
severnym okrajom rieSeného Uzemia vonkajsie elektrické vedenie VN, 22kV. Podzemné vedenia sa tu
nenachadzaju.

Energeticka bilancia objektov

Pri bilancovani spotreby elektrickej energie sa vychadza z predpokladu, Ze vykurovanie objektu a
priprava teplej vody bude tepelnym ¢erpadlom. Elektrickd energia bude sluZit pre byty, technolégiu UK a
ZTIl, na osvetlenie objektu a pripravu rozvodov pre nabijacie stanice pre elektromobily.

Energetickd bilancia

spotrebic inst. vykon sudoby vykon
spol. spotreba Pssi =50 kW  Psss =20 kW
osvetlenie + UK +TUV

byty (220x7kW) Pbi = 1540 kW Pbs =385 kW
celkovy vykon Pic = 1590 kW Psc = 405 kW

Pripojenie na elektricki energiu

Zasobovanie el. energiou v lokalite zabezpeci nova trafostanica, ktora sa pripoji cez Usekovy odpojovac
na vzdusné vedenie VN 22kV. Bytové domy sa pripoja kablami 1-AYKY 3x240+120 mm?2. Kioskova
trafostanica sa umiestni pri parkovacich miestach vid. vykres BO6 - Technické vybavenie.

Navrhovana trafostanica a rozvody NN su vyznacené na vykrese situdcie ¢. B06.

Zakladné technické udaje

Technické zariadenie podla vyhlasky ¢. 508/2009 Z.z.

Skupina A/c  zariadenie s vysokou mierou ohrozenia -pripojka VN a trafostanica
Skupina B zariadenie s vysSou mierou ohrozenia -zariadenia NN

Napéatové sustavy:

VN strana: 3 AC50Hz, 22 kV, IT
NN strana: 3 PEN, AC, 50 Hz, 230/400 V, TN-C
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2.11.3 ZASOBOVANIE TEPLOM A PLYNOM

Zasobovanie teplom
Vykurovanie bytovych domov v rieSenej lokalite sa uvazuje z lokalnych kotolni. Kazdy bytovy dom bude
mat vlastnud kotolriu, ktora bude objekt zdsobovat teplom a teplou UzZitkovou vodou. Zdroj tepla sa
uvazuje v dvoch alternativach:

— plynové kotly

— tepelné Cerpadla

UvaZuje sa s vystavbou 4 bytovych domov. (4 BD)

Yol Al o1V o1V Yo [V U 220 bytov
Pocet bytov v jednom bytovom dome.........cccecuvieieecciiieee e 55 bytov
VYKUFOVaNE PlOChA /L BD ..ocueeeeeveceeierecceeceie ettt st e v e sre e sneens 5760 m?
VYKUFrOVaNY 0bJEM /1 BD....coiieeieeiceeeceeeee sttt et ere et evee st seesreeseesaeeerea 18432 m3
Predpokladany pocet os6b v jednom bytovom dome..........cccceecvvveieennnnnnnn. 152 os6b

Predpokladana bilancia tepla/ 1 BD:

(0] E pr Er E.
(W) (W) (MWh/rok) (MWh/leto)
Vykurovanie 184 000 95 480 351,40 -
Ohrev teplej vody 112 000 67 200 343,40 153,35
Spolu 296 000 162 680 694,80 153,35

Q - predpokladana potreba tepla

Epr - predpokladand priemerna potreba tepla
Er - predpokladana rocna potreba tepla
El - predpokladana letna potreba tepla

Zasobovanie plynom

V rieSenom Uzemi je v sucasnosti vybudovany VTL distribu¢ny plynovod DN150, ktory prechadza
rieSenym Uzemim. Navrhované bytové domy budu situované mimo ochranné a bezpecnostné pasmo
VTL plynovodu.

Najblizsi bod napojenia na existujlucu distribuénu siet sa nachddza na Sasovskej ceste, kde sa nachadza
STL plynovod D63. V rdmci vystavby prediZenia distribu¢ného plynovodu budi vybudované aj
pripojovacie plynovody pre jednotlivé bytov domy. Zemny plyn bude v navrhovanych bytovych domoch
vyuzivany na vykurovanie a ohrev teplej Uzitkovej vody. Kazda bytovka bude mat samostatnu plynovu
kotolriu.
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Uvazuje sa s vystavbou 4 bytovych domov. (4 BD)

PoZiadavka na potrebu plynu vychadza z poziadaviek na vykurovanie a pripravu teplej Uzitkovej vody pozri kap. Zasobovanie
teplom.

Q - predpokladana potreba tepla/! BD ........cccovrirmnininininieneeeseieeens 296,00 kW
Epr - predpokladana priemerna potreba tepla/1BD...........cccovorvirrrirernecnenne 162,68 kW
Er - predpokladana ro€na potreba tepla/1BD..........cccovervirerneierreer e 694,80 MWh/rok
El - predpokladana letnd potreba tepla/1BD.........cccoverrirnncrr e 153,35 MWh/leto

Predpokladana potreba plynu:

Bi B pr Br B.
(m3/h) (m3/h) (m3/rok) (m3/leto)
1 bytovy dom 30,30 15,53 66 322 14 640
4 bytové domy 97,00 19,70 212 230 46 848
Bi - Maximalna hodinova potreba plynu

Bpr - priemerna hodinova potreba plynu
Br - predpokladana ro¢na potreba plynu
Bl - predpokladand letna potreba plynu

2.12 KONCEPCIA ZELENE VRATANE PRVKOV UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY

Urbanisticky navrh na vymedzenom Gzemi pocita s prirodzenym prepojenim novej urbanizovanej plochy
v Casti mesta Sasova s existujucim okolim. Zelené plochy uzemia budu vysadené vegetaciou, v
maximalnej miere budu uplatnené vsetky formy zelene, uprednostnené budu nealergizujlice druhy. Na
stranach Uzemia bude vysadena izolacna zelen formou vzrastlych drevin najma na plochach
vymedzenych ochrannymi pasmami. V okoli vybavenosti ako su ihriskd, hracie plochy, pesie chodniky
bude zelen nizka, doplnena o okrasné rastliny. Bude kladeny d6raz na zachovanie vyhladov z Gzemia.

V Uzemi navrhujeme buducu vysadbu autochténnymi drevinami v kombindcii aleji a zoskupeni viacerych
prvkov nelesnej vegetacie v r6znych etdzach. Koncepcia zelene je vyznacena na vykresoch ¢. “7 — Navrh
zelene vratane prvkov USES”.

2.13 KONCEPCIA TVORBY A OCHRANY ZIVOTNEHO PROSTREDIA

RieSené Uzemie nie je sucastou osobitne chranenej krajiny, v zmysle zdkona o ochrane prirody pre
rieSené Uzemie plati |. stupen ochrany.
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OCHRANA PODY

Druh pozemku je v sucasnosti vedeny ako trvaly travnaty porast, je trvalo porasteny travami, v malom
mnozstve aj krovinnou a drevinnou vegetaciou.

Skryvka humusovej vrstvy pri vystavbe bude odobrand zo zastavanych pléch a uskladnena so
zabezpec&enim proti splaveniu. Cast bude ponechana pre spitné vytvorenie vegetaéného krytu a jej
prebytok bude ponuknuty na biologicku rekultivaciu. Prebytocna zemina z vykopov bude uskladriovana
na stavbe a zabezpecena proti splavovaniu, bude pouzitd na spatné zasypanie v najvacsej moznej miere.
Vykopové prace budu vykonavané tak, aby sa nevytvarali podmienky na mozny zosuv zeminy, napriklad
tak, Ze stavebné vykopové jamy nebudu vystavené klimatickym vplyvom.

OCHRANA VOD

Podzemné vody budu chranené pred znecistenim odvadzanim splaskovych odpadovych vod do
kanalizacie a nasledne do mestskej COV, kde budu preéistené.

Dazd'ové odpadové vody z parkovacich ploch, z aredlovych komunikacii a z aredlovych chodnikov budu
odvadzané cez bodové vpusty do objektu plosného vsakovanie (vsakovacieho bloku). Osadenie bude
minimalne 1,0m nad hladinou podzemnej vody. Vody z parkovacich ploch budu vtekat do vsakovacich
systémov a budu zbavené nebezpecnych latok, ktoré budu zachytené v ORL pred nimi.

Pocas realizacie a uzivania stavieb sa bude dbat na ochranu povrchovych a podzemnych véd pred
kontaminaciou znedistujucimi latkami.

Délezitou sucastou budtceho rezimu vod v Uzemi budl aj moderné vodozadriné opatrenia. jedna sa o
planované vyuZitie zelenych striech, akumula¢nych nddrzi vyuzivanych aj na spatné zavlazovanie
zelenych ploch v okoli bytovych objektov, Zi systém vsakovania dazdovej vody do podloZia.

OCHRANA OVZDUSIA

Vykurovanie je navrhované plynovymi kotlami a tepelnymi ¢erpadlami, preto je znecistovanie ovzdusia
minimalizované na najmensiu moznu mieru. Pre kazdy bytovy dom je uvaZovana samostatna kotolfia. V
rieSenom Uzemi sa nepredpokladd nadmerné znecistovanie ovzdusia splodinami vznikajucimi pri
vykurovani.

Pre obmedzenie negativnych vplyvov znecistenia ovzdusia a su pre zniZenie prasnosti navrhnuté cestné
a pesie komunikacie s pevnym povrchom.

OCHRANA PRED HLUKOM
Hluk od zbernej komunikacie MZ 14/60 bude eliminovany vzdialenostou od zbernej komunikacie B2.

ODPADOVE HOSPODARSTVO
Odpady budu vznikat vo dvoch ¢asovych etapach:

— Odpady vznikajuce pri stavebnych pracach

— Odpady vznikajuce po uvedeni stavby do prevadzky
Skladkovanie, odvoz a likvidacia odpadu po vybudovani tzemia bude v zmysle koncepcie urcenej
mestom Banska Bystrica. Komunalny odpad bude separovany, do¢asne uskladriovany v uzatvaratelnych
nadobach. Likvidacia odpadov bude v sulade s legislativnymi predpismi.

OCHRANA PRIRODY
Ochrana prirody bude zabezpecena v sutlade so Zdkonom ¢. 543/2002 Z.z. O ochrane prirody a krajiny.
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OCHRANA PRED RADONOM

Radén vznika v prirodnom prostredi prirodzenym radioaktivnym rozpadom uranu U238, ktory je v
stopovych mnoiZstvach pritomny vo vSetkych horninach. Raddn nie je stabilny, ale dalej sa rozpadd na
tzv. Dcérske produkty. Tie sa viaZzu na aerosdlové a prachové casti v ovzdusi, s ktorymi vstupujui do
Zivého organizmu ingesciou a inhalaciou. Obyvatelstvo je Ucinkom radénu vystavené predovsetkym v
budoviach. Zdrojom radénu v nich su radioaktivne prvky v podloZi budov, v ich stavebnom materidli a vo
vode. Z toho najdéleZitejsiu zataz predstavuje radén v pddnom vzduchu vznikajic do budov z podlozZia
stavieb.

PoZiadavky na radiacnu ochranu stanovuje zakon ¢. 87/2018 Z.z. podla ktorého referencna uroven pre
objemovu aktivitu radénu v pobytovych priestoroch je 300 Bq.m-3 za kalendarny rok. V zmysle § 132
ods. 1 zakona kazdy, kto projektuje alebo stavia bytovd budovu urcenu na predaj alebo prenajom alebo
nebytovu budovu uréend na poskytovanie sluZieb, je povinny vykonat také preventivne opatrenia, aby
objemova aktivita radénu vo vnutornom ovzdusi budovy pocas pobytu oséb v priemere za kalendarny
rok neprekracovala referen¢nu uroven 300 Bg.m-3.

Pre stanovenie miery radénového nebezpecenstva v Gzemi nebolo doposial uskuto¢nené prislusné
meranie a posudenie miery jeho nebezpecnosti. Z merania objemovej aktivity radonu v p6dnom
vzduchu vyplynie, ¢i bude v rieSenom Gzemi nutné vykonat protiradénové stavebné opatrenia, napriklad
na baze vyuZzitia vhodnych hydroizolacii s integrovanou protiradénovou ochranou.

OPATRENIA NA ZAMEDZENIE ZMENY KLIMY

Pri novej vystavbe je potrebné uplatiiovat opatrenia na zamedzenie zmeny klimy.

Odporuca sa obmedzit vymeru spevnenych ploch a kapacity potrebné pre staticki dopravu asporn z ¢asti
umiestriovat do objemu stavieb, ¢im vznikne priestor pre vacsie plochy zelene. Spevnené plochy v
aredloch realizovat zo svetlych povrchov. Casti spevnenych ploch, kde nie st potrebné félie proti
priesaku ropnych latok, realizovat z priepustnych povrchov. Odporuca sa pouZitie extenzivnych resp.
intenzivnych vegetacnych striech, ktoré maju priaznivy vplyv na zniZzovanie okolitej teploty, zadrziavaju
vodu a zniZuju prasnost, zaroven predlzuju Zivotnost stresnej krytiny. ZniZzovanie teploty povrchov
spevnenych ploch, napr. ploch statickej dopravy je mozné riesit pergolami so zelefiou resp. strieSkami s
vegetacnym krytom. Dazd'ové vody zo striech a spevnenych ploch (po zachyteni ropnych latok) prioritne
zachytéavat do vsakovacich objektov, ktoré budd umiestnené pod spevnenymi plochami alebo pod
plochami zelene. Pre posidenie moznosti vsakovania budu spracované inZiniersko-geologické prieskumy
pre jednotlivé stavby. Vsakovacie objekty sa navrhuje vybudovat z plastovych vsakovacich blokov.

Navrh predpoklada v dalsich stuprioch projektovej pripravy uplatnit opatrenia na eliminaciu
nepriaznivych vplyvov klimy formou - zachytavanie dazd'ovych vod v izemi, tienenie verejnych pléch,
uplatnenie vegetacnych striech, vhodné farebné riesenia fasad budov a iné.
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2.14 NAVRH LIMITOV PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZITIA

Funkény limit:
Navrhujeme zmenu funkéného vyuzitia pozemku 2650/16 z regulativu “ZE 02 - Nelesna drevinna a
krovinna vegetacia” na regulativ “PB 02 - Obytné Uzemie s malopodlaznou zastavbou”

z ZE-O2—Nelesna-drevinnd-akrovinndvegetdcia na PB 02 - Obytné tzemie s malopodlaznou

zastavbou

Navrhujeme zmenu funkéného vyuZitia pozemku 2650/17 z regulativu “PS 01 - Uzemie so $portovou
vybavenostou” na regulativ “PB 02 - Obytné Uzemie s malopodlaznou zastavbou”

7 PS 01 Uzemieso-iportovouvybavenestes- na  PB 02 - Obytné Gzemie s malopodlainou

zastavbou

Obcianska a technicka vybavenost tGzemia

V rdmci nového funkéného regulativu v rieSenom Uzemi predpokladdme byvanie v malopodlaznych
bytovych domoch na volnych pozemkoch. K obytnému tGzemiu budu prislichat zariadenia zdkladnej
obcianskej vybavenosti a funkcie sliziace len pre potreby tohto Uzemia t.j. nevyhnutné zariadenia
obchodu, verejného stravovania a nerusiacich nevyrobnych sluZieb pre obyvatelov Gzemia. Dalej
pripadne aj kulturne, sociadlne, zdravotnicke (ambulancie lekarov) a Sportové a volnocasové zariadenia
(neorganizovany $port), sluziace len pre obsluhu tohto Uzemia, predskolské zariadenia, mensie
zariadenia na vykondavanie nabozZenskych aktivit sluZiace potrebam tohto Uzemia, malé ihriska pre
neorganizovany Sport obyvatelov Gzemia, nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia, pesie,
cyklistické a motorové komunikacie, parkovo upravena plosna a liniova zelen, odstavné a parkovacie
plochy sltziace len pre potreby objektov byvania a zariadeni vybavenosti tohoto Uzemia.

Priestorovy (vysSkovy) limit:

Navrhujeme stanovenie maximalnej vysky zastavby na vsetkych rieSenych pozemkoch (t.j. 2650/14-17)
na 4 nadzemné podlazia s moznym ustipenym piatym podlazim.

Navrhujeme mieru zastavanej plochy stanovit na 60%, min. plochu zelene tym padom na 40%.

2.15 ZASADY A LIMITY UMIESTNENIA JEDNOTLIVYCH STAVIEB NA POZEMKU, INTENZITY VYUZITIA
UZEMIA, PRIPUSTNOST ARCHITEKTONICKEHO RIESENIA

Zasady znazornuje najma graficka cast tohto navrhu, vykres ¢. “8 — Priestorova a funkéna regulacie,
dopravné vybavenie” v ktorom su zadefinované plochy pre vystavbu bytovych domov, komunikacie a ich
kategorizacia, parkoviska, volnocasové plochy, vyska objektov, ochranné pasma VTL a VN.
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OCHRANNE PASMA

- ochranné pasmo lesnych pozemkov bude reSpektované v zmysle stanoviska dotknutych organov
- ochranné pasmo VN bude reSpektované v zmysle stanoviska dotknutych organov

- ochranné pasmo plynu bude reSpektované v zmysle stanoviska dotknutych organov

- budu reSpektované vsetky ochranné pasma v zmysle stanoviska dotknutych organov

Umiestnenie stavby na pozemku

Bytové domy su umiestnené v dostatocnej vzdialenosti od okolitych pozemkov, v oboch variantoch ich z
jednej strany lemuje cesta alebo pristupovy chodnik, z druhej strany sikromné zahrady prizemnych
bytov, alebo spolo¢né volnocasové priestranstva.

Intenzita zastavania

V zmysle regulativov a limitov intenzity vyuZitia Uzemia stanovenych UPN su v rie§enom tzem{
stanovené nasledovné regulativy zastavania:

Pre funkénu plochu ZE 02 Zelen — Nelesna drevinna a krovinnd vegetdcia je max. miera
zastavania stanovend na 15%, min. podiel zelene potom 85%.

Pre funkénu plochu PB 02 Obytné Uzemie s malopodlaznou zastavbou je max. miera zastavania
stanovena na 65%, min. podiel zelene na 35%.

Pre funkénu plochu PS 01 — Uzemie so $portovou vybavenostou je max. miera zastavania
stanovena na 65%, min. podiel zelene na 35%.

V ramci Navrhu urbanistickej $tudie navrhujeme zmenit regulativ rieSeného Gzemia zo ZE 02 a PS01 na
regulativ PB 02 s max. mierou zastavania 60% a min. podielom zelene 40%.

Poziadavky na architektonické rieSenie stavieb

Pre vystavbu bytovych domov nie su stanovené Specidlne poZiadavky na architektonické stvarnenie.
Bytové domy budud mat ako skupina Styroch stavieb jednotny vyraz. Architektonicky budu stvarnené tak,
aby ¢o najlepsie zapadli do okolia.

Priestorovu reguléciu z hladiska vyskového zénovania navrhujeme stanovit na max. 4 nadzemné
podlaZia s moznych ustupenych piatym podlazim.
2.16 ETAPIZACIA A CASOVA KOORDINACIA VYSTAVBY

Podmienkou zacatia vystavby dopravnej a technickej vybavenosti je zabezpecit pristup na stavenisko zo
severnej zbernej komunikacie.

1. ETAPA - v prvej etape bude vybudovana pristupova komunikacia a zakladné rozvody technickej
infrastruktury
2. ETAPA — vdruhejetape dojde k vystavbe bytovych domov a ich okolia

V pripade potreby je mozné vystavbu bytovych domov rozdelit na dalsie etapy.

-24-



urbanisticka studia ,MILITIS”

2.17 VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ A LESNEJ PODY NA
NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

Pozemok 2650/16 v sikromnom vlastnictve s funkénym regulativom ZE 02 — Nelesna drevinna a krovinna
vegetacia, je umiestneny mimo zastavané Uzemie obce, spOsob vyuZivania pozemku je uréeny ako luky a
pasienky, pozemok trvalo porasteny tradvami.

Pozemok je v urbanistickej studii uréeny pre vystavbu bytovych domov.

Celkova plocha pozemku: 25 266 m?

Plochy urcené na zastavanie budovami: 5324m?

Predpokladany zaber pédy predstavuje: 5324m?

Kéd BPEJ rieSenej pody na pozemku: 0892683 (skupina kvality 9)

2.18 UKAZOVATELE URBANISTICKEJ EKONOMIE

Zakladné ukazovatele urbanistickej ekonémie su nasledovné:

POCET BYTOVYCH DOMOV 4
zastavana plocha budovami 5324 m?
pocet podzemnych / nadzemnych podlazi 2/4
plocha zelenych pléch 15 250 m?
predpokladany pocet obyvatelov 608

pocet odstavnych stati 106

pocet parkovacich miest 271
podiel spevnenych pléch 257 %
podiel zelenych ploch 515%
podiel zastavanej plochy budov 18,0%

3. DOPLNUJUCE UDAJE:

V porovnani so Zadanim Urbanistickej Studie - MILITIS, Banska Bystrica, odsuhlasenej Mestom Banska
Bystrica sa obstaravatel ,KK corp., s.r.o.” Namestie SNP 17, Banska Bystrica zmenil na ,Militis, s.r.o.,
Janka Krala 5, Banska Bystrica.
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Sucastou podkladov pre spracovanie navrhu urbanistickej $tudie bolo aj “GEOLOGICKE POSUDENIE
UZEMIA PRE URBANISTICKU STUDIU” (rieSitelsky kolek.v; RNDr. Pavol Tupy, Mgr. Andrea Jasovskd, Ing.
Mario Seko, ENVIGEO, a.s. Kyncelovd, november 2022). Uvedené posudenie sa tykalo relevantnych
geomorfologickych, geologickych, hydrogeologickych, hydrologickych a enviromentalnych pomerov v
Uuzemi, na zaklade ktorych boli stanovené aj predbeiné vychodiskd zakladania stavby a vystavby.
Presnejsi rozsah posudenia je zrejmy z obsahu vysledného elabordtu posudenia.

Vykresova aj textova Cast navrhu urbanistickej Studie bola doplnend a dopracovand na zaklade

poziadaviek a pripomienok Oddelenia Uzemného planovania mesta Banska Bystrica, zo dfia 19.1.2023
(OPA-UP-6310/4818/2023).

Vypracoval Martin Pauliny
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