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Navrh na uznesenie

K bodu: Sprava hlavného kontroléra o vysledku kontroly €. 15/2022 kontroly plnenia opatreni prijatych na
odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou €. 10/2021 - kontrolou zakonnosti, u¢innosti, hospodarnosti
a efektivnosti postupu spolocnosti BPM, s. r. o. (resp. nastupnickej spolocnosti MBB, a. s.) pri prevode
vlastnictva bytov v bytovom dome Severna ulica 5, ktoré boli povodne uréené ako ndjomné byty pre mladé
rodiny.

Mestské zastupitelstvo

l. berie na vedomie

Spravu hlavného kontroléra o vysledku kontroly ¢. 15/2022 - kontroly plnenia opatreni prijatych na
odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou ¢. 10/2021 - kontrolou zakonnosti, Uc¢innosti, hospodarnosti
a efektivnosti postupu spolocnosti BPM, s. r. 0. (resp. nastupnickej spolo¢nosti MBB, a. s.) pri prevode
vlastnictva bytov v bytovom dome Severna ulica 5, ktoré boli povodne uréené ako najomné byty pre mladé
rodiny.



MESTO BANSKA BYSTRICA ivan.holik@banskabystrica.sk

HLAVNY KONTROLOR MESTA

SPRAVA HLAVNEHO KONTROLORA
O VYSLEDKU KONTROLY
¢. 15/2022

(v zmysle § 18f, ods. 1 pism. d) zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov).

Na zaklade poverenia hlavného kontroldra Mesta Banska Bystrica zo diia 12. 9. 2022 (poverenie ¢. 15/2022)

v

zacdali dna 12. 9. 2022 zamestnanci Utvaru hlavného kontroléra kontrolu ¢. 15/2022 - plnenia opatreni
prijatych na odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou ¢. 10/2021 - kontrolou zdkonnosti, Ucéinnosti,
hospodarnosti a efektivnosti postupu spolo¢nosti BPM, s. r. 0. (resp. nastupnickej spolo¢nosti MBB, a. s.) pri
prevode vlastnictva bytov v bytovom dome Severna ulica 5, ktoré boli pévodne uréené ako ndjomné byty pre

mladé rodiny.

Kontrola bola vykonana v stdlade s § 18d zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov, planom kontrolnej cinnosti hlavného kontroléra Mesta Banska Bystrica na 2. polrok 2022
schvaleného uznesenim Mestského zastupitelstva Mesta Banska Bystrica ¢. 1123/2022 — MsZ zo dna
21. 6. 2022 a §§ 20 aZ 27 zdkona ¢. 357/2015 Z. z. o financnej kontrole a audite a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

Kontrolovanym subjektom bola mestom zriadena obchodna spolo¢nost, MBB, a. s., ozndmenie o zacati
kontroly bolo zaslané kontrolovanému subjektu dfa 12. 9. 2022.

Cielom kontroly bolo preverit avyhodnotit skutoCny stav plnenia opatreni prijatych kontrolovanym
subjektom, ktorymi malo d6jst k odstraneniu nedostatkov zistenych pri vykone kontroly ¢. 10/2021, ktorej
predmetom bolo preverit zdkonnost, G¢innost, hospodarnost a efektivnost postupu spoloénosti BPM, s. r. o.
(resp. nastupnickej spolo¢nosti MBB, a. s.) pri prevode vlastnictva bytov v bytovom dome Severna ulica 5,
ktoré boli povodne uréené ako najomné byty pre mladé rodiny.

Kontrola €. 10/2021 bola zaéatd 29. 6. 2021 a nasledne ukondend 3. 11. 2021. Vzhladom k tomu, Ze
vykonanou kontrolou boli zistené nedostatky a kontrolovany subjekt v stanovenej lehote nepodal namietky,
kontrolna skupina mala za to, Ze navrhované opatrenia akceptoval. S vysledkom kontroly bolo dfia 7. 12. 2021
oboznamené Mestské zastupitelstvo Mesta Banska Bystrica (prijaté uznesenie ¢. 948/2021-MsZ).

Kontrolna skupina sa v ramci predmetu kontroly ¢. 15/2022 zamerala na dodrZanie schvalenych podmienok
pri prenajimani a odpredaji bytov v bytovych domoch, ktoré si od ukoncéenia kontroly ¢. 10/2021 vo
vlastnictve spolo¢nosti MBB, a. s.



Vykonanou kontrolou bolo zistené, ze spolo¢nost MBB, a. s. na zaklade vypisu z katastra nehnutelnosti
v sicasnosti nedisponuje vlastnickym pravom na bytovy dom na Severnej ulici 5 (LV ¢. 8307).

V priebehu kontroly sa pri overovani skuto¢nosti vychadzalo najma z nasledovnych vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a internych predpisov:

zakon €. 357/2015 Z. z. o financ¢nej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej

len ,,zakon o financnej kontrole”),

— zékon ¢. 443/2010 Z. z. zakona o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zékon ¢. 443/2010 Z. z.“),

— Vseobecne zavazné nariadenie mesta Banskd Bystrica ¢. 5/2019 o nakladani s bytovym fondom
Mesta Banskad Bystrica v zneni Vseobecne zavazného nariadenia mesta Banska Bystrica ¢. 7/2021,
ktorym sa meni a doplfia Vieobecne zavizné nariadenie Mesta Banska Bystrica ¢. 5/2019 o nakladani
s bytovym fondom Mesta Banska Bystrica, (dalej len spolo¢ne ,,VZN ¢&. 5/2019%),

— zékon €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestoroch v zneni neskorsich predpisov

(dalej len ,,zakon o vlastnictve bytov“).

Kontrola bola vykonana na zaklade dokladov a dokumentov predloZzenych kontrolovanym subjektom:

- zoznam uzatvorenych ndjomnych zmliv s uvedenim Udajov o Ziadateloch o ndajomné byty za rok
2022,

- zmluva o najme bytu ¢. 258/2022/CRZ, ziadost o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na
najomny byt postaveny s podporou SFRB, ozndmenie o prijmoch k opakovanému uzavretiu ndjomnej
zmluvy,

- zmluva o najme bytu ¢. 310/2022/CRZ, informéacie o moznosti opakovaného uzavretia najomnej
zmluvy, ¥iadost o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy na ndjomny byt postaveny s podporou SFRB,
oznamenie o prijmoch k opakovanému uzatvoreniu ndjomnej zmluvy,

- zmluva o najme bytu ¢. 410/2022/CRZ, informacie o moznosti opakovaného uzatvorenia najomnej
zmluvy, Ziadost o opakované uzatvorenie ndgjomnej zmluvy na ndjomny byt postaveny s podporou
SFRB, ozndmenie o prijmoch k opakovanému uzatvoreniu ndjomnej zmluvy,

- zmluva o najme bytu ¢. 502/2022/CRZ, ziadost o poskytnutie bytu do najmu, Ziadost o vyjadrenie
k prenajmu bytu, odpoved Mesta Banska Bystrica k Ziadosti o vyjadrenie k prendjmu bytu, vyjadrenie
k odpovedi, prijmové pokladni¢né doklady ¢. 9330/2022, 9331/2022, 9332/2022,

- zmluva o najme bytu ¢. 507/2022/CRZ, informdacie o moznosti opakovaného uzatvorenia najomne;j
zmluvy, Ziadost o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy na ndjomny byt postaveny s podporou
SFRB, ozndmenie o prijmoch k opakovanému uzatvoreniu nadjomnej zmluvy.

Na zaklade predloZzenych dokladov kontrolna skupina konstatuje, Ze kontrolovany subjekt vlastni, prenajima
a spravuje byty vo vlastnych ndjomnych bytovych domoch postavenych z prostriedkov Statneho fondu
rozvoja byvania (dalej len ,SFRB”) na uliciach Medend 1, 3, 5, 7, 9, 11, Rudohorska 27 a Kralovohol'skd 20 —
22 avlastni, prenajima a spravuje ndjomné byty nizsSieho Standardu na Internatnej 12 vymedzené v zdkone
¢. 443/2010, ktoré boli postavené s podporou SFRB.

Platné podmienky pridelovania bytov vo vysSie uvedenych bytovych domoch upravuje VZN ¢. 5/2019
v platnom zneni.

Overenim skutocného stavu plnenia prijatych opatreni kontrolovanym subjektom, kontrolnd skupina
konstatuje nasledovné:



— plnenie prijatych opatreni €. 1 — dodrZiavat schvalené podmienky na prendjom, resp. na odpredaj
najomnych bytov.

Kontrolnd skupina konstatuje, Ze kontrolovany subjekt prenajima najomné byty v bytovych domoch
postavenych z prostriedkov SFRB, ktorych je vlastnikom a jeho povinnostou je uzatvarat ndjomné zmluvy na
najomné byty so Ziadatelom o ndjomné byty v stlade so zakonom €. 443/2010 Z. z. a vyhradne po suhlasnom
stanovisku zo strany Mesta Banskd Bystrica v sulade s VZN ¢. 5/2019. Podmienky na prendjom bytov
schvaluje prislusné oddelenie MsU Banska Bystrica, pricom Ziadosti zaujemcov o prendjom bytu su
posudzované v zmysle zékona €. 443/2010 Z. z. a v zmysle platného VZN €. 5/2019. Prisluné oddelenie MsU
Banskd Bystrica vedie samostatnu evidenciu Ziadatelov podla druhu ndjomnych bytov uvedenych v § 1
ods. 1 VZN ¢. 5/2019. V pripade uvolnenia ndjomného bytu a po suhlasnom stanovisku zo strany Mesta Ban-
ska Bystrica uzavrie kontrolovany subjekt s budidcim ndajomcom ndjomnd zmluvu na dobu urcitd v zmysle
podmienok stanovenych vo VZN €. 5/2019.

Vykonanou kontrolou bol zistené, zZe kontrolovany subjekt je vlastnikom desiatich najomnych bytov (byt ¢. 5
na ulici Trieda SNP 29, byt €. 4 na ulici Svantnerova 3, byt ¢ 12 na ulici Magurska 59, byt ¢. 23 na ulici
Dumbierska 28, byt €. 11 na ulici Gerlachovska 7, byt €. 6 na ulici Starohorska 8, byt €. 12 na ulici Starohorska
8, byt €. 10 na ulici Nam. L. Stdra 14, byt €. 5 na ulici Orenburska 5, byt €. 17 na ulici THK 40) nachadzajucich
sa v bytovych domoch, v ktorych boli byty odpredavané v sulade so zdkonom o vlastnictve bytov. Platné
podmienky na odpredaj bytov su upravené v § 16 ods. 1 zdkona o vlastnictve bytov, pricom kontrolou bolo
zistené, Ze v kontrolovanom obdobi neboli na uvedené byty uzavreté Ziadne ndjomné zmluvy.

Kontrolna skupina preverila nou ndhodne vybrané ndjomné zmluvy a skonstatovala dodrziavanie podmienok
uzatvdarania ndjomnych zmliv v zmysle VZN ¢. 5/2019 a v zmysle zdkona ¢. 443/2010 Z. z.

Prehlad odkontrolovanych zmluv

Zmluva o ndjme Ziadost o opakované Doba najmu Vyjadrenie mesta BB
uzatvorenie NZ zo k opakovanému uzatvoreniu

strany najomcu NZ

€. 258/2022/CRZ ano 01. 05. 2022 - 30. 04. ano

Rudohorska 27 2025

¢. 310/2022/CRZ ano 05. 07. 2022 - 30. 06. ano

Medena 3 2025

¢.421/2022/CRZ ano 01. 07. 2022 - 30. 06. ano

Rudohorska 27 2023

¢. 502/2022/ CRZ - 26.08. 2022 - 25. 08. uzatvorenie NZv zmysle § 12

Medena 9 2023 ods. 6 zakona €. 443/2010 Z. z.

¢. 507/2022/CRZ ano 01.11. 2022 -31. 10. ano

Kralovoholska 21 2023

Kontrolna skupina zaroven osobitne preverila dodrzanie podmienok prendjmu na najomny byt ¢. E/10
v bytovom dome na Medenej ulici ¢. 9, Banska Bystrica postavenom z prostriedkov SFRB. Kontrolovany
subjekt uzatvoril ndjomnud zmluvu so Ziadatelom o najomny byt vzmysle § 12 ods. 6 zdkona ¢. 443/2010
Z. z., ktory umoznuje vlastnikovi uzatvorit ndjomnd zmluvu, v pripade ak o uzavretie najomnej zmluvy
nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 22 ods. 3 zdkona €. 443/2010 Z. z. (opravnena fyzicka osoba, ktorej je
poskytované socialne byvanie), aj s inou fyzickou osobou a to najviac na jeden rok.



Predmetny ndjomny byt bol prenajaty v zmysle vysSie uvedeného zdkona na zaklade Ziadosti Ziadatela
o poskytnutie bytu do najmu, naslednej Ziadosti kontrolovaného subjektu o vyjadrenie k prenajmu bytu zo
strany Mesta Banska Bystrica a odpovede Mesta Banska Bystrica, Ze v poradovniku Ziadatelov na prenajom
najomnych bytov, postavenych z prostriedkov SFRB, neeviduje Ziadatela o uzatvorenie ndjomnej zmluvy na
predmetny ndjomny byt. Ndjomna zmluva bola uzatvorena na obdobie jedného roka (26. 8. 2022 - 25. 8.
2023) po preukazani skutoc¢nosti, Ze Ziadatel ma uhradené vietky zavazky voci Mestu Banska Bystrica.

Kontrolovany subjekt v procese posudzovania najmu vychadzal zo skutoc¢nosti, Ze Sestizbovy byt ¢. 10 na
Medenej ulici ¢. 9 v Banskej Bystrici, nachddzajlci sa na 4. — 5. nadzemnom podlazi, nebol obsadeny
najomcom od 1. 7. 2021, v dbsledku coho vznikali kontrolovanému subjektu ndklady za sluzby spojené
s udrziavanim bytu, ktoré kontrolovany subjekt znasal ako vlastnik. V predchadzajucom obdobi zaujemcovia
ponuku najmu uvedeného bytu odmietli z dévodu mesacnej platby za uZivanie bytu vo vyske cca 750 eur
a finanénej zdbezpeky vo vyske 3 242,48 eur.

Kontrolna skupina konstatuje dodrzanie podmienok prendjmu Sestizbového bytuv zmysle § 12 ods. 6 zakona
¢.443/20107. z.

plnenie prijatych opatreni &. 2 - odpredaj majetku vykonavat formou obchodnej sitaze, resp.
podla znaleckého posudku (stanovenia vSeobecnej hodnoty majetku).

Vykonanou kontrolou bolo zistené, Ze kontrolovany subjekt v kontrolovanom obdobi neuzatvoril Ziadnu
zmluvu o odpredaji ndjomného bytu.

Vzhladom k tomu, Ze kontrolou neboli zistené nedostatky, kontrolna skupina z vykonanej kontroly vyhotovila
v stlade s § 22 ods. 1 zdkona o financnej kontrole a audite dna 14. 11. 2022 spravu z kontroly ¢. 15/2022
a zaslanim tejto spravy kontrolovanému subjektu dna 14. 11. 2022 bola kontrola ukonéena.

V sulade s prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov predkladam mestskému zastupitel'stvu tato spravu o vysledku kontroly ¢. 15/2022.

V Banskej Bystrici: 14. 11. 2022

PhDr. Ivan Holik

hlavny kontroléor mesta
Mesto Banska Bystrica



