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B.20. zZAVAzZNA CAST

ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO VYUZiVANIA UZEMIA

1 ZASADY A REGULATiIVY KONCEPCIE UZEMNEHO ROZVOJA MESTA

1.1 Vychodiska pre rozvoj mesta z hladiska jeho postavenia v Strukture osidlenia
1.2 Zasady a regulativy pre velkost mesta a etapizaciu jeho rozvoja
13 Zasady a regulativy pre podorysny rozvoj mesta

1.4 Zasady a regulativy pre rozvoj Uzemnej a priestorovej Struktiry mesta

3) v-ekruznom-pasme-intenzivaeurbanizovaného-tzemia vVylucit celoplosné intenzifikacie nad-

stavbami objektov v sidliskach Foncorda, Radvan, Severna, Podhaj, Sidlisko pred stanicou, Pod-
lavice - sever, RS I, RS Il a na Uhlisku; pripustné je aadstavevat len vyuzit existujlice podkro-

lu¢ne wmiestach-s podmienkou prevkdzanym pokrytiaim potrieb statickej dopravy v bilancovanom
Uzemi (bez mozZnosti budovania novych parkovacich miest na teréne) pri reSpektovani regulati-
vov uvedenych v kapitole 5.4 Regulativy stavebnych zdsahov do Uzemia; zaroven su nepripustné
nadstavby a pristavby objektov, ktoré tvoria urbanisticko-architektonické celky bytovych do-
mov a inych objektov,

4) celkovy proces obnovy s cielom dosiahnutia humanizicie obytného prostredia realizovat
v sidliskach Foncorda, Radvan, Severna, Podhaj, Sidlisko pred stanicou, Uhlisko, Podlavice, Rad-
van a Rudlova — Sasova,

5) v okrajovych Uzemiach okruzného pasma uplatriovat malopodlaznd zastavbu hmotovo nena-
rusujucu kolorit extravildnového Uzemia mesta s uplatfiovanim 50 m ochranného pasma od hra-
nice lesa, v ktorom mdze byt nezastavana ¢ast stavebnych pozemkov, pricom hranica tychto sta-
vebnych pozemkov musi byt vzdialend od okraja lesa min. 3 m na vytvorenie manipulacného
priestoru medzi zastavanym Uzemim (intravilinom mesta) a hranicou lesa (v zmysle kapitoly 12.5
Ochranné pasmo lesa),

1.5 Zasady a regulativy rozvoja zakladnych funkcii mesta

1.6 Zasady a regulativy priestorovo-kompozi¢ného rozvoja mesta

2 CHARAKTERISTIKA POUZITEJ REGULACIE
2.1 Charakteristika regulacie funkéného vyuzivania Gizemia

2.2 Charakteristika regulacie priestorového usporiadania tizemia
2.2.1 Charakteristika regulacie vysky (hladiny) zastavby

[)  Pre ucely vyskovej reguldcie sa za vysku budovy povaZzuje priemerna vyska fasady budovy, ktora
sa vypocitava z plochy fasady budovy vydelenej jej najvacsou Sirkou. Vypocet je popisany v kapi-
tole 5.1
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1) Vyska (hladina) zastavby je pre potreby reguldcie v UPN stanovena kédmi udavajdcimi maximalny

pocet podIaZ| v+d4¢el-nyeh—a—vmmatel-nyeh nad upravenym terénom. De—vysky—staweb—sa—teda—zape—

Vysku zastavby v UPN reguluju:
2.2.1.1. Kéd pre maximalnu vySku zdstavby je stanoveny osobitne pre kazdy regulovany
blok. Reguldcia vysky zastavby je dokumentovana vo vykrese ¢. 7a — Regulativy funkéného
vyuZivania a priestorového usporiadania uzemia - Funkéné a vyskové regulativy. Sposob re-
guldcie je urceny v kapitole 5.1.

2.2.1.2. Kdd pre maximdlnu vysku dominanty stanoveny pre vybrané regulované bloky —
(uplatnit sa méze len v pripade ked je Uzemie regulovaného bloku zaradené medzi Gzemia
s moznostou uplatnenia dominanty). Uzemia s moznostou uplatnenia dominanty su vyme-
dzené a dokumentované vo vykrese €. 7b - Regulativy funkéného vyuzivania a priestorového
usporiadania Uzemia — Priestorotvorné regulativy. Sposob regulacie je urceny v kapitole 5.1.

2.2.1.3 Doplnujuca regulacia vysky zastavby

S ohladom na vplyv znaéného mnoiZstva priestorovych Cinitefov v danom Uzemi je prete
nutné overovanie vysky zastavby riesit v spodrobriujicom stupni UPD — Gzemnom plane zény
(pokial to pripuéta UPN mesta BB), v urbanistickej $tudii pripadne dal$imi doplfiujucimi pod-
kladmi na drovni hmotovo-priestorového riesenia preukazujucimi vhodnost navrhovaného
vySkového a priestorového riesenia (priestorové vizualizacie, ulicné pohlady, rozvinuté rezy,
panoramaticképohlady—veduty, chranené pohlady na Uzemie PR, zakomponovanie navrho-
vaného riesSenia do fotografii a pod.). Medzi Uzemia s doplfiujlicou regulaciou vysky zastavby
su zaradené Gzemia Pamiatkove]j rezervacie Banska Bystrica s ochrannym pdasmom, ako aj
vSetky Uzemia (pIochy) 3 moznostou uplatnenia domlnant a akcentov v prlestorovom sys—
téme mesta. v

v

2.2.2 Charakteristika regulacie zastavatelnosti izemia (maximalnej miery zastavania)

Zastavatelnost Gzemia je v UPN regulovana:

stanovenim keeficientev maximalnej miery zastavaniatetresti pozemkov nachadzajucich sa
v ramci regulovanych blokov
stanovenim keeficientev-minimalneho podielu zelene na pozemkoch nachdadzajucich sa
v ramci regulovanych blokov

Uvedena regulacia je popisana v kapitole 5.2 Regulativy zastavatelnosti Uzemia.
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2.2.3 Charakteristika regulacie kompozicie mesta

2.2.4 Charakteristika regulacie stavebnych zasahov do Gzemia

2.2.4.1 Stabilizované Uzemia

2.2.4.2 Rozvojové Uzemia

su tie Uzemia mesta, v ktorych je moZzna prestavba, alebe rekonstrukcia,-intenzifikdeia alebo
nova vystavba.

2.3 Charakteristika ucelovej regulacie

3 ZASADY A REGULATiIVY KONCEPCIE UZEMNEHO ROZVOJA JEDNOTLIVYCH CASTi MESTA

URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK NA VYUZITIE JED-
NOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA, A URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH
PLOCH

4 ZASADY A REGULATIVY FUNKENEHO VYUZiIVANIA UZEMIA

4.1 PB 01 Obytné Gzemie s viacpodlaZznou zastavbou
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

FUNKCNE VYUZITIE:
I)  HLAVNE FUNKCIE:

1) PRIPUSTNE FUNKCIE:
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1) NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

a) zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, zariadenia pre nakladanie s odpadmi, ako aj

zariadenia dopravy a-technického-wbavenia ake-hlavhé-stavby
HMOTOVO-PRIESTOROVA STRUKTURA

f)  hlavné funkcie musia predstavovat minimalne 67 % zastavatelnej plochy regulovaného bloku.
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

4.2 PB 02 Obytné tzemie s malopodlaznou zastavbou
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

FUNKCNE VYUZITIE:

[) HLAVNE FUNKCIE:
a) byvanie v rodinnych domoch

o) Lok et ch 24hrad
) PRIPUSTNE FUNKCIE:

a) byvanie v malopodlaznych bytovych domoch se4-az 8 bytovwymijednotkami na volnych
pozemkoch+obmedzenomrozsahu akesuéast dotvorenia-hmotovejstruktiry rodinnyech

domov. {v V existujucich dUzemiach s rodinnymi domami nie je pripustné nahradzat ro-
dinné domy bytovymi domami}. V jednom mestskom bloku ohranicenom ulicami je
mozné umiestiovat vyluéne jeden typologicky druh stavby.

h} y
vieb

# h) pesie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy tras a zastavok MHD

#} i) parkovo upravena plosna a liniova zelen

k} j) odstavné a parkovacie plochy sliZiace len pre potreby objektov byvania a zariadeni vy-
bavenosti tohoto Uzemia

1) NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

HMOTOVO-PRIESTOROVA STRUKTURA

a) maximalna vyska zastavby obytného Gzemia je stanovend vo vykrese €. 7a Regulativy a li-
mity funkcéného a priestorového vyuiivania uzemia - Funkéné a vyékové regulativy (—a—by—

b) vramci vystavby obytného prostred|a je mozné uplatmt vhodné typologlcke formy byva—

nia splnujuce vyskovy regulativ malepediaznej-obytnej-zastavby a zohladnujuce existu-

jucu Strukturu zastavby a morfoldgiu terénu.

&} ¢) v novonavrhovanych zénach dodrziavat jednotny architektonicky charakter zastavby
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£} d) urbanisticky navrhovat plynuly prechod zastavby do prirodného prostredia, vratane pe-
Sich prepojeni
g} e) oplocovanie pozemkov bytovych domov je nepripustné
h} ) maximalna miera zastavania je uréena v kapitole 5.2.1 Regulacia maximalnej miery za-
stavania a minimalneho podielu zelene pre jednotlivé funkéné plochy.
#  g) hlavné funkcie a pripustna funkcia v bode a) musia predstavovat minimalne 67 % zasta-
vatelrej plochy regulovaného bloku.
h) V novo navrhovanych lokalitach zastavby rodinnych domov je nutné dodrziavat tieto
zasady (okrem lokalit, ktoré riedi spodrobriujuca UPD alebo UPP):
ha) Obsluzna komunikacia musi byt minimalnej triedy C3 MO 7,5/30 s jednostrannym
chodnikom v minimalnej Sirke 1,5 m.
hb) Musi byt realizovany jednostranny koridor/zeleny pas s vysadbou stromov v Sirke
minimalne 1,5 m.
hc) Stavebna Ciara je stanovena na 5,5m alebo 3m jednotne pre celu jednotlivi novo
navrhovanu lokalitu. V pripade stavebnej ¢iary 3m ostava vzdialenost garaze od
hranice pozemku 5,5 m.
hd) Oplotenie na hranici pozemku a verejnej komunikacie musi byt polopriehladné,
s maximalnou vyskou 1,8 m.
hg) Odvadzanie dazdovych vod realizovat na vlastnom pozemku formou dazdovej za
hradky, vsakovacieho zariadenia. Od poZiadavky je mozné upustit v pripade preu-
kazania nevhodnosti podloZia na vsakovanie dazdovej vody.
hi) Ulice riesit ako prejazdné — zokruhované. Neprejazdné/slepé casti komunikacii mu
sia byt vybavené priestorom pre otacanie vozidiel.
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
Text bez zmeny

4.3 PB 03 Obytné tzemie s malopodlaznou a viacpodlaznou zastavbou

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Text bez zmeny

FUNKCNE VYUZITIE:

1) HLAVNE FUNKCIE:

V odseku 1) v odrdzke ab) sa priddva text na konci vety nasledovne:

ab) v malopodlaZznej zastavbe bytovych a rodinnych domov v izolovanej, radovej, atriovej

a terasovej forme V Gzemiach s rodinnymi domami nie je pripustné nahradzat rodinné
domy bytovymi domami. V jednom mestskom bloku ohranicenom ulicami je mozné
umiestriovat vylucne jeden typologicky druh stavby.

I)  PRIPUSTNE FUNKCIE:

V odseku Il) sa vypusta celé znenie odrdzky h), doterajsSia odrdzka i) sa meni na ozna¢enim na odrdzku h) s tym,
Ze text ostdva bez zmeny nasledovne:

# h) parkovo upravena plo$na a liniova zelen
) NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
Text bez zmeny
HMOTOVO-PRIESTOROVA STRUKTURA
V odseku Hmotovo-priestorovd Struktura v odrdZke e) sa nahrddza text, a v odrdZke k) sa vypusta text nasledovne:
e) v malopodlainej zastavbe s prevahou rodinnych domov v izolovanej, radovej, atriovej
a terasovej forme dodrzZiavat vyskovy regulativ dany platnymi technickymi predpismi—2
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k) hlavné funkcie musia predstavovat minimalne 67 % zastavatelnej plochy regulovaného
bloku.
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

4.4 PZ01Zmiesané Gzemie — obcianska vybavenost, vyroba, sklady
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

FUNKCNE VYUZITIE:
I)  HLAVNE FUNKCIE:

g) f) parkovo upravena plosna a liniova zelen
l1) PRIPUSTNE FUNKCIE

1) NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

HMOTOVO-PRIESTOROVA STRUKTURA

b) hlavné funkcie musia predstavovat minimalne 67 % zastavatelnej plochy regulovaného
bloku.
c) vyska zastavby je stanovena vo vykrese €. 7a Regulativy a limity funkéného a priestoro-
vého vyuZivania Uzemia — Funkéné a vyskové regulativy
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

4.5 PZ 02 Zmie$ané Gzemie — dopravné zariadenia, ob¢ianska vybavenost
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

FUNKCNE VYUZITIE:
1) HLAVNE FUNKCIE:

1) PRIPUSTNE FUNKCIE:

g) f) parkovo upravena liniova zelen
1) NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

HMOTOVO-PRIESTOROVA STRUKTURA

b) hlavné funkcie musia predstavovat minimalne 67 % zastavatelnej plochy regulovaného bloku
c¢) maximadlna vyska zastavby je stanovend vo vykrese €. 7a Regulativy a limity funkéného
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a priestorového vyuzivania Uzemia — Funkéné a vyskové regulativy
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

4.6 PZ03 Zmie$ané Gzemie — obcianska vybavenost, viacpodlazna obytna zastavba

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

FUNKCNE VYUZITIE:
I)  HLAVNE FUNKCIE:

I1)  PRIPUSTNE FUNKCIE:

h) g) pesie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy tras a zastavok MHD
i) h) parkovo upravena plosna a liniova zelen
)  NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

a) zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb, zariadenia pre nakladanie s odpadmi, cer-
pacie stanice PHM, autoumyvarne, zariadenia-dopravy-{autoservisy, pneuservisy, parko-
viska nakladnych vozidiel nad 3,5 t} a zariadenia technického vybavenia vyznamu hlav-
nych stavieb

HMOTOVO-PRIESTOROVA STRUKTURA

g) hlavné funkcie musia predstavovat minimalne 67 % zastavatelnej plochy regulovaného bloku.
h) maximalna vyska zastavby je stanovena vo vykrese €. 7a Regulativy a limity funkéného a pries-
torového vyuzivania Uzemia — Funkcéné a vysSkové regulativy
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

4.7 PZ 04 Zmie$ané Gzemie — ob¢ianska vybavenost, malopodlazna obytna zastavba
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

FUNKCNE VYUZITIE:
I)  HLAVNE FUNKCIE:

l1) PRIPUSTNE FUNKCIE:

f) e) pesie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy tras a zastavok MHD
g) f) parkovo upravena plosna a liniova zelen
) NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

a) zariadenia wvyroby, skladov a vyrobnych sluZieb, =zariadenia pre nakladanie
s odpadmi, Cerpacie stanice PHM, autoumyvdrne, zariadenia-deprawvy-{autoservisy, pne-
uservisy, parkoviska nakladnych vozidiel nad 3,5 t} a zariadenia technického vybavenia vy-
znamu hlavnych stavieb
HMOTOVO-PRIESTOROVA STRUKTURA
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h) hlavné funkcie musia predstavovat minimalne 67 % zastavatelnej plochy regulovaného
bloku.
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

4.8 PO 01 Uzemie so zariadeniami ob&ianskej vybavenosti
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

FUNKCNE VYUZITIE:
1)  HLAVNE FUNKCIE:

) PRIPUSTNE FUNKCIE:

f} e) parkovo upravena plosna a liniova zelen
1) NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

HMOTOVO-PRIESTOROVA STRUKTURA

d) hlavné funkcie musia predstavovat minimalne 80 % zastavatelrej plochy regulovaného
bloku.
e) maximalna vyska zastavby je stanovena vo vykrese €. 7a Regulativy a limity funkéného
a priestorového vyuzivania Uzemia — Funkéné a vyskové regulativy
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

4.9 PO 04 Uzemie so zariadeniami agroturistiky

FUNKCNE VYUZITIE:
I)  HLAVNE FUNKCIE:

) PRIPUSTNE FUNKCIE:

)  NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
HMOTOVO-PRIESTOROVA STRUKTURA

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

4.10 PO 05 Plochy a linie pesich priestranstiev a komunikacii

4.11 PS 01 Uzemie so $portovou vybavenostou
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

FUNKCNE VYUZITIE:
I)  HLAVNE FUNKCIE:
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1) PRIPUSTNE FUNKCIE:

) |) parkovo upravena plosna a liniova zelen
)  NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

HMOTOVO-PRIESTOROVA STRUKTURA

a) hlavné funkcie musia predstavovat minimalne 67 % zastavatelnej plochy regulovaného
bloku.
b) maximalna vyska zastavby je stanovend vo vykrese €. 7a Regulativy a limity funkéného
a priestorového vyuzivania Uzemia — Funkéné a vyskové regulativy
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

4.12 PS 02a Uzemie lesoparku so $portovo-rekreaénym vybavenim
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

FUNKCNE VYUZITIE:
I)  HLAVNE FUNKCIE:

l)  PRIPUSTNE FUNKCIE:

)  NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

HMOTOVO-PRIESTOROVA STRUKTURA

b) hlavné funkcie musia predstavovat minimalne 90 % zastavatelnej plochy regulovaného
bloku.
c¢) maximalna vyska zastavby je stanovena vo vykrese €. 7a Regulativy a limity funkéného
a priestorového vyuzivania Uzemia — Funkéné a vyskové regulativy
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

4.13  PS 02b Uzemie 3portovo-rekreaénej vybavenosti

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

FUNKCNE VYUZITIE:
I)  HLAVNE FUNKCIE:

1)  PRIPUSTNE FUNKCIE:

1) NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

HMOTOVO-PRIESTOROVA STRUKTURA
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b) hlavné funkcie musia predstavovat minimalne 67 % zastavatelne} plochy regulovaného
bloku.

c¢) maximalna vySka zastavby je stanovenda vo vykrese €. 7a Regulativy a limity funkéného
a priestorového vyuzivania Uzemia — Funkéné a vyskové regulativy

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

4.14 PS 03 Uzemie so zimnou $portovou vybavenostou
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

FUNKCNE VYUZITIE:
)  HLAVNE FUNKCIE:

) PRIPUSTNE FUNKCIE:

i h) prevadzky sluzieb spaté so zdkladnou funkciou Uzemia (oprava, servis a pozicovne
Sportovych potrieb)

1) NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

HMOTOVO-PRIESTOROVA STRUKTURA

d) hlavné funkcie musia predstavovat minimalne 67 % zastavatelnej plochy regulovaného
bloku.
e) maximdlna vyska zdstavby je stanovena vo vykrese ¢. 7a Regulativy a limity funkéného
a priestorového vyuzivania Uzemia — Funkéné a vyskové regulativy
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

4.15 PRCH 01 Uzemie rekreaéného byvania
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

FUNKCNE VYUZITIE:
I)  HLAVNE FUNKCIE:

1) PRIPUSTNE FUNKCIE:

HMOTOVO-PRIESTOROVA STRUKTURA

c) hlavné funkcie musia predstavovat minimalne 90 % zastavatelnej plochy regulovaného
bloku.
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
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4.16 PRCH 02 Uzemie rekreaéného byvania (Kraliky)
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

FUNKCNE VYUZITIE:
I)  HLAVNE FUNKCIE:

I)  PRIPUSTNE FUNKCIE:

1) NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
HMOTOVO-PRIESTOROVA STRUKTURA
c) hlavné funkcie musia predstavovat minimalne 90 % zastavatelnej plochy regulovaného

bloku.
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

4.17 PV 01 Uzemie s vyrobou a skladmi — priemyselny a technologicky park
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

FUNKCNE VYUZITIE:
)  HLAVNE FUNKCIE:

) PRIPUSTNE FUNKCIE:

} i) zariadenia na zneskodriovanie, Upravu alebo triedenie kemundtrehe odpad
k} j) pesie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy tras a zastdvok MHD
H k) parkovo upravena plo$na a liniova zelen
#} 1) izolacna a ochranna zelen

) NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

- zariadenia na zneskodriovanie, Upravu alebo triedenie Specifického odpadu (nebezpecny
zivocisny odpad, biologicky ai.)
HMOTOVO-PRIESTOROVA STRUKTURA

d) hlavné funkcie musia predstavovat minimalne 67 % zastavatelnej plochy regulovaného

bloku.
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

4.18 PV 02 Uzemie s vyrobou a skladmi
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

FUNKCNE VYUZITIE:
I)  HLAVNE FUNKCIE:

1) PRIPUSTNE FUNKCIE:
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)  NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
HMOTOVO-PRIESTOROVA STRUKTURA
c) hlavné funkcie musia predstavovat minimalne 67 % zastavatelnej plochy regulovaného

bloku.
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

4.19 PV 03 Uzemie s tazobnymi loZiskami

4.20 PV 04a Uzemie skladky komunalneho odpadu
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

H—HLAVNE FUNKCIE:
o——dldddleavanioteravaalilediddcinkomundlncheadipadis

4.21 PV 04b Zberne triedeného odpadu
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Nasledovna reguldcia sa vztahuje pre regulované bloky funkénych ploch PV 04a a PV 04b.
FUNKCNE VYUZITIE:
I)  HLAVNE FUNKCIE:

1) PRIPUSTNE FUNKCIE:

€} b) dalsie nevyhnutné objekty a zariadenia spaté s hlavnymi funkciami (prevadzkou)
&} c) odstavné, parkovacie miesta a motorové komunikacie
e} d) izola¢na a ochranna zelen

) NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

HMOTOVO-PRIESTOROVA STRUKTURA
c) hlavné funkcie musia predstavovat minimalne 90 % zastavatelnej plochy regulovaného

bloku.
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

4.22 PV 05 Uzemie polnohospodarskej vyroby a sluzieb
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

FUNKCNE VYUZITIE:
)  HLAVNE FUNKCIE:
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1) PRIPUSTNE FUNKCIE:

£} e) pesie, cyklistické a motorové komunikacie
g} f) parkovo upravend plosna a liniova zelen
h} g) izolacnd a ochranna zelen

)  NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

HMOTOVO-PRIESTOROVA STRUKTURA

c) hlavné funkcie musia predstavovat minimalne 67 % zastavatelne} plochy regulovaného
bloku.
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

4.23 PD 01 Uzemie s dopravnou vybavenostou
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

FUNKCNE VYUZITIE:
)  HLAVNE FUNKCIE:

l) PRIPUSTNE FUNKCIE:

# h) parkovo upravena plosna a liniova zelen
# i) izolaéna a ochranna zelen
1) NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

HMOTOVO-PRIESTOROVA STRUKTURA
c) hlavné funkcie musia predstavovat minimalne 67 % zastavatelnej plochy regulovaného

bloku.
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

4.24 PT Uzemie s technickou vybavenostou
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

FUNKCNE VYUZITIE:
I)  HLAVNE FUNKCIE:

1)  PRIPUSTNE FUNKCIE:
1) NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
HMOTOVO-PRIESTOROVA STRUKTURA
c) hlavné funkcie musia predstavovat minimalne 67 % zastavatelnej plochy daného regulo-

vaného o bloku.
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
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4.25 ZE 01 Zelen - lesopark

4.26 ZE 02 Zelen — nelesna drevinna a krovinna vegetacia

4.27 ZE 03 Zelen - parkova
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

FUNKCNE VYUZITIE:
I) HLAVNE FUNKCIE

I) PRIPUSTNE FUNKCIE:
ll) NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
HMOTOVO-PRIESTOROVA STRUKTURA
d) maximalna vyska zastavby je stanovend vo vykrese €. 7a Regulativy a limity funkéného

a priestorového vyuzivania Uzemia — Funkéné a vyskové regulativy
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

4.28 ZE 04 Zelen - okolo vodnych tokov

4.29 ZE 05 Zelen - sprievodna a izola¢na

4.30 ZE 06a Zelen - cintoriny a pohrebiska
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

FUNKCNE VYUZITIE:
I) HLAVNE FUNKCIE

l1) PRIPUSTNE FUNKCIE:
1) NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
HMOTOVO-PRIESTOROVA STRUKTURA
d) maximalna vyska zastavby je stanovena vo vykrese €. 7a Regulativy a limity funkéného

a priestorového vyuzivania Uzemia — Funkéné a vyskové regulativy
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

4.31 ZE 06b Zelen - cintoriny pre zvierata
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

FUNKCNE VYUZITIE:
I)  HLAVNE FUNKCIE:

) PRIPUSTNE FUNKCIE:

lI) NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
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HMOTOVO-PRIESTOROVA STRUKTURA
d) maximadlna vyska zastavby je stanovend vo vykrese €. 7a Regulativy a limity funkéného

a priestorového vyuzivania Uzemia — Funkéné a vyskové regulativy
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

4.32 ZE 07 Zelen — zahradkarske osady
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

FUNKCNE VYUZITIE:
I)  HLAVNE FUNKCIE:

l)  PRIPUSTNE FUNKCIE:
l1l) NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
HMOTOVO-PRIESTOROVA STRUKTURA

c¢) maximalna vyska zdstavby je stanovend vo vykrese €. 7a Regulativy a limity funkéného
a priestorového vyuzivania Uzemia — Funkéné a vyskové regulativy
433 ZE08  Zelen — botanicka zahrada
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

FUNKCNE VYUZITIE:
I)  HLAVNE FUNKCIE:

1) PRIPUSTNE FUNKCIE:

1) NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

HMOTOVO-PRIESTOROVA STRUKTURA

b) hlavné funkcie musia predstavovat minimalne 67 % zastavatelnej plochy regulovaného
bloku.
¢) maximalna vyska zastavby je stanovend vo vykrese €. 7a Regulativy a limity funkéného
a priestorového vyuzivania Uzemia — Funkéné a vyskové regulativy
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

5 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA

5.1 Regulativy pre vysku zastavby

1) Vypocet vysky zastavby
Pre Ucely vySkovej reguldcie sa vyska zastavby vypocita nasledovne:

a) Vyska budovy je priemerna vyska fasady budovy a vypocitava sa z plochy -a fasady budovy
(A) vydelenej jej najvacsou Sirkou (b).
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b) Vygka budovy sa posudzuje pre kazdu fasady zvlast, pricom kazda z tychto fasad musi spiiat
maximalnu vysku zastavby v sulade s reguldciou. Fasdda je podorysne ohrani¢ena lomom
fasady o viac ako 45° alebo ustUpenim fasady o viac ako 1 m. Ak je obvod budovy pédorysne
zakriveny, musi sa nova fasada budovy vytvorit najneskér vtedy, ked dotycnice k obvodu
zvieraju uhol vacsi ako 45°.

c) Plochy pod vykonzolovanymi ¢astami budovy sa rataju do plochy danej fasady.

d) Spodnym ohrani¢enim plochy fasady je rastly terén. Za spodné ohranicenie plochy fasady je
mozZné povazovat upraveny terén — pomocou oporného mdaru, ktory je v stlade s tymto
uzemnym planom —kap. 5.1. bod 17)

e) Hornym ohrani¢enim je hornd ohranicujuca hrana stavby (atika) alebo prienik plochy fasady
a roviny stresného plasta.

f)  Pri ustipenom podlaZi sa ako horné ohranicenie zapocitava priemet hornej hrany ustupe-
ného podlazia pod uhlom 45° do roviny posudzovanej fasady.

g) Schematické zobrazenie uréenia hornej hrany posudzovanej fasady:

ustipené 7
podlaZie

presah strechy

NN

fasada
fasada
RN N

S
%

NN

fasada

\
N
NN

uréenie hornej hrany posudzovaného fasady

h) schematické zobrazenie principu urcenia vysky budovy:
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Sirka fasady (b) Sirka fasady (b) | Sirka fasady (b)
... __plocha fasady (A) .., __Pplocha fasady (A) ... __plocha fasady (A)
Vyska =g Tasady (b) vyska = =g Tasady (b) vyska =g Tasady (b)

vSeobecny princip
uréenia vysky budovy

princip uréenia vysky budovy
s plochou strechou (a < 10°)

princip uréenia vysky budovy
so Sikmou strechou (10°< a < 45°)

Vypusta sa okrem prvej vety pévodny bod 2) spolu s odrdzkami a) aZ c), a upravuje sa pévodny text druhej vety
pévodného bodu 2), ktory sa prestva do novej kapitoly 2) za zosuladuje sa s prvou veto u. Vznikd novy bod 2)

s ndslednym novym bodom 3).

Ndsledne nadvdzuje novy bod 4) ako grafické zndzornenie sidlisk v mestskej Strukture.
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2) Maximalna vyska zastavby v stabilizovanom uzemi

Kod pre vyskovu hladinu uvedeny vo vykrese 7a Regulativy funkéného vyuzivania a priestorového
usporiadania Uzemia — Funkéné a vyskové regulativy, oznacuje:
a) regulované bloky s kddom uvedenym v tvare X:
X oznacuje stav vySkovej hladiny existujucej prevladajucej zastavby, nadstavby a dostavby je
mozné stavat do maximalnej vysky X

b) regulované bloky s kddom uvedenym v tvare X-Y:
X oznacuje stav minimadlnej vyskovej hladiny existujlucej zastavby
Y oznacuje maximalnu vySkovu hladinu existujucich solitérnych objektov
V stabilizovanych uzemiach je preto nutné uplatriovat reguldciu uvedenu v kapitole 5.4.

V stabilizovanych Uzemiach sidlisk podla kap. 5.1. bodu 4 nie je moZna realizcia nadstavieb.

V ostatnych stabilizovanych Gzemiach je mozna realizacia ustupeného podlazia alebo podkrovia. Ak ide
o zastavbu v mestskom bloku, je mozna realizdcia nadstavby po Uroven existujlcich stavieb na priamo
susediacich pozemkoch.

V pripade vacsich monofunkénych aredlov s hmotovymi dominantami, ktoré su sucasne vedené ako
VPS, je mozné nahradit lokdlnu dominantu v ramci plochy regulovaného bloku.

Pre funkéné plochy PB 02 kdéd podlaZznosti vo vykrese 7a opisuje stav, vyska zastavby rodinnymi do-
mami je dand platnymi technickymi predpismi.

Moznosti stavebnych Uprav su uvedené v kapitole 5.4 Regulativy stavebnych zdsahov do Uzemia.

3) Maximalna vyska zastavby v rozvojom Uzemi

a) Regulované bloky s kbdom uvedenym v tvare X:
X oznacuje maximalnu vyskovu hladinu navrhovanej zastavby
b) Regulované bloky s k6dom uvedenym v tvare X-Y:
X oznacuje zékladnu vyskovu hladinu navrhovanej zastavby
Y oznacuje maximalnu vyskovu hladinu navrhovanej zastavby - uplatnit v rozsahu maxi-
malne 50 % plochy zastavanej budovami
c) Regulované bloky s kdom uvedenym v tvare X-Y a zaroven sa nachadza v ploche pre umies-
tnenie akcentov alebo dominanty (v zmysle vykresu ¢. 7b Regulativy funkéného vyuZivania
a priestorového usporiadania Uzemia — Priestorové regulativy):
X oznacuje maximalnu vyskovu hladinu navrhovanej zastavby
Y oznacuje maximalnu vyskovu hladinu pre umiestnenie akcentov alebo dominanty
(podla prislusnej legendy uvedeného vykresu) v zmysle kapitoly 5.1.15
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4) Grafické znazornenie sidlisk v mestskej Strukture

Schéma rozmiestnenia sidlisk v Struktire mesta Banska Bystrica
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5) 3} Maximalna vyska zastavby

Mammalna vyska zastavby vm = pocet V|d|telnych podlazi x konstrukéna vyska podlazia
i maximalne 3,3 m pri zdstavbe bytovymi

budovami a budovaml |nd|V|duaIneJ rekreaue
- 6,5 m pri zastavbe objektami obchodnych centier, a technického vybavenia, nebytovych budovach
(priemyseln\'/ch, pol’nohospodérskych, dopravn{/ch)

vo vyrobnych arealoch sa na 1-podlainé vyrobne haly nevztahuje kéd vyskoveJ reguldcie uvedeny vo
vykrese 7a. Vyskovy regulativ vyznaceny vo vykrese ¢. 7a sa vztahuje len na administrativhe budovy.
Hmotové, vyskové a objemové rieSenie vyrobnych aredlov podriadit urbanistickej situdcii a regulacnym
danostiam vyplyvajicim zo Sirsich vztahov k okolitému (nadvdznému) izemiu mestskej strukttry. Osa-
motené Casti technoldgie moézu presahovat maximalnu vysku zastavby.

- V pripade, Ze konstrukéna vyska bezného podlaZia stavby presiahne vyssie predpisani maximalnu
vysku, pocita sa presah vysky uz do dalSieho podlazia budovy.
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TU SA POSUDZUJE KAZDA CAST STAVBY SAMOSTATNE

\

Pévodné Cislovanie bodu 5) sa meni na 6) s tym, Ze text sa nemeni, a vkladd novy odsek 7) s novym
textom nasledovne, ostatné odseky sa prislusne v poradi precislovavaju aZ do 17) a v zmysle vyznace-
ného sa text vkladd a vypusta nasledovne. Pévodny bod 7) sa vypusta v celom rozsahu.

5} 6) Pri terénnych Upravach okolia stavieb nie su pripustné Upravy terénu prevadzané za ucelom for
malneho zniZenia absolutnej vysky stavby.

7) Pre dosiahnutie priestorovej ucelenosti a vyrazovej urbanistickej kvality mestskej Struktury a
mestského obytného prostredia ako aj formovania urbanistickej mierky mesta uvazuje UPN
mesta so zakladnou vyskovou regulaciou reSpektujucou prevladajucu vysku zastavby 4 nadzemné
podlazia v rozvojovych plochach s cielom vytvorit urbanisticky korpus zastavby zodpovedajtci per-
spektivnej velkosti mesta.

6} 8) Pri regulacu vysky v Pamlatkovej rezervacii Banska Bystr|ca a jej ochrannom pdsme a-vtzemiach

: ; a2 uplatfiovat doplriujicu vyskovu

reguldciu. Zakladné regulativy prlestoroveho usporiadania pre PamiatkovU rezervaciu Banska
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Bystrica a jej ochranné pasmo su uvedené v kapitole 9.1 Zasady a regulativy pre Uzemie Pamiatko-
vej rezervacie Banska Bystrica. Vhodnost vyskového rieSenia navrhovanej zastavby musi byt posu-
dzovana vo vztahu k vyskovym parametrom okolitej zastavby (nadvaznost na rimsy, atiky hrebene
okolitych objektov) a musi byt preukazana dolozenim priestorového zobrazenia (priestorové vizua-
lizacie, ulicné pohlady, rozvmute rezy, panoramatlcke pohlady, chranené pohlady na dzemie PR
. Vtychto Uzemiach nie su
preto kody vyskovej hladlny zastavby pre posudem vrhovaneho zameru postacujuce ale zaroven

- arozhodujuce{si-smernd) Ovyskezdstavby-bude rezhodovanédza-sihlasupri-
slusnyeh-detknutych orgdnov-Statnejspravy—Uzemie pre uplatnenie doplfiujlicej vydkovej regulacie

je vyznacené vo vykrese €. 7b - Regulativy funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania Uze-
mia — Priestorotvorné regulativy.

9) Zachovat vyskovu nadradenost hlavného objektu voci dvorovym kridlam, vyska zastavby musi sme-
rom k dvornym traktom klesat v sulade s bodom 9.1.2 Zasady a regulativy pre Uzemie Pamiatkovej
rezervacie Banska Bystrica.

8} 10) V pripade nesuladu vy$kovej regulacie uvedenej v UPN mesta BB a regulacie v UPN Z schvdle-
nych pred schvalenim UPN mesta je zavaznou vyska uvedend v UPN mesta Banskd Bystrica (nad-
radenej UPD). V pripade, e je regulovana vyska podla UPN Z niZ$ia ako regulovana vy$ka uvedena
v UPN mesta (v zmysle vykresu &. 7a), nejde o nestlad Gzemnoplanovacich dokumenticii.

9} 11) Maximalnym vyskovym hladindm zastavby navrhnutym pre regulované bloky su nadradené
vySkové obmedzenia - limity vyplyvajuce z platnych legislativhych predpisov a noriem (napr.
ochranné pasma letiska, heliportov a pod.).

10} 12) Pri funkénych plochach mimo pléch urcenych na zastavanie nie je vyskovy regulativ stanoveny.
Vyskovy regulativ nie je stanoveny ani pri plochach technického vybavenia (PT) a niektorych plo-
chach a objektoch dopravného vybavenia (PD 01), ktorych hmotové, vyskové a objemové riesenie
musi reSpektovat charakter existujicej urbanistickej Struktiry.

414} 13) Do poctu podlazi sa pri bytovych budovach nezahffiaju ustupujuce podlaZia a podkrovia (v
zmysle platnej normy). MoZnost realizacie ustipeného podlaZia pri inych ako bytovych budovach
je poplsana Vv kapltole 5. 4 Regulatlvy stavebnych zasahov do Uzemia. —V—H-zem4—s—depl-ﬁﬂweeﬂ—ws—

12 14) Zastavba Qbfekt-y—umestne%qe—de v ochrannomehe pasmea pPam|atkoveJ rezervacie Banska

v

- musi spliiat regulatlvy uvedene v kapi-
tole 9.1.3 Zasady a regulativy pre tzemie Ochranného pasma Banska Bystrica.

13} 15) Maximalny pripustny pocet podlazi vyskovej dominanty a akcentu je mozné uplatnit len na
Uzemiach regulovanych blokov uréenych pre umiestnenie domindnt v zastavbe mesta v zmysle
zavazného vykresu €. 7b - Regulativy funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania Uzemia
— Priestorotvorné regulativy. Vhodnost vysky objektu dominanty ako i vhodnost jej polohy v ramci
priestorového usporiadania Uzemia bloku je nutné preukazat v spodrobiiujicej UPN zény (pokial
to UPN pripusta), resp. urbanisticko-architektonickej $tudii, alebo dal$imi doplfiujicimi podkladmi
na urovni hmotovo-priestorového riesenia preukazujicimi vhodnost navrhovaného vyskového
a priestorového riesenia (priestorové vizualizacie, ulicné pohlady, rozvinuté rezy, panoramatické
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pohlady-veduty, chranené pohlady na Uzemie PR, zakomponovanie navrhovaného riesenia do fo-
tografii a pod.) v kontexte existujlce]j zastavby, morfoldgie terénu a vnimatelného krajinného ob-
razu).

14} 16) Maximalne vySkové hladiny zdstavby v blokoch, kde terén tvori prirodzenu leteckud prekazku
vzhladom na vyskové obmedzenia su uréené ochrannymi pasmami Letiska Sliac.

17) V svahovitych terénoch respektovat v maximalnej miere konfiguraciu terénu bez realizacie vyraz-
nych terénnych Uprav vyzadujucich realizaciu opornych murov vyssich ako 1,5 m. Oporny mur
nesmie presiahnut vysku 1,5 m. Kombinaciu viacerych opornych murov je mozné realizovat pod
uhlom 45°. V pripade kombinacie oporného muru a plnej — murovanej ¢asti oplotenia nesmie cel-
kova vyska presiahnut vysku 1,5 m. Z uvedenych dévodov v izemiach so svahovitym terénom ne-
pripustat realizaciu bungalovov, vyZadujucich vyrovnavanie terénu.

5.2 Regulativy zastavatelnosti Uzemia

Za prvu odrdZku sa vkladd text nasledovne a druhd veta sa prestva bez zmeny do kapitoly 5.2.1.1 za ndzov kapi-
toly a pred tabulku :

V ramci reguldcie zastavatelnosti sa v zmysle nasledovnych podkapitol posudzuje:
- maximalna miera zastavania,
- minimalneho podielu zelene
- kompenzacia zdberov ploch zelene

V pripade umiestfiovania verejnoprospesnej stavby (zobrazovanej vo vykrese 4 Verejné dopravné vy-
bavenie, a vo vykrese 10 Verejnoprospesné stavby a nasledné UPN-Z) sa do zastavanosti nezapo¢ita-
vaju dopravné stavby.

5.2.1 Regulativy maximalnej miery zastavania a minimalneho podielu zelene

Na zaciatok kapitoly 5.2.1 sa vkladaju nové odseky 1) aZz 7). V Casti ,,Regulativy maximdlnej miery zastavania a
minimdlneho podielu zelene, sa v jej obsahu sa upravuje text len v PB 01 aZ PB 03 nasledovne a ostatny text je
bez zmeny. Odsek za pévodnou tabulkou sa cely vypusta.

1) Maximdlna miera zastavania - je pomer medzi plochou zastavanou pozemnymi, dopravnymi
a inZinierskymi stavbami (budovami, komunikaciami, parkovacimi plochami, spevnenymi plo-
chami a nadvoriami, pesimi plochami a chodnikmi, drobnymi stavbami) a celkovou plochou bi-
lancovaného Uzemia. Zastavanost uréuje maximalne % zastavania stavebnych pozemkov na-
chadzajucich sa v ramci regulovaného bloku. Nie je pripustné dodatocné delenie bilancova-
ného Uzemia na mensie Uzemia. Koeficienty zastavatelhosti Uzemia st uvedené v tabulke 5.2.1
Regulacia maximalnej miery zastavania a minimalneho podielu zelene pre jednotlivé funkéné
plochy (Uzemia). V pripade umiestriovania verejnoprospesnej stavby (zobrazovanej vo vykrese
4 Verejné dopravné vybavenie, a vo vykrese 10 Verejnoprospeiné stavby a nasledné UPN —2)
sa do zastavanosti nezapocitavaju dopravné stavby.

2) Minimalny podiel zelene - je pomer medzi plochami zelene so zapocitanim réznych foriem
upravenych koeficientmi podla tab. 5.2.1.1 a celkovou plochou bilancovaného Uzemia. Je vy-
jadreny v % a urcuje minimalny podiel zelene na pozemkoch uréenych na zastavanie nacha-
dzajucich sa v ramci regulovaného bloku. Stanoveny je v zavislosti na spésobe funkéného vyu-
Zitia a polohe regulovaného Uzemia v ramci mesta.

3) Ak pri kompenzacii zaberov ploch zelene v aredlovom type zdstavby v zmysle adaptacnych
opatreni na zniZzenie dosledkov zmeny klimy nie je mozné z kapacitnych dévodov, uplatnit vy-
sadbu vzrastlych stromov v plnom rozsahu, je mozné nahradit max. 30% zabratych ploch ze-
lene uplatnenim inych zelenych opatreni, ktorych plocha sa bude prepoditavat prostrednic-
tvom urcenej hodnoty koeficientu v zmysle tabulky 5.2.1.1 Stanovenie plochy zapocitatelnej
zelene do celkového minimalneho podielu zelene.
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4) Vzhladom na elimindciu vplyvov podielajicich sa na zmene klimy je zaroven nevyhnutné uplat-
novanie regulativov v zmysle kapitoly 10.5 Adaptacné opatrenia na znizenie dosledkov zmeny

Klimy.

5) Dostavby a pristavby jestvujucich objektov v stabilizovanom tUzemi mézu mat zastavanu plo-
chu maximalne 50% zo zastavanej plochy povodného objektu. Zaroven max. miera zastavania
a min. podiel zelene musi byt dodrzany podla funkénej plochy.
6) Plochy dopravnych stavieb, ktoré su uvedené ako verejnoprospesné stavby sa nezapocitavaju
do vypoctu max. miery zastavania ani do min. podielu zelene.
7) Plochy technickej infrastruktury sa nezapocitavaju do vypoctu max. miery zastavania ani do
min. podielu zelene.

5.2.1. Regulativy maximalnej miery zastavania a minimalneho podielu zelene

.. Max. miera Min. podiel
Oznacenie .
L. 5 .. zastavania zelene
funkcnej Nazov funkénej plochy v % V%
plochy (R
PB 01 Obytné Uzemie s viacpodlaznou zastavbou 60 % 40 %
PB 02 Obytné Gzemie s malopodlaznou zastavbou
- Rodinné domy s vymerou pozemkov ed-600 do 1000 m? 45 %, 55%
- Rodinné domy s vymerou pozemkov nad 1000 m? 45% max. 450 55 %-65-%
1 000m?2 35%
- Bytové domy malepediazné 65-%-60% 35%-40%
- zakladna obcianska vybavenost 75 % 25%
PB 03 Obytné Gzemie s malopodlaznou a viacpodlaznou zastavbou
45 % 55 %
- Rodinné domy s vymerou pozemkov nad 1000 m? 45% max. 450 55 %-65-%
1000 m>35%
—Bytové-domy-malopodlazné 65% 35%
- Bytové domy viacpodiazné 60 % 40 %
- zakladna obcianska vybavenost 75 % 25%

V ¢iselnej ndslednosti sa vkladaju nové kapitoly 5.2.1.1 a 5.2.1.2 na konci ktorej sa vkladd tabulka adaptacnych
opatreni nasledovne:

5.2.1.1 Stanovenie plochy zapocitatelnej zelene do celkového minimalneho podielu zelene

Stanovenie plochy minimalneho podielu zelene v % pre zastavatelné Gzemie mesta, nevztahuje sa na Gzemie
Pamiatkovej rezervacie Banska Bystrica. Zasady a regulativy pre Uzemie Pamiatkovej rezervacie Banska Bys-
trica su uvedené v kapitole 9.1.2.

% zapocitanej | charakteristika zelene hodnota
zelene koefi-
cientu
- min. 60% Plochy zelene na rastlom teréne (vratane ploch dazdovych zahrad a prirodnych 1,0
vodnych ploch) s pévodnymi vrstvami podotvorného substratu, pripadne s kvali-
tativne vylepSenymi vrstvami substratu s vysadbou zelene v réznych formach.
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- max. 40% Plochy zelene na strechach S pozadovanou hrubkou substratu nad 0,5 m 0,9
(*streSnych konstrukciach) a te- | a vysadbou travnikov, krikov a stromov s vel-
rasach na a nad Urovnou okoli- kou korunou, kde podiel pokryvnosti drevi-
tého terénu. nami je minimalne 60% tzv. intenzivna zelend
strecha
S pozadovanou hrubkou substratu od 0,15m 0,7

do 0,5 m a vysadbou travnikov, krikov a stro-
mov s malou korunou, kde podiel pokryvnosti
drevinami je minimdlne 25% tzv. polointen-
zivna zelena strecha.

S pozadovanou hrubkou substratu od 0,03m 0,3
do 0,15 m a vysadbou travnikov, kvetin a kri-
kov, tzv. extenzivna zelend strecha.

Spevnené plochy s priesakom | - navrhované so zatraviovacou dlazbou na 0,7
a aplikaciou vodopriepustného rastlom teréne - pri aplikacii plastovych ros-
materidlu na rastlom teréne. tov
- navrhované so zatraviiovacou dlazbou na 0,4

rastlom teréne - pri aplikacii betonovych

tvarnic
Plochy popinavej zelene s min. Sirkou rastlého terénu 0,5 m, pri€om do vypoctu sa 0,4
zapocitava plocha fasady obrastenej popinavou zeleriou.
Plocha priemeru koruny dospelého vzrastlého stromu vysadeného v spevnenych 0,5

plochdch a v ich tesnej blizkosti maximdlne do 3 m od okraja spevnenej plochy.
Vzrastlé stromy sadit vo velkosti s obvodom kmenia - ok 14/16, pri¢om predpokla-
dany plosny priemet koruny vysadeného dospelého jedinca bude mat priemer
min. 4,0 m.

5.2.1.2 Stanovenie plochy zapocitatelnej zelene ako kompenzacia zdberov pléch zelene v zmysle adap-
tacnych opatreni na zniZenie doésledkov zmeny klimy

V areadlovom type zastavby s predpokladom vysokej zastavanosti Uzemia objektami a spevnenymi plo-
chami je nevyhnutné, okrem dodrzania minimalneho podielu zelene, v projektovej dokumentacii za-
pracovat aj adaptacné opatrenia na zamedzenie pricin a zniZzenie dosledkov zmeny klimy. Tieto budu
v plnom rozsahu uplatiované na Uzemi predmetnych arealov.

Novostavba v arealovom type zastavby — kompenzacia zaberov ploch zelene

V pripade zastavby aredlového typu s predpokladom vysokej zastavanosti zemia objektami a spevnenymi plo-
chami nad 1000 m? (vyrobné halové objekty, obchodné centra, skladové arealy, aredly predaja a sluzieb, budovy
pre spravu a administrativu, velkokapacitné parkoviska, manipulaéné plochy) predovsetkym v Gzemiach s vyso-
kym podielom vyrobnej, skladovej a obchodnej vybavenosti sa vyZzaduje v projektovej dokumentacii uplatnenie
kazdého typu z nasledovnych adaptacnych opatreni:

Zasady a regulativy sa nevztahuju pre Uzemie Pamiatkovej rezervacie Banska Bystrica a na pamiatkovo chra-
nené arealy su uvedené v kapitole 9.1.2.

Pri zastavanej plo- | min. 30% plochy zelene na stre- | S poZzadovanou hrubkou substratu od 0,35m a vy-
che objektov nad | chach (*stresnych konstrukciach) a | sadbou travnikov, krikov a stromov, kde podiel po-
1000 m? uplatiio- | terasdch na anad uroviiou okoli- | kryvnosti drevinami je minimalne 25%.

vat aspon jednu | tého terénu

formu. min. 70% plochy zelene na stre- | S poZadovanou hrubkou substratu od 0,03m do
chach (*stresnych konsStrukciach) a | 0,35 m a vysadbou travnikov, kvetin a krikov.
terasach na anad urovriou okoli-
tého terénu

min. 70 % plochy popinavej zelene S min. Sirkou rastlého terénu 0,5 m, pricom do vy-
poctu sa zapocitava plocha fasady obrastenej popi-
navou zelenou.
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Pre spevnené plo- | na 50 m? zastavanej spevnenej plo- | Vysadba 1 vzrastlého stromu min. vo velkosti s ob-
chy parkovacich | chy vodom kmena - ok 14/16, pricom predpokladany
stojisk plosny priemet koruny vysadeného dospelého je-
dinca bude mat priemer min. 4,0 m. Stromy musia
byt vysadené v spevnenych plochach parkovacich
stojisk a v ich tesnej blizkosti maximalne do 3 m od
okraja spevnenej plochy.

Pre iné spevnené | na 80 m? zastavanej spevnenej plo- | Vysadba 1 vzrastlého stromu min. vo velkosti s ob-

plochy (pristu- | chy vodom kmena - ok 14/16, pricom predpokladany
pové cesty, mani- plosny priemet koruny vysadeného dospelého je-
pulacné plochy) dinca bude mat priemer min. 4,0 m.

5.2.2 Zasady a regulativy pre nezastavatelné tzemia v neurbanizovanom tzemi — extravi-
lane mesta (v prirodnom priestore)

k) stavby pre chov vcelstiev - véeliny

Funkcia byvania, obcianskej vybavenosti alebo rekreacné vyuZitie nie je u uvedenych nezastavatelnych
uzemiach stavieb pripustna.

5.2.3 Zasady a regulativy pre nezastavatelné tizemia v urbanizovanom tzemi — intravilane
mesta

5.3 Regulativy pre kompoziciu mesta a jeho kompozicné prvky
5.3.1 Hlavné kompozicné osi

5.3.2 VedlajSie kompozi¢né osi

5.3.3 Kompozi¢né uzly — vyznamné verejné mestské priestory

a) verejné priestory historického jadra mesta — namestia, pesie zény a uli¢né priestory (Na-
mestie SNP, Ndmestie Stefana Moysesa Meyzesa, ulice v rdmci PR BB a jej ochranného
pasma

II) Vo verejnych priestoroch Pamiatkovej rezervacie Banska Bystrica a jej Ochranného pasma histerie-
kéhojadramesta je nepripustné umiestriovat:

- Umiestnenie tychto objektov musi byt vopred odsthlasené a povolené mestom Banska Bystrica (Rad-
vansky jarmok, Vianocné trhy a ostatné akcie povolené mestom Banska Bystrica), vdzemi-pamiatkeve}
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5.3.4 Krajinny obraz a dominanty mesta
Text bez zmeny
5.4 Regulativy stavebnych zasahov do tGzemia
Text kapitoly bez zmeny, pozndmka pod Ciarou k odkazu ¢. 14 sa vypusta

5.4.1 Stabilizované uzemia

Nahrddza sa pévodné celé znenie podkapitoly 5.4.1 novym textom nasledovne:

su tie Uzemia mesta mimo Pamiatkovej rezervacie Banska Bystrica a jej ochranného pasma definované
vo vykrese 7a, v ktorych je nepripustné menit charakter a spésob zastavby, je nevyhnutné dodrzat
funként reguldciu a regulaciu maximalnej miery zastavania a minimalneho podielu zelene, a preukazat
splnenie podmienky pokrytia statickej dopravy. Maximalnym vyskovym hladindm zastavby navrhnu-
tym pre regulované bloky su nadradené vysSkové obmedzenia - limity vyplyvajuce z platnych legislativ-
nych predpisov a noriem (napr. ochranné pasma letiska, heliportov a pod.). a plati nasledujlca regu-
lacia podla konkrétneho typu zastavby (nie je mozné kombinovat medzi bodmi a) az e):

a) V uzemiach zastavby rodinnymi domami a v prielukach uli¢nej zastavby medzi rodinnymi domami
- je mozné umiestnit vylu¢ne novostavbu rodinného domu, pri dodrzani zavaznej regulacie urce-
nej pre predmetny regulovany blok. Ukoncenie ulicnej zdstavby novym rodinnym domom je pri-
pustné, pricom je mozné realizovat pristavbu v rozsahu maximalne 50 % plochy zastavane bu-
dovou; vyskovym regulativom je prevladajuca vyska okolitej zastavby v danom mestskom bloku,
pri dodrZani platnych technickych predpisov, zaroven sa za referencnu vysku nepovazuju lokalne
existujuce akcenty a dominanty v predmetnom mestskom bloku

b) V Gzemi sidlisk (podla kap. 5.1 v bode 4) a v Uzemi zastavby bytovymi domami

- Nie je moZna pristavba ani nadstavba, je mozné vyuZitie existujuceho podkrovia - vid kapitola
1.4, bod 3).

- Je mozné umiestnovat vylucne iba stavby technického vybavenia, dopravného vybavenia (par-
kovacie domy pre obyvatelov — uzZivatelov daného Uzemia), stavby zakladného Sportového vy-
bavenia (detskych ihrisk a ihrisk); stavby obcianskej vybavenosti pre obyvatelov a uzZivatelov za-
ujmového Uzemia su rieSené prednostne v existujucich objektoch.

-V pripade asanacie bytového domu je mozné realizovat novostavbu bytového domu v rovnakom
hmotovo-objemovom rozsahu.
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c¢) V izemiach mimo sidlisk (podla kap. 5.1 v bode 4), mimo Uzemi zastavby bytovymi domami a mimo
Uzemi zastavby rodinnymi domami (zmieSané Uzemia, Uzemia obcianskej vybavenosti, Uzemia rek-
reacie a Sportu)

- Je moiné realizovat pristavby — v rozsahu 50 % existujucej stavby, nadstavby — ustipené podla-
Zie alebo podkrovie, prestavby existujucich objektov, vyuzitie podkrovi a pod., pridodrzani funk-
¢nej a priestorovej regulacie predmetného regulovaného bloku s podmienkou preukazania po-
krytia potrieb statickej dopravy.

- Je povolovanie novych stavieb mozné len na plochach po asanovanych objektoch resp. na exis-
tujucich zastavanych plochach bez narokov na dalSie zabery nezastavanych pléch a zelene. Re-
alizacia novych stavieb po asanovanych objektoch je moznd v objeme povodného objektu. Na-
roky na staticki dopravu je potrebné riesit prioritne v samotnom objekte, ostatné vyluéne na
pozemku investora. Hmotovo-priestorové rieSenie pristavby, nadstavby a novostavby musi
v maximalnej miere koresSpondovat s existujucim urbanisticko-architektonickym charakterom
daného Uzemia - zalozenad uliénd a stavebna Ciara; vysSkovym regulativom je prevlddajica vyska
okolitej zastavby v danom mestskom bloku; zaroven sa za referenénu vysku nepovazuju lokalne
existujuce akcenty a dominanty v predmetnom mestskom bloku.

- V prielukach uli¢nej zastavby inych stavieb ako rodinnych domov je mozné doplnit novy objekt,
pri dodrzani zavaznej reguldcie urcenej pre predmetny regulovany blok. Ukoncenie uli¢nej za-
stavby novym objektom je pripustné.

- V Uzemiach so Sportovym vybavenim a v GUzemiach pre rekreaciu je vySkovym regulativom pre-
vlddajuca vyska Sportového aredlu alebo v pripade rekreacnych Uzemi prevladajica vyska okoli-
tej zastavby; zdroven sa za referen¢nu vysku nepovazuju lokalne existujuce akcenty a dominanty
v predmetnom mestskom bloku.

d) V monofunkénych aredloch vedenych ako verejnoprospesné stavby
- je mozna celkova prestavba arealu a objektov podla aktudlnych technicko-prevadzkovych poZzia-
daviek ako aj moznost celkovej zmeny hmotovo-priestorovej Struktdry; vyskovym regulativom
je prevladajuca vyska stavieb v areali; umiestnenie alebo premiestnenie dominanty je potrebné
preukazat doloZzenim hmotovo — priestorového riesenia

e) Vo vyrobnych, skladovo-predajnych aredloch s poskytovanim sluzieb a v Uzemi s dopravnym
a technickym vybavenim

- je moZna prestavba aredlu a objektov podla aktualnych technicko-prevadzkovych a technologic-
kych poziadaviek ako aj moznost zmeny hmotovo-priestorovej struktdry; vystavba musi kores-
pondovat s existujucim urbanisticko-architektonickym charakterom daného Gzemia (zalozena
ulicna a stavebna ciara); vyskovym regulativom je prevladajuca vyska stavieb v areali; zaroven
sa za referenént vysku nepovazuju lokdlne existujuce akcenty a dominanty v predmetnom mest-
skom bloku.

- vySkovy regulativ pre stavby a zariadenia technického vybavenia sa nestanovuje

5.4.2 Rozvojové lUzemia

Nahrddza sa a doplria v odrdzke a) text nasledovne , odrdzka b) sa vypusta v celom rozsahu a odrdzka c) sa upra-
vuje v poradi ako odrdzka b) a text sa upravuje nasledovne. V druhom odstavci sa za prvou vetou vkladd novad
veta nasledovne:

a) je moina prestavba alebo rekonstrukcia Uzemia pri dodrzani funkcnej a priestorovej regula-

cie predmetného regulovaného bloku a-ebjektov-so-zachovanim-hlavnej-funkeie

. .
am a

d} b) je mozna nova vystavba na nezastavanych plochach Uzemia resp. asanovanych plochach
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Pre Uzemia, v ktorych je v zmysle kapitoly 17 Uréenie, na ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat a schva-
lit zemny plan zény, obstarat Gzemny plan zony.

6 UCELOVE REGULATiVY

7 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

16) pocitat so zachovanim jestvujucich vacésich monofunkénych pléch zdravotnictva (areal Fakult-
nej nemocnice s poliklinikou F. D. Roosevelta, stary nemocnicny areal na ul. K nemocnici so
Stredoslovenskym Ustavom srdcovo-cievnych chordb, poliklinika na Hornej ul.), s moZnostou
celkovej prestavby aredlu podla aktualnych technicko-prevadzkovych poZiadaviek ako aj
s moznostou celkovej zmeny hmotovo-priestorovej Struktury, pri nenaruseni chranenych
pohladov — panoramatickych.

8 ZASADY A REGULATiIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA
UzZEMIA

9 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY A VYUZi-
VANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIA-
VANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

10 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE A ZDRAVIE OBYVATELSTVA
10.1 Hluk a vibracie
10.2 Raddnové riziko
10.3 ZataZenie Uzemia pachmi a ochrana ovzdusia

10.4 ZataZenie uzemia elektromagnetickym Ziarenim

10.5 Adaptacné opatrenia na znizenie dosledkov zmeny klimy

10.5.1 Adaptacné opatrenia platné pre celé tizemie mesta

10) Na fasadach a strechach budov ako i na spevnenych plochach sa budu pouzivat stavebné
materialy (vratane ich farebnosti) s nizkou absorpénou schopnostou pohlcovat slneénu
tepelnu energiu

11) Zamedzit prehrievaniu spevnenych pléch vysadbou vzrastlej zelene resp. pouZitim tienia-
cich prvkov a techniky

12) Spevnené plochy budu realizované s pouzitim vhodnych stavebnych materidlov s ¢o naj-
vacSou vsakovacou schopnostou dazdovych vod

13) Vramci aredlov budu realizované vodozadriné stavby so zachytdvanim dazdovej vody
zo striech a spevnenych ploch s moznym vyuZitim vodnych prvkov
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10.6 Ostatné zasady a regulativy

11 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA MESTA

VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASEM A CHRANENYCH UZEMi PODL'A OSOBITNYCH PREDPISOV
12 LIMITY UZEMNEHO ROZVOJA MESTA
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12.1 Ochranné pasma a chranené tzemia prirody *
12.2 Ochranné pasma vodohospodarskych stavieb a chranenych tizemi vodného hospodarstva
12.3 Ochranné pasma a hranice chranenych tzemi pamiatkovej starostlivosti

12.4 Ochranné pasma cintorinov a krematoria

I} Pri riadeni rozvoja Gzemia mesta Banskd Bystrica dodrZiavat podla platnej legislativy na tuseku
pohrebnictva vymedzené

I} Vzmysle platnej legislativy na Useku pohrebnictva wssieuvedeného-zdkona povazovat za limity
rozvoja Uzemia echranné—pasma—cintorinev—v-Sirke-50-m—od-ich—vonkajSich-hraniec—a ochranné

pasmo krematéria v Sirke 100 m od hranice pozemku krematoria, ktoré s je vyznacené v grafickej
¢asti UPN mesta (Vykres €. 7c — Regulativy funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania
Uzemia - Limity Uzemia). Hranice ochrannych pasiem pohrebisk vyznacené vo vykrese ¢. 7c — Re-
gulativy funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania — Limity Uzemia, s maximalnymi
v Sirke 50 m od vonkajsich hranic pohrebisk, blizsiu Specifikaciu ich Sirok riesi prislusné VZN.

[ll) V &yehte ochrannych pasmach pohrebisk st pravidla umiestiiovania a povolovania stavieb so Spe-
cifikaciou ¢innosti, ktoré nie je mozné vykonavat pocas pohrebu, uréené v prislushom VZN. aepe-

I1) U existujucich budov, ktoré sa nachadzaju v ochrannom pasme 58-m-a-mensejvzdialenostiod-sta-

réhe pohrebiska, je moZné povolit prestavbu, nadstavbu alebo pristavbu tak, aby sa budova ne-
pribliZila k pohrebisku. Pri zmene Ucelu budovy zvézit, ¢i budica prevadzka nebude rusit pietny
charakter pohrebiska, napr. hlukom.

1V zmysle platnej legislativy o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich noviel a vykonavacich predpisov)
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12.5 Ochranné pasma lesa

12.6 Ochranné pasma dopravy

12.7 Ochranné pasma energetiky

12.8 Ochranné pasma potrubi produktovodov

12.9 Ochranné pasma elektronickych komunikacii

12.10 Ochranné pasma pred hlukom a vibraciami

12.11 Ochranné pasma zatopovych oblasti - inundacné tizemia a ochrana pred povodiami

12.12 Ochranné pasma tzemi s geologickymi faktormi, odpadového hospodarstva a radénového
rizika

PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV,
NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY
13 PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

14 PLOCHY NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV

15 PLOCHY NA ASANACIU

16 PLOCHY NA CHRANENE CASTI KRAJINY

17 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

1) Centralna mestska zéna, CM | - Banska Bystrica UPN CMZ aktualizovata riesit:

18 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
19 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VERINOPROSPESNYCH STAVIEB

20 ZOZNAM VYBRANYCH POJMOV A SKRATIEK POUZITYCH V ZAVAZNEJ CASTI

20.1 Zoznam vybranych pojmov

aredl priestorovo a prevadzkovo vymedzené Uzemie tvorené siborom
parciel, ktoré zvacsa su ale nemusia byt oplotené; je prevazne mo-
nofunkény (aredl obc¢ianskej vybavenosti (Skolské, kultury, zdravot-
nicke, spravy, administrativne, obchodno-komercéné a podnikatel-
ské), rekreacné a Sportové, zmiesané, vyrobné, skladové, doprav-
nej infrastruktary, technickej infrastruktury, vyhradenej zelene);
ma samostatny vjazd z obsluznej alebo vnutroarealovej komunika-
cie (ak je aredl sucastou vacsieho arealu) a parkovanie ma zabez-
pecené pre potreby vlastnej prevadzky;

bilancované Gzemie Uzemie vymedzené investicnym zamerom
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b e N . | ckeistabili I .

dreviny Dreviny su rastliny pri ktorych dochddza k druhotnému hrubnutit
stonky, Cize k tvorbe dreva. V ramci skupiny drevin rozoznavame
stromy, kry a niektoré liany s drevnatou stonkou.
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fotoveliaika{tieZ fotovoltika) priama premena svetla na elektrinu na atdmovej Urovni (vyuzive
skutocnost, Ze niektoré materialy vykazuju vlastnosti, fotoelektric
kého efektu, ktory sposobuje, Ze tieto materialy absorbuju fotény
zo svetla a uvolfuju elektrony - vysledkom ich zachyteni:
a usmernenia je elektricky prad)

prevladajuca vyska -je dana vyskou stavieb v posudzovanom Gzemi (mestom bloku
alebo areali) so svojimi charakteristikami (proporcie, mierka, si-
lueta, a iné...); posudzované prostredie je vizualne vnimatelné
z viacerych stanovisk rovnako alebo velmi podobne. Pri uréeni
prevlddajucej vysky stavieb v areali sa posudzovanym Uzemim
rozumie predmetny mestsky blok alebo aredl (vid'definicia are-
dlu).
-za prevladajlcu vysku zastavby je mozné povazovat priemer

vysky stavieb v danom posudzovanom uzemi, pricom je po-
trebné zohladnit plosny rozsah stavieb.

Nezohladnuju sa drobné stavby, doplnkové stavby a stavby tech-
nického a dopravného vybavenia

Je kazdé (prevaine plosné) vymedzenie hmoty budovy na roz-
hrani s exteriérom.

Fasada je pédorysne ohranicenda lomom fasddy o viac ako 45°
alebo ustupenim fasady o viac ako 1 m. Ak je obvod budovy p6-
dorysne zakriveny, musi sa nova fasada budovy vytvorit najneskor
vtedy, ked dotycnice k obvodu zvieraju uhol vacsi ako 45°.

fasada

sidlisko zoskupenie viacerych obytnych budov do jedného urbanistického
celku (...funkcne a tizemne nezdvisly celok postaveny v rovnakom
case, najcastejsie na volnej ploche na okraji vnutorného mesta)

(zdroj: Bratislava atlas sidlisk. Bratislava Atlas of Mass Housings.,
Moravcikova, H. a kol., 2011)

20.2 Zoznam skratiek
Text bez zmeny
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