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Zadanie pre Urbanisticku $tudiu - Rie3enie lokality byvania ,,Pod mostikmi®

2. UvoD

Obstaravanie urbanistickej Stidie je riedené zpodnetu fyzickych oséb, vlastnikov pozemkov
predmetnej lokality, pre ktori je v zmysle si¢asného Uzemného planu mesta Banska Bystrica uréené
funkéné vyuZitie ZE 07 — Zelefi — zahradkarske osady a PS 03 — zimné $portové vybavenie.

Zamerom obstaravatefov urbanistickej Studie je realizovat v izemi vystavbu rodinnych domov
v charaktere mestského prostredia v predpokladanej kapacite cca 22 domov.

Vsucasnosti je predmetné Uzemie vyuZivané najméd pre zahradkarske Ggely a podfa dostupnych
informacii sa dzemia v si¢asnosti netykaju Ziadne povolovacie procesy za ucelom realizacie stavieb
verejneého dopravného a technického vybavenia Gzemia ako i Ziadnych inych stavieb.

3. URCENIE SPECIFICKEHO UCELU POUZITIA URBANISTICKE) $TUDIE

v

Vsalade s § 3 Vyhlasky ¢ 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnopldnovacej

dokumentacii (dalej vyhldska) stanovuje avzmysle § 4 ods. 1 Zakona & 50/1976 o Gizemnom

planovani a stavebnom poriadku (dalej stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov sa stanovuje

$pecificky ucel pouZitia urbanistickej 3tidie nasledovne:

—  urbanistickd studia bude sliZit po spodrobneni a overeni navrhovaného funkéného vyuZitia
uzemia ako podklad pre spracovanie zmien a doplnkov Uzemného plénu mesta Banska Bystrica
v platnom zneni (dalej ,izemny plan mesta“)

4. URCENIE HLAVNYCH CIELOV RIESENIA URBANISTICKE) $TUDIE

Hlavnymi cielmi rieSenia urbanistickej stddie bude :

—  prehodnotit Gzemny pldn mesta 2015 v riesenom a v zmysle navrhovanej koncepcie rozvoja
uzemia navrhnat jeho zmeny a doplnky a pripravit podklad pre regulaciu zastavby uzemia na
Grovni prislusného stupria Uzemnoplanovacej dokumentacie,

- navrhnit koncepciu napojenia tizemia na verejné dopravné vybavenie tizemia i s ohfadom na
suvisiace priestory, s dérazom na cestni a statickd dopravu vo vazbe na Hviezdoslavovu ulicu,
ktord je tzv. vstupnym bodom do rieSeného Gzemia. Hviezdoslavovu ulicu akceptovat ako
dvojpruhovi obojsmerni komunikaciu s rieSenim sucasnych kapacit statickej dopravy pre
obyvatefov dotknutych bytovych domov. Navrhnut, resp. redpektovat sicasné dopravné
napojenia okolitych lokalit, resp. aktivit v izemi. Rie$it dopravné a prevadzkové zataZenie
uzemia v SirSich vazbach so zretefom na eliminaciu negativnych dopadov na #ivotné prostredie
obytného tzemia (hluk, prach, vibrécie, zapach, odpady a pod.)

- navrhnit koncepciu napojenia tizemia na verejné technické vybavenie tzemia is ohfadom
na suvisiace priestory, zhodnotit potreby zvy3enia kapacit jestvujicich inZinierskych sieti,
pripadne ich preloZiek za reSpektovania ich zdkonom stanovenych ochrannych pasiem,

- navrhnut, konkretizovat a odévodnit asandcie jestvujucich stavieb v izemi,

—  spracovat analyzu vlastnickych vztahov za Uelom zabezpecenia pristupnosti do sivisiaceho
uzemia.

Strana3z7






Zadanie pre Urbanistickd Studiu - RieSenie lokality byvania ,Pod mostikmi*

5. ZHODNOTENIE POZIADAVIEK VYPLYVAJUCICH Z NADRADENEJ UZEMNOPLANOVACEJ
DOKUMENTACIE, VYSTUPOV UZEMNOPLANOVACICH A OSTATNYCH PODKLADOV

V sucasnosti pre uUzemie plati uzemny plan mesta, Ziadny Gzemny plan zény nebol v Gzemi

k dne$nému diu schvaleny, ani nebolo zacaté jeho obstardvanie. V zmysle sucasného platného

Uzemného planu mesta Banskad Bystrica je pre predmetnu lokalitu uréené nasledovné funkéné

vyuZitie:

— ZE 07 — Zelein — zahradkarske osady s hlavnym funkénym wvyuZitim plochy hospodaérskej a
okrasnej zelene, zahradné domceky

— PS03 - zimné Sportové vybavenie —lizemie so zimnymi Sportovymi plochami a zariadeniami; t.].
uzemie zimnych 3portov, ktoré je tvorené predovietkym plochami zimnych 3Sportov (s
moinostou aj letného S3portového vyuiitia)} a plochami objektov 3portovo-rekreacnej
vybavenosti pre lokalizovanie nadstandardnej $portovo-rekreacnej vybavenosti mesta.

Qbr. 1-UPN mesta BB V\'rkres ¢ 3a- Priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie Gzemia
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Qbr. 2 — UPN mesta BB vykres €. 7a — Regulativy a limity funkéného a priestorového
vyuZivania Uzemia - Funkéné a vyskové regulativy a limity
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6. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Hranice rieSeného lzemia si uvedené v nasledovnom obrdzku. RieSené uUzemie je vymedzené
s ohfadom na vlastnictvo pozemkov obstarévatefov urbanistickej itidie, aviak a do rieeného tizemia
boli na zéklade poziadaviek mesta (konzulticie uskutoénené december 2017) zahrnuté pozemky
navrhovanou aktivitou dotknuté.

Obr. £. 4 - hranice riefeného Gzemia

7. POZIADAVKY NA VARIANTY RIESENIA

Pre spracovanie urbanistickej Studie sa variantné rieSenie nevyiaduje, nakolko viak mézu vyvstat
mozZnosti variantnych rieseni, ktoré by bolo potrebné overit, variantné riefenie sa ani nevyluéuje. Po
prerokovani viak, nakolko ma urbanistickd 3tiudia slaZit ako podklad pre zmenu dzemného pléanu
mesta, musi byt &istopis Stidie Mestu Banska Bystrica ako prisluinému organu (zemného
plénovania a obstaravatefovi UPN mesta odovzdany ako invariantny.

8. POZIADAVKY NA OBSAH URBANISTICKEJ STUDIE

8.1. Urbanizmus

- navrhnut urbanisticki koncepciu rieSeného tizemia v podrobnosti postatujticej pre obstaranie
zmien a doplnkov platného tizemného planu mesta,

- definovat zastavatelny a nezastavateny priestor s dérazom na pristup do okolitého tzemia,
- vmaximalnej miere re§pektovat konfiguraciu terénu.

8.2. Priestorové usporiadanie a funk&né vyuditie
- funkéné vyuzitie — byvanie v rodinnych domoch
- pripustné vyuZitie — malé Sportové plochy a plochy relaxu, ob&ianska vybavenost len zékladného
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charakteru

vylicené funkcie — ostatné — najméa obcianska vybavenost vyisieho vyznamu, vyroba, sklady,
remeselna €innost, Zivo¢idna vyroba

sposob zastavby - individudine stojace rodinné domy, v meniej miere je pripustna radova
zastavba.

8.3. PoZiadavky na verejné dopravné vybavenie tzemia

navrhnut optimalnu koncepciu dopravnej obsluhy Gzemia v prepojeni na jestvujuci dopravny
systém, napojenie na stcasny systém komunikacii v stlade s pofiadavkami STN 736110 /22
Projektovanie miestnych komunikécii,

riesenie predmetnej lokality navrhnut tak, aby nedoilo k obmedzeniu statickej dopravy pri
narazovej névitevnosti prifahlych 3portovych pléch a zariadeni (akceptovat jestvujlice
parkovisko), zachovaf pristup k existujlicim garazam bytovych domov,

dopravny pristup do Uzemia riedit cez Hviezdoslavovu ulicu, ktord je potrebné akceptovat ako
dvojpruhovi obojsmernt komunikéciu s rieSenim stcasnych kapacit statickej dopravy pre
obyvatelov dotknutych bytovych domov,

riedit minimalne jednostranny chodnik pozdi? komunikécii s napojenim na existujuce chodniky
v dotyku s rieSenou lokalitou, na vychodnej ¢asti rieieného Gzemia navrhnit pesie prepojenie
na Viestovu ulicu, resp. ulicu 9. Méja, preukazat dopravné napojenie a pristup z navrhovanej
lokality k zastavke MHD,

staticki dopravu je potrebné riesit v po&toch potrebnych pre navrhované kapacity v sulade
s STN 736110/Z2 Projektovanie miestnych komunikacii na vlastnych pozemkoch investorov
v zmysle vyhlasky €. 532/2002 Z. z. aj s vymedzenim potrebnej kapacity parkovania na verejnej
komunikacii pre navitevy, dodriat legislativne poZiadavky na odstup navrhovanej komunikacie
od existujlcich bytovych domov.

8.4. Technicka infrastruktdra

v urbanistickej Struktire navrhnit koncepciu verejného technického vybavenia Uzemia
(zdsobovanie vodou, plynom, elektrickou energiou a teplom, odkanalizovanie (zemia,
zadrziavanie daZd'ovej vody v Gizemi...),

zhodnotit potreby zvySenia kapacit jestvujucich inZinierskych sieti, pripadne ich preloZiek za
reSpektovania ich zakonom stanovenych ochrannych pasiem.

8.5 Zivotné prostredie

navrhnut plochy pre separovany odpad tak, aby sa nenachadzali v blizkosti obytnych domov.

8.6. Uzemny plan

na zaklade vysledkov prerokovania urbanistickej $tidie prehodnotit uzemny plan mesta z roku
2015 v zneni zmien a doplnkov a v zmysle navrhovanej koncepcie rozvoja tizemia navrhnut jeho
zmeny a doplnky a pripravit podklad pre regulaciu zastavby tzemia na Grovni dzemného planu
zony.

POZIADAVKY NA ROZSAH A SPOSOB SPRACOVANIA TEXTOVEJ CASTI A GRAFICKEJ
CASTI URBANISTICKE) STUDIE

KedZe ciefom urbanistickej $tidie je overit moznost, resp. spracovat podklad pre zmenu Gzemného
planu mesta, urbanistickd Studiu je potrebné spracovat primerane v zmysle Vyhlasky &. 55/2001 Z. z.
o0 uzemnoplanovacich podkladoch a tizemno-planovacej dokumentacii na podklade polohopisného a
vySkopisného zamerania spolu s katastralnou mapou.
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Textova ¢ast bude obsahovat:

A. Zdkladné udaje

a) hlavné ciele a ulohy,

b) Udaje o stlade rieSenia Gzemia so zadanim urbanistickej $tudie.

B. RieSenie urbanistickej studie

a) vymedzenie rieSeného Gzemia (Uzemie jednej obce alebo viacerych obci na zaklade Udajov z
katastra nehnutelnosti) a jeho geograficky opis

b} vyhodnotenie rieeni a navrhov pre zmenu nadradenej uzemnoplanovacej dokumentacie —
tzemného pldnu mesta,

c) ndvrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania,

d) navrh funkéného vyuZitia Gzemia s uréenim previddajicich funkénych dzemi, najma obytného
uzemia, zmieSaného (zemia, vyrobného Uzemia, rekreaéného tUzemia a kupefného tzemia
vratane urcenia pripustného, obmedzujiceho a zakazujlceho funkéného vyuzivania,

e) névrhverejného dopravného vybavenia (izemia vratane riedenia $irich vzfahov,

f)  névrh verejného technického vybavenia Gzemia vritane riesenia $irsich vztahov,

g) vymedzenie ochrannych pasem a chranenych Gzemi podfa osobitnych predpisov,
h)  névrh pléch na vykonanie delenia a scefovania pozemkov a na asanéciu,

i) naverejnoprospeinych stavieb

Graficka cast bude obsahovat’:

Hlavné vykresy, ktorych podkladom su katastralne mapy doplnené vyskopisom v mierke 1:2000.
Viykres 3irdich vztahov bude v mierke 1 : 10 000. Vykresy budi obsahovat:

a) Sirdie vztahy so zameranim na limity vyuZitia Gzemia, na koordinaciu su¢asnej a navrhovanej
verejnej dopravnej a technickej vybavenosti, na ochranu prirody a krajiny vratane prvkov
uzemného systému ekologickej stability v rdmci obce s vyznagenim hranice rieSeného Gzemia,

b) vykres komplexného urbanistického navrhu rieeného tzemia,
c) vykres verejnej dopravnej vybavenosti,
d) vykres verejnej technickej vybavenosti,

e) ndvrh odporufeni na zmeny adopinky Uzemného pldnu mesta vykresu ¢ 3a— Priestorové
usporiadanie a funkcné vyulZitie uzemia a névrh odporuéeni na zmeny a doplnky Uzemného
planu mesta vykresu ¢&. 7a — Regulativy a limity funkéného a priestorového vyuZivania tzemia -
Funkéné a vyskové regulativy a limity (oba navrhy ZaD v mierke 1 : 10 000).

Pocty vyhotovenia navrhu a gistopisu urbanistickej $tudie budui vyhotovené takto :

—  graficka ¢ast - 3irie vztahy a rieSenie vytladené v mierke 1 : 2 000 v dvoch vyhotoveniach,
— textové ¢ast v dvoch vyhotoveniach,

— textovd a graficka cast na CD vo formate .pdf

10. POZIADAVKY NA PREROKOVANIE URBANISTICKE) $TUDIE

Urbanisticka Studia bude prerokovana s prislusnymi Gtvarmi Mestského dradu Banska Bystrica (odbor
uzemného planovania a architekta mesta, oddelenie Gdriby miestnych komunikécii a inZinierskych
sieti, oddelenie evidencie a spravy majetku mesta), so spravcami verejného a dopravného vybavenia
uzemia ako aj svlastnikmi dotknutych pozemkov a svlastnikmi nehnutefnosti navrhnutych
na asanaciu.
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