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Navrh na uznesenie

K bodu: Sprava hlavného kontrolora o vysledku kontroly ¢. 10/2021 - kontroly zakonnosti,
ucinnosti, hospodarnosti a efektivnosti postupu spoloc¢nosti BPM, s. r. 0. (resp. nastupnickej
spolo¢nosti MBB, a. s.) pri prevode vlastnictva bytov v bytovom dome Severna ulica 5, ktoré
boli povodne uréené ako najomné byty pre mladé rodiny.

Mestské zastupitelstvo

I. berie na vedomie

Sprava hlavného kontroléra o vysledku kontroly ¢. 10/2021 - kontroly zakonnosti, G¢innosti,
hospodérnosti a efektivnosti postupu spolocnosti BPM, s. 1. 0. (resp. ndstupnickej spoloc¢nosti
MBB, a. s.) pri prevode vlastnictva bytov v bytovom dome Severna ulica 5, ktoré boli pévodne
uréené ako ndjomné byty pre mladé rodiny.



Hlavny kontrolor
Mesta Banska Bystrica

SPRAVA
HLAVNEHO KONTROLORA
O VYSLEDKU KONTROLY
& 10/2021

Na zéklade poverenia hlavného kontroléra Mesta Banskd Bystrica zo dna 29. 06. 2021
(poverenie ¢. 10/2021) zacali dna 29. 06. 2021 zamestnanci utvaru hlavného kontrolora

W

kontrolu ¢. 10/2021 - kontrolu zakonnosti, u¢innosti, hospodarnosti a efektivnosti postupu
spolo¢nosti BPM, s. 1. 0. (resp. néastupnickej spolo¢nosti MBB, a. s.) pri prevode vlastnictva bytov
V bytovom dome Severnd ulica 5, ktoré boli podvodne uréené ako ndjomné byty pre mladé rodiny.

Kontrola bola vykonand v sulade s § 18d zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
vzneni  neskorSich  predpisov, planom  kontrolnej  cCinnosti  hlavného  kontrolora
Mesta Banska Bystrica na 1. polrok 2021, ktory bol schvaleny uznesenim mestského zastupitel'stva
¢. 652/2020 - MsZ zo dna 8. decembra 2020 a §§ 20 az 27 zakona ¢. 357/2015 Z. z. o finan¢nej
kontrole a audite a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vzhladom k tomu, Ze kontrolou boli zistené nedostatky kontrolna skupina z vykonanej
kontroly vyhotovila v sulade s § 22 ods. 1 zdkona o finan¢nej kontrole a audite dna 22. 10. 2021
navrh spravy z kontroly ¢. 10/2021, v ktorom urcila kontrolovanému subjektu lehotu na:

- podanie namietok k zistenym nedostatkom a predloZenie pisomného zoznamu prijatych opatreni,
- splnenie prijatych opatreni.

Navrh spravy z kontroly ¢. 10/2020 bol osobne odovzdany kontrolovanému subjektu na

oboznamenie dna 25. 10. 2021.

Kontrolovany subjekt bol zaroven pouc¢eny o moznosti podat’ pisomné namietky k zistenym
nedostatkom, navrhnutym odporti¢aniam, k lehote na predlozenie pisomného zoznamu prijatych
opatreni a tiez K lehote na splnenie prijatych opatreni do 29. 10. 2021. Ked’ze kontrolovany subjekt
v stanovenej lehote nepodal namietky, Kontrolna skupina ma za to, Zze navrhované opatrenia
akceptoval. Nasledne kontrolna skupina pristupila k spracovaniu tejto spravy z kontroly ¢. 10/2021.

Kontrolovanym subjektom bola mestom zriadena obchodnd spolo¢nost, MBB, a. s.,
oznamenie o zacati kontroly bolo zaslané kontrolovanému subjektu dna 29. 06. 2021.

Ciel'om kontroly bolo preverit zakonnost’, ti¢innost,, hospodarnost’ a efektivnost’ postupu
spolo¢nosti BPM, s. 1. 0. (resp. nastupnickej spolo¢nosti MBB, a. s.) pri prevode vlastnictva bytov
vV bytovom dome Severnd ulica 5, ktoré boli pdvodne uréené ako ndjomné byty pre mladé rodiny.



Kontrolna skupina v ramci predmetu kontroly preverovala dodrzanie schvalenych
podmienok pri prenajimani bytov a nasledného odpredaja tychto bytov do osobného vlastnictva.

Kontrola bola vykonana na zaklade dokladov a dokumentov predlozenych kontrolovanym
subjektom:

- koncesnd zmluva na stavebné prace V spojeni so Zmluvou o najme bytov a nebytovych
priestorov ¢. 92/2013/CEZ-JU spolu s dodatkom ¢. 1, dohoda 0 urovnani a 0 vysporiadani
spornych narokov,

- vypis z listu vlastnictva ¢. 8307,

- odstapenie od Koncesnej zmluvy na stavebné prace v spojeni so Zmluvou 0 najme bytov
a nebytovych priestorov ¢. 92/2013/CEZ-JU,

- najomné a kiipne zmluvy na vybrané byty,

- doklady potvrdzujuce splnenie schvalenych podmienok na pridelenie najomnych bytov
pri vybranych bytoch,

- stanovenie kupnej ceny jednotlivych bytov a prislusenstva k bytom,

- zapisy zo zasadnuti dozornej rady spolo¢nosti BPM, s. . o..

Kontrolovany subjekt uzavrel dna 24. 10. 2013 Koncesni zmluvu na stavebné prace
V spojeni so zmluvou o najme bytov a nebytovych priestorov ¢. 92/2013/CEZ-JU so spolo¢nost’ou
PRIMA INVEST, spol. sr. 0., Bakossova 30, 974 01 Banska Bystrica (d’alej len ,,koncesionar).
Cielom bolo vykonat zmenu stavby v stlade srealizatnym projektom, Scielom vytvorit
v nehnutel'nosti na ulici Severna 5, Banska Bystrica, 30 bytov, d’alej k nim prisluchajtice spolo¢né
priestory a 3 nebytové priestory. Protiplnenim za stavebné prace, ktoré koncesionar vykonal na
vlastné naklady, bolo pravo koncesionara ako najomcu, aby pocas 16,5 roka, dal za odplatu do
podnajmu fyzickym a pravnickym osobam, ktorych vyber schvalil kontrolovany subjekt.

Vzhl'adom na neplnenie zmluvnych podmienok koncesionara, kontrolovany subjekt odstupil
od zmluvy ¢. 92/2013/CEZ-JU, ¢o oznamil koncesionarovi listom zo dia 02. 10. 2014.

Zo strany kontrolovaného subjektu boli odkontrolované vy¢islené hodnoty a rozsah
vykonanych prac. Nésledne boli podpisané preberacie protokoly o odovzdani a prevzati
nedokonceného diela spolu so Suthrnnym listom stavby, sipisom vykonanych prac.

Kontrolovany subjekt schvalil podmienky na prenajom bytov. Podmienky boli prerokované
na zasadnuti Dozornej rady kontrolovaného subjektu konaného dna 13. 11. 2014.

Zaujemcovia museli spiiiat’ nasledovné podmienky (priloha 1):

a) predlozit’ platna pracovnt zmluvu na dobu neurdéitu,

b) potvrdenie 0 vyske prijmu za posledné 3 mesiace,

C) cCestné prehlasenie, Ze zaujemca nevlastni nehnutel'nost’ na izemi SR uréenu na byvanie,
d) trvaly pobyt na izemi BB,

e) vek do 35 rokov,

f) zaplatit’ administrativny poplatok.



Kontrolna skupina si vyziadala, vyberovym spdsobom, najomné zmluvy ¢.: 119/2014/CEZ-
JU, 03/2015/CEZ-JU, 19/2015/CEZ-JU, 25/2015/CEZ-JU, 33/2015/CEZ-JU, 69/2015/CEZ-JU a
115/2015/CEU-JU, pri ktorych preverila splnenie podmienok zaujemcu na pridelenie bytu do
najmu.

Podklady ku kontrole boli zaslané listom ¢. 256/2021 dna 12. 08. 2021. K najjomnym

zmluvam ¢.: 19/2015/CEZ-JU a 115/2015/CEZ-JU neboli dorucené vsetky podklady z dovodu, Ze
neboli dohl'adané z dévodu st'ahovania dokladov pri zluc¢eni spolo¢nosti BPM, s. r. 0. a MBB, a. s..

Kontrolou boli zistené nasledovné skuto¢nosti (priloha 2a-b):

Cislo najomnej Byt ¢. porusenie podmienky
zmluvy trvaly pobyt na izemi BB vek do 35 rokov

119/2014/CEZ-JU 22 ano ano
03/2015/CEZ-JU 25 ano -
19/2015/CEZ-JU 17 ano -
25/2015/CEZ-JU 28 ano ano
33/2015/CEZ-JU 5 ano -
69/2015/CEZ-JU 27 ano -

115/2015/CEU-JU 6 ano -
05/2015/CEZ-JU 15 ano ano

Kontrolné zistenie €. 1.

Kontrolna skupina konStatuje poruSenie schvalenych podmienok pri pridel'ovani ndjjomnych
bytov ato tym, ze zo strany kontrolovaného subjektu neboli dodrzané stanovené podmienky na
pridelenie njjomného bytu ako trvaly pobyt v Banskej Bystrici a vek do 35 rokov.

Odpredaj najomnych bytov.

V ngjomnych zmluvach bola umoznend moznost’ odkipenia bytu do vlastnictva. Doba
uZzivania bytu V ndjme bola stanovena na obdobie minimélne 3 rokov.

Vzhladom na zIG finanénG situaciu kontrolovaného subjektu dosSlo k odpredajom
nadobudnutych ndjomnych bytov aj napriek podmienky odpredaja, az po uplynuti lehoty 3 rokov.

Na zéklade pisomného Rozhodnutia jediného spolo¢nika spolo€nosti, Mesta Banska
Bystrica, vykondvajic v zmysle § 132 Obchodného zakonnika pdsobnost’ valného zhromazdenia
spolo¢nosti BPM, s. r. o. zacal kontrolovany subjekt predaj bytov a nebytovych priestorov na
Severnej ulici 5 v Banskej Bystrici. Kupne zmluvy mali byt uzatvorené vzmysle § 588
Obcianskeho zdkonnika.

Konatel' spolo¢nosti bol zaviazany dozornou radou spolo¢nosti k spracovaniu ceny pre



pripadny odpredaj najomnych bytov. Ten bol spracovany a predlozeny dozornej rade.

V zmysle pokynov konatela spolo¢nosti, predaj bytu vratane prislusenstva
a spoluvlastnickeho podielu k pozemku bol ponuknuty kazdému vtedajSiemu najomnikovi.

Na ponuku odkupenia pristapili do 28. 12. 2015 len Styria ndjomnici, ostatni ponuku
odmietli vzh'adom na neprijatel'na vysku predajnej ceny.

Kontrolou bolo zistené, Ze bol odpredany:

- byt ¢. 17 — kiipna zmluva ¢. 129/2015/CEZ-JU, zo dna 18. 11. 2015,
- byt ¢. 18 — kiipna zmluva ¢. 118/2015/CEZ-JU, zo dia 10. 11. 2015,
- byt ¢. 23 — kipna zmluva ¢. 99/2015/CEZ-JU, zo dna 10. 09. 2015,
- byt ¢. 24 — kiipna zmluva ¢. 80/2015/CEZ-JU, zo dia 23. 07. 2015.

Kontrolou bolo d’alej zistené, Ze byty ¢.: 1-16, ¢.: 19-22, ¢.: 25-30 a nebytové priestory ¢.: 1
a2 spolu s pozemkami boli prevedené na nového vlastnika (PRIMA INVEST, s. r. 0.) formou
priameho predaja za hodnotu preinvestovanych prostriedkov na ich prestavbu spolo¢nostou PRIMA
INVEST, s. r. 0., na zaklade kipnej zmluvy ¢. 139/2015, zo dna 29. 12. 2015, v celkovej hodnote
2 112 812,60 € vratane DPH.

Kupna cena bola stanovena v zmysle ¢l. 1. bod 7 Dohody o urovnani a o vysporiadani
spornych narokov zo dia 03. 12. 2014 medzi kontrolovanym subjektom a spolo¢nostou PRIMA
INVEST, s.r. 0..

Po rokovaniach kontrolovaného subjektu so spolo¢nostou PRIMA INVEST, s. r. o. doslo
k dohode o odpredaji 26 bytov a2 nebytovych priestorov v bytovom dome Severna 5, Banska
Bystrica. V ktipnej zmluve bol dohodnuty sposob thrady dohodnutej sumy ato zapoctom cCasti
sumy a casti bezhotovostnym prevodom.

Napriek vyssie uvedenym dovodom odpredaja bytov (platobna neschopnost’) kontrolna
skupina ma za to, Ze odpredaj najomnych bytov a nebytovych priestorov v prospech spolo¢nosti
PRIMA INVEST, s. r. 0. nemal prebehntt’ formou priameho predaja, ale formou obchodnej stutaze,
resp. minimalne za cenu stanovenu znaleckym posudkom (stanovenim vSeobecnej hodnoty majetku
v zmysle Vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni
v§eobecnej hodnoty majetku).

Vzhl'adom na skutoénost’, Ze spolo¢nost MBB, a. s., ako nastupnicka organizacia, prevzala
¢innosti vykonavané kontrolovanym subjektom (BPM, s. r. 0.) v stvislosti so spravou majetku,
kontrolna skupina navrhuje nasledovné odportacania vyplyvajlice zo zistenych nedostatkov.

Navrh odporuc¢ani na napravu zistenych nedostatkov a na odstranenie pricin ich vzniku:

- dodrziavat’ schvalené podmienky na prenajom, resp. na odpredaj najomnych bytov,
- odpredaj majetku vykonavat formou obchodnej sutaze, resp. podla znaleckého posudku
(stanovenia vSeobecnej hodnoty majetku).



Zoznam podkladov preukazujucich zistené nedostatky:

1. Priloha ¢. 1 — Zapis zo zasadnutia dozornej rady BPM, s. r. 0. konaného dna 13. 11. 2014,
2. Priloha ¢. 2a - Vypis z centralnej evidencie zmluv (rok 2014 — 2015),
Priloha &. 2b — Ziadosti o pridelenie bytu.

%

Sprava z kontroly ¢. 10/2021 bola vypracovana dna 02. 11. 2021 ajej zaslanim
kontrolovanému subjektu dita 03. 11. 2021 bola kontrola ukoncena.

V sulade s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni

neskorsich predpisov predkladdm mestskému zastupitel'stvu tito spravu o vysledku z kontroly
¢. 10/2021.

Banska Bystrica 05. 11. 2021

Ing. Jan Sabo
hlavny kontrolor
Mesta Banska Bystrica



