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A ZAKLADNE UDAIJE
1.  Hlavné ciele a ulohy zmien a dopinkov UPN CMZ Banskd Bystrica Blok ¢.9

Hlavnym ciefom zmien adoplnkov UPN CMZ Banskd Bystrica - Blok €9 je na zaklade zmeny
predpokladov vyuZitia Gzemia ziskat Uzemnoplanovaciu dokumenticiu, ktord by v sulade s koncepénymi
zasadami platného UPN CMZ preukdzala daldie moznosti funkéného, kompoziéného, hmotovo-
priestorového rieSenia a rieSenia statickej a obsluznej dopravy Bloku €.9.

Cielom zmeny UPN CMZ je vytvorit dokumentdciu, ktora by v zavdznych &astiach stanovila:

1. Zasady a regulativy podrobnejSieho usporiadania funkéného vyuZivania pozemkov stavieb
suvisiacich s realizdciou objektu vybavenosti, sluzieb a parking garaze situovanej na parcele
€.1459/4 a viacucelového objektu obchodnej vybavenosti a byvania uvaZovaného na parcele
1454/3, 1454/2.

2. Zasady a regulativy umiestnenia stavieb na danych pozemkoch a ich zastavovacie podmienky.

3. Zasady a regulativy nevyhnutnej vybavenosti stavieb a napojenia na verejné dopravné a
technické vybavenie Uzemia.

a v nezavaznych c¢astiach obsahovala:

4. ldeovu urbanisticki koncepciu perspektivneho dotvdrania funkéno-priestorovej Struktury
vnutornych priestorov Bloku ¢€.9, preukazujucu alternativne moznosti urbanistického dotvorenia
stavajucej zastavby, navrhnutie zdsad a regulativov perspektivnej koncepcie a aktualizovanie
objektov existujucej urbanistickej Struktury a to:

- dvorné kridlo radnice

- prestavba casti dvorného kridla, Ndm. SNP, dom ¢.3

- administrativha budova muzea, Nam. SNP, dom ¢. 4A

- dvorné kridlo hotela Arkade, Ndm. SNP, dom ¢. 5

- dvorné kridla objektov Nam. SNP dom ¢.6, dom €.7

- dostavba dvornych casti objektov na Kapitulskej ulici €. 4,6,8
- garaze pristupné z ulice J. Cikkera

Navrhom zmien Uzemnopldnovacej dokumentéacie UPN CMZ vytvara predpoklady pre tvoriva regulaciu
urbanistického vyvoja rieSeného bloku.

2. Vyhodnotenie doterajsieho UPN CMZ Banskd Bystrica

Platny Gzemny plan centralnej mestskej zény Banska Bystrica spracovany UHA mesta Banskd Bystrica bol
schvaleny radou - SKNV v Banskej Bystrici uzn. ¢. 119/77-1 zo dria 26.10.1977. Zahffia Uzemie od Triedy
SNP z vychodnej strany a7 po Gzemie Namestie L. Stira v lokalite, ktora je predmetom zmien UPN CMZ a
bola v povodnej Uzemnoplanovacej dokumentdcii rieSend v zmysle vtedajSich pamiatkovych zasad
vypracovanych pre mestsku pamiatkovu rezervaciu % Banske;j Bystrici.
V zdvaznom rieSeni pbvodnej Uzemnopldnovacej dokumentacie urbanistickd koncepcia Bloku ¢.9
pozostava z koncepcnych zasad, v rdmci ktorych je uvaZované z asanaciou dvorovych traktov, ktoré nie
sU zapisané v Statnom zozname kulturnych pamiatok. Touto koncepénou zasadou sledovalo sa
priestorové uvolnenie vnutroblokového Uzemia v prospech funkcii statickej dopravy, obsluznych
dopravnych pléch, pesich pléch a zelene. Navrhovand urbanisticka Strukturu bloku podfa zavaznych
koncepcnych zasad rieSenia predstavuju objekty zapisané v stathom zozname pamiatok, urbanisticky a
architektonicky hodnotné objekty z 20.storodia, realizované v casti Narodnej ulice, Cikkerovej ulice a
Casti Kapitulskej ulice a zastavba objektmi kina Urpin, byvaly Dom priemyselného tovaru na Kapitulskej
ulici €.12, realizovana v 60-tych rokoch 20.storocia.

Navrhovana funkcia a zastavba nemeni zasadne koncepciu Bloku ¢.9 CMZ Banska Bystrica, naopak, riesi
niektoré bodové a funkéné problémy a aktualizuje existujicu urbanisticka Struktdru.



UPN CMZ Banska Bystrica, Zmeny a doplnky Blok &.9
Spracovatel: AMS Partners, spol. s r.o., Nam. St. Moysesa 3, 974 01 Banskd Bystrica

3. Udaje o sulade riesenia tizemia so zadanim

Rada Stredoslovenského krajského narodného vyboru v Banskej Bystrici uznesenim z 19.8.1975 ¢.
105/75 — Il schvalila pokyny na pre vypracovanie koneéného navrhu UPN CMZ s mestskou pamiatkovou
rezervaciou Banska Bystrica, ktoré korenSpoduju preschvalenému subornému stanovisku podla
sucasného § 21 odst. 7 zakona ¢. 50/1076 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov. To znamend, Ze pokyny pre vypracovanie koneéného navrhu UPN
CMZ s mestskou pamiatkovou rezervaciou Banska Bystrica nahradzaju zadanie.

Navrhované zmeny a doplnky platnej izemnoplanovacej dokumentdcie nie su v rozpore so zadavacim
dokumentom a so zékladnou koncepciou rozvoja centralnej mestskej zény, stanovenou v platnom UPN
CMZ Banska Bystrica. Rovnako nie su vrozpore so zadavacim dokumentom asnadradenou
uzemnoplanovacou dokumentaciou.
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B RIESENIE ZMIEN A DOPLNKOV UZEMNEHO PLANU

1. Vymedzenie hranice rieSeného tzemia s uvedenim parcelnych cisiel vSetkych regulovanych
pozemkov

Riedené Uzemie je vymedzené podla UPN CMZ Banska Bystrica - Blok ¢.9, nachadzajuceho sa v Uzemi
pamiatkove] rezervdcie mesta Banska Bystrica. ReSpektuje zaloZenu urbanisticki blokovd Struktaru
historického prostredia mesta.

Hranicu rieSeného Uzemia tvori zastavba ulic Ndrodnej, J.Cikkera a Kapitulskej, hranicu uzatvara
juhovychodna strana zastavby Namestia SNP zo severnej strany.

Supis parciel rieSeného Uzemia - KN-C, k.0. Banskd Bystrica :

1440, 1441/1, 1441/11, 1441/12, 1441/13, 1441/14, 1441/15, 1441/8, 1443/1, 1443/2, 1444, 1445/1,
1445/2, 1445/3, 1445/4, 1446/1, 1446/2, 1446/3, 1447, 1448/1, 1448/2, 1449/1, 1449/2, 1449/3,
1449/4, 1450, 1451, 1452, 1453, 1454/1, 1454/2, 1454/3, 1455/1, 1455/2, 1455/3, 1455/4, 1455/6,
1455/7, 1456, 1457/1, 1457/2, 1458, 1459/4, 1459/5, 1460/1, 1460/5, 1460/6, 1461/1, 1461/2, 1461/3,
1461/4, 1461/5, 1461/6, 1461/7, 1462/1, 1462/2, 1463/1, 1463/2, 1464/1, 1464/2, 1464/3, 1464/4,
1465/1, 1465/2, 1466/1, 1466/2, 1467, 1468, 1469, 1470/1

2. Opis rieseného uzemia

RieSené Uzemie je sucastou pamiatkovej rezervacie Banskad Bystrica, ktorej Uzemie bolo zriadené
Poverenictvom skolstva a kultiry SNR, ¢. naradenia VIady 16.118/1955-LEG. zo dria 18.5.1955,
vymedzenej nariadenim vlady SR ¢.108/2004 Z.z. zo dna 10.2.2004 o pamiatkovych rezervaciach Banska
Bystrica a Kremnica.

Uzemie Bloku ¢.9 tvori kompaktna blokova zastavba s lokalizaciou viacerych dominant namestia a
sustredenim vyznamnych objektov - zvadcSa narodnych kultirnych pamiatok. P6vodna zastavba
historickych objektov bola doplfiand noviou zastavbou - budovou Lesov Slovenskej republiky, $.p. a
dostavbou bytovych objektov zo strany Narodnej ulice, ulice J.Cikkera a Casti Kapitulskej ulice. V 60-tych
rokoch 20.storocia dochadza k vystavbe kina Urpin a objektu domu priemyselného tovaru na Kapitulskej
ulici, ktory svojim hmotovo-priestorovym a architektonickym usporiadanim pdsobi v historickej zastavbe
Bloku €.9 rusivo.

Struktiru zéstavby vo vnutroblokovych priestoroch rieseného UGzemia dotvdaraju dvorové kridla
nadvazujuce na ulicné objekty Namestia SNP ¢.2, 3, 5, 7 a objekty na Kapitulskej ulici ¢.6 a 8. Zastavba
mestianskych domov Namestia SNP prejazdového typu (mazhaus) vytvara priaznivy urbanisticky
fenomén prepojenia priestorov namestia s vnutornym tzemim bloku.

Historicky kolorit rieSeného Uzemia zvyrazfiuju zachované casti parcelaénych murov a ostatnd
skromnejsia vnutroblokova zastavba s dvorovymi kridlami.

3. Viézby vyplyvajlce z riesenia a zo zdavéiznych casti uizemného planu obce

Mesto Banskd Bystrica ma platny Uzemny pldn mesta Banskd Bystrica schvédleny Mestskym
zastupitelstvom v Banskej Bystrici uznesenim ¢. 19/2015-MsZ zo diia 24.3.2015 a jeho zavazna Cast je
vyhldsena vSeobecne zavdaznym nariadenim mesta Banska Bystrica ¢. 1/2015 s uc¢innostou od 1.5.2015.
Uzemny pladn mesta Banskd Bystrica stanovil pre Gzemie centralnej mestskej zény, ktorej stcastou je
rieSené Uzemie Bloku ¢.9 v rdmci zavaznych smernic regulativ, v ktorom povaZzuje za hlavné mestské
centrum priestory mestskej pamiatkovej rezervacie, v ktorych je Ziaduce vytvarat predpoklady pre
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dosiahnutie najvyssej kultirnej Urovne prostredia mesta schopného plnit celomestské i nadmestské
funkcie.

Riesené uzemie Blok ¢.9 patri k najatraktivnejSim priestorom mestského centra s priamymi vazbami
na hlavnu kompozi¢no-funkénu os pamiatkovej rezervacie Banskej Bystrice (Dolna ulica - Ndmestie SNP -
Horna ulica), ¢o je premietnuté do principov urbanistickej koncepcie navrhu zmien a doplnkov UPN CMZ
Banskej Bystrice.

UPN M Banska Bystrica pre Blok €. 9 riedi dve funkéné plochy s regulaciou a to PO 01 - Vybavenie —
uzemie obcianskeho vybavenia a socidlnej infrastruktury, 3-5NP a PZ 03 — Polyfunkcéna zastavba —
Uzemie zastavané bytovymi domami nad 4 NP a obcianskym vybavenim, 3-5 NP.

Pre jednotlivé funkcie platia regulacie:

PO 01:
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

1) Uzemie vybavenosti slUZi primarne na umiestfiovanie pléch verejného obcianskeho vybavenia
(ale aj obcianskeho vybavenia komeréného charakteru) skolskych, socidlnych, zdravotnickych,
kultdrnych, spravnych, administrativnhych a cirkevnych zariadeni, zariadeni vedy a vyskumu,
zariadeni pre zaistenie obrany Statu, poziarnej bezpecnosti, policie a dalSich verejnoprospesnych
a nevyhnutnych d¢innosti, ktoré zabezpecuje priamo obec, vyssi Uzemny celok alebo Stat,
lokalizovanych na vsetkych Urovniach centier mesta od CMZ (mestského centra) az po vedlajsie
mestské centra v ramci zén obcianskeho vybavenia ako aj lokalizovanych v rozptyle v ramci
samostatnych arealov v celom mestskom organizme.

FUNKCNE VYUZITIE:
) PRIPUSTNE FUNKCIE:
1) Primarne funkcie

a) predskolské a Skolské zariadenia, zakladné Skoly, stredné skoly, Specializované a
osobitné skoly, Specifické Skolské zariadenia (Sportové Skoly a pod.), odborné
ucilistia, vysoké skoly

b) administrativne a spravne budovy (s prevahou zariadeni v sprave $tatu, VUC a
mesta)

c) administrativne budovy podnikov a firiem

d) zariadenia bankovnictva a penaznictva

e) ubytovacie a Sportové zariadenia

f) veda a vyskum s primarnou nadvaznostou na skolské a zdravotnicke zariadenia

g) zariadenia kultary, osvety, socidlnej a zdravotnej starostlivosti

h) sakralne a cirkevné stavby

i) nevyrobné sluzby

j) obchodné zariadenia, zariadenia verejného stravovania a zabavné podniky

2) Vhodné (konvenujuce) funkcie

a) byvanie ako doplnkova funkcia

b) plochy a zariadenia zdbavno-oddychového charakteru

c) odstavné miesta a gardze slUziace potrebe funkéného vyuzitia

d) prislusné pesie, cyklistické, motorové komunikacie a trasy a zastavky MHD

e) nevyhnutné plochy technického vybavenia

f) fotovoltaické zariadenia umiestnené na stresnej konstrukcii alebo obvodovom plasti
stavieb v mestskom bloku

g) parkovo upravenad plosna a liniova zelen

1) NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
a) ostatné byvanie



UPN CMZ Banska Bystrica, Zmeny a doplnky Blok ¢.9
Spracovatel: AMS Partners, spol. s r.o., Nam. St. Moysesa 3, 974 01 Banska Bystrica

b) vyroba, skladovanie, zariadenia pre nakladanie s odpadmi ako aj zariadenia dopravy
a technického vybavenia ako hlavné stavby
c) vSetky druhy cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuZitie Uzemia pre Ucely obcianskeho vybavenia

HMOTOVO-PRIESTOROVA STRUKTURA
I) hmotovd a vyskovu regulaciu zariadeni obcianskeho vybavenia podriadit kontextu Sirsich
urbanistickych suvislosti danej lokality
II) v urbanistickych koncepcidach rozvoja obcianskeho vybavenia a socidlnej infrastruktury
prednostne uplatriovat formu blokovej zastavby usporiadania Uzemia
) primarne funkcie uvedené v regulatnom liste musia predstavovat minimalne 51 % plochy
daného mestského bloku.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
I) parkovanie a odstavovanie vozidiel zamestnancov a uzivatelov obcianskeho vybavenia musi byt
prednostne rieSené v rdmci prislusnych objektov alebo aredlov

PZ 03:
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

I) Uzemie predstavuje zakladnt formotvorni a obsahovu zloiku urbanneho prostredia mesta
podielajucu sa na priestorovom vyraze hlavného urbanistického korpusu mestského organizmu,
ktory je charakteristicky 5 podlaznou zastavbou (prevladajuca vyska zastavby z hladiska celého
Uzemia mesta).

FUNKCNE VYUZITIE:
1) PRIPUSTNE FUNKCIE:
1) Primarne funkcie
a) byvanie v bytovych domoch
b) zariadenia obchodu, verejného stravovania a nezdvadnych nevyrobnych sluzieb ako
sucast zakladného obcianskeho vybavenia pre obyvatelov tzemia (v polyfunkénych
bytovych domoch a v parteri bytovych domov)
2) Vhodné (konvenujuce) funkcie
a) ostatné zariadenia obchodu, ubytovacie zariadenia, administrativa, verejné stravovanie
a nevyrobné sluzby v parteri a mimo parteru
b) zariadenia kulturne, socialne, zdravotnicke, Sportové, skolské a cirkevné
c) zariadenia vedy a vyskumu
d) nerusivé zabavné zariadenia
e) odstavné miesta a garaze slUZiace potrebe funkéného vyuZitia Uzemia
f) nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia
g) fotovoltaické zariadenia umiestnené na stresnej konstrukcii alebo obvodovom plasti
stavieb v mestskom bloku
h) prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy tras a zastdvok MHD
i) parkovo upravena plosna a liniova zelen
1) NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
1) zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, zariadenia pre nakladanie
s odpadmi, zariadenia dopravy (autoservisy, pneuservisy, parkoviska nakladnych vozidiel
nad 3,5 t) a technického vybavenia vyznamu hlavnych stavieb
2) vsetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzuju
vyuzZitie izemia na urcené funkcie a to najma na Ucely byvania a obcianskeho vybavenia
3) samostatne stojace individualne garaze
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HMOTOVO-PRIESTOROVA STRUKTURA
) pri tvorbe mestského polyfunkéného prostredia primarne uplatriovat ako zakladnu
urbanisticku jednotku blokovu Struktiru
II) v priestorovom systéme usporiadania mestského polyfunkéného prostredia uplatriovat
predovsetkym ulicny priestor ako zakladnu priestorotvornld jednotku, dokompletovanu
verejnymi priestranstvami (ndmestie)
)  navrhované bytové objekty radit k prislichajicej miestnej komunikacii pozdi? jednotnej
stavebnej Ciary
IV)  na Uzemi mestského bloku nepovolovat v rdmci obytnej funkcie vystavbu plotov s vynimkou
predskolskych, skolskych a zdravotnickych lie¢ebni umiestnenych v danej zéne
V) v zastavbe bytovych domov dodrziavat vyskovy regulativ v rozsahu do 5 nadzemnych podlazi
VI) v polyfunkénom Gzemi dodrziavat prevladajicu vysku zastavby od 3 do 5 nadzemnych podlazi (s
moznostou vystavby dalSieho ustupujiceho podlazia alebo podkrovia)
VII) pri lokalizacii avyskovej regulacii domindnt reSpektovat vykres €. 7b - Regulativy a limity
funkéného a priestorového vyuzivania iUzemia — Priestorotvorné regulativy

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

) v existujlcich objektoch bytovych domov neumoziiovat zmenu Ucelu vyuZitia Casti objektov na
obcianske vybavenie, remeselné prevadzky a pod.

) parkovanie a odstavovanie vozidiel obyvatelov musi byt primarne riesené na pozemkoch bytovych
domov ( s preferovanim hromadnych gardZi ako sucasti objektov), sekunddrne vyhradenych
verejnych plochach a na verejnych komunikaciach

llI)  parkovanie a odstavovanie vozidiel uzZivatelov obcianskeho vybavenia a ubytovacich zariadeni
musi byt rieSené na pozemkoch prevadzkovatelov tychto zariadeni, pricom preferované musi byt
parkovanie v ramci objektov alebo arealov

IV)  Primarne funkcie uvedené v regulacnom liste musia predstavovat minimalne 67 % plochy daného
mestského bloku.

4. Vyhodnotenie limitov vyuZitia uzemia napr. limity vyuZitia prirodnych zdrojov a potencidlu
uzemia, ochranné pdsma, chrdnené uzemia, stavebné uzdvery a iné rozhodnutia stdatnych orgdnov
a obci, kapacity a umiestnenie technického vybavenia uzemia, obmedzenia vyplyvajice z ochrany
polnohospoddrskeho pédneho fondu a lesnych pozemkov a z ochrany prirody a krajiny a kultirnych
pamiatok

4.1. Ochrana kulturnych pamiatok
Na rieSenom Uzemi su situované nasledovné nehnutelné narodné kultirne pamiatky:
- Namestie SNP ¢.1, Mestiansky dom, tzv. Dom V. Mihlsteina (radnica),
CUZPF: 2455/1, parc.¢. 1449/3 1449/4
- Namestie SNP ¢.2, Mestiansky dom, tzv. Dom V. Miihlsteina, CUZPF: 2456/0, parc.¢. 1454/1
- Nd&mestie SNP ¢&.2, Mestiansky dom, CUZPF: 2456/1, parc.¢. 1454/3
- Nd&mestie SNP ¢&.3, Mestiansky dom, tzv. Dom V. Miihlsteina, CUZPF: 2457/0, parc.¢. 1455/1
- Ndmestie SNP &4, Mestiansky dom, tzv. Thurzov dom, CUZPF:  2458/0,
parc.¢. 1460/5
- Nd&mestie SNP &.5, Mestiansky dom, CUZPF: 2459/0, parc.¢. 1461/1, 1461/2
- Né&mestie SNP ¢&.6, Mestiansky dom, CUZPF: 2460/0, parc.¢. 1467
- Nd&mestie SNP ¢&.7, Mestiansky dom, CUZPF: 2461/0, parc.¢. 1468
- Né&mestie SNP ¢&.8, budova administrativy, CUZPF: 2462/0, parc.¢. 1470/1
- Namestie SNP ¢.26, Klastor Jezuitov s kostolom R.K. Svatého Frantiska  Xaverského, CUZPF:
2327/3, par. ¢. 1447
- Né&mestie SNP ¢&.27, Mestiansky dom, tzv. Oberhaus, CUZPF: 2479/0, parc.¢. 1448/1
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- Kapitulska ¢.2, Klastor Jezuitov, CUZPF: 2327/1, parc.¢. 1446/2

- Kapitulska ¢.4, Klastor Jezuitov Il., CUZPF: 2451/1, parc.¢. 1446/1

- Kapitulska ¢.6, Kapitula s aredlom, budova kapituly I. CUZPF: 2451/1, parc.€.1445/1

- Kapitulska ¢.8, Kapitula s aredlom, budova kapituly Il. CUZPF: 2451/2, parc.¢. 1444, sup.€.309

- Kapitulskd ¢.6, Kapitula s aredlom, budova kapituly Ill. CUZPF: 2451/3, parc.c.1443, 1444,
sup.¢.311

Na rieSenom Uzemi su situované nasledovné nehnutelnosti reSpektujice pamiatkové hodnoty Uzemia:
- UL J.Cikkera €.3, dom bytovy, parc.¢.1458

- ULl J.Cikkera €.5, hotel Urpin, parc.c.1457

- Ul J.Cikkera ¢.7, 9, dom bytovy, parc.¢.1457/2,1451

- UL J.Cikkera €.11, dom bytovy, parc.¢.1450

- UL J.Cikkera €.13, Kapitulska 14,16 narozny dom, parc.¢.1440

- Ul. Narodna ¢.3, dom bytovy, parc.¢.1466/1

- Ul. Narodn4 ¢.5, dom bytovy, parc.¢.1465/1

- Ul. Narodna ¢.7, dom bytovy, parc.¢.1464/1

- Ul. Narodna ¢.9, dom bytovy, parc.¢.1463/1

Na vSetkych parcelach v predmetnom uUzemi Blok ¢€.9 je predpoklad hnutelnych a nehnutelnych
archeologickych nalezov suvisiacich s historickym vyvojom osidlenia od praveku az po sucasnost, preto je
nutné v jednotlivych stavebnych etapdch realizacie a uplatfiovania Uzemného planu v praxi, aby si
stavebnik v jednotlivych stupnoch stavebného konania vyZiadal stanovisko k planovanej stavebnej akcii
(§ 37 ods.3 zakona €.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu) v suvislosti s moznym vyskytom
archeologickych lokalit, tak isto je potrebné v procese realizdcie zdmerov stanovenych v doplnku
reSpektovat ustanovenia zdkona NR SR ¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu - Pamiatkovy
zakon.

Celé riesené Uzemie ma vyskové obmedzenie ochrannym pasmom vzletového a priblizovacieho priestoru
letiska Sliac¢ (sklon 1:70), s vyskovym obmedzenim cca 450-463,55 m n. m. B. p. v.

5. Urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného usporiadania uzemia a funkéného vyuZivania
pozemkov a urbdnnych priestorov a stavieb, najmd rieSenie byvania, obcCianskej vybavenosti, verejnej
dopravnej a technickej vybavenosti, rieSenie priestorovej kompozicie a organizacie uzemia

5.1 Urbanistickd koncepcia
Urbanistickd koncepcia zmeny UPN CMZ Banska Bystrica - Blok &9 nadviazuje na zakladné principy
povodne navrhnutej koncepcie pre funkéno-priestorovy rozvoj Banskej Bystrice pri zohladneni
prebiehajuceho urbanistického formovania centralnych priestorov mesta a ich vyvojovych trendov.
Koncepcia rieseného Gzemia vychadza z tychto principov, vztahov a zésad:

- ldeovy princip

- Priestorové a kompozi¢né vztahy

- Prevadzkové vztahy

- Funkéné vyuzitie Uzemia a vyvojova kontinuita

- Ochrana historického urbanneho prostredia.
Riesené uUzemie z ideového hladiska predstavuje jeden z najatraktivnejSich blokov pamiatkovej
rezervacie Banska Bystrica priestorovo uzavretého pddorysu, v ktorom su preukdzané hodnoty
historického urbanizmu a urbanizmu 20.storocia, ktory kultivovane dopliuje pamiatkové hodnoty
priestoru Bloku. Ideovym principom riesenia Bloku €.9 je rozvijat a kultivovat urbannost priestoru ako
vysoko atraktivny priestor, koreSpondujici s Namestim SNP.
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V aktualizovanej koncepcii rieSenia je premietnutd vyvojova kontinuita urbanistickej Struktury a jej
prvkov v nasledujucej skladbe:

Objekty zapisané v UZPF tvoriace sucast urbanistického kultirneho dediéstva mesta, ktoré je
nutné zachovat.

Objekty dotvarajuce urbanne prostredie urené na zachovanie s pripadnou moZnou
architektonickou Upravou a moznou dostavbou v preluke tejto Struktury.

Ostatné objekty doplriujuce Struktiru bloku s moZnostou prestavby, reSpektujice zavazné
regulativy a zasady urbanisticko-architektonického dotvarania bloku.

Navrhované objekty predstavuju zamery investorov realizovat na parcele ¢.1459/4 v sicasnosti
zastavanej schatralym objektom kina Urpin objekt vybavenosti s parkovacou gardazou formou
prestavby Uzemia v prospech novonavrhovanych funkcii a na parcele ¢.1454/3, 1454/2
situovanej za mestianskym domom Namestia SNP ¢.2 a jeho dvorovym kridlom realizovat
viacucelovy objekt obchodnej vybavenosti a byvania.

Objekt dostavby Hotela Urpin predstavujuci perspektivne dotvaranie urbanistickej Struktary
priestorového a funkéného systému bloku v polohe smerného riesenia.

Navrhované objekty priaznivo ovplyvnia priestorovd a funkénu Struktudru bloku a situdciu v statickej
doprave.

Na zdklade navrhovanej urbanistickej koncepcie je moiné predpokladat nasledovné prinosy:

Navrhovany objekt vybavenosti a parkovania €. 1, v ktorého funkénej ndplni je uvaZzované okrem
sluZieb s realizaciou parkovacej garaze je mozné olakavat, Ze dbjde k zvySeniu kapacit
statickej dopravy v centralnych priestoroch mesta, k zvySeniu Standardu vyuZivania objektov
Namestia SNP motorizovanymi ndvstevnikmi, moznosti Uplného vylucenia sicasného parkovania
na ulici J. Cikkera, resp. k vyltceniu parkovania na Kuzmanyho a Svantnerovej ulici, &im
dojde k skvalitneniu ich urbanisticko-vizualneho obrazu.
Realizacia viacucelového objektu ¢.2 - Largo obchodnej vybavenosti a byvania svojou funkénou
napliiou prispeje k zvyseniu atraktivnosti a urbannosti vnutro blokovych priestorov centra mesta.
Z hladiska formovania priestorovych a kompozi¢nych vztahov v navrhu zmien je uvaZované v
pesich vztahoch Namestie SNP - Blok ¢.9 - ulica Jana Cikkera vytvorit pri stavajicom pesom tahu
vedenom parc. €. 1461/5, 1461/6, 1461/7, 1462/1 a 1462/2 pobytové priestranstvo so zeleriou
v tazisku vnutro bloku vymedzeného dvorovymi kridlami objektov Namestia SNP ¢.2, 3, 4 zo
severozapadnej strany, z juhovychodu priestorovo ohranicuje linia zastavby navrhovaného
objektu vybavenosti a parkovania, juhozdpadnu hranicu tvoria parcely 1461/6 a 1461/5 a zo
severovychodnej strany priestor ohranicuje parcela ¢.1454/2. Navrhovany urbanisticky akcent
v podobe pobytového priestranstva so zelefiou je kompozicne umocneny dvorovymi
priestorovymi radidlami objektov Namestia SNP €.2 a 3. Zastavbu urbanistického stvarnenia
bloku budu tvorit dvorova zastavba objektu Namestia SNP ¢.5, navrhovana podzemna dostavba
Thurzovho domu, dvorové kridlo objektu Namestia SNP ¢.3, viactcelovy objekt na parc.¢. 1454/2,
1454/3 a objekt vybavenosti a parkovania na parc. ¢. 1459/4.
Zaclenenie ostatnych objektov do urbanistického kontextu vnutro blokovej urbanistickej
Struktury, s ktorymi pdvodné riesenie UPN CMZ Banskej Bystrice neuvaZovalo.
Su to: -dvorné kridlo radnice

- prestavba casti dvorného kridla, Ndam. SNP, dom ¢.3

- administrativna budova muzea, Nam. SNP, dom ¢. 4A

- dvorné kridlo hotela Arkade, Ndm. SNP, dom ¢. 5

- dvorné kridla objektov Nam. SNP dom ¢.6, dom ¢.7

- dostavba dvornych casti objektov na Kapitulskej ulici €. 4,6,8

- garaze pristupné z ulice J. Cikkera

RiesSenie byvania a obcianskej vybavenosti
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V rieSenom Uzemi sa nachadza vyformovand Struktira historickej zdstavby, v ktorej su obsiahnuté
funkcie obcianskej vybavenosti a byvania. Navrhované objekty tvoria doplnok k stavajucej funkénej
skladbe.

5.2 Riesenie verejnej dopravnej vybavenosti
Riesenie statickej a dynamickej dopravy bude v sulade so vSetkymi stvisiacimi STN.

Automobilovd doprava

V sucasnosti je Blok ¢.9 napojeny prostrednictvom mestskych dopravnych komunikacii prebiehajucich
ulicou Kuzmanyho, J. Cikkera a Kapitulskou, z ktorych je prevazna ¢ast uli¢nej zastavby bloku dopravne
obsluhovana a vnutro blokové priestory si napojené prostrednictvom dvoch vjazdov z ulic Cikkerovej a
Kapitulskej, vzajomne dopravne neprepojenych. Navrhované objekty zdvdazného riesSenia su situované na
pOvodne zastavanych parceldch bloku, ktoré su napojené na obsluznd dopravu vnutro blokovych
priestorov tvorenych existujicimi vnatro blokovymi resp. vnutro blokovymi viacucéelovymi
komunika¢nymi plochami pesej a obsluznej dopravy.

Pesie komunikacie

Su rieSené vo vnutro blokovom Uzemi stavajucim systémom peSich ploch prepdjajucich jednotlivé pesie
priestory pri objektoch. Vnutro blokovy systém peSich pléch je prepojeny s Namestim SNP
prostrednictvom prejazdov mestianskych domov, navrh zachovava tento systém a uvazuje len s
Upravami detailov peSich pléch podla aktudlnych potrieb suvisiacich s dotvaranim zastavby vnutro
blokovych priestorov s moZnostou vytvorenia pobytového priestranstva so zelefiou /Thurzovsko -
Fuggerovsky park/ s pamatnikom zakladatelov spolocnosti.

Mestska hromadna doprava
Bez zmeny

Cyklisticka doprava
Bez zmeny

Staticka doprava

Potreby statickej dopravy budu zabezpecené prostrednictvom parking garaze, ktord je uvazovana v rdmci
vystavby objektu vybavenosti a parkovania na parc.t. 1459/4 ana mestskych pozemkoch. Staticka
doprava je navrhnutd vzmysle STN 73 6110/Z1, Z2 Projektovanie miestnych komunikacii. Na ulici J.
Cikkera je vhodné zmenit organizaciu statickej dopravy a to zo $ikmého na pozdizne stétie.

5.3 Riesenie technickej infrastruktury

Rieseny blok je zabezpeceny komplexnou verejnou technickou vybavenostou situovanou v uliciach
Narodn3, J. Cikkera, Kapitulskd a Namestie SNP a vnutro bloku. Navrh zmien a doplnkov nepredpoklada
potrebu rieSenia novych kapacit inZinierskych sieti. Z tohto dévodu nevznikaju naroky na rieSenie
technickej infrastruktury.

54 Zariadenia civilnej ochrany

UPN CMZ Banskd Bystrica dolozku CO neriesil. V navrhovanych polyfunkénych objektoch a objektoch
vybavenosti abyvania je potrebné zabezpecit pre ukrytie zamestnancov aosbéb prevzatych do
starostlivosti a pre obyvatelov vybudovanie dvojucelovych ochrannych stavieb — jednoduchych ukrytov
budovanych svojpomocne (JUBS), kaidy s kapacitou ukrytia pre najpocetnej$iu zmenu zamestnancov
a 0s6b prevzatych do starostlivosti a pre pocet byvajucich. Dolozka civilnej obrany tvori samostatnu ¢ast
navrhu UPN CMZ Banskd Bystrica Zmeny a doplnky Blok ¢.9.

5.5  Zivotné prostredie
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Ovzdusie
Bez zmeny

Voda a pdda
Bez zmeny

Odpady

V predmetnom Uzemi su vymedzené plochy pre kontajnery na tuhy komunalny odpad a zber triedeného
odpadu. Nakladanie s odpadmi je riesené v sulade s VZN mesta. Pocas vystavby je dodavatel povinny
zabezpedit likvidaciu odpadu v stlade so zdkonom ¢. 24/2004 Z.z. o likvidacii a nakladani s odpadom.
Hluk a vibrécie

Elimindciu vplyvov hluku a vibracii na byvanie pri rekonstrukciach, prestavbach a novej vystavbe riesit
v sulade s platnou legislativou.

Raddnové riziko

Eliminaciu vplyvov radénového rizika na byvanie pri rekonstrukciach, prestavbach a novej vystavbe riesit
v sulade s platnou legislativou.

Zelen

V rieSenej urbanistickej koncepcii bloku je uvaiované v zmysle poZiadaviek na ochranu kultirneho
dediéstva zachovat pévodnu zeleri zahrad mestianskych a bytovych domov v juinej casti bloku na
parceldch ¢. 1450, 1440 a 1452.

V perspektivnej koncepcii dotvarania Bloku ¢.9 je uvazované aj s narastom parkovej blokovej zelene na
parcele ¢.1441/8. V navrhu jednotlivych stavieb uvazovat so streSnou a fasadnou vegetaciou.

Aktudlny stav

Vzmysle spracovaného dendrologického prieskumu s komplexnym inventarizacnym
vyhodnotenim, bolo preukdzané, Ze v rieSenom Uzemi sa nachadzaju sadovnicke formy zelene
solitérnych a skupinovych porastov stromov a kerov a ich inventarizacia bola podrobne vypracovana pre
jednotlivé parcely s parcel. ¢islom v prislushom katastralnom Gzemi Banska Bystrica.

Parcela Dreviny (latin., slov. nazov) Obvod kmeria/ cm Plo3na
¢./k.0. BB vymera/ m2
1440 Prunus cerasifera ‘Nigra’, Slivka cereSrfioplodd viackmen 56,69,43cm
Cotoneaster dammeri, Skalnik Dammerov 54m?2
1449/1 Ulmus glabra ‘Camperdownii’, Brest horsky 28cm
Thuja occidentalis ‘Malonyana’, Tuja zdpadnd 18,5m2/Zivy plot
Potentilla fruticosa, Natrznik krovity 4,2m?2
Juniperus horizontalis, Borievka plazivd 3,5m2
Okrasné trvalky a travy 8,5m2
1450 Hedera helix, Bre¢tan popinavy 140m2
1452 Pyrus communis, Hruska sp. 86cm
Juglans regia, Orech krdlovsky 82cm
Hedera helix, Brec¢tan popinavy 1,8m2
1453 Juglans regia, Orech krdlovsky 214cm/zhorseny zdravotny
Sambucus nigra, Baza Cierna stav
6,5m2/néletového pdvodu
1454/1 Thuja occidentalis ‘Smaragd’, Tuja zdpadnd 2,2m2/mobilna zelen
Spiraea japonica, Tavolnik japonsky 1,2m2/ mobilna zelen
Juniperus horizontalis, Borievka plazivd 0,5m2/ mobilna zelen
Okrasné trvalky/ Lavandula angustifolia, Levandula tzkolistd
1,5m2/ mobilna zelen
1454/2 Sambucus nigra, Baza Cierna 28m2/ néletového povodu
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1455/3 Caryopteris x clandonensis, Bradavec klandonsky 1,5m2
Cotoneaster horizontalis, Skalnik rozprestrety 7,5m2
1456 Picea abies, Smrek obycajny 48cm
Picea abies, Smrek obycajny 68cm
Picea abies, Smrek obycajny 75cm
Picea abies, Smrek obycajny 62cm
Picea abies, Smrek obycajny 80cm
Picea abies, Smrek obycajny 71cm
Picea abies, Smrek obycajny 52cm
Thuja occidentalis ‘Malonyana’, Tuja zdpadnd
1459 Sambucus nigra, Baza Cierna 9,8m2/ néletového pévodu
Sambucus nigra, Baza Cierna 9,5m2/ néletového pévodu
1460 Picea abies, Smrek obycajny 109cm
Picea pungens, Smrek pichlavy 30cm
Picea pungens, Smrek pichlavy 29cm
Pinus nigra, Borovica Cierna 49cm
Pinus sylvestris, Borovica lesnd 6lcm
Pinus sylvestris, Borovica lesnd 59cm
Thuja occidentalis ‘Malonyana’, Tuja zdpadnd 38cm
Thuja occidentalis ‘Malonyana’, Tuja zdpadnd 32cm
Sambucus nigra, Baza Cierna 36m2/ naletového povodu
4,5m2
Spiraea bumalda, Tavolnik bumaldovy
1461/5 Buxus sempervirens, Kruspdn vZdyzeleny 4,5m2/ mobilnd zelen
1465/1 Buxus sempervirens, Kruspan vZdyzeleny 0,5m2
Syringa vulgaris, Orgovdn obycajny 3,5m2
Thuja occidentalis ‘Brabant’, Tuja zdpadnd 1,5m2
1466/2 Sambucus nigra, Baza Cierna 3,5 m2/ naletového pdvodu
Syringa vulgaris, Orgovdn obycajny
6,5m2/ naletového pbvodu

Zdravotny stav inventarizovanych drevin /okrem drevin néletového pévodu/ je velmi dobry, vynimkou je
lkus Juglans regia, Orech krdlovsky s obvodom kmenia 214cm, rastuci na parcele ¢. 1453, ktory ma
zhorseny zdravotny stav — havarijny stav.

Inventarizované dreviny naletového pévodu su z dévodu kratkovekosti v zdravotnom stave dobrom
s vyskytom nadpolovi¢nej miery preschnutia nadzemnej ¢asti koruny /nad 50%/.

Riesenie zelene - ndvrh

Hlavnou azasadnou myslienkou koncepcie navrhovania a ndsledne realizovania prvkov zelene
v rieSenom Uzemi centrdlnej mestskej zény je: A) systém kompozicie liniovych vysadieb drevin, B)
systém kompozicie vertikalnej zelene, C) systém navrhovanych zatravnenych spevnenych ploch za
ucelom kratkodobého parkovania, D) systém jedinecnej formy sadovych Uprav — streSnej zahrady a E)
systém sprievodnej zelene v bezprostrednej blizkosti bytovych a nebytovych objektov.

Navrh riesi zvacsenie ploch zelene v zastavanom historickom Uzemi mesta Banska Bystrica, nakolko
vacSinu poévodnych ploch s novonavrhovanymi objektami a spevnenymi plochami v minulosti a
sucasnosti nedotvarali Ziadne formy sprievodnej ani funkénej zelene.
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Navrhom komplexu prvkov zelene v ponati prirodno — krajinarskej Stylu architektury, sa kvalitativne a

kvantitativne zhodnoti a zndsobi esteticka a ekologickd funkcia zelene v centrdlnej mestskej zéne

mesta.

Navrhnuté sadovnicke prvky

A) Systém kompozicie liniovych vysadieb drevin

-z dendrologickej skladby drevin st navrhnuté stihle okrasné formy vzrastlych drevin, ktoré svojim
usporiadanim v priestore vytvdraju kompoziciu linii stromoradi asu kostrovymi drevinami
rieSeného Uzemia

- v navhovanych liniovych vysadbach drevin nie je zastUpena podrastova zelen

- optickym zakladom pre pohladové kompozicie drevin je parkovy travnik, ktory plni aj
podopokryvnu funkciu /zatraviiovacie moduly/

Parcela Navrhované liniové vzrastlé dreviny Obvod kmena

¢./k.a. BB (latin., slov. nazov) navrhovanej drevin/ cm
Vyska navrhovanej
dreviny/cm

1441/8 Prunus serrulata’Amanogawa’, Ceresria pilkatd 14-16

1452, 1453, | Fagus sylvatica ,Dawyck Gold*, Buk lesny 12-14

1454/2 Fagus sylvatica ,Dawyck Purple’, Buk lesny 12-14

1455/4,6,7 | Prunus serrulata’Amanogawa’, Ceresria pilkatd 14-16

Acer platanoides ‘Columnare’, Javor mliecny 12-14
1456 Picea pungens ,Iseli Fastigiata , Smrek pichlavy 200cm

B) Systém kompozicie vertikalnej zelene

- celkova plosna vymera 24 m2, ktora po desiatich rokoch od realizacie vysadby, zvacsi plosnu
vymeru zapojeného porastu drevin min. o 450 m2

- navrh rieSi vyber samopnucich druhov popinavych drevin bez nutnosti budovania opornej
konstrukcie

Navrhnuté kvantitativne druhové zloZenie drevin

Parcela Druhové zastupenie navrhnutych dreviny Obvod kmena/ cm Plosna
¢./k.u. BB (latin., slov. nazov) vymera/ m2

1459,1461/3 | Hedera helix, Bre¢tan popinavy 13m2

1459,1461/3 | Parthenocissus tricuspidata, Pavinic trojlisty 11m2

C) Systém navrhovanych zatravnenych spevnenych pléch za Gcelom kratkodobého parkovania

- celkova plosna vymera m2, systém zatraviiovacich modulov a typu travnika — parkova zmes

- parcely s navrhovanym zatrdvnenim v zatraviiovacich moduloch: 1441/8, 1449/1, 1452, 1453,
1454/2, 1455/4, 1455/4, 1455/6, 1455/7, 1456

Travnik

— typ parkova z. , zloZenie : LL ‘Balin’ 5%
v ‘Pimpernel’ 25%
KC "Pernille’ 20%
KC ‘Feizola’ 20%
KR ‘Finelawn’ 30%
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D) Systém jedinecnej formy sadovych Uprav — stresna zdhrada

- celkova vymera 676,43 m2, z toho extenzivna forma stresnej zahrady: 504,58 m2 /s vegetaciou,
zelefiou/, spevnené plochy a zdhradné Slapaky v strkovom 16Zku: 156,55 m2 a Strkova plocha
15,3 m2

- zéataz od 90 do 200 kg/m2

Jej funkcie:

vegetacna zelen premiena oxid uhli¢ity na oxid,

z ekologického a ekonomického hladiska - vyznamnou mierou sa predlZuje Zivotnost
hydroizolacie, zniZzuju sa naklady na kudrenie a klimatizaciu, zniZuju sa poplatky za odvadzanie
zrazkovej vody do systému mestske] kanalizacie,

vegetdcia chrdni strechu a stresnu konstrukciu pred extrémnymi zmenami teplot a pred
klimatickymi zmenami,

vegetacia zlepsuje miestnu mikroklimu odparovanim vody, znizovanim teploty vzduchu, viaze
prach a filtruje skodlivé latky vo vzduchu,

vegetacia zadrZuje zrazkovu vodu (30 az 90 % podla typu vegetacnej strechy),

zabezpedi sa poziarna ochrana budov (strechy su zaradené do kategdrie nehorlavé),
rozsiruje sa zivotny priestor ludi, rastlin a zvierat,

zvysuje sa hodnota nehnutelnosti.

Navrhnuté kvantitativne druhové zloZenie drevin

Parcela Druhové zastlpenie navrhnutych dreviny Obvod kmena/ cm Plosna
¢./k.u. BB (latin., slov. nazov) vymera/ m2

1459,1461/3 | Sedum sp. 488,5 m2

1459,1461/3 | Lavandula angustifolia 11,76 m2/ 83ks
1459,1461/3 | Festuca sp . 4,41 m2/ 36ks

E) Systém sprievodnej zelene v bezprostrednej blizkosti bytovych a nebytovych objektov

celkova ploSna vymera m2,
parcely s navrhovanou sprievodnou zeleriou: 1440, 1449/1, 1450, 1451, 1457/1, 1458, 1459,
1460, 1461/3

Sprievodna zelen

vzrastlé dreviny: solitér Carpinus betulus ,Pendula’‘, km. 12-14
skupina Acer platanoides ‘Columnare’, km.12-14
Prunus serrulata’Amanogawa’, km.14-16

kroviny: skupina
zakrslé ihlicnaté: Pinus mugo ‘Mughus’, Juniperus hoizontalis, Taxus bac.
Fastigiata“
listnaté: Forsythia x intermedia ,Maluch’, Spiraea sp., Potentilla fruticosa,
Berberis sp.
stalozelené: Cotoneaster dammeri,

Euonymus fortunei, Minimus‘, Vinca minor

trvalky a okrasné travy
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Druhové zastUpenie navrhnutych drevin, ich kompoziéné stvdrnenie v sadovych Upravach historickej
centralnej mestskej zény, termin kvitnutia, termin sfarbenia nadzemnych casti, ich habitus, prispieva
svojim zastupenim k prirodzenému véleneniu a prepojeniu sa s okolitym prostredim, jeho obohateniu
a prispievaju aj ku jedineénému kompoziénému stvarneniu reprezentacnej a ekologicko-esteticko funkcie
zelene v rieSenom Uzemi.

3. STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

UPN CMZ BANSKA BYSTRICA ZMENY A DOPLNKY, ZMENY A DOPLNKY BLOK &.9 nemd negativny dopad na
Zivotné prostredie.

Urbanistickd ekonémia

Je v danom pripade rieSenia zmien UPN CMZ Banskd Bystrica - Blok ¢.9 podmienena historickym
urbanizmom zdastavby Uzemia bloku, kde urcujucimi cinitelmi urbanistickej ekondmie je ochrana
kultdrneho dediéstva.

Urbanistické ukazovatele

1 - FIEEENE UZEIMIC .ttt ettt ettt et et e e et et e e st et eae et essaeseenseeseanenanns 28378,3 m’
2 - zastavanU plocha STAVAJUCA ....cceverieieiiiii et e e s 15323,1 m*
3 = NAVIN ZASTAVDY ...ttt ettt ettt ettt ea e ans 1984,52 m*
= 7 1Y OO 325,4 m’

5 - perspektivna dostavbha........ccueiiiiiii e 0,0 m?

(oI o1t (=0 o] Lo ol VPSR 3130,0 m?
7 - plochy dopravngj 0bsSIUNY.........coociiiiiiee e e e 1452,0 m’
I 0T 14 o1/ ] - [ SRR 2161,7 m?
S B o] (o Yol 0V A=Y [T o 1 S PSR 3449,72 m?

Koeficient zastavanosti rieSeného Uzemia KZ=0,6 sa nemeni, nakolko dochadza k prestavbe existujucich
objektov na pévodnych zastavanych plochach.

Poznamka:
* Do pléch zelene boli zardtané vymery 25% z rozsahu ploch zelene striech a zatrdvnenych
spevnenych pléch

6. Zaclenenie stavieb do pamiatkovych rezervdcii, pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

Riesené Uzemie je sucastou pamiatkovej rezervacie, ktorej Uzemie bolo zriadené Poverenictvom $kolstva
a kultdry SNR, ¢. naradenia VIady 16.118/1955-LEG. zo dfia 18.5.1955, vymedzenej nariadenim vlady SR
¢.108/2004 Z.z. zo dria 10.2.2004 o pamiatkovych rezervaciach Banska Bystrica a Kremnica.

Navrhované stavby zdvazného rie$enia zmien UPN CMZ Banskd Bystrica svojim podorysnym rozsahom a
hmotovym urbanistickym meritkom su odvodené od zaloZenej historickej urbanistickej Struktury
zastavby a zastavby z 20.storocia.

Navrhované stavby su:

1. Urpin - Objekt vybavenosti a parkovacej gardze na parc. ¢. 1459/4 je lokalizovany na mieste v
sucasnosti zastavanom schatranym objektom kina Urpin, podorysny rozsah a vyska zastavby su
prispdsobené okolitému meritku stavajlcej zastavby.

2. Viacucelovy objekt na parc. ¢. 1454/2, 1454/3 je navrhovany na pozemku povodnej dvorovej
zastavby a je prisposobeny meritku okolitej zastavby

3. Dostavba hotela Urpin na parc. ¢. 1455/2, 1456 je navrhnutd z Casti na pévodnom objekte
a prepojena je s hotelom Urpin. Dostavba ma meritko existujicich hmot dvornej Casti.
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4. Individualna reguldcia — uplatnit pri ndvrhu stavieb individudlnu regulaciu formou urbanisticko-
architektonickych studii.

7. Uréenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky

Pozemky na parceldch 1440 a 1450 nezastavovat z hladiska zachovania povodnej zelene mestianskych a
bytovych domov Bloku ¢.9.

8. Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim moZného zastavania
unosnosti vyuZivania uzemia

1. Urpin - Objekt vybavenosti a parkovania - objekt ¢.1 na parcele ¢. 1459/4

— Hlavny objekt sluzieb a parkovania je umiestneny na vychodnej hranici pozemku, vyskovo
zastavany 3 podlaZiami uplatfiujdcimi sa vzhladom na terén z juznej strany ako trojpodlazna
zastavba a zo severnej strany len dvojpodlaznd, plus ustupujlice podlaZie s architektonickym
rieSenim v primeranej kvalite vo vztahu k okolitej zastavbe s mozZnostou prepojenia na hotel
Arkade. Presné vysky sohladom na terén aokolité objekty bloku 9 budu posidené
v individudlnej reguldcii v rdmci povolovacich procesov.

— Spevnené plochy su rieSené na zdpadnej a juznej strane pozemku umoziiujice dopravnu
pristupnost a obsluhu objektu. Povrchy spevnenych ploch riesit formou prirodnej dlazby s
ohladom na charakter historického prostredia vnutrobloku.

— Pripojky inZinierskych sieti - su existujuce na pozemku.

2. Viacucelovy objekt obchodnej vybavenosti a byvania ako doplnkovej funkcie - objekt ¢.2 na

parcele ¢.1454/3, 1454/2

— Navrhovany objekt podorysne kopiruje tvar zastavby pévodného objektu. Je rieSeny tak, aby
umoznoval dopravne spristupnenie celného objektu na Namesti SNP ¢.2, vySka zastavby
nadvdzuje na okolitu zastavbu. Architektonické rieSenie musi zodpovedat okolitej kvalite
historickej architektury s pouzitim sidobych vyrazovych prvkov.

— Spevnené plochy umozZiiujuce dopravné spristupnenie a obsluhu objektov riesit povrchovou
Upravou prirodnej dlazby.

— Pripojky inZinierskych sieti - su existujuce na pozemku.

3. Dostavba objektu ¢.3 na parcele ¢.1455/2, 1456

— Hlavny objekt je situovany na existujucich zastavanych pozemkoch az casti na volnej
parcele tak, aby bolo moZné priame prepojenie na existujuci hotel.

—  Pri umiestneni stavby je nutné respektovat historickd parcelaciu.

— Jestvujuce plochy zelene je nutné nahradit.

— Spevnené plochy pre staticki dopravu aobsluhu objektov riesit povrchovou Upravou
zatravnovacich systémov pojazdnych ploch.

— Pripojky inZinierskych sieti - su existujuce na pozemku.

9. Chrdnené casti krajiny

Vzhladom na charakter rieSeného Uzemia, ktoré predstavuje ¢ast pamiatkovej rezervacie Banska Bystrica
(Blok €.9), nevznikaju naroky na rieSenie prislusnej casti.

10. Etapizdcia, vecnd a casovd koordindcia uskutociiovania obnovy, prestavby, vystavby, asandcii,
vyhldsenych casti prirody, ochrannych pdsiem, zmeny vyuZitia tuzemia a inych cielov a uloh
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Zmeny a doplnky UPN CMZ Banskd Bystrica - Blok ¢.9 su vyvolané potrebou zostladenia urbanistického
dotvdrania historickej urbanistickej Struktiry pamiatkovej rezervdcie Banskd Bystrica s investi¢nymi
zamermi majitelov nehnutelnosti v tomto Uzemi, ndvrh nevyZaduje vecnu a ¢asovu koordinaciu.

11. Pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzdveru a na vykonanie asandcie

Z koncepcie rieenia zavaznej ¢asti UPN CMZ Banskej Bystrice vyplyvaju tieto poZiadavky na pozemky

navrhované pre verejnoprospesné stavby:

- VPS ¢.1. Dopravné spristupnenie Bloku €.9 je rieSené ako verejnoprospesna stavba na parceldch
¢.: 1441/14, 1441/15, 1454/2, 1455/4, 1462/1, 1462/2, 1465/2.

- VPS ¢.2 Hlavné pesie prepojenie Bloku ¢.9 Namestie SNP - Vnutroblokové priestory - Ulica
1.Cikkera je rieseny verejnoprospesnou stavbou na parcelach ¢.: 1460/1, 1460/5, 1461/5, 1461/6,
1461/7, 1462/1, 1462/2.

- VPS ¢.3 Vedlajsie pesie prepojenie Bloku ¢.9 Kapitulskej ulice s Namestim SNP navrhnuté ako
verejnoprospesna stavba na parcelach ¢. 1441/12, 1441/13, 1441/15, 1449/1, 1454/2, 1455/4,
1460/1, 1460/5.

V rieSenom Uzemi zavaznej Casti je uréeny objekt kina Urpin na ¢iasto¢nu asandciu na parcele ¢.1459/4 -

¢islo rozhodnutia OVZ-SU 7037/2015/MM.
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