Zadanie pre vypracovanie
Urbanistickej studie Kopanica - Rakytovce

mdj 2021



Zadanie pre vypracovanie Urbanistickej Studie Kopanica - Rakytovce

Predmet:

Zadanie pre vypracovanie Urbanistickej studie Kopanica - Rakytovce

Obstaravatel

BAGERSBAU REAL s.r.o.
Lazovna 69
974 01 Banska Bystrica

Spracovatel US:

Ing. arch. Martin Bizon

- autorizovany architekt SKA 0835 AA
Horné zahrady 11

974 01 Banska Bystrica

Osoba odborne spdsobild na obstaranie Uzemnoplanovacej dokumentacie:

Ing. arch. Marek Adamczak,

odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD v zmysle § 2a stavebného zakona
- osvedcenie o odbornej spdsobilosti, registracné Cislo 361

Dotknuty organ uzemného planovania:

Mesto Banska Bystrica
Ceskoslovenskej armady 26
974 01 Banska Bystrica



Zadanie pre vypracovanie Urbanistickej Studie Kopanica - Rakytovce

Zadanie pre vypracovanie Urbanistickej studie Kopanica -
Rakytovce

Zadanie pre vypracovanie Urbanistickej Studie Kopanica - Rakytovce je vypracované
v sulade s ustanoveniami zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.
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A. Urcenie specifického ucelu pouZzitia urbanistickej studie

Urbanisticka $tudia Kopanica - Rakytovce (dalej ,US*) bude v sulade so zakonom
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov
(dalej "stavebny zakon") uzemnoplanovacim podkladom a bude vzmysle §4 ods. 1
stavebného zakona sluzit:

a) pre vypracovanie navrhu koncepcie priestorového usporiadania a funk&ného
vyuzZivania uUzemia na rieSenie Specifickych urbanistickych, uzemno-
technickych, dopravnych, krajinno-ekologickych a enviromentalnych problémov
v rieSenom uzemi a ich dopadov na priestorové usporiadanie a funkcéné
vyuZzitie suvisiaceho Uzemia a ako podklad pre usmerfiovanie investi¢nej
Cinnosti v rieSenom uzemi

b) ako uzemnoplanovaci podklad pre uzemné rozhodovanie v ramci uzSieho
rieSeného Uuzemia.
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B. Urcenie hlavnych ciel'ov riesenia urbanistickej Studie

Hlavnymi cielmi rieSenia urbanistickej Studie bude na podklade vyhodnotenia uzemno—
technickych, hospodarskych a majetkovych vztahov a vyhodnotenia limitov vyuZitia
uzemia:
a) navrh vyuZitia potencialu uzemia pre rozvoj byvania v rodinnych domoch
a bytovych domoch v nadvaznosti na existujucu zastavbu s uréenim optimalnej
miery intenzity zastavby a dorieSenim dopadov na SirSie uzemie

b) navrh koncepcie napojenia uzemia na technicku a dopravnu vybavenost,
vratane rieSenia SirSich dopravnych vztahov

¢) zosuladenie individualnych a verejnych zaujmov vo vztahu ku koncepcii rozvoja
uzemia
d) stanovenie zastavovacich podmienok na umiestnenie jednotlivych stavieb

s ur€enim mozného zastavania a unosnosti vyuzivania uzemia v ramci uzSieho
rieSeného Uuzemia

C. Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajucich z tzemnoplanovacej dokumentacie

Platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou pre rieSené Uzemie urbanistickej Studie je
Uzemny plan mesta Banska Bystrica v zneni zmien a doplinkov.

C.1. Poziadavky vyplyvajtce z tzemnoplénovacej dokumentdcie - UPN mesta
Banska Bystrica

Uzemny plan mesta Banskéa Bystrica v zneni zmien a doplnkov stanovuje v zavaznej Gasti
pre rieSené uzemie nasledovné zasady a regulativy:

C.1.1. Respektovat’ poziadavky na koncepciu izemného rozvoja ¢asti mesta X —
Rakytovce spésobom a to cit.:

a) pri riadeni uzemného rozvoja Casti mesta X Rakytovce zohladnit jej strategicku
polohu danu juzZnou rozvojovou osou mesta, na ktorej sa nachadza aj
vyhladové rozvojové uzemie banskobystricko-zvolenského taziska osidlenia
zakotveného v koncepcii sumestia Banska Bystrica — Slia¢ — Zvolen.

b) pri usmerfiovani rozvoja Casti mesta zohladnit okrem uvedenych SirSich
urbanistickych suvislosti aj doterajSie rozvojové zamery v oblasti byvania
a obCianskeho vybavenia dané lokalnymi rozvojovymi potrebami. Podfa
rozvojovej predstavy koncepcie UPN mesta tykajlcej sa Gzemia &asti mesta X
Rakytovce sledovat predovSetkym stanovenie zakladnych predpokladov
(regulativov) formovania perspektivneho regionalneho centra prostrednictvom
uvazovanych funkcno-priestorovych prvkov. Pritom zabezpecit, aby v ramci
uzemia Casti mesta boli novou vystavbou poloZzené zaklady pre postupné
formovanie regionalneho centra aj na uzemiach susediacich obci Badin
a Vlkanova. Okrem novej vystavby zabezpecit v obythom uzemi Casti mesta X
aj postupné vylepSovanie celkovej kvality prostredia, prestavbu a modernizaciu
jestvujucich objektov, rekonstrukcie verejnych priestranstiev, zelene a pod.
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c) rozvoj funkcie obcianskeho vybavenia formovanej ako zaklad pre postupné
budovanie funkéno-priestorovej Struktury perspektivheho regionalneho centra,
a to najma vo vychodnej Casti uzemia (Uzemie vychodne od cesty 1/66)
napojenej na verejne dostupny parkovo upraveny biokoridor Hrona,

d) vystavba zariadeni obCianskeho vybavenia v pase medzi dneSnym zastavanym
uzemim Casti mesta X Rakytovce a rychlostnou cestou R1,

e) rozvoj funkcie byvania v podobe bytovych a rodinnych domov, a to najma
v zapadnej Casti uzemia,

f) vybudovanie nového dopravného prepojenia €asti mesta X Rakytovce s obcou
Badin,

g) s rozvojom funkcie rekreacie a Sportu uvazovat na uzemi Casti mesta X
Rakytovce v ramci navrhu do roku 2025 predovsetkym v Sportovom areali
nadmiestneho vyznamu v lokalite byvalého lomu stavebného kamena v ramci
vystavby obytného suboru Rakytovce — Zapad a na suCasnom Sportovom
Stadione FK Rakytovce.

h) s funkciou zelene uvazovat najmad ako s verejnou zelenou v ramci ploch
obytného suboru Rakytovce — Zapad, na plochach jestvujucich a navrhovanych
detskych ihrisk v zmysle Koncepcie budovania mestskych detskych ihrisk
v Banskej Bystrici, ako so sukromnou zelefiou v ramci novo navrhovanych
ploch zastavby rodinnymi domami.

Respektovat’ pozZiadavky z hl'adiska funkéného vyuzivania a priestorového

usporiadania na rieSené uzemie s umiestnenim zastavby a to cit.:

a) ReSpektovat' stanovené intenzity vyuzitia uzemia pre jednotlivé typy funkénych
pléch:

Max.miera Min.podiel

Nazov funkénej plochy zastavania | P o
v % zelene v %

Obytné uzemie s malopodlaznou zastavbou
(PB 02):
- Rodinné domy s vymerou pozemkov do 600 m? 55 % 45 %
- Rodinné domy s vymerou pozemkov od 600 45 % 55 %
do 1000 m?
- Rodinné domy s vymerou pozemkov 35 % 65 %
nad 1000 m?
- Bytové domy malopodlazné 65 % 35 %
Zelen — sprievodna a izola¢na (ZE 05) 5% 95 %
Zelen — cintoriny a pohrebiska (ZE 06a) 80 % 20%

b) maximalna vySka zastavby: 2 podlazia viditelné nad upravenym terénom
(do poctu podlazi sa pri bytovych budovach nezahfhaju ustupujuce podlazia
a podkrovia).
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c) maximalna vySka zastavby nesmie presiahnut suc€in maximalneho poctu
podlazi a maximalnej konstrukénej vysky podlazia podla druhu budovy - 3,3 m
pri zastavbe bytovymi budovami.

d) pri stupajucom resp. klesajucom teréne musi zastavba, ktora je navrhovana
naprieC vrstevniciam, kopirovat terén a byt vertikalne Clenena na vysSkovo
stupajuce resp. klesajuce Casti (sekcie), pricom pri posudzovani jej vysky sa
posudzuje kazda stupajuca resp.klesajuca Cast samostatne.

e) pri terénnych upravach okolia stavieb nie su pripustné upravy terénu
prevadzané za ucCelom formalneho znizenia absolutnej vySky stavby.

f) v novonavrhovanych zénach dodrziavat jednotny architektonicky charakter
zastavby

g) v svahovitych terénoch re$pektovat v maximalnej miere konfiguraciu terénu
bez realizacie vyraznych terénnych uprav vyZadujucich realizaciu opornych
murov vyS$Sich ako 1,5 m. Z uvedeného dévodu v takychto uzemiach
nepripustat realizaciu bungalovov, vyZzadujucich vyrovnavanie terénu.

h) urbanisticky navrhovat" plynuly prechod zastavby do prirodného prostredia,
vratane pesSich prepojeni

i) odstavné a parkovacie miesta obyvatelov rodinnych domov musia byt rieSené
v ramci sukromnych pozemkov s preferenciou garazi ako stavebnych sucasti
rodinnych domov

j) parkovanie uzivatelov zariadeni vybavenia a sluzieb komeréného charakteru
musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov

K) pri vybere vhodnej typologickej formy byvania je nutné zohfadhovat urbanisticky
charakter prostredia, terénne a priestorové danosti

) pri obytnych suboroch rodinnych domov lokalizovanych v styku s prirodou
(okrajovych polohach) je potrebné v naslednej detailnejSej uzemnoplanovacej
dokumentacii alebo uUzemnoplanovacich podkladoch uplatnit v navrhu
urbanistického rieSenia priechody pre obyvatelov z vnutorne zastavaného
uzemia do okolitej prirody

m)maximalna vySkova hladina zastavby v regulovanych blokoch alebo Castiach
regulovanych blokov s vyskovym obmedzenim uréenym OP Letiska Slia¢ alebo
s terénom tvoriacim prirodzenu letecku prekazku (podla vyznacenia vo vykrese
€.4 a 7a) nesmie presiahnut 10 m nad terénom, aj keby celkova mozna vyska
stavby dana su€inom max. vysky podlazia pre dany typ stavby a maximalneho
poCtu podlazi uvedenych vo vySkovom regulative (vySkovej hladine zastavby)
tuto vysSku presahovala. Toto obmedzenie sa vztahuje aj na podlazia tvorené
podkroviami alebo ustupenymi podlaziami. Uvedena vySka 10 m plati
pre maximalnu vysSku stavieb, vratane vSetkych zariadeni umiestnenych
na streche (kominy, bleskozvod, anténové systémy a pod.), ostatnych
stavebnych objektov a zariadeni umiestnenych v prisluSnom regulovanom
bloku, ako aj pre maximalny vzrast drevin pouzitych na sadové upravy.
Na plochach zelene je v ramci jej uprav potrebné navrhnut taku druhovu
skladbu, aby nepresiahla vysku 10 m nad terénom.

n) rieSené uzemie US je zaradené medzi Uzemia, na ktoré je potrebné obstarat
a schvalit uzemny plan zény: Rakytovce — zapad, CM X - Rakytovce
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C.1.3. Z hl'adiska funkéného vyuzitia uzemia stanovuje UPN v rieSenom tzemi
nasledujuce vyuzitie:

V zmysle UPN je rie$ené Gzemie zaclenené medzi rozvojové Gzemia.
V ramci rozvojovych pléch stanovuje UPN funkéné vyuzitie pléch ako:

a) Obytné uzemie s malopodlaznou zastavbou (PB 02), ktoré je urCené
pre malopodlaznu bytovu zastavbu (izolované, radoveé, atriové a terasové
rodinné domy a malopodlazné bytové domy) predstavuje doplriujucu funkénu
i priestorovl  zlozku mestského organizmu. Hlavnym funkénym vyuzitim
na tejto ploche je byvanie v rodinnych domoch a zelen sukromnych zahrad.

b) Zelen — cintoriny a pohrebiska (ZE 06a), ur€ené pre zelenn na plochach
cintorinov a pohrebisk. Hlavhym funkénym vyuzitim na tejto ploche su plochy
zelene s hrobovymi miestami, malou architektirou a vytvarnymi dielami,
pamatniky a memorialne arealy v zeleni, kolumbaria, peSie komunikacie
suvisiace s hlavnou funkciou a prvky drobnej architektury a mobiliaru (lavicky,
odpadové kose, verejné osvetlenie a pod.).

c) Zelen - sprievodna a izolaéna (ZE 05), ktora predstavuje uzemie
so sprievodnou zelenou komunikacii a zelefiou s izolaénou a ochrannou
funkciou. Hlavnym funkénym vyuzitim na tejto ploche su sprievodna zelen
komunikacii s nizkou zelefiou (trava, krikovy porast) a izolatna zelen
s vysokou zelenou (vysoky krikovy porast, stromy).

C.14. Respektovat’ poziadavky vyplyvajuce zo zasad a regulativov dopravného
vybavenia a to cit.:

a) reSpektovat’ existujucu siet komunikacii, ktoré tvoria neoddelitelnu sucast
komunika¢ného systému mesta,

b) presadzovat vybudovanie cesty 111/066024 mimo zastavané uzemie Casti mesta
X Rakytovce subezne s rychlostnou cestou R1 vo funkcii zbernej komunikacie
funkCnej triedy B2,

c) presadzovat rekonstrukciu existujucej trasy cesty 111/066024 vo funkcii
obsluznej komunikacie funkénej triedy C2,

d) vybudovat systém obsluznych komunikacii funk&nej triedy C2 a C3,
zabezpecujucich dopravnu obsluhu rozvojovych lokalit,

e) vybudovat’ subeznu komunikaciu, na realizaciu ktorej je viazana nova vystavba
v tzv. 2. plane,

f) vyzadovat odstavovanie a garazovanie vozidiel v lokalitach rodinnych domov
na vlastnych pozemkoch,

g) pre pohyb chodcov budovat samostatné pesie trasy, resp. jednostranne alebo
obojstranné chodniky pozdlz komunikacii,

h) napojit OS Rakytovce - Zapad v priestore navrhovaného Sportovo-rekreatného
arealu na severo-juzny hlavny pesi tah v smere na Kremnicku,
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i) vybudovat cyklistické trasy pri zbernych komunikaciach funkCnej triedy B3
(prietahoch ciest 111/066024 a 111/066021) so segregaciou podla intenzity
zatazenia tychto komunikacii,

j) vybudovat cyklistické trasy pozdiz obsluznych komunikéacii so segregéaciou
cyklistickej dopravy od motorovej,

k) vybudovat prie€ne prepojenie cyklistickych tras,

I) budovat dalSie cyklistické ucCelové a rekreacné trasy v sulade s navrhnutou
koncepciou,

m)v sulade s poZiadavkami platnej legislativy v oblasti ochrany obyvatelov
pred nadmernym hlukom z dopravy vyZadovat realizaciu alebo realizovat
protihlukové opatrenia v usekoch, kde je prekroena limitna hodnota.

C.1.5. Respektovat’ poziadavky vyplyvajuce zo zasad a regulativov technického
vybavenia a to cit.:

a) v novo navrhovanych lokalitdch uzemného rozvoja realizovat inzinierske siete
a zariadenia pred samotnou vystavbou;

b) zasobovanie pitnou vodou v CM X Rakytovce zabezpedit realizaciou verejného
vodovodu Rakytovce — KremniCka (noveé privodné potrubie DN 150, vodojem
Rakytovce s objemom 500 m?®, kétou max. hladiny 403,00 m n.m., nové
zasobné potrubie DN 200, ktoré sa deli na dve vetvy DN 150 — do Rakytoviec
a do Kremnicky, rozvodna siet v rozvojovych lokalitach byvania a obclianskej
vybavenosti), zdrojom pitnej vody bude existujuce napojenie na PSV

c) z vodovodu zasobovat celu CM X Rakytovce a lokality byvania a vybavenosti
v juznej Casti CM VI Kremnicka

d) zastavbu nad kétou 378 m n.m. zasobovat cez AT stanicu

e) odpadové vody odvadzat delenym systémom, splaskové vody navrhovanou
kanalizaciou do existujucej verejnej kanalizacie, vody z povrchového odtoku
do miestnych drobnych tokov

f) realizovat recipienty (rigoly) na odvedenie véd z povrchového odtoku
a rekonstruovat cestny priepust na rychlostnej ceste R1

g) navrhované vodovodné a kanalizacné potrubia trasovat mimo sukromnych
pozemkov

h) zabezpecit vybudovanie novych distribuénych transformacénych stanic a VN
rozvodov pre uzemia s navrhovanym rozvojom, pricom vychadzat z bilancie
odberov potreby el. energie v UPN mesta

i) pre uUzemia s navrhovanym rozvojom zabezpecCit napojenie novych
distribuénych rozvodov na existujuce vyhovujuce rozvody plynu v blizkosti
rozvojovych funkénych ploch, pricom vychadzat z bilancii spotreby plynu
v UPN mesta
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C.1.6. Respektovat’ poziadavky vyplyvajuce zo zasad ochrany a vyuZivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrZiavania
ekologickej stability vratane pléch zelene a to cit.:

a) dodrzat’ regulativy ploSnej vymery zelene na obyvatela, verejna zelen (parky,
paré&iky, zelefi ndmesti a linii) cca 11 m?/obyv., zelefi v obytnom tzemi (v tom
aj zeleft ZS a MS) cca 15 m?/obyv., zelei ob&ianskeho vybavenia (vratane
vy$$ich 8kolskych a arealovych $portovych zariadeni) cca 13 m?/obyv.

C.1.7. Z hl'adiska verejnoprospesnych stavieb su v rieSenom uzemi a jeho
blizkosti navrhované:

a) DC 62 V rozvojovych lokalitach €asti mesta X Rakytovce obsluzné komunikacie
funkcnej triedy C2, resp. C3 v kategorii v sulade s STN 736110

b) DP 06 Chodniky pozdiz zbernych a obsluznych komunik&cii

c) OZ 06 Rekonstrukcia aktivnych cintorinov na uzemi mesta, ako aj rekonstrukcia
historickych a starSich neaktivhych cintorinov na plochy verejnej zelene
so Specialnym rezimom a s ¢asovo obmedzenym pristupom

d) OZ 13c Rozsirenie cintorina v CM X Rakytovce

e) VV 06 Vodovod Rakytovce — KremniCka (privodné potrubie, VDJ Rakytovce,
zasobné potrubie do Rakytoviec a rozvodna siet v lokalitach navrhovaného
Uzemného rozvoja v CM Rakytovce a zasobné potrubie do CM Kremnicka,
rozvodna siet’ vodovodu v lokalitach navrhovaného uzemného rozvoja v juznej
gasti CM VI

f) VK 02 Splaskova kanalizacia vo vsSetkych lokalitAich Uzemného rozvoja
(nezobrazuje sa vo vykrese VPS)

g) VK 03 RozS8irenie verejnej kanalizacie formou splaskovej kanalizacie
(vo vykrese VPS zobrazené len vybrané prvky kanalizacnej siete)

h) VK 07 Odvadzanie vod z povrchového odtoku - rigoly a recipienty,
rekonstrukcia cestného priepustu na rychlostnej ceste R1 (nezobrazuje sa
vo vykrese VPS)

i) dalSie VPS, ktoré su uvedené v zavaznej &asti UPN mesta, ale nezobrazuju sa
vo vykrese €. 10 Verejnoprospesné stavby a nasledné UPN-Z

Priemet hranic rieSeného Uzemia do vykresu €. 7a. Regulativy a limity funkéného
a priestorového vyuzivania Gzemia - funkéné a vyskové regulativy a limity UPN mesta
Banska Bystrica v zneni zmien a doplnkov a Uzemného planu obce Badin zobrazuje
nasledujuca schéma:
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D. Vymedzenie rieSeného uzemia urbanistickej Studie a zaujmového uzemia

D.1. Riesené uzemie

RieSené uzemie urbanistickej Studie sa nachadza v Casti mesta Rakytovce, v katastralnom
uzemi KremniCka. Lokalita sa nachadza zapadne od sucCasnej obytnej zastavby
Rakytoviec a od arealu cintorina. RieSené uUzemie predstavuje svazity terén
na juhovychodnom ubodi vrchu Kecka. Lokalitu v su€asnoti pokryvaju plochy nevyuzivanej
polnohospodarskej pédy.

RieSené uzemie je rozdelené na SirSie a uzSie rieSené uzemie.
SirSie rieSené Uzemie ohraniduje zo severu existujuca zastavba rodinnych domov pozdiz
Borovicovej ulice. Z vychodu ho vymedzuju zahrady rodinnych domov pozdlz Rakytovske;j
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cesty. Juznu hranicu tvori sprievodna zelen Vlkanovského potoka a pristupova
komunikacia k arealu futbalového ihriska. Zo zapadu rieSené uzemie ohraniuju hranice
pozemkov KN-E €. 212/2 - 18 a koridor obsluznej komunikacie navrhovanej v uzemnom
plane a spajajucej uzemie v kontakte s arealom futbalového Stadiéna s Borovicovou
ulicou. Vymera SirSieho rieSeného uzemia je cca 11 ha.

UZSie rieSené uzemie z juhu ohraniCuje sprievodna zelen Vlkanovského potoka
a pristupova komunikacia k arealu futbalového ihriska nachadzajuceho sa uz na uzemi
obce Badin. VVychodnu hranicu tvoria zahrady rodinnych domov pozdiz Rakytovskej cesty.
Zo severu rieSené uzemie ohraniCuje areal cintorina a parcela KN-E ¢.224/1. Zapadna
hranica rieSeného uzemia prechadza naprie€ prilahlymi plochami pofnohospodarskej pédy
po okraji pozemkov KN-E €. 212/2 - 18. Vymera uzSieho rieSeného uzemia je cca 4,4 ha.

RieSené uzemie sa nachadza prevazne mimo zastavaného uzemia mesta, je vSak s nim
v bezprostrednom kontakte.

Do rieSeného Uzemi nezasahuju ziadne chranené Uzemia prirody a plati teda na fnom
v zmysle zakona €.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov
|. stupen ochrany.

Vzhfadom na to, Ze lokalita zahffha i areal cintorina zasahuje do nej jeho ochranné pasmo
stanovené v zmysle VZN Banska Bystrica €. 2/2020.

D.2. Zaujmové uzemie

Zaujmoveé uzemie je vymedzené z vychodu koridorom Rakytovskej cesty a zo severu
hranicou Casti mesta Rakytovce.

Zapadna hranica prechadza naprieC prilahlymi plochami polnohospodarskej pody a dalej
ju tvori koridor obsluznej komunikacie navrhovanej v uzemnom plane, spajajucej uzemie
v kontakte s arealom futbalového Stadiéna s Borovicovou ulicou.

Juznu hranicu tvori sprievodna zelenn Vlkanovského potoka a pristupova komunikacia
k arealu futbalového stadiona nachadzajuceho sa na uzemi obce Badin.

Vymera zaujmového uzemia je cca 41,47 ha.

Vymedzenie SirSieho a uzSieho rieSeného uzemia ako aj zaujmového uzemia je zobrazené
v grafickej prilohe priloZzenej v zavere zadania.

E. PozZiadavky na varianty a alternativy riesenia

Urbanisticka Studia bude spracovana v dvoch alternativach.

RieSenie preveri moznosti optimalneho funkéného a hmotovo-priestorového usporiadania
zastavby, v sulade so zamermi obstaravatefa ako aj s reSpektovanim SirSich suvislosti
vyplyvajucich z polohy uzemia. Predmetom jednotlivych alternativ rieSenia bude najma
podiel vyuzitia Uzemia pre vystavbu bytovych domov.

V alternative 1. bude navrhnuté vyuzZitie uzSieho rieSeného Uzemia ako zmieSanej
zastavby bytovych a rodinnych domov, s vyuzitim Casti uzemia pre vystavbu bytovych
domov.

V alternative 2. bude navrhnuté vyuZzitie uzSieho rieSeného uzemia vylucne pre zastavbu
rodinnych domov.
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F. Poziadavky na obsah urbanistickej Studie

F.1. PoZiadavky z hl'adiska zaujmového uzemia

a)v navrhu zohladnit Uzemno - technické suvislosti a dopady na kontaktné
uzemia - vo vztahu k platnému UPN mesta Banska Bystrica v zneni jeho zmien
a doplinkov

b) rieSit funkéné, hmotovo-priestorové, organizaCno-prevadzkové a kompozi¢né
vztahy rieSeného priestoru vo vazbe na okolité uzemie zahffajuce zastavbu
rodinnych domov, areal futbalového ihriska ako aj areal cintorina.

c) v rieSeni zohladnit trasu obsluznej komunikacie navrhovanej v UPN mesta
Banska Bystrica pre zabezpecenie napojenia navrhovanych rozvojovych pléch
byvania

d) rieSit napojenie Uzemia na dopravné a technické vybavenie vo vazbe na SirSie
suvisiace uzemie mesta

e) v rieSeni zohladnit polohu na okraji zastavaného uzemia mesta a blizkost
prirodného prostredia

F.2. PozZiadavky z hl'adiska SirSieho rieSeného uzemia

a) navrhnut funkéné, organizaéno-prevadzkové a kompoziéné vztahy vo vazbe
na koncepciu uzemného planu mesta

b) v rieSeni alternativne overit moznost vyuZzitia uzemia pre vystavbu bytovych
domov

c) reSpektovat vyskové limity zastavby stanovené v UPN mesta Banska Bystrica

d) v rieSeni zohladnit koncepciu dopravnej obsluhy navrhovani v UPN mesta
Banska Bystrica

e) navrhnut' napojenie uzemia na dopravné a technické vybavenie vo vazbe
na SirSie suvisiace uzemie mesta

f) v rieSeni zohladnit polohu na okraji zastavaného uzemia mesta a blizkost
prirodného prostredia

F.3. PozZiadavky na riesenie uzsieho rieSeného tzemia z hl'adiska urbanistickej
koncepcie, funkéného vyuZitia, priestorového usporiadania a kompozicie:

a) vyuzit potencial uzemia pre rozvoj obytného prostredia

b) v alternative 1. navrhnut zmieSanu zastavbu bytovych a rodinnych domov
nadvazujucu na koncepciu rozvoja vyjadrenu v uzemnom plane

¢) v alternative 2. navrhnut zastavbu rodinnych domov nadvazujucu na koncepciu
rozvoja v uzemnom plane

d) navrhnut atraktivne obytné prostredie nadvazujuce na existujuce zastavané
uzemie Rakytoviec

e) Strukturou navrhovanej zastavby zohladnit polohu v kontakte s arealom
cintorina a uzemnu rezervu pre jeho rozSirenie
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f) v rieSeni zohladnit svazitost terénu
g) reSpektovat vyskové limity zastavby stanovené v UPN mesta Banska Bystrica

h) navrhnut spésob pokrytia narokov buducich obyvatefov na zakladnu obciansku
vybavenost

i) oplotenie do ulice - verejného priestoru uvazovat s max. vySkou 1,5 m,
perforované. Mozné je ho kombinovat so Zivym plotom. PInu Cast oplotenia
navrhovat do vySky max. 0,6 m.

F.4. PoZiadavky na riesSenie uzsieho rieSeného uzemia z hl'adiska verejného
dopravného vybavenia

a) vyjadrit vazby urbanistického rieSenia na jestvujuce a navrhované dopravné
vybavenie

b) v rieSeni zohladnit trasu obsluznej komunikacie navrhovanej v UPN mesta
Banska Bystrica pre zabezpec€enie napojenia navrhovanych obytnych uzemi

¢) navrhnut funkéné triedy a kategorie rieSenych komunikacii

d) navrhnut' rieSenie dopravnej obsluhy a narokov na staticku dopravu s ohfadom
na navrhované vyuzitie a organizaciu uzemia

e) navrhnut’ peSie prepojenie so zastavanym uzemim Rakytoviec ako aj okolitym
prirodnym prostredim

f) navrhnut napojenie Uzemia na siet cyklistickych tras

g) navrhnut spésob obsluhy uzemia verejnou dopravou

h) pozdiz komunikacii ponechat zeleny pas Sirky min. 1 m

i) zohladnit obmedzenia vyplyvajuce z ochrannych pasiem Letiska Slia¢

F.5. PoZiadavky na rieSenie uzsieho rieSeného uzemia z hl'adiska verejného
technického vybavenia

a) v rieSeni zakreslit a zohladnit’ existujuce a navrhované siete vedeni a zariadeni
technického vybavenia vratane ochrannych pasiem, v pripade potreby
navrhnut prelozky existujucich vedeni

b) zhodnotit' naroky na zasobovanie pitnou vodou vyplyvajuce z navrhovaného
rieSenia a navrhnut spdsob ich zabezpeenia napojenim na existujuce vedenia
verejného vodovodu, vratane zabezpec€enia dostatocnych tlakovych pomerov

c) odvedenie odpadovych véd navrhnut delenym systémom

d) zhodnotit naroky na odvedenie splaskovych odpadovych véd vyplyvajuce
z navrhovaného rieSenia a navrhnut spdsob ich odvedenia napojenim
na existujuce vedenia verejnej kanalizacie

e) zhodnotit naroky na odvedenie dazdovych véd vyplyvajuce z navrhovaného
rieSenia a Uzemného planu mesta a navrhnut spésob ich odvedenia

f) v rieSeni zhodnotit mozZnosti vsakovania, retencie a vyuzitia vdd z povrchového
odtoku na vlastnych pozemkoch
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g) zhodnotit naroky na zasobovanie elektrickou energiou vyplyvajuce
z navrhovaného rieSenia a navrhnut spdsob ich zabezpefenia napojenim
na existujuce vedenia a zariadenia elektrizaCnej sustavy

h) zhodnotit naroky na zasobovanie plynom vyplyvajuce z navrhovaného rieSenia
a navrhnut spbsob ich zabezpecenia napojenim na existujuce vedenia plynu

i) zhodnotit naroky na zasobovanie teplom vyplyvajuce z navrhovaného rieSenia
a navrhnut spbsob ich zabezpecenia.

j) zhodnotit naroky na napojenie na telekomunikacné siete vyplyvajuce
z navrhovaného rieSenia a navrhnut sposob ich zabezpecfenia

k) trasy technického vybavenia viest v maximalnej miere mimo buducich
sukromnych pozemkov

l) zhodnotit naroky na civilni ochranu vyplyvajuce z navrhovaného rieSenia
m)vycClenit primerany pocCet a ploSny rozsah pre stojiska na odpadové nadoby

Poziadavky na riesenie uzsieho rieSeného uzemia z hl'adiska tvorby a ochrany

Zivotného prostredia, tvorby a ochrany krajiny vratane prvkov ekologickej
stability

a) zosuladit koncepciu vyuzitia uUzemia s krajinno-ekologickymi podmienkami
uzemia

b) v rieSeni zohladnit’ polohu v kontakte s tokom VIkanovského potoka, plochami
polnohospodarskej pédy ako aj blizkost' lesa

c) v rieSeni zohladnit polohu lokality v kontakte s arealom cintorina

d) v rieSeni zohladnit’ existujucu zelen a vo vazbe na zastavbu rodinnych domov
a verejné priestory navrhnut pripadné nové plochy zelene

e) stanovit poziadavky na plochy zelene na sukromnych pozemkoch ako aj
na verejnu zelen podfa bodu C.1.6

f) v rieSeni navrhnut poZiadavky na adaptacné opatrenia na désledky zmeny
Klimy

g) navrhnut rieSenie nakladania s odpadmi

h) v rieSeni zohladnit’ hranicu ochranného pasma Il. stupna prirodnych lie€ivych
zdrojov v Sliaci a Kovacovej prechadzajucu po okraji uzemia

i) navrhnut zasady na ochranu ovzduS$ia, povrchovych a podzemnych vod ako aj
poziadavky na ochranu pred radioaktivnym Ziarenim

j) zhodnotit navrhované rieSenie vo vztahu na jednotlivé zlozky ZzZivotného
prostredia

K) v rieSeni zhodnotit naroky na zaber polnohospodarskej pody

Poziadavky z hl'adiska etapizacie rozvoja Uzemia

a) navrhnut vecnu a ¢asovu etapizaciu vystavby v rieSenom uzemi
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F.8. PozZiadavky na urbanistické ukazovatele pre urc¢enie zakladnych vychodisk
nového urbanistického rieSenia, intenzity vyuZzitia uzemia

Z hladiska vyhodnotenia vyuzitia SirSieho rieSeného uzemia uviest v bilanciach tieto
ukazovatele urbanistickej ekondémie:

= zastavana plocha

» plocha zelene

= pocet nadzemnych podlazi

» predpokladany pocet obyvatelov

» predpokladany pocet domov / bytov
» predpokladané podlazné plochy OV

Z hfadiska vyhodnotenia vyuzitia uzSieho rieSeného uzemia, resp. pozemkov v iom uviest
v bilanciach tieto ukazovatele urbanistickej ekondmie:

= zastavanu plochu

= npadzemnu podlaznu plochu

= pocet podzemnych a nadzemnych podlazi
= plochu zelene

= maximalnu mieru zastavania

* maximalnu mieru zastavania budovami

* minimalny podiel zelene

» podiel spevnenych a nespevnenych pléch
= pocCet domov / bytov

= pocet obyvatelov

= pocet odstavnych a parkovacich stojisk

F.9. Vyhodnotenie limitov vyuZitia pozemkov a stavieb

V rieSeni vyhodnotit' limity vyuzitia uzemia vyplyvajuce z ochrannych pasiem,
chranenych uzemi a ostatnych platnych pravnych predpisov a inych rozhodnuti
Statnych organov a organov samospravy ur€ujucich poziadavky na jeho
vyuZzitie.
F.10. Poziadavky na rieSenie uzSieho rieSeného uzemia z hl'adiska stanovenia
rozsahu regulacie
V ramci regulacie ur€it' zastavovacie podmienky umiestnenia stavieb na pozemkoch:
a) navrhnut regulativy funkéného vyuZitia rieSeného uzemia

b) navrhnut regulativy priestorového usporiadania a umiestnenia stavieb
na pozemkoch s uréenim:

- uliCnej Ciary
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- stavebnej Ciary

- maximalnej miery zastavania

- maximalnej miery zastavania budovami
- minimalneho podielu zelene

- maximalnej vySky objektov

- disponibilnych pléch na zastavanie

- vySkovej urovne 0,0 vstupného podlazia objektov vo vztahu Kk nivelete
navrhovanej komunikacie

c) navrhnut regulativy architektonického rieSenia stavieb

d) navrhnut regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia a verejného
technického vybavenia: trasovanie a rozmerové parametre liniovych stavieb
a zariadeni vratane napojenia na pozemok

e) navrhnut regulativy oplotenia pozemkov

f) navrhnut regulativy ochrany a tvorby Zivotného prostredia, krajiny, zelene,
prvkov uzemného systému ekologickej stability

g) urCit nevyhnutnu vybavenost stavieb
h) vyznacit' v grafickej Casti ochranné pasma zasahujuce do rieSeného uzemia

G. Poziadavky na rozsah a spésob spracovania urbanistickej Studie

US je potrebné vypracovat primerane vzmysle vyhlasky &.55/2001 Z.z,
o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii na podklade
katastralnej mapy.

G.1. Textova éast
a) Zakladné udaje
b) RieSenie urbanistickej Studie
c) Dopliujuce udaje

Kapitola ,Rie$enie US“ bude obsahovat:

a) UrCenie Specifického ucelu pouzitia urbanistickej studie
b) Ur€enie hlavnych ciefov rieSenia urbanistickej Studie

)
)
c) Vyhodnotenie poziadaviek vyplyvajucich z izemnoplanovacej dokumentacie
d) Vyhodnotenie suladu rieSenia so zadanim

)

e) Vymedzenie hranice rieSeného uzemia urbanistickej Studie
f) Opis rieSeného Uuzemia
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g) Vyhodnotenie suCasného vyuzitia, limitov a problémov uzemia, vyhodnotenie

majetkovych vztahov v uzemi

h) Vazby vyplyvajuce z rieSenia zaujmoveého uzemia

i) Urbanistickd koncepcia funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania
uzemia, urbannych priestorov a stavieb, urbanisticka kompozicia a organizacia

uzemia, zaClenenie stavieb do okolitej zastavby
j) Koncepcia dopravného vybavenia
k) Koncepcia technického vybavenia

I) Koncepcia zelene vratane prvkov uzemneho systému ekologickej stability

m)Koncepcia tvorby a ochrany zivotného prostredia

n) Navrh regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia

0) Zasady a regulativy umiestnenia jednotlivych stavieb na pozemku, intenzity

vyuZzitia Uzemia, pripustnost’ architektonického rieSenia

p) Navrh zasad na delenie a scefovanie pozemkov v predmetnom uzemi

q) Etapizacia a vecna a Casova koordinacia vystavby

r) Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskej

na nepofnohospodarske ucely
s) Ukazovatele urbanistickej ekondémie

G.2. Graficka cast
Graficka éast US bude spracovana na podklade katastralnej mapy.

Graficka ¢ast US bude spracovana v ¢leneni na vykresy:

a
b
c
d

Vykres zaujmoveého Uzemia
Limity a problémy v uzemi pre SirSie rieSené uzemie
Komplexny urbanisticky navrh SirSieho rieSeného uzemia

N~ = N =

Komplexny urbanisticky navrh uzsieho rieSeného
uzemia (dve alternativy)

e) Priemet navrhovaného rieSenia do ortofotomapy

f) Navrh dopravného a technického vybavenia SirSieho
rieSeného uzemia

g) Navrh dopravného vybavenia pre uzSie rieSené uzemie

h) Navrh technického vybavenia pre uzsie rieSené uzemie

i) Navrh zelene vratane prvkov uzemného
systému ekologickej stability pre SirSie rieSené uzemie

j) Navrh priestorovej a funkénej regulacie pre uzsie
rieSené uzemie
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Pocet vykresov je mozné v pripade zachovania ich Citatelnosti a prehladnosti upravit
(zlucit vybrané vykresy).

Cistopis urbanistickej $tudie bude odovzdany mestu Banska Bystrica pre uloZenie 2x
v tlaCenej podobe a 1x na elektronickom nosiCi dat vo formate pdf, doc, graficka Cast
vo formatoch dgn / dwg / dxf.

H. Poziadavky na prerokovanie urbanistickej studie

Obstaranie US zabezpeé&i obstaravatel v sulade s ustanovenim §4 ods. 2 stavebného
zakona prostrednictvom odborne spésobilej osoby podla §2a stavebného zakona.

Zadanie urbanistickej Studie bude odsuhlasené mestom Banska Bystrica ako organom
uzemného planovania v sulade s §4, ods.3, stavebného zakona.

Urbanisticka Studia bude spracovana v sulade s ustanoveniami stavebného zakona
a vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovace;j
dokumentacii. Spracovanie US zabezpeéi obstaravatel v sulade s ustanoveniami §45
stavebného zakona prostrednictvom opravnenej osoby.

Urbanisticka Studia bude prerokovana s mestom Banska Bystrica (jednotlivymi
oddeleniami Mestského uradu v Banskej Bystrici), dotknutymi organmi, organizaciami,
vlastnikmi, prip. spravcami verejného dopravného a technického vybavenia a dotknutymi
fyzickymi a pravnickymi osobami. Studia bude prerokovana s NDS, RUVZ, ODI, s obcou
Badin ako dotknutou obcou.

Dokumentacia o prerokovani bude priloZzena v dokladovej €asti k urbanistickej studii.

Na zaklade vysledkov prerokovania bude spracovany Ccistopis urbanistickej Studie,
ktory bude sluzit v zmysle stanoveného ucelu pouzitia urbanistickej studie.
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I. Graficka priloha
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