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A. Urcenie Specifického ucelu pouzitia urbanistickej studie

Urbanisticka $tudia Tulska Il., Banska Bystrica (dalej ,US“) bude v stlade so zakonom
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov
(dalej "stavebny zakon") Uzemnoplanovacim podkladom a bude v zmysle §4 ods. 1
stavebného zakona sluzit:

a) pre vypracovanie navrhu koncepcie priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania Uzemia na rieSenie Specifickych urbanistickych, Uzemno-technickych,
dopravnych, krajinno-ekologickych a enviromentalnych problémov v rieSenom
Uzemi a ich dopadov na priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie stvisiaceho
uzemia a ako podklad pre usmerfiovanie investicnej ¢innosti v rieSenom uzemi

b) ako uzemnoplanovaci podklad pre uzemné rozhodovanie
B. Urcenie hlavnych cielov riesenia urbanistickej Studie

Hlavnymi cielmi rieSenia urbanistickej Studie bude na podklade vyhodnotenia Uzemno-
technickych, hospodarskych a majetkovych vztahov a vyhodnotenia limitov vyuzitia
uzemia:
a) navrh vyuZitia potencialu Uzemia pre rozvoj byvania v sulade s koncepciou
uzemného planu mesta Banska Bystrica formou malopodlaznych bytovych domov

oDy
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a rodinnych domov s urCenim optimalnej miery intenzity zastavby, s dorieSenim
dopadov na SirSie uzemie a overenie zatazenosti Uzemia navrhovanou vystavbou

b) navrh koncepcie napojenia Uzemia na technicku a dopravnu vybavenost, vratane
rieSenia $irSich dopravnych vztahov

c) zosuladenie individualnych a verejnych zaujmov vo vztahu ku koncepcii rozvoja
uzemia

d) stanovenie zastavovacich podmienok na umiestnenie jednotlivych stavieb
s ur¢enim mozneho zastavania a unosnosti vyuzivania Uzemia

C. Zhodnotenie pozZiadaviek vyplyvajucich z uzemnoplanovacej dokumentacie

Platnou Uuzemnoplanovacou dokumentaciou pre rieSené Uzemie urbanistickej studie je
Uzemny plan mesta Banska Bystrica v zneni zmien a doplnkov (dalej "Uzemny plan").

C.1. PoZiadavky vyplyvajice z izemnoplédnovacej dokumentacie - UPN mesta
Banska Bystrica

Uzemny plan mesta Banska Bystrica v zneni zmien a doplnkov stanovuje v zavaznej &asti
pre rieSené uzemie nasledovne zasady a regulativy:

C.1.1. Respektovat’ poziadavky na koncepciu uzemného rozvoja ¢asti mesta IX —
Radvari sp6sobom a to cit.:

a) rozvoj bytovej vystavby uskuto€novat s pouzitim typologickych foriem rodinnych
a bytovych domov, a to hlavne v zapadnej Casti obytného sektoru Foncorda
s cielom organického napojenia jestvujucich obytnych Struktur €asti mesta IX
Radvani na krajinné prostredie

b) z hladiska funkcie byvania uvaZzovat do roku 2025 s rozvojom v lokalitach
Nad Tulskou 1 a 2 formou vystavby bytovych a rodinnych domov

c) zabezpedit vybudovanie prislusnych Casti vonkajSieho a vnutorného mestského
okruhu, radialnych a ostatnych okruznych prepojeni

d) s rozvojom obc&ianskeho vybavenia pod¢itat v ramci navrhu do roku 2025
predovSetkym vytvorenim pléch pre obcianske vybavenie, rekreaciu a $Sport,
potrebnych pre saturaciu potrieb obyvatefov novych obytnych suborov (najma
obytného suboru PrSianska terasa a obytnych suborov lokalizovanych zapadne
od zastavanej ¢asti mesta — lokality Pod Suchym vrchom, Nad Tulskou, Havranské
a Dolinky)

e) s rozvojom obé&ianskeho vybavenia poditat predovietkym dovybavenim &asti mesta
chybajlicim verejnym obd&ianskym vybavenim, resp. modernizaciou a rozSirovanim
jestvujuceho obéianskeho vybavenia tak, aby miestna €ast ako sucast krajského
mesta spliiala kritéria jeho obytného, pracovného a rekreaéného prostredia

f) zakladné obcianske vybavenie sliZiace pre obyvatelov mesta situovat v pesej
dostupnosti obytnych uzemi

g) zapracovat poziadavky na obcianske vybavenie o.i. umiestnenia materskej skoly,
maloobchodnej prevadzky a pod.
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h)

i)

C.1.2.

z hladiska rozvoja rekreacie a $portu uvazovat v ramci navrhu do roku 2025
predovdetkym s rozvojom v rekon$truovanych $portoviskach aredlov ZS (ulice
Polna, Tulska, Salgotarjanska) s moznostou ich vyuzitia aj pre obyvatelov &asti
mesta IX Radvan, resp. celého mesta

z hladiska zahradkarskych osad uvazovat so zachovanim zahradkarskej osady
Sucha dolina | (¢.108)

Respektovat’ pozZiadavky z hladiska funkéného vyuzivania a priestorového

usporiadania na rieSené uzemie s umiestnenim zastavby a to cit.:

a)

b)

j)

k)

v ramci vystavby obytného prostredia je mozné uplatnit vhodné typologické formy
byvania splfiujuce vysSkovy regulativ malopodlaznej obytnej zastavby
a zohfadnujuce existujucu Struktiru zastavby a morfoldgiu terénu

maximalna vySka zastavby obytného Uzemia je stanovena u bytovych domov
s moznostou vystavby dalSieho ustupujuceho podlazia alebo podkrovia (do poctu
podlaZi sa pri bytovych budovach nezahfiaju ustupujice podlazia a podkrovia)

v ramci existujucej zastavby rodinnymi domami je pripustna vystavba novostavieb
bytovych domov alebo prestavieb objektov na bytové domy len pri dodrzani
minimalnej vzdialenosti 1,5 nasobku vysky bytového domu od najblizSieho objektu
rodinného domu

v novonavrhovanych zbénach dodrziavat jednotny architektonicky charakter
zastavby

v svahovitych terénoch reSpektovat v maximalne] miere konfiguraciu terénu
bez realizacie vyraznych terennych Uprav vyzadujucich realizaciu opornych murov
vysSich ako 1,5 m. Z uvedeného dbévodu v takychto uzemiach nepripustat
realizaciu bungalovov, vyZadujucich vyrovnavanie terénu.

urbanisticky navrhovat plynuly prechod zastavby do prirodného prostredia, vratane
pesich prepojeni

oplocovanie pozemkov bytovych domov je nepripustné

hlavné funkcie musia predstavovat minimalne 67 % zastavatelnej plochy
regulovaného bloku

pri vybere vhodnej typologickej formy byvania je nutné zohladiovat urbanisticky
charakter prostredia, terénne a priestorové danosti

pri stupajucom resp. klesajucom teréne musi zastavba, ktora je navrhovana naprie¢
vrstevniciam, kopirovat terén a byt vertikalne Clenena na vyskovo stupajuce resp.
klesajuce Casti (sekcie), pricom pri posudzovani jej vySky sa posudzuje kazda
stupajuca resp.klesajuca ¢ast samostatne

pri terénnych Upravach okolia stavieb nie su pripustné Upravy terénu prevadzané
za Ugelom formalneho zniZenia absolutnej vysky stavby

pri obytnych suboroch rodinnych domov lokalizovanych v styku s prirodou
(okrajovych polohach) je potrebné v naslednej detailnejSej Uzemnoplanovacej
dokumentacii alebo uzemnoplanovacich podkladoch uplatnit v navrhu
urbanistickeho rieSenia priechody pre obyvatefov z vnutorne zastavaného Uzemia
do okolitej prirody
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C.1.3.
a
a)

b)
c)

d)

k)

m)

0)
%))

ResSpektovat’ poziadavky vyplyvajuce zo zasad a regulativov dopravného
technického vybavenia a to cit.:

reSpektovat existujucu siet komunikacii, ktoré tvoria neodelitefni sucast
komunikaéného systému mesta

reSpektovat trasu navrhovanej obsluznej komunikacie

system cyklistickych komunikéacii a tras realizovat ako vzajomne prepojent siet
mestskych a rekreacnych cyklistickych tras

odstavné a parkovacie miesta obyvatelov rodinnych domov musia byt rieSené
vramci sukromnych pozemkov s preferenciou garazi ako stavebnych sucasti
rodinnych domov

parkovanie uzivatelov zariadeni vybavenia a sluzieb komeréného charakteru musi
byt rie§ené na pozemkoch ich prevadzkovatelov

za novy investicny celok povaZovat S$irSie zaujmové Uzemie = rieSené Uzemie
Sirsich vztahov, v pripade ak bude rieSenie predpokladat viac ako 150 parkovacich
stojisk, je potrebné na predmetnom Uzemi zabezpeéit dopravny prieskum a
posudenie dopravy dopravnym modelovanim

v novo navrhovanych lokalitach uzemného rozvoja realizovat inZinierske siete
a zariadenia pred samotnou vystavbou

navrhované potrubia verejného vodovodu a verejnej kanalizacie trasovat mimo
sukromnych pozemkov

zabezpeCit zasobovanie pitnou vodou v rozvojovych lokalitAch byvania
Nad Tulskou 1,2, z navrhovanej rozvodnej siete napojenej na zasobny privadzac
distribuény vodojem Foncorda — CS Prsianska terasa

v novych lokalitach rozvoja v zastavanom uUzemi s jednotnou kanalizaciou
osadzovat zariadenia na regulaciu odtoku tak, aby neboli prekroéené projektované
kapacity stokovej siete,

rieSit uZ pri priprave Uzemia pre novu vystavbu spdsob a moznosti odtoku
povrchovych vod v Uzemi s jednotnou kanalizaciou; reSpektovat stanovené
odtokové koeficienty v jednotlivych ¢astiach mesta podfa ,Sustavy odkanalizovania
a Cistenia odpadovych vod Banska Bystrica“

odvadzanie odpadovych véd z rozvojovych lokalit riesit Nad Tulskou 1 - jednotnou
kanalizaciou do verejnej kanalizacie mesta, odtokovy koeficient 0,54

v suvislosti s ochranou intravilanu mesta pred povodnami pocitat v ramci navrhu
do roku 2025 s vybudovanim malej vodnej nadrze Havranské (akumulacia véd
z povrchového odtoku z Uzemia mimo povodia verejnej kanalizacie mesta),
v navrhu ratat s pristupom verejnosti do okolitej krajiny s moznostou vyuZitia
uzemia pre rekreaciu. V navrhu ratat aj s pristupom k malej vodnej nadrzi
Havranské pre rekreacné vyuZitie verejnosti.

zabezpecit vybudovanie novych distribuénych transformaénych stanic a VN
rozvodov pre uzemia s navrhovanym rozvojom, pricom vychadzat z bilancie
odberov potreby el. energie v UPN mesta. Trafostanice navrhovat prednostne
ako vstavané do navrhovanych budov.

nové 22 kV VN vedenia realizovat zasadne ako kablové rozvody

jestvujuce 22 kV VN vedenia v zastavanom uzemi postupne prebudovat na kablové
rozvody
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q)

C.14.

pre uzemia s navrhovanym rozvojom zabezpecit napojenie novych distribuénych
rozvodov na existujuce vyhovujuce rozvody plynu v blizkosti rozvojovych funkénych
pléch, pricom vychadzat z bilancii spotreby plynu v UPN mesta

pre bytovu vystavbu a obcianske vybavenie navrhované v meste Banska Bystrica
a jeho castiach mesta pocitat s 80 az 100 %-nou telefonizaciou bytovej vystavby
a 100 %-nou telefonizaciou podnikatelskych subjektov

z hladiska moznosti vzniku mimoriadnych udalosti budovat ochranné stavby
v bytovych budovach, polyfunkénych budovach, administrativnych budovach
a objektoch obcCianskeho vybavenia ap., ako jednoduché ukryty budované
svojpomocne pre kapacitu do 50 ukryvanych osdb s dvojucelovym vyuzitim

Respektovat’ poziadavky vyplyvajice zo zasad ochrany a vyuZivania

prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrZiavania
ekologickej stability vratane ploch zelene a to cit.:

a)

b)

reSpektovat, zachovat a v plnej miere akceptovat' limity a regulativy Regionalneho
uzemného systému ekologickej stabilty a Miestneho Uzemného systému
ekologickej stability - MBk Sucha dolina (Tulska)

dodrzat’ regulativy plosnej vymery zelene na obyvatela v ramci hranic SirSieho
zaujmového uzemia = Uzemie SirSich vztahov, verejna zelen (parky, parciky, zelen
namesti a linii) cca 11 m%/obyv., zelefi v obytnom Gzemi (v tom aj zelefi ZS a MS)
cca 15 m?/obyv., zelefi obcianskeho vybavenia (vratane vy$3ich $kolskych
a arealovych Sportovych zariadeni) cca 13 m%/obyv.

prostrednictvom vhodnych adaptacnych opatreni na zniZenie vplyvov podielajlcich
sa na zmene klimy a vhodnymi mechanizmami zabezpeéit ochranu mesta
pred zvySenym nebezpecenstvom dopadov tejto zmeny. V ramci jednotlivych
oblasti znizovat zranitelnost mesta a zvySovat jeho odolnost voci ocakavanym
zmenam.

- koncipovat urbanisticku Struktiaru tak, aby umoznovala dobra cirkulaciu vzduchu
medzi urbanizovanym prostredim a jeho prirodnym zazemim.

- aplikovat' koncept ,zelenej infrastruktiry“ formou prepojenia jednotlivych pléch
zelene navzajom do jedného systému, ako aj o prepojenie mestskej zelene
na prirodné zazemie mesta

- zabezpecit dostupnost pléch verejnej zelene a rekreaénych lesov pre obyvatelov
mesta ako aj zlepsit kvalitu vegetacie (osobitne drevin); v skladbe vegetacie by mal
byt podiel drevin (stromov) k travnikom viac ako 60 %.

- zavadzat postupy udrZatefneho hospodarenia so zrazkovymi vodami, zamedzit
vysuSovanie mestskej krajiny a znizit odtok zrazkovych véd do kanalizacie,
zachytavat dazdové vody formou zaustenia stresnych a terasovych zvodov
do povrchového odtokoveho systému na zber dazdovej vody a odvadzat zachytenu
vodu do vsaku a zbernych jazierok, dazdovych zahrad a mokradi

- vyuZivat vodné prvky v zastavanom Uzemi mesta

- zabezpecit a podporovat, aby boli dopravné technolégie, materialy a infrastruktura
prispdsobené meniacim sa klimatickym podmienkam

- znizovat spotrebu energie z fosilnych zdrojov

- pri zastavanej ploche objektov nad 1000 m? aplikovat na objektoch zelené strechy
resp. fasady.
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- pri spevnenych plochach (parkoviska, manipulaéné plochy) nad 1000 m?
zabezpecit dostatocny podiel vegetacnych pléch s vhodnymi druhmi vysokej zelene
v minimalnom rozsahu:

- pre parkoviska - na 4 parkovacie miesta bude 1 vzrastly strom.
- pre iné spevnené plochy — na 40 m? zastavanej plochy 1 vzrastly strom.

- na fasadach a strechach budov ako i na spevnenych plochach pouzivat stavebné
materialy s nizkou absorb&nou schopnostiou pohlcovat' sinecnu tepelnu energiu

- prehrievaniu spevnenych pléch zamedzit' vysadbou vzrastlej zelene resp. pouzitim
tieniacich prvkov a techniky

- spevnené plochy realizovat s pouzZitim vhodnych stavebnych materialov
s €o najvacsou vsakovacou schopnostou dazdovych vod

C.1.5. Z hradiska funkéného vyuzitia Gzemia stanovuje UPN v rie§enom tizemi
nasledujiuce vyuZitie:

Z hladiska funkéného vyuzitia je prevazna Cast rieSeného uzemie podla uzemného planu

uréena pre rozvoj Obytného Uzemia s malopodlaznou zastavbou (PB 02).

Na severnom okraji rieSeného Gzemia stanovuje Uzemny plan funkéné vyuzitie pléch
ako Zelene — sprievodnej a izolatnej (ZE 05) a Pesie priestorové vybavenie - vybrané
pesie komunikacie, prepojenia, pesie radialy a komunikacné osi.

Obytné uzemie s malopodlaznou zastavbou (PB 02) predstavuje v zmysle zakladnej
charakteristiky malopodlaznu bytovu zastavbu (izolované, radové, atriové a terasové
rodinné domy a malopodlazné bytové domy) ako doplfiujucu funkénu i priestorovi zlozku
mestského organizmu. Ako hlavné funkéné vyuzitie stanovuje na danej funkénej ploche
uzemny plan byvanie v rodinnych domoch vratane zelene sukromnych zahrad. Byvanie
v malopodlaznych bytovych domoch so 4 az 8 bytovymi jednotkami na volnych
pozemkoch je zaradené medzi pripustné funkéné vyuzZitie v obmedzenom rozsahu
ako sucast dotvorenia hmotovej Struktury rodinnych domov.

Plocha sprievodnej a izolanej zelene (ZE 05) je vzmysle zakladnej charakteristiky
a pripustného funkéného vyuZitia uréena pre sprievodnla zelefi komunikacii s nizkou
zelenou, izolaénu zelen s vysokou zelefiou, pesie a cyklistické komunikacie suvisiace
s dopravnou funkciou cestnych komunikacii a nevyhnutné =zariadenia technického
vybavenia sliziace najma udrzbe zelene.

C.1.6. Z hl'adiska regulativov a limitov intenzity vyuZitia izemia stanovuje UPN
v rieSenom uzemi nasledujice regulativy:

V zmysle uzemného planu sa jedna o rozvojové plochy uréené pre novu vystavbu
na nezastavanych plochach.

Z hladiska maximalnej vy8ky zastavby stanovuje Uzemny plan pre obyiné Uzemie
s malopodlaznou zastavbou (PB 02) vo vychodnej &asti rieSeného uzemia maximalnu
vy8ku zastavby 2-4, v zapadnej Casti 2 a v severnej Easti Uzemia 3 podlazia.

V ramci rie$eného tzemia nie je podla UPN vymedzena plocha s moznostou uplatnenia
dominant v zastavbe mesta.
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Pre UCely vySkovej regulacie sa za vysSku zastavby povazuje najvacsi rozdiel medzi vySkou

v metroch.

Vyska zastavby je uréena poctom viditelnych a vnimatefnych podlazi nad uroviiou
upraveneho terenu. Do vysky stavieb sa teda zapocitava aj viditelna ¢ast podzemnych
podlazi vycnievajucich nad upravenym teréenom vplyvajuca na hmotovo-priestorové
pbsobenie objektu osadeného do svaziteého terénu.

Maximalna vySka zastavby nesmie presiahnut suéin maximalneho poétu podlazZi
a maximalnej konstrukénej vysky podlazia pri zastavbe bytovymi budovami - 3,3 m.

- V pripade, Ze konstrukéna vyska bezného podlazia stavby presiahne vySSie predpisanu
maximalnu vysku, pocita sa presah vysky uz do dalSieho podlazia budovy.

Z hladiska intenzity vyuzitia uzemia su pre obytné uzemie s malopodlaznou zastavbou
stanovené nasledujuce ukazovatele:

- rodinné domy s vymerou pozemkov do 600 m?, maximalna miera zastavania 55 %
a minimalny podiel zelene 45%

- rodinné domy s vymerou pozemkov od 600 m? do 1000 m2, maximalna miera
zastavania 45 % a minimalny podiel zelene 55%

- rodinné domy s vymerov pozemkov nad 1000 m?, maximalna miera zastavania
35 % a minimalny podiel zelene 65%

- bytové domy malopodlazné, maximalna miera zastavania 65 % a minimalny podiel
zelene 35%

Pre funkénu plochu Zeleri — sprievodna a izolaéna (kéd ZE 05) je stanovena maximalna
miera zastavania 5 % a minimalny podiel zelene 95%.

Podla izemného planu je pre prevaznu cCast rieSeného uzemia uréeny ucelovy regulativ
U10, na zaklade ktorého je vystavba podmienena vypracovanim urbanistickej Studie
prerokovanej a odsuhlasenej mestom Banska Bystrica.

V rieSenom Uzemi je potrebné re$pektovat vsetky ochranné pasma vymedzené v zmysle
platnych pravnych predpisov.

C.1.7. Z hladiska verejnoprospesnych stavieb do rieseného tizemia zasahuju
alebo sa nachadzaju v jeho blizkosti:

DC 59 Nové obsluzné komunikacie vo funkenej triede C2, resp. C3 v Casti mesta IX
Radvan v kategoériach podfa STN 736110

DB 01 Vybudovanie siete cyklistickych cestiCiek v meste v sulade s celomestskou
koncepciou a podla naslednej projektove] dokumentacie

DP 06 Chodniky pozdiz zbernych a obsluznych komunikacii

VV 12 Rozvodna siet vodovodu IV. tlakového pasma napojena na zasobny privadzac
distribuény VDJ Fon€orda — CS Prsianska Terasa

VK 02 - rozSirenie jednotnej kanalizacie v lokalitich Nad Tulskou 1, Havranske 1,2,
Dolinky, PrSianska terasa: Horka 4, Pod hérkou 3, Stred, Zelezna 1,2, Bronzova, Medena,

s
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VK 03 Rozsirenie verejnej kanalizacie formou splaskovej kanalizacie

EE 01 - vSetky vymeny 22 kV distribuénych vzdusnych liniek v zastavanom uUzemi
za kablové

EE 04 - vSetky =zariadenia verejného technického vybavenia nevyhnutného
pre zasobovanie lokalit vystavby navrhovanych v UPN mesta elektrickou energiou podfa
naslednej projektovej dokumentacie

PL 04 - miestna plynovodna STL a NTL siet' s prisluSnymi zariadeniami podfa ramcového
navrhu UPN mesta a naslednej projektovej dokumentacie

VO 13 Stavby, ktoré akumuluju vody z povrchového odtoku mimo odkanalizovaného
uzemia mesta, MVN Havranské

Dalsie VPS, ktoré st uvedené v zavaznej Casti UPN mesta, ale nezobrazuji sa vo vykrese
¢. 10 Verejnoprospesné stavby a nasledné UPN-Z

Priemet hranic rieSeného Uzemia do vykresu €. 7a. Regulativy a limity funkéného
a priestoroveho vyuzivania Uzemia - funkéné a vyskové regulativy a limity UPN mesta
Banska Bystrica v zneni zmien a doplnkov zobrazuje nasledujuce schéma:

- - e o
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D. Vymedzenie rieSeného uzemia urbanistickej Studie a SirSich vztahov

D.1. Riesené tzemie

RieSené uzemie urbanistickej Studie sa nachadza v casti mesta IX Radvan,
v urbanistickom obvode 26 Fonforda-Tulska, v katastralnom Uzemi Radvarn. Vychodna
Cast rieSeného uzemia sa nachadza v zastavanom Gzemi mesta, zapadna Cast lezi mimo
zastavaného Uzemia. Lokalita sa nachadza v blizkosti Tulskej ulice na severovychodnom
uboCi vrchu Dubrava v kontakte s obytnou zastavbou sidliska Fonéorda.

Uzemie je svazité, zvaZuje sa smerom na severovychod smerom k Tulskej ulici.

RieSené Uzemie v sucasnosti pokryvaju prevazne liéne plochy dopinené nelesnou
drevinovou vegetaciou, v severnej ¢asti sa nachadza restauracia.

Juznu hranicu rieSeného Uzemia tvoria pozemky KN-C ¢. 2060/385, 2060/255 a KN-E 1-
852/1, ktoré zaroven ohrani€uju uzemie, pre ktoré bola spracovana urbanisticka studia
Tulska ulica Banska Bystrica a na ktorom je v st¢asnoti pripravovana vystavba rodinnych
domov.

Z vychodu je rieSené Uzemie ohrani¢ené Tulskou ulicou. Severna hranica rieseného
Uzemia prechadza v prediZzeni Tulskej ulice popri restauracii U Kucbela, juznom okraji
zahradkarskej osady Sucha dolina | a pozdiz pristupovej komunikacie k Socialno-
charitativnemu centru Pristav.

Zo zapadu rieSené uzemie ohraniCuje areal socialno-charitativneho centra, plochy
radovych garazi a prifahly les na pozemku KN-C ¢. 3732/127.

Vymera rieSeného Gzemia je cca 5,4 ha.
Les nachadzajuci sa v kontakte s juznou hranicou rieSeného Uzemia je podfa tzemného

planu urCeny na vyuzitie ako lesopark. Do juhozapadnej ¢asti rieSeného GUzemia zaroven
zasahuje ochranné pasmo lesa.

Do rieSeného uzemia nezasahuju Ziadne chranené Uzemia priprody a v zmysle zakona
€.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov v fiom plati I.
stupen ochrany.

Z hladiska limitov vyplyvajucich z dopravného a technického vybavenia zasahuiju
do rieSeného uzemia ochranné a bezpeénostné pasma VTL plynovodu DN 300, vedeni
elektrickej energie 22 kV a 110 kV a existujuceho vodovodu DN 500, ktoré prechadzaju
rieSenym Uzemim.

V zmysle Uzemného planu je cez rieSené Uzemie navrhovana obsluzna komunikacia
funk&nej triedy C2, navrhované privodné potrubie skupinového vodovodu DN 500 ako aj
ostatné vedenia a zariadenia technickej vybavenosti sliZiace pre obsluhu Gzemia.

V kontakte so severnou hranicou rieSeného tzemia je navrhované vybudovat mali vodnu
nadrz Havranské, ktora bude sluzit na zachytenie véd z povrchového odtoku z okolitych
svahov.

D.2. Riesené uzemie Sirsich vztahov

Rieené uzemie $irich vztahov = ,SirSie zaujmové Gzemie*, ktoré slizi na vyjadrenie
vazieb s okolitym tzemim a na vypocet narokov na dopravu, zelen, obCianske vybavenie
atd., je vymedzené z juhu okrajom prilahlého lesa a zastavbou bytovych domov na Tulskej
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ulici. Z vychodu je rieSené uzemie SirSich vztahov ohrani€ené Tulskou ulicou. Severna
hranica prechadza v prediZeni Tulskej ulice popri restauracii U Kucbela a popri juznom
okraji zahradkarskej osady Sucha dolina |.. RieSené uzemie SirSich vztahov zahfa i areal
Socialno-charitativneho centra Pristav a plochy radovych garazi, ktoré ho spolu
s prifahlym lesom ohrani¢uju zo zapadu.

Vymera rieSeného uzemia SirSich vztahov je cca 14,7 ha.

Vymedzenie rieSeného Uzemia ako aj rieSeného Uzemia SirSich vztahov je zobrazené
v grafickej prilohe priloZzenej v zavere zadania.

E. PoZiadavky na varianty a alternativy rieSenia

Urbanisticka Studia bude spracovana v dvoch alternativach.

RieSenie preveri moznosti optimalneho funkéného a hmotovo-priestorového usporiadania
zéastavby, v sulade s poziadavkami uzemného planu a zamermi obstaravatela ako aj
s reSpektovanim Sirich suvislosti vyplyvajlcich z polohy Uzemia.

Predmetom jednotlivych alternativ rieSenia bude najma navrh charakteru obytnej zastavby,
nadvazujucej na susedné Uzemie pripravovaneé pre vystavbu rodinnych domov, ako aj
rieSenie jej vztahu k prilahlym verejnym a poloverejnym priestorom.

V alternative 1. bude zastavba formovana, v nadvaznosti na charakter prilahlej obytnej
zastavby, s prevahou dvojpodlaznych sekciovych bytovych domov s radenim sekcii vedla
seba do pozdiZne formovanych objektov. Usporiadanie domov bude vytvarat polootvorené
vnutroblokové priestory, C{iasto€ne odc¢lenené od prifahlych ulicnych priestorov,
ponukajuce obyvatelom vy3Siu mieru sukromia. Vo vnutroblokovych priestoroch budu
sustredené plochy pre oddych a volnodasové aktivity deti, doplnené plochami zelene.
Potrebné kapacity pléch statickej dopravy budu zabezpecené prioritne v ramci hromadnej
garaze, resp. v ramci objektov.

V alternative 2. bude navrhnutd zastavba tvorena dvojpodlaznymi bodovymi bytovymi
domami. Zastavba bude dotvorena plochami upravenej zelene s maximalnym vyuzitim
existujucej vegetacie. V nadvaznosti na plochy zelene a navrhované pesie trasy budu
rieSené i plochy pre oddych a volnoCasové aktivity umiestnené tak, aby bol zabezpeceny
optimalny pristup pre buducich obyvatelov i navstevnikov uUzemia. RieSenie bude
navrhnuté s ciefom minimalizacie spevnenych pléch v GUzemi a zvySenia estetickych
i mikroklimatickych kvalit prostredia. Z tohto dévodu bude overena moZnost umiestnit
potrebné plochy statickej dopravy pod objektami bytovych domov formou polozapustenych
parkovisk.

Na zaklade vysledkov prerokovania bude do Cistopisu dopracované vysledné riesenie
urbanistickej studie

F. PoZiadavky na obsah urbanistickej studie

F.1. PozZiadavky z hl'adiska SirSich vztahov

a) v navrhu zohladnit' uzemno - technicke suvislosti a dopady na kontaktné uzemia -
vo vztahu k platnému UPN mesta Banska Bystrica v zneni jeho zmien a dopinkov
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b)

c)

d)

rieSit funkéné, hmotovo-priestorové, organizatno-prevadzkové a kompozi¢né
vztahy rieSeného priestoru vo vazbe na okolité Gizemie

v rieSeni zohladnit trasu navrhovanej obsluznej komunikacie FT C2,
ktora v buducnosti zabezpeci prepojenie Tulskej ulice s ulicou Havranské a trasou
vonkajsieho mestského okruhu

rieSit’ dopravu a technické vybavenie Uzemia vo vazbe na SirSie suvisiace Uzemie
mesta, reSpektovat existujice nadradené koridory technickej vybavenosti
prechadzajuce uzemim

v rieSeni zohladnit' polohu na okraji sidliska Fon&orda, rekreacné vyuzitie prilahlych
zahradkarkych osad a peSie prepojenia obytného Uzemia a prilahlého prirodného
prostredia, vratane existujucich turistickych tras

v rieeni zohladnit poZiadavky viazuce sa na ochranu prirody, prvky RUSES,
okoliteé lesné porasty ako aj ostatné plochy zelene

F.2. Poziadavky z hl'adiska urbanistickej koncepcie, funkéného vyuzitia,
priestorového usporiadania a kompozicie:

a)

b)

f)

¢)
h)

)

vyuzit potencial uzemia pre rozvoj obytného prostredia v sulade s koncepciou
Uzemneho planu

navrhnut zastavbu malopodlaznych bytovych domov nadvazujicich na prifahlé
sidlisko FonCorda ako aj existujucu a pripravovanu zastavbu rodinnych domov

v rieSeni reSpektovat pravoplatné stavebné povolenie na obytnu zénu rodinnych
domov IBV Tulska, Banska Bystrica

v rieSeni zohfadnit Strukturu bytového fondu vyplyvajicu z koncepcie tzemného
planu

navrhnut atraktivne obytné prostredie s vyjadrenim jeho vazby na existujice
zastavane uzemie a bezprostredny kontakt s prirodnym prostredim

Struktirou navrhovanej zastavby v zapadnej casti zohladnit polohu v tesnom
kontakte s plochami lesa ur€eného podla Gzemného planu pre funkciu lesoparku

v rieSeni zohladnit konfiguraciu terénu a ostatné prirodné danosti prostredia
navrhnut rieSenie verejnych priestorov a verejnej zelene
navrhnat spésob pokrytia narokov buducich obyvatelov na obciansku vybavenost

F.3.Poziadavky na riesenie verejného dopravného vybavenia

a)

b)

c)
d)

vyjadrit vazby urbanistického rieSenia na jestvujice a navrhované dopravné
vybavenie

v rieSeni reSpektovat trasu navrhovanej obsluznej komunikacie funkénej triedy C2,
ktora v buducnosti zabezpeti prepojenie Tulskej ulice s ulicou Havranské a trasou
vonkajSieho mestského okruhu.

navrhnut spésob dopravnej obsluhy Uzemia
navrhnat funkéné triedy a kategoérie rie§enych komunikacii

e) v rieSeni zohladnit' existujucu pristupovi komunikaciu do nedalekej zahradkarskej

osady

D
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f)

navrhnut rieSenie dopravnej obsluhy a narokov na statickl dopravu s ohfadom
na navrhované vyuzitie a organizaciu Uzemia

navrhnat pesie prepojenia s okolitym uzemim, vratane zohladnenia existujucich
turistickych tras a zabezpecenia priechodov do volnej prirody

navrhnut napojenie Uzemia na siet cyklistickych tras

v rieSeni zohladnit' existujuce trasy a zastavky verejnej dopravy a navrhnut spésob
obsluhy rieSeného Uuzemia

F.4. PoZiadavky z hladiska verejného technického vybavenia

a)

b)

c)

d)

v rieSeni zakreslit a zohladnit existujuce a navrhované siete vedeni a zariadeni
technického vybavenia vratane ochrannych péasiem, v pripade potreby navrhnut
prelozky existujucich vedeni

zhodnotit naroky na zasobovanie pitnou vodou vyplyvajuce z navrhovaného
rieSenia a navrhnut spdsob ich zabezpeCenia napojenim na existujuce vedenia
verejného vodovodu

reSpektovat koridor pre navrhované privodné potrubie skupinového vodovodu
DN 500

v rieSeni zohladnit uzemné rozhodnutie na prekladku vedeni elektrickej energie
VVN 110 kV a VN 22 kV

navrhnut odvedenie odpadovych vod z Uzemia vo vazbe na rieSenie navrhované
v uzemnom plane

zhodnotit naroky na odvedenie splaskovych odpadovych vOd vyplyvajuce
z navrhovaného rieSenia a navrhnut spésob ich odvedenia napojenim na existujlice
vedenia verejnej kanalizacie

zhodnotit naroky na odvedenie dazdovych véd vyplyvajuce z navrhovaného
rieSenia a navrhnut spésob ich odvedenia. V rieSeni zhodnotit moZnosti
vsakovania, retencie a vyuzitia vod z povrchového odtoku na vliastnych pozemkoch.

v rieSeni zohladit navrhovanu stavbu malej vodnej nadrze Havranské, ktora by
mala slizit na akumulaciu véd z povrchoveho odtoku navrhovanu v blizkosti
rieSeneho Uzemia

zhodnotit naroky na zasobovanie elektrickou energiou vyplyvajuce z navrhovaného
rieSenia a navrhnut spésob ich zabezpefenia napojenim na existujuce vedenia
a zariadenia elektrizaénej sustavy

zhodnotit naroky na zasobovanie plynom vyplyvajice z navrhovaného riesenia
a navrhnut spdsob ich zabezpec€enia napojenim na existujuce vedenia plynu
zhodnotit naroky na zasobovanie teplom vyplyvajuce z navrhovaného riesenia
a navrhnut spdsob ich zabezpecenia.

zhodnotit naroky na napojenie na telekomunikacné siete vyplyvajuce
z navrhovaného rie$enia a navrhnut spésob ich zabezpecenia

m) trasy technického vybavenia viest v maximalnej miere mimo buducich stkromnych

n)

pozemkov

zhodnotit naroky na zabezpelenie civilnej ochrany obyvatelstva vo vztahu
k navrhovanému rieSeniu
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F.5.PoZiadavky z hl'adiska tvorby a ochrany Zivotného prostredia, tvorby a ochrany
krajiny vratane prvkov ekologickej stability

zosuladit koncepciu vyuZitia Uzemia s krajinno-ekologickymi podmienkami Uzemia

v rieseni zohladnit polohu v kontakte s miestnym biokoridorom Sucha dolina
(Tulska)

v rieeni zohladnit polohu lokality v kontakte s lesom, uréenym pdfa Uzemného
planu pre funkciu lesoparku, navrhnat spbésob a podmienky vyuzitia Uzemia
v ochrannom pasme lesa

plochy zelene navrhnut vo vazbe na rieSenie zastavby a verejnych priestorov,
zohladnit existujucu zelen

stanovit poziadavky na plochy zelene na jednotlivych pozemkoch
v rieSeni navrhnut pozZiadavky na adaptacné opatrenia na désledky zmeny klimy
navrhnut rieSenie nakladania s odpadmi

navrhnut zasady na ochranu ovzdu$ia, povrchovych a podzemnych véd ako aj
poziadavky na ochranu pred radioaktivnym ziarenim a hlukom

zhodnotit navrhované rieSenie vo vztahu na jednotlivé zloZzky Zivotného prostredia

j) v rieseni zhodnotit dopady rieSenia na polnohospodarsku pddu

F.6.PozZiadavky z hladiska etapizacie rozvoja uzemia
a) navrhnut vecnu a ¢asovu etapizaciu vystavby v rie§enom tuzemi

F.7. Poziadavky na urbanistické ukazovatele pre urcenie zakladnych vychodisk

nového urbanistického riesenia, intenzity vyuZitia dzemia

Z hladiska vyhodnotenia vyuZitia Gzemia, resp. pozemkov uviest v bilanciach tieto

ukazovatele urbanistickej ekonémie:

zastavana plocha

nadzemna podlazna plocha

pocet podzemnych a nadzemnych podlazi
plochu zelene

maximalnu mieru zastavania

maximalnu mieru zastavania budovami
minimalny podiel zelene

podiel spevnenych a nespevnenych pléch
pocet domov / bytov

pocet obyvatelov

pocCet odstavnych a parkovacich stojisk

F.8.Vyhodnotenie limitov vyuZitia pozemkov a stavieb

V rieseni vyhodnotit' limity vyuZzitia Uzemia vyplyvajuce z ochrannych pasiem, chranenych
uzemi a ostatnych platnych pravnych predpisov ainych rozhodnuti S$tatnych organov

a organov samospravy urcujucich poziadavky na jeho vyuzitie.
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F.9. PozZiadavky z hladiska stanovenia rozsahu regulacie
V ramci regulacie uréit zastavovacie podmienky umiestnenia stavieb na pozemkoch:
a) navrhnut zasady funkéného vyuzitia rieSeného uzemia

b) navrhnut zasady priestorového usporiadania a umiestnenia stavieb na pozemkoch
s uréenim:

- uliénej Ciary

- stavebnej Ciary

- maximalnej miery zastavania

- maximalnej miery zastavania budovami
- minimalneho podielu zelene

- maximalnej vysky objektov

- disponibilnych pléch na zastavanie

- vySkovej urovne 0,0 vstupného podlazia objektov vo vztahu k nivelete
navrhovanej komunikacie

c) navrhnut zasady architektonického rieSenia stavieb

d) navrhnut zasady umiestnenia verejného dopravného vybavenia a verejného
technického vybavenia: trasovanie arozmerové parametre liniovych stavieb
a zariadeni

e) navrhnut zasady oplotenia pozemkov (priestory okolo bytovych domov
neoplocovat, a v ramci navrhu ¢lenenia verejnych a poloverejnych /
polosukromnych priestorov pouzit prednostne tzv. makké hranice)

f) navrhnut zasady ochrany a tvorby Zivotného prostredia, krajiny, zelene, prvkov
uzemneho systému ekologickej stability

g) uréit nevyhnutnu vybavenost stavieb
h) vyznadit v grafickej Casti ochranné pasma zasahujuce do rieSeného Uzemia

G. PozZiadavky na rozsah a sp6sob spracovania urbanistickej studie

US je potrebné vypracovat primerane vzmysle Vyhlasky ¢&.55/2001 Z.z.,
0 uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii na podklade
katastralnej mapy.

G.1. Textova ¢ast’
a) Zakladne udaje
b) Riesenie urbanistickej studie
c) Dopliujuce udaje
Kapitola ,Riesenie US* bude obsahovat:

a) Urgenie $pecifického ucelu pouzitia urbanistickej stadie
b) Uréenie hlavnych cielov riesenia urbanistickej studie
¢) Vyhodnotenie pozZiadaviek vyplyvajucich z Uzemnoplanovacej dokumentacie
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d) Vyhodnotenie suladu rieSenia so zadanim
e) Vymedzenie hranice rie§eného Uzemia urbanistickej studie
f) Opis rieSeného uzemia

g) Vyhodnotenie su¢asného vyuzitia, limitov a problémov GUzemia, vyhodnotenie
majetkovych vztahov v uzemi

h) Vazby vyplyvajluce z rieSenia SirSich vztahov

i) Urbanisticka koncepcia funkéného vyuzZitia a priestorového usporiadania
uzemia, urbannych priestorov a stavieb, urbanisticka kompozicia a organizacia
Uzemia, zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

j) Koncepcia dopravného vybavenia

k) Koncepcia technickeho vybavenia

I) Koncepcia zelene vratane prvkov uzemného systému ekologickej stability
m)Koncepcia tvorby a ochrany zivotného prostredia

n) Navrh zasad priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia

0) Zasady umiestnenia jednotlivych stavieb na pozemku, intenzity vyuzitia izemia,
pripustnost architektonického rie$enia

p) Uréenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit’ medzi stavebné pozemky
q) Etapizacia a vecna a ¢asova koordinacia vystavby

r) Zhodnotenie vplyvu navrhovaného riesenia na pofnohospodarsku podu
s) Ukazovatele urbanistickej ekonomie

G.2. Graficka cast’
Graficka &ast US bude spracovana na podklade katastralnej mapy.
Graficka &ast US bude spracovana v &leneni na vykresy:

a) Vykres SirSich vztahov M 1: 5000
b) Limity a problémy v uzemi M 1: 2000
c) Riesenie zaujmoveho Uuzemia M 1: 2000
d) Komplexny urbanisticky navrh M 1: 1000
e) Priemet navrhovaného rieSenia do ortofotomapy M 1: 1000
f) Navrh dopravného vybavenia M 1: 1000
g) Navrh technického vybavenia M 1: 1000
h) Navrh zelene vratane prvkov Uzemného

systému ekologickej stability M 1: 2000

i) Zasady priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia
M 1: 1000

j) Rezy terénu s osadenim navrhovanej zastavby
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Pocet vykresov je mozné v pripade zachovania ich Citatelnosti a prehfadnosti upravit
(zlugit vybrané vykresy).

Cistopis urbanistickej §tudie bude odovzdany mestu Banska Bystrica pre uloZenie 2x
v tlaéenej podobe a 1x na elektronickom nosi¢i dat vo formate pdf, doc.

Graficka ¢ast bude dodana aj vo vektorovych suboroch dwg/ dgn/ dxf.

H. PozZiadavky na prerokovanie urbanistickej Studie
Obstaranie US zabezpeéi obstaravatel v sulade s ustanovenim §4 ods. 2 stavebného
zakona prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podla §2a stavebného zakona.

Zadanie urbanistickej Studie bude odsuhlasené mestom Banska Bystrica ako organom
uzemného planovania v sulade s §4, ods.3, stavebného zakona.

Urbanisticka stadia bude spracovana v suUlade s ustanoveniami stavebného zakona
a vyhlasky €. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uUzemnoplanovacej
dokumentacii. Spracovanie US zabezpeéi obstaravatel v stlade s ustanoveniami §45
stavebného zakona prostrednictvom opravnenej osoby.

Urbanisticka studia bude prerokovana s mestom Banska Bystrica (jednotlivymi
oddeleniami Mestského uradu v Banskej Bystrici), dotknutymi organmi, organizaciami,
vlastnikmi, prip. spravcami verejného dopravného a technického vybavenia.

Navrh urbanistickej Studie bude zverejneny na webovej stranke mesta Banska Bystrica.
Dokumentéacia o prerokovani bude prilozena v dokladovej €asti k urbanistickej studii.

V zmysle vysledkov prerokovania bude spracovany Ccistopis urbanistickej Studie,
ktory bude sluzit ako podklad v zmysle stanoveného ucelu pouzitia urbanistickej studie.
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I. Graficka priloha
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