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A. URCENIE SPECIFICKEHO UCELU POUZITIA URBANISTICKEJ STUDIE

V zmysle § 4, ods. 1 stavebného zakona bude tato US sluzit pre spodrobnenie Uzemného
planu mesta Banska Bystrica ako podklad pre Uzemné rozhodovanie.

B. HLAVNE CIELE RIESENIA URBANISTICKEJ STUDIE

Hiavnym cielom rie$enia US je v lokalite Ka&ica navrhnit optimalnu urbanizaciu lokality
a ostatne pripustné vyuzitie vymedzeného Uzemia vyplyvajiceho z podnetu a poziadaviek
majitelov predmetnych pozemkov, navrhnut optimalne riesenie funkéného vyuZivania
a priestorového usporiadania pozemkov a verejného dopravného a technického vybavenia
uzemia v sulade s platnou Uzemnoplanovacou dokumentaciou.

V zaujmovom uzemi nadviazat' na regulaciu a navrh vzmysle Uzemného planu, vyriesit
funkéné a prevadzkové vazby na okolie.

RieSené Gzemie je v su¢asnosti vyuzivané ako orna pdda na polnohospodarske Gcely.

C. ZHODNOTENIE POZIADAVIEK VYPLYVAJUCICH Z PLATNEJ UPD

Uzemnoplanovacou dokumentaciou platnou pre riedené tzemie je Uzemny plan mesta Ban-
ska Bystrica bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva v Banskej Bystrici &.
19/2015 zo diha 24.3.2015. Zavazna Cast tohto Uzemného planu je vyhlasena VZN &. 1/2015,
a nadobudla U&innost 1. maja 2015.

K UPN mesta Banska Bystrica boli schvalené tieto Zmeny a doplnky:

- Zmeny a doplinky |. etapa schvalené dna 26.1.2016 uznesenim Mestského zastupitelstva
v Banskej Bystrici €. 358/2016-MsZ.

- Zmeny a doplnky |l. etapa schvélene dna 19.4.2016 uznesenim Mestského zastupitelstva
v Banskej Bystrici €. 428/2016-MsZ.

- Zmeny a doplinky lll. etapa schvalené dria 19.9.2017 uznesenim Mestského zastupitel-
stva v Banskej Bystrici & 902/2017-MsZ.

- Zmeny a doplnky IV. etapa schvalené dna 7.2.2017 uznesenim Mestského zastupitelstva
v Banskej Bystrici &. 721/2017-MsZ.

- Zmeny a dopinky €. 5 schvalené dna 23.6.2020 uznesenim Mestského zastupitelstva v
Banskej Bystrici €. 508/2020-MsZ.

Poziadavky vyplyvajlce z izemnoplanovacej dokumentacie - UPN mesta Banska Bys-
trica

Uzemny plan mesta Banska Bystrica v zneni zmien a dopinkov stanovuje v zavaznej &asti

pre rieSené uzemie nasledovné zasady a regulativy:

- v Strukture pbédorysu mesta akceptovat a dalej rozvijat zalozené hlavné priestorovo -
funkéné osi, ktoré je Ziaduce dalSou urbanizaciou dotvarat na urover urbanneho prostre-
dia. Pri urbanistickom dotvarani mesta zohladnit' zakladné priestory - funkéné typy Uze-
mia mesta,

- uzemie urbanneho jadra nadalej formovat ako funkény heterogénny utvar s bohatou
priestorovou artikulaciou pri uplatfiovani typologickych foriem domov, ktoré svojim urba-
nistickym rieSenim a architektonickou kvalitou zodpovedaju mestskému koloritu.

C.1. Poziadavky na koncepciu uzemného rozvoja mesta:
Pre ¢ast mesta |, v kiorej sa rieSené Uzemie nachadza dodrzat nasledovné:




pri riadeni Uzemného rozvoja Casti mesta Banska Bystrica vychadzat' predovsetkym z
reSpektovania hlavnych funkcii vacsiny jej uzemia vyformovaného urbanistickym vyvo-
jom,

- dalsi urbanisticky rozvoj ¢asti mesta usmerniovat predovSetkym rozvijanim urbannosti a
priestorovej kvality na zalozenych vztahovych osiach v smere od centra mesta,

- v urbanistickom obvode €. 4 Rudlovsky potok, lokalita Kacica do roku 2025 riesit z hla-
diska funkcie byvania rozvoj vystavbou rodinnych domov a bytovych domov s prislu§nou
obé&ianskou a technickou vybavenostou,

- v novo navrhovanych lokalitach zrealizovat’ inZinierske siete a systémy na odvadzanie
zrazkovych véd z povrchového odtoku pred samotnou vystavbou.

C.2. Poziadavky z hfadiska funkéného vyuzivania na rieSené Gizemie nasledovne:

Riesené uzemie sa nachadza vo funkénej ploche PB 02 Obytné Uzemie s malo podlaznou
zastavbou a vo funkcnej ploche ZE 05 Zelen — sprievodna a izolaéna.

Pre uzemie funkcnej plochy PB 02 Obytné Gizemie s malo podlaznou zastavbou su urce-
ne nasledovné zavazné regulativy:

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Malo podlaZzna bytova zastavba (izolované, radové, atriové a terasové rodinné domy a malo
podlazné bytové domy) predstavuje doplfiujucu funkénu i priestorovu zlozku mestského or-
ganizmu.

FUNKCNE VYUZITIE

I) HLAVNE FUNKCIE:
a) byvanie v rodinnych domoch,
b) zelen sukromnych zahrad.

I) PRIPUSTNE FUNKCIE:

a) byvanie v malo podlaZznych bytovych domoch so 4 az 8 bytovymi jednotkami na vol-
nych pozemkoch v obmedzenom rozsahu ako suc¢ast dotvorenia hmotovej struktury
rodinnych domov (v existujlcich Gzemiach s rodinnymi domami nie je pripustné na-
hradzat rodinné domy bytovymi domami),

b) k obytnému uUzemiu prislichajlice zariadenia zakladnej obéianskej vybavenosti a
funkcie sluZiace len pre potreby tohto Uzemia t.j. nevyhnutné zariadenia obchodu, ve-
rejného stravovania a nerusiacich nevyrobnych sluzieb pre obyvatelov tizemia,

c) dopinkoveé stavby k rodinnej zastavbe (drobné stavby ako altanky, bazény, garaze a
pod.),

d) menSie ubytovacie zariadenia penziénového typu s maximalnym poc¢tom 20 16zok,

e) kulturne, socialne, zdravotnicke (ambulancie lekarov) a Sportové a volno ¢asové za-
riadenia (neorganizovany Sport), sliziace len pre obsluhu tohto Gzemia materské $ko-
ly a im zodpovedajlice vychovné zariadenia, menSie zariadenia na vykonavanie na-
boZenskych aktivit sliziace potrebam tohto uzemia,

f) malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatelov (zemia,

g) nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia,

h) fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konstrukcii alebo obvodovom plasti
stavieb,

i) peSie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy tras a zastavok MHD,

j) parkovo upravena plo$na a liniova zelen,

k) odstavné a parkovacie plochy sluzZiace len pre potreby objektov byvania a zariadeni
vybavenosti tohto Uzemia.

Il) NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

a) vyroba, vyrobné sluzby, skladovanie, zariadenia pre nakladanie s odpadmi, ako aj za-
riadenia dopravy a technického vybavenia ako hlavné stavby,

b) autoservisy, pneuservisy, Cerpacie stanice PHM, auto umyvarne,




c)

vSetky funkcie a druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo ne-
priamo obmedzuju vyuZitie obytného prostredia, a ktoré negativne vplyvaju na kvalitu
Zivotného prostredia (hluk, pradnost, vibracie, zapach a pod.), alebo mézu mat' nega-
tivny vplyv na vyvoj, vychovu a bezpeénost obyvatelov, predovsetkym deti a mladeze
(kasina, herne, zariadenia a sluzby negativne ovplyviujlice moralny vyvoj ¢loveka a
pod.).

HMOTOVO-PRIESTOROVA STRUKTURA

a)

d)
e)

maximalna vyska zastavby obytného Uzemia je stanovena vo vykrese &. 7a Regulativy a
limity funkéného a priestorového vyuZivania Gzemia - Funkéné a vySkové regulativy
(u bytovych domov s moznostou vystavby dalSieho ustupujuceho podlaZia alebo podkro-
via),

v ramci vystavby obytného prostredia je mozné uplatnit vhodné typologické formy
byvania splfujuce vySkovy regulativ malo podlaznej obytnej zastavby a zohladrujuce
existujacu Struktaru zastavby a morfolégiu terénu,

v ramci existujlcej zéastavby rodinnymi domami je pripustna vystavba novostavieb
bytovych domov alebo prestavieb objektov na bytové domy len pri dodrZzani minimalne;
domu (regulativy pre vysSku zastavby su uvedené v kapitole 5.1 ),

v novo navrhovanych zénach dodrziavat jednotny architektonicky charakter zastavby,
v svahovitych terénoch re$pektovat v maximalnej miere konfiguraciu terénu bez reali-
zacie vyraznych terénnych Uprav vyZzadujucich realizaciu opornych murov vyssich ako
1,5 m. Z uvedeného ddvodu v takychto Uzemiach nepripustat realizaciu bungalovov,
vyZadujucich vyrovnavanie terénu,

urbanisticky navrhovat plynuly prechod zastavby do prirodného prostredia, vratane
peSich prepojeni,

oplocovanie pozemkov bytovych domov je nepripustné,

maximalna miera zastavania je uréena v kapitole 5.2.1 Regulacia maximalnej miery
zastavania a minimalneho podielu zelene pre jednotlivé funkéné plochy,

hlavné funkcie musia predstavovat minimalne 67% zastavitelnej plochy regulovaného
bloku.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

a)

b)
c)

d)

odstavné a parkovacie miesta obyvatelov rodinnych domov musia byt rieSené v ramci
sukromnych pozemkov s preferenciou garazi ako stavebnych sucasti rodinnych do-
mov,

parkovanie uzivatelov zariadeni vybavenia a sluzieb komeréného charakteru musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov,

pri vybere vhodnej typologickej formy byvania je nutné zohl'adfovat urbanisticky cha-
rakter prostredia, terénne a priestorové danosti,

pri obytnych suboroch rodinnych domov lokalizovanych v styku s prirodou (okrajovych
polohéach) je potrebné v naslednej detailnejSej uzemnoplanovacej dokumentécii alebo
uzemnoplanovacich podkladoch uplatnit' v navrhu urbanistického rieSenia priechody
pre obyvatelov z vnitorne zastavaného Uzemia do okolitej prirody.

Pre izemie funkénej plochy ZE 05 Zelen — sprievodna a izolaéna st uréené nasledov-
né zavazné regulativy:

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Uzemie so sprievodnou zelerou komunikacii a zelefiou s izolaénou a ochrannou funkciou.

FUNKCNE VYUZITIE:
I) HLAVNE PRIPUSTNE FUNKCIE:

a)

sprievodna zelen komunikacii s nizkou zelenou (trava, krikovy porast),

b) izolaéna zeler s vysokou zelefiou (vysoky krikovy porast, stromy).




Il) PRIPUSTNE FUNKCIE:
a) pesie a cyklistické komunikacie suvisiace s dopravnou funkciou cestnych komunikacii
(napr. spojnice priechodov pre chodcov),
b) nevyhnutné zariadenia technického vybavenia sliziace najma udrzbe zelene.

1) NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
a) vdetky ostatné funkcie.

HMOTOVO-PRIESTOROVA STRUKTURA
a) maximalna miera zastavania je uréena v kapitole 5.2.1 Regulacia maximalnej miery
zastavania a minimalneho podielu zelene pre jednotlivé funkéné plochy (Uzemia),
b) hlavné funkcie musia predstavovat minimalne 90 % plochy regulovaného bloku.

C.3. Respektovat’ poziadavky priestorového usporiadania na rieSené Gizemie nasle-
dovne:

C.3.1. regulativy zastavitefnosti izemia:

Pre funkénua plochu PB 02 Obytné uzemie s malo podlaznou zastavbou dodrzat maxi-
malnu mieru zastavanosti 55 % a minimalny podiel zelene 45 % pri rodinnych domoch
s vymerou pozemkov do 600 m?, maximalnu mieru zastavanosti 45 % a minimalny podiel
zelene 55 % pri rodinnych domoch s vymerou pozemkov od 600 do 1000 m?; maximalnu
mieru zastavanosti 35 % a minimalny podiel zelene 65 % pri rodinnych domoch s vymerou
pozemkov nad 1000 mZ.

Pre funkénu plochu ZE 05 Zelen — sprievodna a izolaéna je potrebné dodrzat maximalnu
mieru zastavanosti 5 % a minimalny podiel zelene 95 %.

C.3.2. regulativy pre kompoziciu mesta a jeho kompoziéné prvky

- rieSené uzemie rozvijat na vedlajsej kompozi¢nej osi mesta na sekundarnej dopravnej
radiale ul. Komenského, Jesensky visok, Kacica,

- reSpektovat’ a chranit hodnotné pohladové smery na priestor Kacice ako na prirodnu kra-
jinnd dominantu vytvarajucu charakteristickt prirodnu kulisu podhorského mesta pre za-
chovanie jeho identity.

C.3.3. regulativy stavebnych zasahov do Gzemia:
Ide o stabilizované uzemie a rozvojové Uzemie s novou vystavbou.

Charakteristika regulacie stavebnych zasahov do uzemia je uvedena v kapitole 2.2.4 UPN
mesta. Pri riadeni rozvoja uzemia uplatiiovat regulaciu stavebnych zasahov do Gzemia re-
gulovanych blokov v zmysle vykresu €. 7a — Regulativy funkéného vyuzivania a priestorové-
ho usporiadania Uzemia - Funkéné a vyskové regulativy, a to v ¢leneni na:

Stabilizované Uzemia su tie Gzemia mesta, v ktorych:

a) je nepripustné menit’ existujuce funkéné vyuzitia ani charakter a spésob zastavby,

b) je nepripustné zahustovanie obytnych Gzemi novymi bytovymi a inymi budovami na no-
vych plochach, tvorba novych dominant Uzemia, povolovanie novych objektov resp. zme-
na funkcie objektov s vyraznymi narokmi na verejné dopravné a technické vybavenie
Uzemia a pod.,

c) je pripustna vystavba v prielukach uli¢nej zastavby medzi rodinnymi domami. d) je mozné
realizovat pristavby, nadstavby, prestavby existujucich objektov, vyuzitie podkrovi a pod.,
pricom nesmie déjst k zmene hlavnej funkcie a vacsiemu dopadu na charakter tzemia,

e) je povolovanie novych stavieb mozné vyluéne len na plochach po asanovanych objek-
toch resp. na existujucich zastavanych plochach bez narokov na dalSie zabery nezasta-
vanych pléch a verejnu zelefi. Naroky na statickGi dopravu je potrebné riesit prioritne v




samotnom objekte, ostatné vyluéne na pozemku investora. Hmotovo-priestorové rieSenie
stavieb musi v maximalnej miere korespondovat s existujucim charakterom tizemia.

Rozvojové lzemia su tie izemia mesta, v ktorych:

a) je mozné prestavba alebo rekon$trukcia Uzemia a objektov so zachovanim hlavnej funk-
cie,

b) je mozna prestavba alebo rekonstrukcia Uzemia a objektov s moznostou zasadnej zme-
ny hlavnej funkcie,

c) je mozna intenzifikacia su¢asného funkéného vyuzitia uzemia,

d) je moZna nova vystavba na nezastavanych plochach Uzemia resp. asanovanych plo-
chach.

C.4. poziadavky vyplyvajuce zo zasad a regulativov dopravného atechnického vy-
bavenia nasledovne:

- reSpektovat existujucu siet komunikacii, ktoré tvoria neoddelitelnu sucast komuni-
kacéného systému mesta,

- reSpektovat trasu rychlostnej cesty R1 v polohe severného obchvatu mesta s rieSenim
mimouroviovych pripojeni,

- v ramci $irSich vztahov doplnit’ pripojenia miestnych komunikacii na trasu rychlostnej ces-
ty R1, a to mimourovnové pripojenie na Kacici,

- vyzadovat' odstavovanie a garazovanie vozidiel v lokalitach so zastavbou rodinnymi do-
mami na vlastnych pozemkoch,

- zabezpecdit zasobovanie pitnou vodou z rozvodnej siete existujuceho verejného vodovodu
mesta,

- riesit spdsob a moznosti odtoku povrchovych véd v Uzemi s jednotnou kanalizaciou, res-
pektovat' stanovené odtokové koeficienty podla ,Sustavy odkanalizovania a Cistenia od-
padovych véd Banska Bystrica“,

- zabezpedit vybudovanie novych distribuénych transformaénych stanic a VN rozvodoyv,

- zabezpedit' napojenie novych distribuénych rozvodov na existujuce vyhovujuce rozvody
plynu,

- rieSit' zasobovanie uzemia teplom z objektovych zdrojov tepla na baze plynu alebo elek-
trickym vykurovanim,

- rieSit dobudovanie optickych pristupovych sieti,

- vSetky navrhované inZinierske siete realizovat pred samotnou vystavbou a trasovat’ ich
mimo sukromnych pozemkov.

C.5. poziadavky vyplyvajlice zo zasad a regulativov ochrany prirody a tvorby krajiny,

vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane pléch zelene nasledovne:

- dodrzat platnu legislativu na useku ochrany prirody a krajiny,

- vylucit resp. do maximalnej miery obmedzit zasahy, ktoré by mohli ohrozit, poskodit' ale-
bo zni¢it podmienky a formy Zivota, prirodné dediéstvo, vzhlad krajiny, znizit' jej ekologic-
ku stabilitu,

- funkéné plochy ZE 05 Zelefi — sprievodna a izolaéna, riesit' vysadbou vysokej a nizkej
zelene s pouzitim pévodnych nealergénnych druhov vegetacie,

- v maximalne moznej miere zachovat' vegetacny kryt rieSeného Uzemia,

- zelene kliny formovat ako zakladnu kostru zelene tvoriacu zaklad nezastavitelného Uze-
mia.




C.6. limity Gzemného rozvoja — ochranné pasma

RieSené Uzemie je zatazené v severovychodnej ¢asti ochrannym pasmom podzemného Ze-

lezniéného tunela, ktoré je potrebné respektovat’.

- za limity rozvoja Uzemia povazovat ochranné pasmo dopravy z hladiska Zelezni¢nej do-
pravy, a v pripade situovania objektov a vykonavania Cinnosti v ochrannom pasme dréhy
vyZiadat suhlas ZSR a Uradu pre regulaciu Zelezni¢nej dopravy a dodrzat' prislusné
ustanovenia zakona €. 513/2009 Z. z. o drahach a o zmene a doplneni niektorych zako-
nov v zneni neskorSich predpisov,

- dodrzat ochranné pasma elektrickych vedeni a zariadeni,

- dodrzat ochranné pasmo vzletovych a priblizovacich priestorov letiska SliaC.

C.7. verejnoprospesné stavby

V rieSenom Gzemi st vymedzené verejnoprospesné stavby:

- DC 33 Siet obsluznych komunikacii vo funkénych triedach C2 a C3 v ¢asti mesta
| Banska Bystrica,

- VK 03 —rozSirenie verejnej splaskovej kanalizacie do vSetkych ostatnych lokalit Gzemné-
ho rozvoja.

V dotyku s rieSenym Uzemim s vymedzené verejnoprospe$né stavby:

- DC 02 Mimouroviiova krizovatka s rychlostnou cestou R1 na Kacici,

- EE 01 v8etky vymeny 22 kV distribu¢nych vzdusnych liniek v zastavanom Uzemi za kéb-
lové,

- EE 07 nahrada su¢asného vzdus$ného 110 kV vedenia €. 7761 z Rz Fonc¢orda zemnym
kablovym vedenim od priestoru Kacice.

D. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Hranica rieSeného Uzemia je vyznacena v grafickej prilohe. Tvoria ju pozemky vo vilastnictve
investorov a prilahlé, tzemne nadvézujuce plochy v katastralnom tGzemi Banska Bystrica.

Celkova vymera rieSeného Gzemia je cca 20.000 m?,

Lokalita je situovana severne od centra mesta, v priestore Kacica, vymedzena rychlostnou
komunikaciou a prifahlymi plochami zelene. Zo severovychodnej strany lokalitu ohranicuje
Zeleznina trat' s podzemnym tunelom a z vychodnej strany rieSené Uzemie ohranicuje svah
a zelen byvalej zahradkarskej osady. Z juZznej strany lokalitu vymedzuje jestvujlica zastavba
rodinnych domov a zo zapadnej strany tvori hranicu jestvujuca spevnena komunikacia ul.
Mikulasa Kovaca.

E. POZIADAVKY NA VARIANTY A ALTERNATIVY RIESENIA US

Urbanisticka Stadia bude vypracovana v dvoch alternativnych rieSeniach, ktoré budu spodi-
vat' v navrhu zéstavby (pédorysné umiestnenie, typologické druhy), a k tomu zodpovedajucej
dopravnej a technickej vybavenosti a obCianskej vybavenosti.




F.

POZIADAVKY NA OBSAH US

F.1 Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie

funkcné vyuzitie - byvanie v rodinnych domoch,

pripustné vyuzitie - sluzby neruSivého charakteru, ktoré slizia pre potreby obytného
uzemia, doplnkové stavby k rodinnym domom, parkovo upravena plo3na a liniova verejna
zelen,

vyluc¢ené funkcie — prevadzky rusivého, hluéného a vyrobného charakteru, remeselna
a zZivocisna vyroba, sklady,

sposob zastavby — zastavba rodinnymi domami,

daldie pozZiadavky: na pozemkoch rodinnych domov vybudovat odstavné a parkovacie
statie,

oplotenie pozemkov v kontakte s ulicou riesit do vysky max. 1,8 m, oplotenie navzajom
susediacich pozemkov riesit’ priehfadnym oplotenim s moZnostou doplnenia Zivych plotov
do maximalnej vysky 1,8 m, pevna nepriehladna ¢ast do vysky max. 0,6 m s moznostou
kombinovat so Zivym plotom,

vySkova gradacia nebude smerovana k horizontu,

v maximalnej miere re$pektovat’ konfiguraciu terénu,

urbanisticky navrhnut plynuly prechod zastavby do prirodného prostredia,

riesit' verejné priestranstva vratane vybavenosti,

reSpektovat Uzemnu lokalitu — Kacica ako charakteristickil prirodni dominantu tvoriacu
identitu mesta,

vyhodnotit' su€asny stav a vyuZitie Uzemia — vymera, vyuzitie, vlastnicke vztahy
k pozemkom v rie§enom Uzemi,

SirSie vztahy — vyhodnotit moznost’ urbanizacie, navrhndt napojenie na dopravnu siet
a siet’ pesich tras,

reSpektovat dopravné a technické limity a ich ochranné pasma (predovsetkym rychlostna
komunikacia, zelezniéna trat a tunel, OP vzletovych a priblizovacich priestorov letiska
Slia¢, OP plynovodu, vedenie VN); reSpektovat nezastavitelné plochy,

vySkou objektov a tvarovanim stresSnej roviny nadviazat na charakter existujucej okolitej
zastavby.

F.2 Dopravné poziadavky

- dopravné napojenie lokality riesit priese€nou krizovatkou na obsluzni komunikaciu (vyhnut

sa stykovym krizovatkam),

v US riesit napojenie na su&asny systém komunikacii v stlade s poZiadavkami STN
736110/Z2 Projektovanie miestnych komunikacii,

:v US repektovat navrhovanu obsluznt a zbernt komunikaciu podfa UPN M Banska
Bystrica, verejnoprospesnu stavbu DC 33 (s napojenim na DC 02); suéastou dopravného
koridoru bude okrem motorovej a pesej dopravy, cyklodoprava a MHD,

navrhnut zokruhovanie rieSenej lokality,

rieit minimalne jednostranny chodnik pozdiz komunikacii s napojenim na existujlce
chodniky v dotyku s riedenou lokalitou,

statickl dopravu je potrebné riesit v poctoch potrebnych pre navrhované kapacity
v stlade s STN 736110/Z2 Projektovanie miestnych komunikacii na vlastnych pozem-
koch investorov v zmysle vyhlasky €. 532/2002 Z. z. aj s vymedzenim potrebnej kapacity
parkovania na verejnej komunikacii pre navstevy,




zabezpedit' pesSie prepojenie do prirodného prostredia a do urbanizovaného okolia mini-
maine v rozsahu hranic $irSieho zaujmového Uzemia,

dopravu riesit tak, aby boli spinené poziadavky STN pre zasahové automobily,
podla moznosti komunikacie v Uzemi nezaslepovat’,

riesit’ cyklotrasy a rekreaéné trasy,

dopravné rieSenie spracovat autorizovanym dopravnym inZinierom.

F.3 Poziadavky technickej infrastruktary

identifikovat a v navrhu res$pektovat ochranné a bezpecnostné pasma technickej infra-
Struktary ako limity zastavby a rozvoja Uzemia

za vykurovacie médium povazovat' elektricki energiu, resp. zemny plyn, vhodné je pouzi-
vat' gj alternativne zdroje,

vonkajsie osvetlenie riesit’ svietidlami s Uspornymi zdrojmi, ktoré budl osadené na pod-
pernych bodoch spolu s NN sekundarnym rozvodom, resp. na samostatnych stoZiaroch
s kablovym zemnym rozvodom,

zasobovanie pitnou vodou zabezpecit z pitného vodovodu Mesta Banska Bystrica
z vodojemu Sasova pripadne inym — v sulade so stanoviskom spravcu vodovodne;j siete,

navrhnut systém odvadzania splaskovych odpadovych voéd a dazdovych véd
z komunikacii,

riesit’ zachytavanie dazdovych véd v zemi,

dodrzat minimalne odstupové vzdialenosti medzi navrhovanymi nadzemnymi

a podzemnymi objektmi a inZinierskymi sietami podla platnych STN 73 6005 a STN 73
3050, aby pri buducom prevadzkovani nemohlo dojst k vzajomnému ovplyvnovaniu,

v textovej Casti uviest' zakaz skladkovania materialu a stavebnych dvorov pocas vystavby
na existujucich podzemnych kabloch telekomunikaénych vedeni a zariadeni,

podla moznosti umiesthovat’ inZinierske siete do pasov zelene k chodnikom,

v miestach, kde je to priestorovo a technicky mozné, umiestiiovat pri miestnej komunika-
cii pas zelene vratane liniovej vzrastlej zelene v Sirke minimalne 1 m,

vyclenit plochy pre umiestnenie zbernych nadob separovaného odpadu v dochadzkovej
vzdialenosti.

F.4 Poziadavky na ochranu prirody a krajiny

z hfadiska ochrany prirody je celé Uzemie zaradené do 1. stupna ochrany v zmysle zako-
na NR SR €. 543/2002 o ochrane prirody a krajiny,

pri obnove verejnej zelene na vsetkych lokalitach uprednostnit’ autochténne druhy vege-
tacie,

svahoveé deformacie stabilizovat’ stromovou a krovitou zelefiou,

v maximalnej miere uplatnit vSetky formy zelene, uprednostnit nealergizujuce druhy,
vytvarat’ predpoklady na vysadbu Zivych plotov v Uzemi,

pri realizacii je potrebné postupovat’ v zmysle zdkona o ochrane pamiatkového fondu €.
49/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, najma v sulade s § 40 ods. 2 a 3 pamiatko-
vého zdkona avsulade s § 127 zakona & 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov,

urbanizované Uzemie organicky zapojit do prirodného — nepripustit aktivity, ktoré mozu
byt zdrojom znedistenia zivotného prostredia, zZivelné skladky stavebného a domového
odpadu,

minimalizovat’ eréziu pddy splavovanim pri vystavbe, zatraviiovat nezastavané plochy,




vysadzat' verejnu a sukromnu zelen z miestnych druhov drevin a vylucit' introdukované
a invazne druhy stromov a drevin,

navrhované parkoviska budu zabezpecené ochranou proti znecisteniu vody a pody,

péda bude chranena pri budovani a prevadzkovani navrhovanych objektov z hladiska

v

likvidacie stavebného odpadu podlia zakona & 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene
a doplneni niektorych predpisov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 371/2015 Z.
z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o odpadoch v zneni neskor$ich
predpisov,

pri vystavbe objektov v minimalnej miere porusit' vegetacny kryt rie§eného uzemia,
odpadove hospodarstvo navrhovanych zariadeni je potrebné riesit v stlade s platnou
legislativou a v sulade s platnym VZN Mesta Banské Bystrica,

komunalny odpad bude do€asne uskladfiovany a triedeny v uzatvaratelnych nadobach
a odvazany na skladku TKO opravnenou organizaciou,

¢ast biologického rastlinného odpadu z doméacnosti bude likvidovana kompostovanim,
pre cbmedzenie negativnych vplyvov znedistenia ovzdusia prasnostou navrhnut cestné
a pesie komunikacie s pevnym povrchom,

pre ochranu ovzdusia pred prasnostou budlu nezastavané plochy rieSenych Uzemi za-
travneneé,

existujucu zelen je mozné vhodne rozsirit' a doplnit.

F.5 Poziadavky na etapizaciu realizacie

v ramci urbanistického rieSenia navrhnut’ spdsob zastavby tak, aby bola umoznena etapi-
zacia v suvislosti s realizaciou vystavby inzinierskych sieti a cestnych komunikacii a
v daldej etape vystavba rodinnych domov.

F.6 Poziadavky funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania Gzemia

urCit zasady a podmienky funkéného vyuzitia: spdsob vyuZitia, nepripustné vyuZitie
a pod.,

uréit zasady a podmienky priestorového usporiadania: stanovit' uli¢na ciaru, stavebnu
giaru pripadne hibku zastavby, vzajomné odstupy objektov, vyélenit disponibilnt plochu
na umiestnenie stavby. Stanovit maximalnu podlaznost/vySku zastavby, moZnost' uplat-
nenia podkrovia alebo ustupeného podiazia, orientaciu hrebena v pripade sedlovej alebo
valbovej strechy. Stanovit’ druh zastavby, pozZiadavky na architektonické rieSenie stavieb,
reSpektovat’ konfiguraciu terénu, v reze (rezoch) uréit' predpokladané osadenie objektov.
Stanovit maximalnu mieru zastavania a minimalny podiel zelene, ako navrh podrobnej-
Sich usmerneni prehlbujucich zasady a regulativy stanovené Gzemnym planom mesta.

F.7 Poziadavky na urbanistické ukazovatele

Z hladiska vyhodnotenia limitov vyuzitia pozemkov uviest hodnoty pre rieSené Uzemie (pre
obidve alternativy):

plocha rieSeného Uzemia

zastavana plocha

plocha zelene (celkovo, verejna, sukromna)
pocet bytovych jednotiek

pocet obyvatelov

pocet parkovacich miest

kapacity obéianskej vybavenosti — po¢et zamestnancov a navstevnikov (v pripade navrhu
ov).




G. POZIADAVKY NA ROZSAH A SPOSOB SPRACOVANIA US

US je potrebné vypracovat' primerane v zmysle vyhlasky &. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanova-
cich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii na podklade polohopisného a vySkopis-
ného zamerania spolu s katastralnou mapou. V grafickej ¢asti bude vyznacené nové parce-
lacné Clenenie stavebnych pozemkov.

G.1 Textova cast’

Textova €ast bude obsahovat

1. zakladné udaje

2. riesenie US

3. rieenie dopravy

4. rieSenie technickej infrastruktury

5. limity vyuZitia Uzemia

Cistopis textovej asti odovzdat vo formate .docx a .pdf za G&elom zverejnenia na webovej
stranke mesta.

G.2 Graficka cast’

Graficka ¢ast bude obsahovat”

1. katastralna mapa oo e e s s e e M 1:2000
2. vykres SirSich vztahov ... M 1:5000
2.a vykres 8§irSich vztahov s funkéno-prevadzkovou schémou s preukazanim peSej prie-
pustaost & doprevie] oSy UZBIIE . conuimasneisi i mas s M
1:5000
& komplexny urbanistickynavthl s M 1:1000
4. navrh dopravného MESENIA  .....cccooeiiiiiiiiii e M 1:1000
5. ndvrh lechnicks] NPAZUkINg coosammamarmisnsemsaasssarasvivssases M 1:1000
6. vykres limitov Uzemia (stavebna ¢iara, odstupy od hranice pozemkov) ............ M 1:1000
7. rez v mierke podla potreby zobrazenia + rezopohlady resp. ortogonalne

pohlady na navrhovanu zastavbu prezentujuce navrhované urbanistické
rieSenie (podla vyberu zhotovitela).

Cistopis a grafické prilohy pre uloZzenie odovzdat 2x v tlatenej podobe a 1x na elektronickom
nosici dat vo formate .dgn, .dwg alebo .dfx a vo formate .pdf za U¢elom zverejnenia na we-
bovej stranke mesta.

G.3 Spdsob odstihlasenia zadania US
Zadanie bude odstihlasené organom UP v sulade s § 4 ods. 3 stavebného zakona.

G.4 Sposob prerokovania US

Urbanisticka &§tadia bude prerokovana s dotknutymi fyzickymi a pravnickymi osobami,
s maijitelmi a spravcami sieti, s dotknutymi organmi, organizaciami a s Mestom Bansk& Bys-
trica (Stavebny urad, Oddelenie dopravnych stavieb, Oddelenie Zivotného prostredia, Odde-
lenie udrzby miestnych komunikacii a inZinierskych sieti, Oddelenie odpadového hospodar-
stva a udrzby verejnych priestranstiev, Oddelenie evidencie a spravy majetku mesta
a Oddelenie izemného planovania a architekta mesta).

10



V zmysle uznesenia Mestského zastupitelstva zo difia 23.06.2020 &. 508/2020, navrhy riese-
nia US budl prerokované s verejnostou v prislusnej mestskej ¢asti a v komisii MsZ pre vy-
stavbu a technicku infrastrukturu.

Lehota pre doru€enie stanovisk a vyjadreni bude stanovena 30 dni od oznamenia.

V zmysle zohfadnenych pripomienok a vysledkov prerokovania bude spracované vysledné
invariantné rieenie US (Cistopis), ktoré bude spolu s dokladovou Castou predlozené organu
uzemného planovania. Cistopis bude predlozeny komisii MsZ pre vystavbu a technicku infra-
Struktaru a Mesto Banska Bystrica vyda suhlas s urbanistickou $tadiou ako podkladom pre
uzemné rozhodovanie.

G.5 Obstaranie US

Obstaranie US zabezpedi investor v stlade s ustanovenim § 4 ods. 2 stavebného zakona
prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podla § 2a stavebného zékon.

G.6 Spracovanie US

Spracovanie US zabezpeé&i investor v sulade s ustanovenim § 45 stavebného zakona pro-
strednictvom fyzickej osoby, ktora ziskala opravnenie na vykon tychto ¢innosti podla osobit-
nych predpisov (dalej len ,opravnena osoba“), alebo podla ustanovenia § 45 ods. 5 staveb-
neho zakona prostrednictvom pravnickej osoby, ak vykon zabezpeci opravnenymi osobami.

H. GRAFICKE PRILOHY

Graficka priloha €. 1 Vymedzenie rieSeného Uzemia

Graficka priloha & 2 Vyrez z UPN mesta Banska Bystrica

Vypracoval: Ing. arch. Vladimir Malec
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Graficka priloha 1:

ZADANIE PRE VYPRACOVANIE URBANISTICKEJ STUDIE

IBV KACICA - BANSKA BYSTRICA

VYREZ Z ORTOFOTOMAPY

wmwwmmmwwms  Hranica rieSeného Uzemia

mmmmmmw==  Hranica zaujmového Uzemia



