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Zadanie pre vypracovanie Urbanistickej studie
Pod Dubravou ll., Banska Bystrica

Zadanie pre vypracovanie Urbanistickej Studie Pod Dubravou Il., Banska Bystrica je
vypracované v stlade s ustanoveniami zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZP SR
¢. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii.
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A. Uréenie $pecifického ucelu pouZzitia urbanistickej studie

Urbanisticka $tadia Pod Dubravou Il., Banska Bystrica (dalej ,US“) bude v sulade
so zakonom ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov (dalej "stavebny zakon") uzemnoplanovacim podkladom a bude
v zmysle §4 ods. 1 stavebného zakona sluzit:

a) ako Uzemnoplanovaci podklad pre vypracovanie zmien a doplnkov Uzemného
planu mesta Banska Bystrica

B. Urc¢enie hlavnych ciel'ov rieSenia urbanistickej Studie

Hlavnymi cielmi rieSenia urbanistickej Studie bude na podklade vyhodnotenia uzemno—
technickych, hospodarskych a majetkovych vztahov a vyhodnotenia limitov vyuZitia
uzemia:

a) navrh vyuzitia potencialu Uzemia pre rozvoj byvania vratane obcianskej
vybavenosti s uréenim optimalnej miery intenzity zastavby s dorieSenim
dopadov na $irSie Uzemie a overenie zataZzenosti Uzemia navrhovanou
vystavbou
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b) vypracovanie navrhu koncepcie priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania uzemia na rieSenie Specifickych urbanistickych, uzemno-
technickych, dopravnych, krajinno-ekologickych a enviromentalnych problémov
v rieSenom tzemi a ich dopadov na priestorové usporiadanie a funkéné
vyuZitie suvisiaceho Uzemia

c¢) navrh koncepcie napojenia uzemia na technickt a dopravnu vybavenost,
vratane rieSenia SirSich dopravnych vztahov

d) zosuladenie individualnych a verejnych zaujmov vo vztahu ku koncepcii rozvoja
uzemia

e) stanovenie zastavovacich podmienok na umiestnenie jednotlivych stavieb
s uréenim mozného zastavania a unosnosti vyuZivania Gzemia

C. Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajucich z izemnoplanovacej dokumentacie

Platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou pre rieSené Uzemie urbanistickej Studie je
Uzemny plan mesta Banska Bystrica v zneni zmien a dopinkov.

C.1. PoZiadavky vyplyvajuce z izemnopléanovacej dokumentacie - UPN mesta
Banska Bystrica

Uzemny plan mesta Banska Bystrica v zneni zmien a doplinkov stanovuje v zavéznej &asti
pre rieSené a zaujmoveé uzemie nasledovné zasady a regulativy:

CA1. Respektovat’ poZiadavky na koncepciu izemného rozvoja ¢asti mesta Vil
- Podlavice sp6sobom a to cit.:

a) urbanne dotvorenie prostredia Casti mesta VIII Podlavice rozvojom funkcie
byvania progresivnymi urbanistickymi formami zastavby — kombinaciou
viacpodlaZnej zastavby bytovymi a rodinnymi domami na volnych plochach

b) s rozvojom obc&ianskeho vybavenia pocitat predovSetkym:
- zachovanim a skvalithovanim jestvujuceho ob&ianskeho vybavenia,

- vytvorenim ploch pre zakladné obdianske vybavenie, rekreaciu a Sport, nutnych
pre saturaciu potrieb obyvatefov novych obytnych suborov, resp. vyuZitim
jestvujucich zariadeni v ¢asti mesta VIl Podlavice,

- realizaciou zariadeni vybavenia komeréného charakteru (obchody, sluzby)
v polyfunkénej zéne vyroby a vybavenia (byvaly areal PD Podlavice).
c) s plochami zelene uvaZovat najma:

- v mestskom rekreaCnom lese priamo napojenom na rozvojové plochy byvania
casti mesta VIII Podlavice, resp. jestvujuce obytné zény

- v podobe sukromnej zelene v ramci jestvujicich i navrhovanych pléch zastavby
rodinnymi domami, resp. verejnej zelene v ramci navrhovanej zastavby rodinnymi
domami
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C.1.2 Respektovat’ poZiadavky vyplyvajuce zo zasad a regulativov dopravného
a technického vybavenia a to cit.:

a) reSpektovat existujucu siet komunikacii, ktoré tvoria neodelitelni sucast
komunikaéného systému mesta

b) presadzovat' vybudovanie prelozky cesty II/578 do polohy mimo zastavané
uzemie v nadvaznosti na vybudovanu trasu severne od FNsP F. D. Roosevelta
vo funkcii zbernej komunikacie funkénej triedy B2 s preradenim sucasného
prietahu cesty 11/578 do funkénej triedy C2

c) budovat’ vonkajSi mestsky okruh, ktory zabezpeci obsluhu rozvojovych uzemi
v trase: napojenie na existujucu krizovatku Jedlova ulica za Nemocnicou F. D.
Roosevelta — preloZka cesty 11/578 — prepojenie na terajiu cestu 11/578 — nova
trasa cez sucasny areal PD Podlavice (Skubin) s pokratovanim do ¢asti mesta
XIV Skubin

d) doplnit' existujuci systém obsluznych komunikacii v novorieSenych lokalitach
novymi komunikaciami funkénej triedy C2, resp. C3, s napojenim na siet
zbernych komunikacii

e) vyZzadovat' odstavovanie a garaZzovanie vozidiel v lokalitach rodinnych domov
na vlastnych pozemkoch

f) pre pohyb chodcov budovat samostatné pesie trasy, resp. jednostranné
alebo obojstranné chodniky pozdlZ cestnych komunikacii

g) budovat cyklistické trasy v sulade s navrhnutou koncepciou

h) reSpektovat sicasné aj navrhované trasy dialkovych (optickych) kablov, ako aj
trasy podzemnych telefonnych vedeni na uUzemi mesta (a ich ochranné
pasma), a zabezpedit ich zohfadnenie v naslednej detailnej$ej UPD, resp.
v ramci projektovej dokumentacie jednotlivych stavieb

C.1.3. Respektovat’ poZiadavky vyplyvajluce zo zasad ochrany a vyuZivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability vratane pléch zelene a to cit.:

a) v otazkach ochrany prirody a krajiny uplatiovat zakon €. 543/2002Z.Z. o
ochrane prirody a krajiny a vykonavaciu vyhlasku ¢. 24/2003 Z.z. k tomuto
zakonu,

b) v navrhu re$pektovat RUSES mesta Banska Bystrica (SAZP 1994), a vykres &.
06b. Ochrana prirody a tvorby krajiny UPN mesta Banska Bystrica v zneni
zmien a dopinkov,

c) v navrhu reSpektovat zasady a regulativy starostlivosti o ZP a zdravie
obyvatelstva v zmysle UPN mesta Banska Bystrica v zneni zmien a dopinkov,

d) dodrzat mieru ozelenenia vyjadrenu koeficientom zelene (minimalny podiel
zelene. Okrem koeficientu zelene jednotlivych stavebnych pozemkov je treba v
kazdej ucelenej funkénej ploche vyhodnotit spinenie/nesplnenie vo vztahu k
definovanému KZ min. podla platného UPN mesta Banska Bystrica,

e) dodrzat’ regulativy plodnej vymery zelene na obyvatela, verejna zelei (parky,
paréiky, zelefi namesti a linii) cca 11 m?/obyv., zelefi v obytnom Gzemi (v tom
aj zeleii ZS a MS) cca 15 m%obyv., zelefi obgianskeho vybavenia (vratane
vyssich Skolskych a arealovych $portovych zariadeni) cca 13 m%/obyv.
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f) navrhnut regulaciu minimalneho koeficientu zelene a max. index zastavanosti a
systém verejnych zelenych pléch.

g) v rieSeni zohladnit: Generel zelene mesta Banska Bystrica (2010) a Dokument
starostlivosti o dreviny mesta Banska Bystrica (2010),

h) v rieSeni zohfadnit' ploSny rozsah zelene odvodeny z Metodickej prirucky MZP
SR 2002 ,Standardy minimalnej vybavenosti obci" pouZit' len pre porovnanie s
hodnotami KZ min. podla platného UPN mesta.

C.14. Z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia stanovuje UPN v rie§enom tizemi
nasledujuce vyuZitie:

Z hladiska funkéného vyuZitia predstavuje prevazna éast rieSeného Gzemia v zmysle UPN
"neurbanizované uzemie s polnohospodarskou rastlinnou vyrobou - vratane krajinnej
zelene a ekostabilizaénych prvkov (s vynimkou stavieb technického, nevyhnutného
dopravného vybavenia uzemia - pofné cesty a tranzitnej technickej infrastruktary)".

V neurbanizovanom uzemi — extravilane mesta (v prirodnom priestore) je zakazané
umiestfiovat a povolovat stavby novych objektov.

V sulade s charakterom Uzemia a jeho doteraj§im hlavnym vyuZitim je moZné vynimoéne
povolit nasledovné stavby:

- nevyhnutné rekonstrukcie, nadstavby a pristavby existujlcich ucelovych stavieb
- stavby nevyhnutné pre pofnohospodarstvo, lesné a vodné hospodarstvo

- stavby pre zachytenie, upravu, akumulaciu a rozvod vody, odvedenie a CGistenie
odpadovych véd a iné liniové stavby technickej vybavenosti

- liniové stavby pre dopravu, vratane ucelovych komunikacii, cesticiek pre cyklistov a
turistickych chodnikov

- stavby pre vyuZivanie loZisk nerastnych surovin

- stavby pre obranu a bezpecénost statu

- stavby nevyhnutné pre ochranu prirody a krajiny,

- stavby nevyhnutné na prevadzkovanie hospodarskych a ochranarskych ¢innosti
- stavby pre zniZzovanie nebezpedcia ekologickych a prirodnych katastrof

- stavby, ktorych charakter vyZaduje z hygienickych alebo bezpeénostnych dévodov
odstup od urbanizovaného Gizemia mesta.

Uvedené stavby, zariadenia a iné Cinnosti vratane stavieb, ktoré s nimi bezprostredne
suvisia moZno umiestnit’ len ak to Uzemnoplanovacia dokumentacia z dévodu verejného
zaujmu nezakazuje. Funkcia byvania alebo rekreaéné vyuZitie nie je u uvedenych stavieb
pripustna.

Severny okraj uzemia je zaradeny do plochy Zelei — lesopark (ZE 01), ktora z hladiska
zakladnej charakteristiky pini funkciu zelenej plochy rekrea¢no-oddychového
a relaxaéného priestoru pre obyvatelov mesta a sucasne je vyznamnym elementom
v priestorovej kompozicii mestskej Struktury ako jeden 2z najviac ovplyviujucich
determinantov kvality a vyrazu veduty mesta. Z hladiska intenzity vyuZitia stanovuje
uzemny plan pre tuto plochu maximalnu mieru zastavania 5% a minimalny podiel zelene

sl
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95%.Vo vychodnej ¢asti rieSeného uzemia stanovuje Uzemny plan vyuZitie ako Zelen —
nelesna drevinna a krovinna vegetacia (ZE 02). Z hladiska zakladnej charakteristiky dana
plocha pini funkciu zelenej plochy rekreaéno-oddychového a relaxaéného priestoru
pre obyvatefov mesta v podobe nezastavaného priestoru a sucasne je vyznamnym
elementom v priestorovej kompozicii mestskej $truktary, ktory prirodnym charakterom
dotvara urbanizované prostredie mesta.

Z hladiska intenzity vyuZitia stanovuje uzemny plan pre tuto plochu maximalnu mieru
zastavania 15% a minimalny podiel zelene 85%. Plocha je zaradena medzi stabilizované
uzemia.

Juhozapadny vybezZok rieSeného uzemia zasahuje do plochy, pre ktora uzemny plan
stanovuje funkéné vyuzitie ZmieSané uzemie — ob&ianska vybavenost, vyroba, sklady (PZ
01). V zmysle uzemného planu sa jedna o rozvojové Uzemie charakteru zmieSaného
Uzemia tvoreného nezavadnymi vyrobno-skladovymi objektmi a zariadeniami obé&ianskej
vybavenosti s previadajucou existujucou Strukturou, ktora v minulosti vznikla okolo
hlavnych rozvojovych osi mesta (juzna a vychodna) ako aj okolo ostatnych rozvojovych
priestorov (radial). Z hladiska dlhodobej koncepcie UPN mesta predstavuje toto tizemie
priestorovli rezervu, nakolko urbanistické rozvojové zamery predpokladaji postupné
obmedzovanie vyrobno-skladovych funkcii v prospech zariadeni obéianskeho vybavenia.
Z hladiska intenzity vyuZitia stanovuje Uzemny plan pre tuto plochu maximalnu vysku
zastavby 1-3, maximalnu mieru zastavania 80% a minimalny podiel zelene 20%.

Z hladiska vyhladového funkéného vyuzita UPN mesta Banska Bystrica navrhuje
prevazni cast rieSeného Uzemia vyuZit pre rozvoj byvania ako obytné Uzemie
s malopodlaZznou zastavbou.

C.1.5. Z hladiska verejnoprospesnych stavieb st v rieSenom uzemi a jeho
blizkosti navrhované:

a) DC 52 Prelozka cesty 11/578 do polohy mimo zastavané Gzemie v nadvaznosti
na vybudovanu trasu severne od nemocnice F.D. Roosevelta

b) DC 53 Trasa vonkajieho mestského okruhu v CM VIII Podlavice a CM XIV
Skubin: prelozka cesty 11/578 — prepojenie na terajSiu cestu Il/578 — nova trasa
cez areal dnesného PD Podlavice — cez sugasné zastavané uzemie CM XIV
Skubin — cez areal dnedného PD Skubin a juzne od suasného zastavaného
Gzemia CM XIV Skubin — medzi navrhovanymi OS Na strani a Dolinky 1
s napojenim na Zelenu ulicu v CM IX Radvar

c) DB 01 Vybudovanie siete cyklistickych cestiCiek v meste v sulade
s celomestskou koncepciou a podla naslednej projektovej dokumentacie

d) DP 06 Chodniky pozdiz zbernych a obsluznych komunikacii
e) VV 02 Rozs8irenie rozvodnej siete verejného vodovodu
f) VK 03 RozSirenie verejnej kanalizacie formou splaskovej kanalizacie

g) VK 07 Odvadzanie véd z povrchoveho odtoku v uzemi s delenym systémom
odvadzania odpadovych véd

h) dalSie VPS, ktoré st uvedené v zavaznej &asti UPN mesta, ale nezobrazuju sa
vo vykrese €. 10 Verejnoprospesné stavby a nasledné UPN-Z
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Priemet hranic rieSeného uzemia do vykresu €. 7a. Regulativy a limity funkéného
a priestorového vyuZivania uzemia - funkéné a vyskové regulativy a limity UPN mesta
Banska Bystrica v zneni zmien a doplinkov zobrazuje nasledujica schéma:

#0 0%

18

hranica zaujmového Uzemia

hranica rieeného Uzemia

Na zaklade vysledneho riesenia urbanistickej Studie budu S$pecifikované poZiadavky
na zmenu rieSenia a regulacie Uzemného planu mesta Banska Bystrica (poZiadavky
na zmeny a dopinky UPN).

D. Vymedzenie rieSeného dzemia urbanistickej Studie a zaujmového uzemia

D.1. RieSené uzemie

Riesené uzemie urbanistickej Stidie sa nachadza v ¢asti mesta Podlavice, v katastrainom
uzemi Podlavice. Lokalita sa nachadza severne od sucasného zastavaného Uzemia
najuznom uboé&i vrchu Ddubrava. RieSené uUzemie je v suéasnosti vyuZivané
na polnohospodarske ucely ako orna péda.

Juznu hranicu rieSeného uzemia tvoria plochy lemujuce koridor uvazovanej prelozky cesty
111578 navrhovany v uzemnom plane. Zvychodu je rieSené (zemie ohrani¢ené
pristupovou komunikaciou k lomu Pod Dubravou a liniou prechadzajucou v jej predizeni
smerom k navrhovanej preloZzke cesty I1/578.

Zo severu uzemie ohraniCuje okraj prifahlého lesa a dalej na zapad pozemok KN-E
€.1423. Zo zapadu rieSené Uzemie vymedzuju pozemky KN-E &. 1412 a 1427. Vymera
rieSeného Gzemia je cca 9,6 ha.
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Les ohraniéujuci rieSené uzemie je zaradeny medzi ochranné lesy, do uzemia zasahuje
ochranné pasmo lesa. Uvedeny les je zaroven sucastou nadregionalneho biocentra
Rietka — Lackov grui — KoSiar. Po severnej hranici rieSeného uzemia prechadza hranica
CHVO Nizke Tatry - Zapadna ¢ast.

V blizkosti rieS§eného GUzemia sa nachadza Chraneny areal Podlavické vymole, v ktorom
plati 4. stupeii ochrany. Severozapadného okraja rieSeného tzemia sa dotyka ochranné
pasmo tohto chraneného arealu, v ktorom plati v zmysle zékona €.543/2002 Z.z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov lll. stupern ochrany.

Na zvy$nej Casti rieSeného Uzemia plati |. stupefi ochrany.

D.2. Zaujmové uzemie

Zaujmové lzemie je vymedzené z juhu Podlavickou cestou, ktora je hlavnou rozvojovou
osou tejto asti mesta. Zapadnu hranicu tvori nelesna vegetacia nachadzajluca sa v mieste
pripojenia komunikacie, ktora tvori v su€asnosti pristup do lokality z Podlavickej cesty a
okraj prifahlého lesa. Zo severu Uzemie ohraniCuje juZzny okraj lesa na ubocCi vrchu
Dubrava a les priliehajlci priamo k rieSenému Gzemiu. Vychodnt hranicu tvori ulica Pod
Dubravou.

Vymera zaujmového Uzemia je cca 41,6 ha.

Vymedzenie rie§eného Uzemia ako aj zaujmového uzemia je zobrazené v grafickej prilohe
prilozenej v zavere zadania.

E. PozZiadavky na varianty a alternativy riesenia

Urbanistické $tudia bude spracovana v dvoch alternativach.

Riesenie preveri mozZnosti optimalneho funkéného a hmotovo-priestorového usporiadania
zastavby, dopravno - prevadzkového rieSenia, ako i rieSenia technickej infrastruktury,
adekvatne rie$enie verejnych priestorov, verejnej zelene, ob&ianskej vybavenosti, hmotovo
- priestorovej formy zastavby, kombinaciu bytovych a rodinnych domov s doloZzenim
napoctov hustoty osidlenia, v silade so zamermi obstaravatefa ako aj s reSpektovanim
SirSich suavislosti vyplyvajucich z polohy uzemia.

V prvej alternative bude zastavba navrhnutd ako zmie$ana funkcia bytovych a rodinnych
domov. V druhej alternative bude rieSenie uvaZovat len so zastavbou rodinnych domov. V
obidvoch alternativach budi navrhnuté adekvatne verejné priestory a plochy verejnej
zelene.

Na zaklade vysledkov prerokovania bude dopracované vysledné rieSenie urbanistickej
Studie.

F. PoZziadavky na obsah urbanistickej sStudie

F.1. Poziadavky z hl'adiska rieSenia zaujmového tuzemia

a)v navrhu zohladnit Gzemno - technické suvislosti a dopady na kontaktné
Uzemia - vo vztahu k platnému UPN mesta Banska Bystrica v zneni jeho zmien
a doplnkov

b) riesit funkéné, hmotovo-priestorové, organizaéno-prevadzkové a kompozicné
vztahy rieSeného priestoru vo vdzbe na okolité uzemie

B
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c) v rieseni zohladnit trasu vonkajSieho mestského okruhu spajajuceho Podlavice
so sidliskom Fon€orda na juhu a centrom mesta na vychode

d) rieSit dopravu a technické vybavenie Uzemia vo vazbe na SirSie suvisiace
uzemie mesta

e) v rieSeni zohfadnit poZiadavky viaZuce sa na ochranu prirody, prvky RUSES,
okolité lesné porasty ako aj ostatné plochy zelene

f) zohfadnit existujice znaené turistické trasy - chodnik (Zlty, cerveny, modry aj
zeleny) na vychodnom okraiji SirSieho zaujmového Uzemia a beZkarska trasa

F.2. PoZiadavky z hl'adiska urbanistickej koncepcie, funkéného vyuZitia,
priestorového usporiadania a kompozicie:

a) vyuzit potencial izemia pre rozvoj obytného prostredia
b) navrhnut zastavbu rodinnych domov (rézne typologické druhy), progresivne

formy byvania s mozZnostou kombinacie prevadzok obcCianskeho vybavenia,
nadvazujucu na koncepciu rozvoja vyjadrent v Uzemnom plane,

c) navrhnut atraktivne obytné prostredie s vyjadrenim jeho vazby na existujlce
zastavané uzemie Podlavic

d) Struktirou navrhovanej zastavby zohladnit polohu v tesnom kontakte
s plochami lesa uréeného podfa izemného planu pre funkciu lesoparku

e) vo vychodnej casti rieSeného Uzemia navrhnit rieSenie nastupného bodu do
lesoparku

f) v navrhu dopravného rieSenia i pri umiestiovani jednotlivych stavieb v
maximalnej miere zohladnit existujicu konfiguraciu terénu, respektovat
regulaciu vyplyvajucu z UPN mesta Banska Bystrica (kap.4.2.0ds.Hmotovo -
priestorova Struktura, a kap.5.3.4 bod |) odst. f,g).

g) navrhnut spdsob pokrytia narokov buducich obyvatefov na zakladnt ob&iansku
vybavenost

h) navrhnut siet verejnych priestorov vratane pobytovych pléch

F.3. Poziadavky na rieSenie verejného dopravného vybavenia

a) vyjadrit vazby urbanistického rieSenia na jestvujliice a navrhované dopravné
vybavenie s dokumentovanim etapizacie rieSenia navrhovanej dopravnej
obsluhy

b) v rieSeni reSpektovat’ navrhovany koridor prelozky cesty 11/578, vymedzeny v
uzemnom plane mesta vo funkcii zbernej komunikacie funkénej triedy B2,
pesich chodnikov, cyklotras, pasov zelene, vratane technickej infrastruktiry a
verejného osvetlenia,

c) navrhnut spésob dopravnej obsluhy uUzemia s re$pektovanim vyznamu
a charakteru prelozky cesty 11/578 ako zbernej komunikacie a sucasti
vonkajsieho mestského okruhu

d) navrh dopravnej Kkostry rieSeného UGzemia rieSit v 2. alternativach
vychadzajucich s maximalneho res$pektovania konfiguracie terénu a
minimalizacie zasahov potrebnych na naslednu realizaciu (min. zarezy,
nasypy, oporné muary). Navrhnut funkéné triedy a kategdrie rieSenych
komunikacii.
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e) navrhnut rieSenie dopravnej obsluhy a narokov na staticku dopravu s ohfadom
na navrhované vyuZitie a organizaciu uzemia

fy navrhnut pesSie prepojenia s okolitym (Gzemim a rieSit vytvorenie peSich
priechodov do volnej prirody

g) navrhnut napojenie izemia na siet cyklistickych tras
h) navrhnat spdsob obsluhy Gzemia verejnou dopravou

F.4. PozZiadavky z hl'adiska verejného technického vybavenia

a) v rieSeni zakreslit a zohladnit' existujuce a navrhované siete vedeni a zariadeni
technického vybavenia vratane ochrannych pasiem, v pripade potreby
navrhnut prelozky existujucich vedeni

b) zhodnotit naroky na zasobovanie pitnou vodou vyplyvajice z navrhovaného
rieSenia a navrhnut sposob ich zabezpedfenia napojenim na existujuce vedenia
verejného vodovodu

c¢) zhodnotit potrebu a v pripade potreby navrhnit umiestnenie automatickej
tlakovej stanice pre zabezpecenie dostato€nych tlakovych pomerov
pre zasobovanie objektov pitnou vodou

d) odvedenie odpadovych véd navrhnut delenym systémom

e) zhodnotit naroky na odvedenie splaskovych odpadovych vod vyplyvajtce
z navrhovaného rieSenia a navrhnit spbdsob ich odvedenia napojenim
na existujuce vedenia verejnej kanalizacie

f) zhodnotit naroky na odvedenie dazdovych véd vyplyvajlice z navrhovaného
rieSenia a navrhnut spdsob ich odvedenia

g) v rieSeni zhodnotit moZnosti vsakovania, retencie a vyuzitia vod z povrchového
odtoku na vlastnych pozemkoch

h) zhodnotit naroky na zasobovanie elektrickou energiou vyplyvajlce
z navrhovaného rieSenia a navrhnut spdsob ich zabezpefenia napojenim
na existujuce vedenia a zariadenia elektrizacnej sustavy

i) zhodnotit naroky na zasobovanie plynom vyplyvajlice z navrhovaného rieSenia
a navrhnut spdsob ich zabezpecfenia napojenim na existujlice vedenia plynu

j) zhodnotit naroky na zasobovanie teplom vyplyvajice z navrhovaného rieSenia
a navrhnut spdsob ich zabezpecenia.

K) zhodnotit naroky na napojenie na telekomunikaéné siete vyplyvajluce
z navrhovaného rieSenia a navrhnut spdsob ich zabezpecenia

I) trasy technického vybavenia viest v maximalnej miere mimo buducich
sukromnych pozemkov

F.5. Poziadavky z hl'adiska tvorby a ochrany Zivotného prostredia, tvorby
a ochrany krajiny vratane prvkov ekologickej stability

a) zosuladit koncepciu vyuzitia uzemia s krajinno-ekologickymi podmienkami
uzemia

b) v rieSeni zohladnit polohu v kontakte s Nadregionalnym biocentrom RieCka —
Lackov grun — Kosiar a CHVO Nizke Tatry - Zapadna cast
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c) v rieSeni zohladnit polohu lokality v kontakte s lesom, plniacim funkciu
ochranného lesa, navrhnut spésob a podmienky vyuZitia Uzemia v ochrannom
pasme lesa

d) v rieSeni zohladnit polohu lokality v blizkosti chraneného arealu Podlavické
vymole

e) vo vazbe na zastavbu a verejné priestory navrhnut plochy zelene, v rieseni
zohladnit' existujucu zelen

f) stanovit poZiadavky na plochy zelene na sikromnych pozemkoch

g) v rieSeni navrhnut poZiadavky na adaptacné opatrenia na désledky zmeny
klimy v zmysle regulacie UPN mesta Banska Bystrica (kap. 10.5 Adaptacné
opatrenia na zniZenie désledkov zmeny klimy

h) navrhnut rieSenie nakladania s odpadmi

i) v rieSeni zohfadnit predpokladanu hlukovu zataz spésobenu preloZkou cesty
11/578

j) navrhnut zasady na ochranu ovzdusia, povrchovych a podzemnych vod ako aj
poZiadavky na ochranu pred radioaktivnym Ziarenim

k) zhodnotit navrhované rieSenie vo vztahu na jednotlivé zlozky Zivotného
prostredia

l) vrieSeni zohladnit' limity Uzemia - pédy ohrozené eréziou
m)v rieSeni zhodnotit naroky na zabery polnohospodarskej a lesnej pody

F.6. Poziadavky z hl'adiska etapizacie rozvoja tuzemia

a) navrhnut vecnu a Casovu etapizaciu vystavby v rieSenom uUzemi (textovo i
graficky preukazat etapizaciu vystavby)

F.7. Poziadavky na urbanistické ukazovatele pre urcenie zakladnych vychodisk
nového urbanistického riesenia, intenzity vyuZitia izemia

Z hladiska vyhodnotenia vyuZitia uzemia, resp. pozemkov uviest v bilanciach tieto
ukazovatele urbanistickej ekonémie:

zastavana plocha

nadzemna podlazna plocha

pocet podzemnych a nadzemnych podlaZi
plochu zelene

maximalnu mieru zastavania

maximalnu mieru zastavania budovami
minimalny podiel zelene

podiel spevnenych a nespevnenych ploch
pocet domov / bytov

pocet obyvatelov

podet odstavnych a parkovacich stojisk

- v pripade postupnej vystavby uvadzat hodnoty urbanistickych ukazovatefov pre
jednotlivé uzemné jednotky
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F.8. Vyhodnotenie limitov vyuZitia pozemkov a stavieb

V rie§eni vyhodnotit' limity vyuZitia Uzemia vyplyvajuce z ochrannych pasiem,
chranenych uzemi a ostatnych platnych pravnych predpisov a inych rozhodnuti
statnych organov a organov samospravy urcujucich poziadavky na jeho
vyuzitie.

F.9. PozZiadavky z hl'adiska stanovenia rozsahu regulacie

Navrh requlacie v textovej i grafickej ¢asti bude spracovany v Cistopise urbanistickej
Studie spracovanom na zaklade vysledkov prerokovania.

V ramci regulacie urcit zastavovacie podmienky umiestnenia stavieb na pozemkoch:
a) navrhnat regulativy funkéného vyuzitia rieSeného uzemia

b) navrhnuat regulativy priestorového usporiadania a umiestnenia stavieb
na pozemkoch s uréenim:

- uliénej ¢iary

- stavebnej Ciary

- maximalnej miery zastavania

- maximalnej miery zastavania budovami
- minimalneho podielu zelene

- maximalnej vysky objektov

- disponibilnych pléch na zastavanie

- vySkovej urovne *0,0 vstupného podlazia objektov vo vztahu k nivelete
navrhovanej komunikacie

- uréenie polohy pre vjazdy a vstup na pozemky
c) navrhnit regulativy architektonického rieSenia stavieb

d) navrhnat regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia a verejného
technického vybavenia: trasovanie a rozmerové parametre liniovych stavieb
a zariadeni vratane napojenia na pozemok

e) navrhnut regulativy oplotenia pozemkov

f) navrhnut regulativy ochrany a tvorby Zivotného prostredia, krajiny, zelene,
prvkov uzemného systému ekologickej stability

g) navrhnut potrebu vymedzenia verejnoprospesnych stavieb vyplyvajucich
z navrhovaného rieSenia, pripadne potrebu zmeny verejnoprospesnych stavieb
uz vymedzenych v Uzemnoplanovacej dokumentacii

h) uréit nevyhnutni vybavenost stavieb
i) vyznadit v grafickej ¢asti ochranné pasma zasahujuce do rieSeného uzemia
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G. PozZiadavky na rozsah a spésob spracovania urbanistickej Studie

us

je potrebné vypracovat primerane vzmysle Vyhlasky ¢&.55/2001 Z.z.,

o Uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii na podklade
katastralnej mapy.

G.1.

Textova cast’
a) Zakladné udaje
b) Riesenie urbanistickej Studie
c¢) Doplfiujuce udaje

Kapitola ,Riesenie US“ bude obsahovat:

a) Uréenie Specifického ucelu pouzitia urbanistickej studie

b) UrCenie hlavnych ciefov rieSenia urbanistickej studie

c¢) Vyhodnotenie poZiadaviek vyplyvajucich z Uzemnoplanovacej dokumentacie
d) Vyhodnotenie stladu rieSenia so zadanim

e) Vymedzenie hranice rieSeného Uzemia urbanistickej Studie

f) Opis rieSeného Uzemia

g) Vyhodnotenie sucasného vyuzitia, limitov a problémov Uzemia, vyhodnotenie
majetkovych vztahov v uzemi

h) Véazby vyplyvajuce z rieSenia zaujmového tzemia

i) Urbanisticka koncepcia funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania
uzemia, urbannych priestorov a stavieb, urbanisticka kompozicia a organizacia
uzemia, zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

i) Navrh dopravného vybavenia

k) Navrh technického vybavenia

[) Navrh zelene vratane prvkov izemného systému ekologickej stability
m)Navrh tvorby a ochrany Zivotného prostredia

n) Navrh regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia

0) Zasady a regulativy umiestnenia jednotlivych stavieb na pozemku, intenzity
vyuZitia uzemia, pripustnost architektonického rieSenia

p) Urenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky
q) Navrh zasad na delenie a scelovanie pozemkov v predmetnom tzemi
r) Navrh pozemkov pre verejnoprospesné stavby

s) Etapizacia a vecna a ¢asova koordinacia vystavby

t) Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia polnohospodarskej a lesnej pédy
na nepolnohospodarske ucely

u) Ukazovatele urbanistickej ekonémie
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G.2. Graficka cast’
Graficka ¢ast US bude spracovana na podklade katastralnej mapy doplnenej vyskopisom.
Graficka &ast US bude spracovana v &leneni na vykresy:

a) Sirgie vztahy M 1: 10 000
b) Analyza zaujmového Uzemia (Limity a problémy v Gzemi) M 1: 5000
¢) Navrh rie$enia zaujmového uzemia M 1: 5000
d) Komplexny urbanisticky navrh M 1: 1000
e) Priemet navrhovaného rieSenia do ortofotomapy M 1: 1000
f) Navrh dopravného vybavenia M 1: 1000
g) Navrh technického vybavenia M 1: 1000
h) Navrh zelene vratane prvkov Uzemného

systému ekologickej stability M 1: 1000

(1:2000)

i) Navrh priestorovej a funkénej regulacie M 1: 1000

i) Charakteristické vzorové priecne rezy zastavbou a terénom

k) Navrh zmien Gzemného planu vo vykrese &.3a Uzemného
planu mesta Banska Bystrica M 1: 10 000

) Navrh zmien Gzemného planu vo vykrese &.7a Uzemného planu
mesta Banské Bystrica M 1: 10 000

Pocdet vykresov je moZné v pripade zachovania ich Citatelnosti a prehfadnosti upravit
(zlugit vybrané vykresy).
Cistopis urbanistickej tudie bude odovzdany mestu Banska Bystrica pre uloZenie 2x
v tlatenej podobe a 1x na elektronickom nosi¢i dat vo formate pdf aj vo vektorovych
suboroch dwg/ dgn/ dxf.

H. Poziadavky na prerokovanie urbanistickej studie

Obstaranie US zabezpeéi obstaravatel v sulade s ustanovenim §4 ods. 2 stavebného
zakona prostrednictvom odborne sposobilej osoby podla §2a stavebného zakona.

Zadanie urbanistickej $tudie bude odsuhlasené mestom Banska Bystrica ako organom
uzemného planovania v sulade s §4, ods.3, stavebného zakona.

Urbanisticka $tudia bude spracovana v sulade s ustanoveniami stavebného zakona
avyhlasky &. 55/2001 Z. z. o uUzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej
dokumentacii. Spracovanie US zabezpeti obstaravatel v sllade s ustanoveniami §45
stavebného zakona prostrednictvom opravnenej osoby.

Urbanisticka $tadia bude prerokovana s mestom Banska Bystrica (jednotlivymi
oddeleniami Mestského Uradu v Banskej Bystrici), dotknutymi organmi, organizaciami,
vlastnikmi, prip. spravcami verejného dopravného a technického vybavenia a dotknutymi
fyzickymi a pravnickymi osobami.

Navrh urbanistickej $tudie bude zverejneny na webovej stranke mesta Banska Bystrica.
Dokumentacia o prerokovani bude priloZzena v dokladovej ¢asti k urbanistickej Studii.

V zmysle vysledkov prerokovania bude dopracovany invariantny navrh ako Cistopis
urbanistickej Stadie, ktory bude sluZit ako podklad pre vypracovanie zmien a dopinkov
UPN mesta Banska Bystrica.
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I. Graficka priloha

-15-



a Pod Dubravou Il.
- schéma vymedzenia rieSeného Uzemia

o VANEO NN W kn i | o~ N SV







