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Program rozvoja byvania mesta Banska Bystrica na roky 2015-2020

Uvod

Povinnost vypracovat program rozvoja byvania uklada obci § 4 ods. 3 pism. j) zdkona ¢. 369/1990
Zb. o0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov.

Program rozvoja byvania mesta Banska Bystrica je spracovany v sulade s Metodickym pokynom
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢. 4/2006 z 19. 5. 2006, o programe rozvoja
byvania obce a samosprdvneho kraja.

Dokumenty upravujlice rozvoj byvania na trovni mesta ( miestnej samospravy)

» Uzemny pldn mesta Banska Bystrica schvéleny uznesenim Mestského zastupitelstva
v Banskej Bystrici ¢. 19/2015 zo dna 24.3.2015. Zavazna Cast tohto Uzemného planu je
vyhlasena VZN €. 1/2015 a nadobudla Géinnost 1.maja 2015.

* Uzemné plany zén

e VZN ¢.142/2004 - o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov z vlastnictva mesta

* VZN Mesta Banska Bystrica ¢. 191/2007 o postupe pri vybavovani Ziadosti o pridelenie bytu
osobitného uréenia v Dome s opatrovatelskou sluzbou

* VZN Mesta Banska Bystrica ¢. 10/2011 o nakladani s bytovym fondom Mesta Banska
Bystrica

e VZN Mesta Banska Bystrica ¢. 23/2012, ktorym sa meni a doplfia VZN ¢. 10/2011
o nakladani s bytovym fondom Mesta Banska Bystrica

Dokumenty upravujlice rozvoj byvania na vyssej urovni

Medzi hlavné dokumenty vyssej Urovne, ktoré riesia bytovu politiku, patria:

e, Koncepcia statnej bytovej politiky do roku 2020 (schvalena uznesenim vlady SR ¢.13 zo 7.
Januara 2015) — je rdmcovym dokumentom S$tatu pre oblast byvania vyjadruje komplexné
ciele $tatu pre oblast bytovej politiky, definuje nastroje na ich dosiahnutie, ako aj formuluje
zodpovednost obéanov, $tatu, obci, vyssich tzemnych celkov a sikromného sektora pri
zabezpecovani byvania.

e ,Program rozvoja byvania SR” (schvaleny uznesenim vlady SR ¢. 752/2006)

Dokumenty podporujice zakladné principy platné pre rozvoj byvania a obnovu bytového fondu,
ktoré boli vladou SR schvalené v predchadzajicom obdobi

¢ Koncepcia rozvoja bytovej vystavby

¢ Dlhodoba koncepcia byvania pre marginalizované skupiny obyvatelstva a model jej
financovania

e Koncepcia obnovy budov s dérazom na obnovu bytového fondu
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Program rozvoja byvania mesta Banska Bystrica na roky 2015-2020

Analyticka ¢ast

Analyza sucasnej Urovne byvania v meste Banska Bystrica

1. ZHODNOTENIE STAVU BYTOVEHO FONDU

1.1 Kvantitativne Gdaje o bytovom fonde

1.1.1 Pocty bytov podla formy vlastnictva

podla formy vlastnictva
spolu
z toho
Vlastné tl)yty byty vo.vlalstnych obecné | drusstevné iné
v bytovych rodinnych byt byt
domoch domoch vy ey
30224 21242 4 005 130 1441 1935
Byty podla formy vlastnictva
21242
4005
130 1441 1935
- — .
Vlastné byty  byty vo vlastnych obecné byty  druistevné byty iné
v bytovych rodinnych
domoch domoch
Zdroj: SODB 2011, 5U SR
1.2 Kvalitativna stranka bytového fondu
1.2.1 Vekova struktura bytového fondu
Obdobie vystavby Pocet bytov
- 1899 a nezistené 518
1900 - 1919 118
1920 - 1945 891
1946 - 1970 8504
1971 - 1980 8792
1981 - 1990 9472
1991 - 2001 1143
2001 - 2011 786

Zdroj: SODB 2001,2011 SU SR
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Program rozvoja byvania mesta Banska Bystrica na roky 2015-2020

Vekova struktiira bytového fondu
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Zdroj: SODB 2011, SU SR

1.2.2 Velkost bytov

Byty podla poctu obytnych miestnosti

16 501

5658

2241 . 3361 2240
[ || -

Byty podla velkosti obytnej plochy

21978
5447
- 1316 1263
— ——
do 40 40- 80 81-100 100+
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Program rozvoja byvania mesta Banska Bystrica na roky 2015-2020

Obyvané byty podla celkovej podlahovej plochy v m2

m v rodinnych domoch v bytovych domoch

16324
6147
2284
65 o0 847 8 1607 5y3
|| ||
<40 40 - 80 81-120 120+

Zdroj: SODB 2011, SU SR

1.2.3 Technické vybavenie bytov

Byty podla typu kurenia

17 640

2230 17
|
dialkové lokalne kurenia
Ustredné Ustredné iny bez

Byty podla zdrojov energie vyuzivanej na vykurovanie

22 315
1121 316 870 353 323
| —
plyn elektrina kvapalné pevné iny Zziadny
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Program rozvoja byvania mesta Banska Bystrica na roky 2015-2020

Zasobovanie bytov vodou

m v rodinnych domoch  mv bytovych domoch

21744
4240
115 83 11 100 4 11
v byte zo spolo¢ného v byte z vlastného zdroja mimo bytu bez vodovodu
zdroja

Kategorie bytov v rodinnych domoch

M Rodinné domy - samostatné M Rodinné domy - dvojdomy ® Rodinné domy - radové domy

2 605
659
436
366 366 104 85 31 3 3 115 17 13

nezistena kategdria . kategéria II. kategéria IIl. kategéria IV. kategoria

bytu

Kategorie bytov v bytovych domoch
20 247
2496
1563 42 425
—

nezistena kategdria . kategoria II. kategéria IIl. kategéria IV. kategoria

bytu

Zdroj: SODB 2011, 5U SR
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Program rozvoja byvania mesta Banska Bystrica na roky 2015-2020

2. ZHODNOTENIE VYUZIiVANIA BYTOVEHO FONDU

2.1 Pocty obyvanych bytov

Obyvané
byty
spolu v rodinnych domoch v bytovych domoch domy
30224 4 854 25370 5955

Zdroj: SODB 2011, SU SR

2.2  Pocty neobyvanych bytov a dovody ich neobyvania

Neobyvané byty
spolu podla dovodov neobyvanosti s nezistenou
v tom obyvanostou
zmena uréené nesposobilé z inych
vlastnikov na rekreaciu na byvanie dovodov
2621 253 73 67 2228 270
Zdroj: SODB 2011, 5U SR
2.3 Porovnanie izbovitosti bytov s potom osob uzivajtcich byt
Byty podla poctu obytnych miestnosti
1 2 3 4 5+ spolu
2241 5658 16 501 3361 2 240 30001
Hospodariace domdcnosti podla poctu clenov
1 2 3 4 5 Spolu
9477 8217 6533 5460 1316 33773

Zdroj: SODB 2011, 5U SR

Porovnanie izbovitosti bytov a poctu ¢lenov domacnosti

M byty podla pocetu obytnych miestnosti M pocet ¢lenov domacnosti

16 501

Utvar hlavného architekta mesta Banskd Bystrica 2015



24

Program rozvoja byvania mesta Banska Bystrica na roky 2015-2020

nedostatku bytov

Bilancia prebytku, resp. nedostatku bytov

Vyvoj a porovnanie poctu bytov

s poctom hospodariacich domacnosti

2001

B pocet bytov
32554

B pocet domacnosti

31765

2011

Porovnanie poctu bytov s poé¢tom domacnosti a zbilancovanie prebytku, resp.

Pre moznost porovnania prebytku resp. nedostatku bytov uvadzame nasledovné ukazovatele:

Byvanie Standard pre velkostnu kategdriu obci v tis. obyvatelov
zariadenie ukazovatel 5 5-10 10-20 20-30 | 30-50 | 50-100 | -100
obytna plocha | [m?/obyvatel] 20 20 20 20 20 20 20
pocet obytnych | [miestnost 1 1 1 1 1 1 1
miestnostina | /obyvatel]

1 obyvatela

Pocet bytov na |rok 2000 334 330 331 326 335 334 382
1000

obyvatelov min. vyhlad 350 350 380 380 400 400 400

Zdroj: Standardy minimdlinej vybavenosti obci — byvanie (vyber)

Z udajov uvedenych v predchdadzajucich tabulkach vyvodzujeme nasledovné:

Pri reSpektovani ukazovatela 1 miestnost / 1 obyvatel je evidentny nedostatok jedno
a dvojizbovych bytov, pricom pocet trojizbovych bytov ma najvyssie zastupenie v Strukture
predstavuju 3 izbové byty

bytového fondu.

Vzhladom k Strukture velkosti domacnosti
vurcitom pocte velkostny nadStandard. Trojizbové byty su

domacnostami s vaésim poctom ¢lenov (4 a viac€lennymi domacnostami).
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Program rozvoja byvania mesta Banska Bystrica na roky 2015-2020

2.5 Zhodnotenie kvantitativnej trovne byvania v pocte bytov na 1000 obyvatelov

v sidle

Rok pocet obyvatelov pocet bytov pocet bytov / Pocet obyv. /byt
(stredny stav) 1000 obyvatelov (obloZnost)

2001 83083 29438 354,32 2,82
2002 82732 29 664 358,55 2,78
2003 82215 29 746 361,80 2,76
2004 81769 29 821 364,69 2,74
2005 81411 29 883 367,06 2,71
2006 81 082 29988 369,84 2,69
2007 79 553 30251 380,26 2,63
2008 79 197 30436 384,30 2,60
2009 79 066 30799 389,53 2,58
2010 78724 30975 393,46 2,54

09. 2011 78 475 31086 396,12 2,52
2012 78 187 31209 398,99 2,50
2013 77 786 31471 399,16 2,47
2014 77 375 31632 408,81 2,44

Vlastny vypocet so vstupnymi Udajmi:
»  Pocet obyvatelov za jednotlivé roky - SU SR - Stav a pohyb obyvatelstva 2001-2006
e Pocet bytov - zdkladny vstupny udaj podla SODB 2001 a dalSie Udaje su doplnené o
prirastky bytov v jednotlivych rokoch podla , Evidencie MsU“
Prevzaté z PRB do roku 2013 a doplnené nasledujuce roky.

2.6 Zbilancovanie ktorych bytov je prebytok a ktorych nedostatok

Bilancia prebytku a nedostatku bytov podla velkosti (podla idealneho stavu)

Poéet izieb / pocet Pocet bytov Hospoddriace Prebytok( +) resp.
¢lenov domdcnosti podla izbovitosti domdcnosti podla nedostatok (-) bytov
poctu ¢lenov

1 2241 9477 -7236

2 5658 8217 -2559

3 16 501 6533 +9968

4 3361 5460 -2096

5+ 2240 1316 +924

Zdroj: SODB 2001, SU SR Prepocet: UHA
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Program rozvoja byvania mesta Banska Bystrica na roky 2015-2020

3. DEMOGRAFICKY VYVOJ ZA PREDCHADZAJUCICH 10 ROKOV
3.1 Pocet obyvatelov, vekova struktura, migracia

Rok 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Pocet , 80745 | 80080 | 79651 | 79248 | 79003 | 78724 | 78327 | 78068 | 77786 | 77375
obyvatelov
narodenia 648 576 688 649 707 721 716 731 736 746
umrtia 727 689 663 643 614 663 695 668 665 687

Zdroj: Evidencia obyvatelstva MsU

Rok 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
Pocet 80745 | 80080 | 79651 | 79248 | 79003 | 78724 | 78327 | 78068 | 77786 | 77375
obyvatelov
Muzi 38318 | 37887 | 37414 | 37384 | 37226 | 37055 | 36853 | 36717 | 36604 | 36406
Zveny 42427 | 42427 | 42237 | 41864 | 41777 | 41671 | 41474 | 41351 | 41182 | 40969

Do 18 rokov 13016 | 13067 | 12874 | 12360 | 12044 | 11849 | 11607 | 11570 | 11574 | 11593

Do 62 rokov 54257 | 54202 | 53595 | 53165 | 52763 | 54199 | 53641 | 52794 | 51879 | 50800

Do 100 rokov 13472 | 12811 | 13182 | 13723 | 14196 | 12676 | 13079 | 13704 | 14333 | 14982

Odstahovani 1159 1385 1377 1269 1076 1255 1274 1222 1214 1371

pristahovani 974 948 924 795 784 886 867 876 854 922

Zdroj: Evidencia obyvatelstva MsU
Vekové zloZenie obyvatel'stva v Banskej Bystrici

HzZeny Hmuizi

110+
105-109
100-104

95-99

90-94 25172

85-89 g™ 515

80-84 25 973

75-79 o 1209

70-74 ™Y 1720

65-69 NES 2333

60-64 3 3224

55-59 = 3605
50-54 Y, 3342

45-49 % 2941

40-44 28437
3539 3467
30-34 3345°
25-29 3904
20-24 459611
15-19 1643
10-14 41995

5-9 1,634

0-4 83356

Qy 0 O O
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Vekové skupiny obyvatel'stva v %

65+ 14,28
15-64 73,13
0-14 12,59

Zdroj : SODB 2011 SU SR

Celkovy prirastok (ubytok) obyvatel'stva v rokoch 2005-2013

Ukazovatel / rok 2005 2006 2007 | 2008 | 2009 2010 | 2011 | 2012 | 2013

Prirodzeny -54 -80 62 78 185 140 100 58 66
prirastok
Migrdcia -369 -471 -326 -438 -301 -311 -379 | -250 | -281

Celkovy prirastok -423 -551 -264 -360 -116 -171 -279 | -192 | -215

Zdroj: Statisticky trad SR — (PHSR)

Celkovy Ubytok obyvatelov, vypocitany ako stcet prirodzeného prirastku/ubytku a migracie
je zapri¢ineny najm3 vystahovanim. Od roku 2005 mé& klesajuci charakter najma vdaka
prirodzenému prirastku a miernemu znizovaniu Ubytku obyvatelstva stahovanim

Je v8ak nutné poditat aj s trendom vystahovavania sa obyvatelov mesta do zahraniéia za
studiom, ako aj za prdcou bez zmeny trvalého pobytu, takZe aktudlny pocet Zijucich obyvatelov v
meste je v sucasnosti nizsi.

Demograficky potencidl Banskej Bystrice je charakteristicky vysokou vzdelanostou,
vytvarajucou dobré predpoklady pre dalsi rozvoj. 34,3 % obyvatelov dosiahlo Uplné stredné
odborné vzdelanie a 55,72% obyvatelov ma stredné vzdelanie. Vysokoskolské vzdelanie ma 21,47%
obyvatelov.

Zdroj: Statisticky urad SR, k 31.12.2013 (PHSR)

3.2 Vyvoj poctu a velkosti domacnosti (hospodariacich)

Pocet clenov domdcnosti
Rok
1 2 3 4 5 6+
2001 9384 7 524 6 581 7 139 1500 426
2011 9477 8217 6533 5580 1316 642
Vyvoj poctu a velkosti domacnosti
B Rok 2011 mRok 2001
6+

= N W b~ U,
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Utvar hlavného architekta mesta Banskd Bystrica 2015



Program rozvoja byvania mesta Banska Bystrica na roky 2015-2020

Podla uvedenych udajov od roku 2001 do roku 2011 doslo k narastu jedno a dvojélennych
domdcnosti a Ubytku hlavne Stvorélennych domdcnosti. Tento trend poukazuje na potrebu

.....

Zdroj : SU SR

3.3 Sobasnost

Rok 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012 | 2013 | 2014
Sobadse 398 437 476 493 383 444 399 421 457 432
Zdroj: MsU

4. EKONOMICKE PODMIENKY ROZVOJA BYVANIA

4.1 Prijmova situacia obyvatel'stva, rozdelenie do prijmovych skupin

Domdcnosti podla ekonomickej aktivity prednostu domdcnosti za rok 2012
. | Ekonomick vtom Ekonomicky v tom domdcnosti
Ukazovatel , ;
y aktivny . tnanv neaktivny | starobnych L,
pracujici | nezamestnany dochodcov iné
Celkové 439826 | 4500,56 260396 | 468899 | 493308 @ 357845
cisteé prijmy
Celkové
Cisté 3 918,75 3994,35 2592,94 4 057,61 4 245,77 3 201,54
vydavky
Zdroj : SU SR

4.2 Pocet nezamestnanych v sidle

Miera evidovanej nezamestnanosti k 31.12.2014 v okrese Banska Bystrica bola 8,9 %. Je
nizsia nez priemernd miera nezamestnanosti v Banskobystrickom kraji (17,22 %) a na Slovensku
(12,29 %). Znizila sa 0 0,32 % oproti rovnakému obdobiu v roku 2013, kedy bola 9,22 %. Podobnu
mieru evidovanej nezamestnanosti mali k 31.12. aj tieto okresy: KoSice (l.-IV.), Martin, Nitra,
Skalica, Sala, Zilina.

Vysoky podiel na trhu prace 47 % (pocet 2653) tvorili dlhodobo nezamestnani (dlhsie ako 1
rok). V porovnani s rovnakym obdobim roku 2013 (31.12.) sa ich pocet zvysil o0 3,4 % (z 43,6 %,
pocet bol viak nizsi, 2583). Podiel nezamestnanych nad 4 roky bol 11 % k 31.12.2014 (pocet 629), k
31.12.2013 to bolo 9,9 % (pocet bol nizsi, 587).

Z hladiska dosiahnutého vzdelania je najvy$sia nezamestnanost medzi nezamestnanymi s
Uplnym strednym odbornym vzdelanim (1722, ¢o tvori 30 % nezamestnanych) a strednym
odbornym vzdelanim (1150, ¢o tvori 20% nezamestnanych). Pomerne vysoky pocet je tieZ
nezamestnanych s vysokoskolskym vzdelanim 2. stupnia (698, tj. 12 % nezamestnanych) a s nizsim
strednym odbornym vzdelanim (503, t.j. 9 % nezamestnanych).

Z hladiska ekonomickej Cinnosti posledného zamestnavatela k 31.12.2014 najviac - 499
nezamestnanych oséb - pracovalo v odvetvi velkoobchod, maloobchod, opravy motorovych vozidiel
a motocyklov, ¢o tvorilo 8,8 %, dalej v priemyselnej vyrobe (401 os0b, tj. 7 %) a v stavebnictve (220
0s6b, tj. 3,9 %).

12
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Zdroj: Urad prdce, socidlnych veci a rodiny SR (podla PHSR)

Pocet evidovanych uchadzacov v meste Banska Bystrica v r. 2007 - 2014

Rok 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
Pocet

evidovanych | | 5.1 | 1985 | 3506 | 3911 | 4113 | 4220 | 3988 | 3761
uchadzacov

0 zamestnanie

Zdroj: Statisticky trad SR, 2015 (podfa PHSR)

4.3 Podnikanie v meste Banska Bystrica a pracovné prilezitosti

V ramci okresu Banska Bystrica je najviac podnikov - aZz 5 036 - s po¢tom zamestnancov do 19.
Najmenej - len 13 - je ich s po¢tom zamestnancov 250 a viac (tab. 7). Za zmienku taktieZ stoja
(zadkaznicke centrum), Slovak Telekom, 02 (zdkaznicke centrum), Pantheon Technologies, SOFTIP.

Konkurencné prostredie v oblasti vytvarania moznosti pre prichod investorov mézeme v
meste Banskd Bystrica povaZovat za stredne az menej vyhovujice. V meste je pripraveny
Priemyselny park Majer - Salkovd, kde je len ¢&ast priestorov obsadend. Investori prindsaju
zamestnanost pre miestnych obyvatelov, ako aj nové sluzby, ktoré znamenaju vacsi vyber, viac
moznosti pre spotrebitelov a konkurencné prostredie pre existujucich poskytovatelov. Spomedzi
priemyselnych parkov v Banskobystrickom kraji je viak Priemyselny park Majer - Salkovd z
v Banskej Bystrici je vyborna dostupnost — dialni¢né prepojenie do Bratislavy a na dialni¢nu siet do
celej EU, kvalitna zaklada vzdelania v $irokej $kale zamerani a stabilné hospodarenie Mesta. V
priemyselnom parku Majer-Salkova sidlia tri podniky, ktoré zamestnavaju spolu 203 fudi. Pésobia v
strojarskom, farmaceutickom sektore, treti pdsobi vo velkoobchode.

Podniky v okrese Banska Bystrica podla velkostnej struktury zamestnancov

Veél;z;; ':’ ‘;‘:,:lllku Pocet Pocet derast/pokIes
zamestnancoy k 31.12.2005 k31.12.2014 poctu zamestnancov
0-19 2 820 5036 2216
20-49 88 105 17
50-249 61 68 7
250 a viac 15 13 -2
nezisteny 58 979 921
Spolu 3042 6201 3159

Zdroj: Statisticky trad SR, 2015(podla PHSR)

4.4 Moinosti financovania obecného najomného sektoru a obnovy obecnych
najomnych bytov

V sucasnosti je zo strany Statu vytvoreny systém podpornych nastrojov rozvoja byvania, ktory
ponuka pre mestd aobce moZnosti ziskania Statnej podpory na obstaranie ndjomnych bytov
aobnovu obecnych ndjomnych bytov. Tieto podporné nastroje sa priebezne upravuju
a prispésobuju sa aktualnej situdcii a potrebam spolocnosti. Existujuci systém nastrojov podpory
rozvoja byvania je realizovany podla platnej legislativy formou poskytovania:

13
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1. priamych dotacii zo Statneho rozpoctu poskytovanych Ministerstvom dopravy, vystavby
a regiondlneho rozvoja SR podla zakona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov na
e obstaranie ndjomnych bytov na tcel socidlneho byvania v zmysle zakona,

e obstaranie technickej vybavenosti,
e odstranenie systémovych poruch bytového domu, ktoré priamo ohrozuju Zivot a zdravie
obyvatelov,

2. zvyhodnenych uverov poskytovanych prostrednictvom Statneho fondu rozvoja byvania
podla zakona ¢&. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania, pricom tato podpora je
smerovana predovsetkym na podporu obstardvania ndjomnych bytov a obnovu bytového
fondu
e obstaranie ndjomného bytu,

e obnova bytovej budovy.

Financovanie obstarania ndjomnych bytov prostrednictvom dotacii z MDVRR SR

Dotéciu na obstaranie ndjomnych bytov je mozné poskytnut na:

a) vystavbu najomnych bytov beiného Standardu alebo nizSieho Standardu v bytovom
dome, v polyfunkénom dome alebo v rodinnom dome,

b) stavebné udpravy ostatnych budov na byvanie alebo stavebné Upravy nebytového
priestoru, ktorymi sa ziskaju najomné byty bezného standardu alebo nizSieho Standardu,

¢) kuapu najomnych bytov beiného standardu alebo niZsSieho standardu v bytovom dome, v
polyfunkénom dome alebo v rodinnom dome.

Vyska dotacie na obstaranie ndjomnych bytov je ovplyvnena vyskou opravnenych nakladov,
typom $tandardu vybavenia bytu, opravneného nakladu na 1 m? podlahovej plochy nijomného
bytu a priemernej podlahovej plochy v zmysle nariadenia vlady SR ¢. 228/2013 Z.z., ktorym sa
ustanovuje vyska dotacie na obstaranie nijomného bytu, obstaranie technickej vybavenosti
a odstranenie systémovej poruchy a vyska opravnenych nakladov na obstaranie ndjomného bytu
v zneni neskorsich predpisov.

Za byt beZného Standardu sa povaZuje byt, ktorého plosna vymera a vybavenie zodpovedaju
technickej norme a povrchové Upravy su v konecnej Uprave. Byt nizSieho Standardu je byt, ktorého
plosnd vymera avybavenie sU odliSné od beiného Standardu, zodpovedaju technickej norme,
spifiaju podmienky podla osobitného predpisu a povrchové tpravy st v koneénej tprave.

Pri najomnych bytoch beiného $tandardu musi byt dodrzand podmienka, Ze priemernd
podlahova plocha bytov nepresiahne 60 m?, pri ndjomnych bytoch nizsieho $tandardu nepresiahne
priemerna podlahové plocha bytov 55 m? aopravneny naklad na 1 m?® podlahovej plochy
najomného bytu neprevysi vysku ustanovenu nariadenim vlady SR.

Ndjomné byty financované prostrednictvom pridelenych dotacii z MDVRR SR je mozné
prenajimat len:

a) osobe Zijucej vdomacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske trojnasobku
Zivotného minima a pri opakovanom prendjme nie vysS$im ako tri a pol nasobok Zivotného
minima,

b) osobe Zijucej v domacnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske Stvornasobku
Zivotného minima a pri opakovanom prenajme nie vyssim ako Styri a pol nasobok Zivotného
minima, ak
* ¢lenom tejto doméacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

* ide o domacnost osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,

» aspon jeden z ¢lenov tejto domacnosti zabezpeduje zdravotnicku starostlivost, socidlne
a vSeobecne prospesné spolocenské sluzby, vzdeldvanie, kultiru alebo ochranu
obyvatelov obce,
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c) osobe, ktorej zanikla Ustavna starostlivost, ndhradna osobnd starostlivost, pestinska
starostlivost alebo osobitna starostlivost porucnika podla osobitného predpisu a ak tato
osoba nepresiahla vek 30 rokov,

d) osobe Zijucej vdomacnosti, ktorej sa poskytuje bytova ndhrada za byt vydany podla
osobitného predpisu.

Pre tieto ucely sa mesacny prijem vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajuci roku,
v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poc¢tu mesiacov, pocas ktorych
sa prijem poberal.

Ziadatel o dotaciu musi vediet preukazat dostatoéné zabezpeéenie finanénych zdrojov vo vyske
rozdielu medzi opravnenymi nakladmi a pozadovanou dotaciou. Vtomto pripade je mozné na
dofinancovanie ndjomnych bytov vyuzit zvyhodneny tver zo Statneho fondu rozvoja byvania.

Financovanie obstarania technickej vybavenosti prostrednictvom dotdcii z MDVRR SR
Dotaciu na obstaranie technickej vybavenosti je mozné poskytnut na:
a) vystavbu technickej vybavenosti podmienujlcej vystavbu a uZivanie najomnych bytov, na
ktorych obstaranie bola poskytnutd dotdcia,
b) vystavbu technickej vybavenosti pre zvysenie socidlno-kultirnej drovne rémskej osady,
¢) kupu technickej vybavenosti podmienujucej kipu a uZivanie najomnych bytov, na ktorych
obstaranie bola poskytnuta dotacia.

Na obstaranie technickej vybavenosti je mozné ziskat dotaciu najviac do vysky 70% opravnenych
nakladov jednotlivych druhov obstardvacej technickej vybavenosti, pricom je stanoveny aj
maximalny limit dotacie na ndjomny byt alebo na 1 m jednotlivych druhov obstaravacej technickej
vybavenosti v zavislosti od druhu stavby v zmysle nariadenia vlddy SR ¢. 228/2013 Z.z., ktorym sa
ustanovuje vyska dotacie na obstaranie ndjomného bytu, obstaranie technickej vybavenosti
a odstranenie systémovej poruchy a vyska opravnenych ndkladov na obstaranie ndjomného bytu
v zneni neskorsich predpisov.

Financovanie odstranenia systémovych portch bytovych domov na obnovu bytového fondu
prostrednictvom dotdcii z MDVRR SR

Dotaciu mozno poskytnut na odstranenie systémovej poruchy

a) vystupujucich konstrukcii schodiskového priestoru bytového domu,

b) predsadenych lodzii s kazetovymi stropnymi panelmi bytového domu,

¢) predsadenych lodzii s dutinovymi stropnymi panelmi bytového domu,

d) balkdnov a lodzii bytového domu,

e) atiky bytového domu,

f) predsadenej lodZie bytového domu a suvisiaceho obvodového plasta zo spinanych

poérobetdnovych dielcov bytového domu.

Vyska dotacie na odstranenie systémovych poruch sa urcuje podla realizacie jednotlivych typov
systémovych pordch v zmysle nariadenia vlady SR ¢. 228/2013 Z.z., ktorym sa ustanovuje vyska
dotacie na obstaranie najomného bytu, obstaranie technickej vybavenosti a odstranenie
systémovej poruchy avyska opravnenych ndkladov na obstaranie najomného bytu v zneni
neskorsich predpisov.

Dotaciu mozno poskytnut na odstranenie jednotlivych systémovych poridch bytového domu
osobitne alebo sucasne.

Financovanie obstarania najomnych bytov prostrednictvom tveru z prostriedkov SFRB
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Z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania je moiné na obstaranie najomnych bytov ziskat
zvyhodneny Gver do vysky 80% z obstardvacej ceny, s maximalnym limitom 60 000 €/ byt, s ro¢nou
urokovou sadzbou vo vyske 1% a lehotou splatnosti do 40 rokov na:
a) vystavbu ndjomnych bytov v bytovom dome, v rodinnom dome, v polyfunkénom dome
alebo v nebytovej budove,
b) kdpu ndjomnych bytov v bytovom dome, v rodinnom dome alebo v polyfunkénom dome.

Pri kipe najomnych bytov na zaklade kipnej zmluvy sa musi jednat o kipu bytov od stavebnika
uvedeného v kolauda¢nom rozhodnuti, pricom od nadobudnutia jeho pravoplatnosti neuplynuli
viac ako 3 roky. Kupa najomnych bytov sa moze realizovat aj na zdklade zmluvy o buddcej kipnej
zmluve, ak Ziadatel uzavrel so zhotovitelom zmluvu o buducej kipnej zmluve a nasledne kudpnu
zmluvu uzavrie najneskor do konca mesiaca august v druhom kalendarnom roku nasledujucom po
roku, v ktorom bola uzavreta Uverova zmluva. Sucastou naslednej kipnej zmluvy musi byt aj
kolaudacné rozhodnutie.

Pri najomnych bytoch financovanych prostrednictvom uveru z prostriedkov SFRB musi byt
dodrzana podmienka, Ze Ziadatel poskytnutej podpory ich bude prenajimat len osobam Zijucim
v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske Stvornasobku Zivotného minima,
pricom mesacny prijem sa vypocita z prijmu za predchddzajuci kalendarny rok ako podiel tohto
prijmu a prislusného poctu mesiacov, za ktoré tento prijem poberal.

Pri najomnych bytoch financovanych prostrednictvom Uveru zo SFRB musi byt dodriand
podmienka, e priemerna podlahova plocha obstardvaného najomného bytu nepresiahne 60 m?
a obstaravacie naklady stavby prepoé¢itané na m? podlahovej plochy ndjomného bytu nepresiahnu
hodnotu ustanovent zakonom. Ziadatel podpory je povinny zachovat ndjomny charakter bytov po
dobu lehoty splatnosti poskytnutého tveru zo SFRB, najmenej véak po dobu 30 rokov.

Financovanie obnovy obecnych najomnych bytov prostrednictvom tveru z prostriedkov SFRB

Z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania je moZné na obnovu obecnych najomnych
bytov ziskat zvyhodneny Uver v ramci Ucelu ,obnova bytovej budovy” na tieto jednotlivé typy
obnovy:

vyska uveru , , lehota
Ly P P — — urokovd .
ucel podpory %70C maximdlny minimdlny limit sadzba splatnosti
? limit uveru
zateplenie BD 75% 85 €/ m’ zP - 1,5% 20 rokov
P . P . 2 2
odstranenie systémovej 759 70 €/ m” PP 30€/ m” PP 1,0% 50 rokov
poruchy BD bytu bytu
P 2
vymenaalebo 75% | 32500€/vytah =~ S0 €/ M PP 1,0% | 20 rokov
modernizacia vytahu bytu
vymena spoloc. rozvodov
. 2 2
pIynu., t?lejktrlny, 759 70 €/ m° PP 30€/ m° PP 0,5% 50 rokov
kanalizacie, vody a tepla v bytu bytu
BD
vybudovanie ) )
bezbariérového pristupu 75% 110 E\//tr: PP 30 €b/y:1 PP 1,0% 20 rokov
do bytov v BD
. 7 7 . 2 2
ind modernizacia BD 75% 90 €b/y$ PP 30 €b/y$ PP 3.0% 20 rokov

ZP — zateplovana plocha
PP — podlahova plocha
BD — bytovy dom
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V ramci tohto UGcelu je mozné ziskat podporu na komplexnt obnovu bytového domu. Uvedené typy
obnovy je mozné riesit samostatne alebo vo vzajomnych kombinaciach.

Na zateplenie bytového domu je mozné Uver ziskat len na tie bytové domy, ktoré boli dané do
uzivania pred rokom 2002, apri ktorych sa zateplenim preukdZe zlepSenie tepelnotechnickych
vlastnosti bytovej budovy, a to:

a) dosiahnutim zniZenia potreby tepla na vykurovanie minimalne o 35 % oproti vypoctovo
urcenej potrebe tepla na vykurovanie pred zateplenim,

b) splnenim hygienického kritéria, kritéria vymeny vzduchu a energetického kritéria
zodpovedajucich STN,

c) splnenim kritéria minimalnych tepelnoizolacnych vlastnosti stavebnych konstrukcii
preukazanim nizSej hodnoty sucinitela prechodu tepla stavebnych konstrukcii, ako je
poziadavka STN, priéom stavebnymi konstrukciami si obvodovy plast, stresny plast
a otvorové konstrukcie.

Na tento Uéel je mozné ziskat aj podporu vo forme Uveru z prostriedkov Eurépskej tnie v ramci ROP
JESSICA 11, pricom podmienky ziskania tejto podpory podliehaju zdkonu €. 150/2003 Z.z. o Statnom
fonde rozvoja byvania tak ako aj pri inych zdrojoch financovania fondu.

5. BILANCOVANIE POTRIEB ROZVOJA BYVANIA

5.1 Vycislenie su¢asného nedostatku (prebytku) bytov v porovnani s po¢tom
domacnosti

- je dokumentované v kapitole 2.6 ,Bilancia prebytku a nedostatku bytov podla velkosti“
Podkladom pre zistenie potreby najomnych bytov je aj pocet podanych Ziadosti o pridelenie
najomného bytu.

Oddelenie socidlnej a krizovej intervencie MsU Banska Bystrica zabezpeluje prijimanie a
posudzovanie Ziadosti vo vsetkych kategdriach najomnych bytov v zmysle VZN ¢. 10/2011. Vedie
prehladni evidenciu opravnenych Ziadatefov samostatne pre kazdy typ byvania. V pripade
uvolnenia najomného bytu oslovuje Ziadatelov podla poradia a nasledne v spolupraci so
spravcovskou spoloénostou BPM, s.r.o. Timravy 12, B. Bystrica uzatvara najomny vztah.

Dopyt po ndjomnych bytoch vo vlastnictve samosprdvy ma klesajucu tendenciu, pretoze
Mesto B. Bystrica od roku 2006 nezvysilo ponuku novych ndjomnych bytov t.j. neobstaralo nové
najomné byty s podporou SFRB. Pocas roka sa uvolni 25 a? 30 ndjomnych bytov. Cakacia doba na
vybavenie Ziadosti o prendjom ndjomného bytu od zaradenia do poradovnika az po konkrétnu
ponuku najomného bytu je v priemere 2,5 roka.

Prehl'ad Ziadosti o prendjom najomnych bytov postavenych s podporou SFRB
- opravneni ziadatelia

Posadovand Pocet Ziadosti
, 06. 09. 09. 09. 31.12. | 31.12.

velkost bytu 2008 2009 2010 2011 2012 2012 2014
Garsonky 8 15 8 4 10 7 3
Jednoizbové 84 118 97 78 62 53 36
byty
Dvojizbové byty 120 142 133 9% 103 84 57
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Trojizbové byty 35 42 37 29 22 24 24
Stvorizbové byty - 1 - 1 1 2 0
Spolu 247 318 275 208 198 170 120

Zdroj: Odbor socidlnych veci, Oddelenie socidlnej a krizovej intervencie, MsU B. Bystrica

Pocet a Struktura podanych Ziadosti preukazuje dopyt hlavne po jednoizbovych a dvojizbovych
bytoch.

Mesto Banska Bystrica zabezpeduje najomné byvanie v zmysle VZN ¢. 10/2011 o nakladani s
bytovym fondom Mesta Banska Bystrica v zneni dodatku ¢. 23/2012 a to v troch kategdriach
najomnych bytov:

- najomné byty postavené s podporou Statneho fondu rozvoja byvania (SFRB)
- najomné byty na Internatnej 12, B. Bystrica pre socialne slabsSich obéanov mesta B. Bystrica

- najomné byty vyélenené pre naliehavé pripady na Svermovej 45A, B. Bystrica - do¢asny prenajom

Prehlad ndjomnych bytov v Banskej Bystrici obsadzovanych vzmysle VZN €. 10/2011 k
31. 12. 2014 z pohladu vlastnictva

Ndjomné domy na adrese Pocet bytovych jednotiek Vlastnik bytu

Sladkovi¢ova 38-44 - SFRB 13 Mesto Banska Bystrica
Salgotarjanska 2A-2D - SFRB 40 Mesto Banska Bystrica (BPM)
Svermova 45A 16 Mesto Banska Bystrica (BPM)
Podhaj 51-53 21 Mesto Banska Bystrica
Okruzna 5 1 Mesto Banska Bystrica
SPOLU 91 b.j.

Medend 1-11 - SFRB 90 MBB,a.s.

Rudohorskd 27 - SFRB 64 MBB,a.s.

Kralovoholskd 20-22 - SFRB 30 MBB, a.s.

SPOLU 184 b.j.

Internatna 12 44 b.j. BPM, s.r.o.

Spolu 319 bytovych jednotiek

Informdcia o pripadnej vystavbe resp. obstarani ndjomnych bytov s podporou Statneho fondu
rozvoja byvania zo strany Mesta Banska Bystrica, by jednoznacne zvysila dopyt obyvatelov mesta,
nakolko tieto byty su v porovnani s komerénym prendajmom stale financne dostupnejsie a
najomca ma pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy pri plneni zdkonnych podmienok
(zdkon ¢. 443/2010 Z.z2.).

Najomné byty na Gizemi Banskej Bystrice v ponuke komerénych firiem — prieskum april/2015

1. Ndjomny dom Banska Bystrica - Majer - dom po rekonstrukcii, pri ktorej vzniklo 32 bytov.
Oficidlne nie st definované ako najomné byty. V ponuke su garsénky, 1-izbové a 2-izbové byty v
cene podla rozlohy:

-25 -29m2 - 250€ / mesiac (8,62 €/m?)

-45-48 m2 - 405€ / mesiac (8,43 €/m?)

Pri uzatvarani ndjomnej zmluvy je potrebné zlozit zalohy vo vyske 2-mesacného najmu vopred

2. Najomny dom Banska Bystrica- Zvolenska cesta - internat po rekonstrukcii. Kolaudacia
stavebnych Uprav prebehla vo februari 2015, pricom zmena na ndjomné byty este neprebehla.
Zatial nie su dostupné informacie o cene a podmienkach prendjmu.
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3. Ponuka realitnych kanceldrii v B.Bystrici na prenajom bytov v osobnom vlastnictve v rozsahu cca
130 bytov
cena za prendjom : garsénky - v cenovom rozpati 160- 300 €

1-izbové byty - v cenovom rozpati 180- 360€

2-izbové byty - v cenovom rozpati 250 - 400€

3-izbovy byty - v cenovom rozpati 400 - 900€

Bytové domy Mesta Banska Bystrica v sprave BPM s.r.o.

Adresa Pocet bytov Vyska ndjomného
Svermova 45 10 1-izbové byty = 67,81 €
Svermova 45 6 2-izbové byty = 78,12 €
Krivanska 16 - 26 96 1-izbové byty = 29,42 €
Salgotarjanska 2/A,B,C,D, 12 1-izbové byty = 96,40 €
Salgotarjanska 2/A,B,C,D, 22 2-izbové byty = 135,23 €
Salgotarjanska 2/A,B,C,D, 6 3-izbové byty = 184,03 €

Vyska ndjomného je priemerna na jednotlivy 1,2,3 — izbovy byt bez zahrnutia sluZieb a energii
Zdroj: BPM s.r.o.

Z uvedenych udajov vyplyva, Ze vystavba najomnych bytov a nasledné poskytovanie najomnej
formy byvania prostrednictvom sukromnych investorov sa len rozbieha. Prvé ponuky na trhu sa
javia z pohladu ceny ndjmu ovela drahsie ako ndklady v ndjomnych bytoch vo vlastnictve mesta.
Zaroven realitny trh diskriminuje rodiny s detmi, socidlne slabsie vrstvy obyvatelstva a
marginalizované skupiny. Vyber buducich najomcov v komercnych najomnych bytoch je a bude
subjektivny v snahe maximalne znizit riziko neplatiéstva.

Mestské byty v Banskej Bystrici

Meratelny ukazovatel/rok 2013 2014
Pocet spravovanych bytovych jednotiek vo vlastnictve 275
Mesta ( MBB, a.s.) 277

Pocet mestskych bytov bezného Standardu (MBB, a.s) 277 275
Pocet mestskych bytov nizsieho Standardu 0 0
Podiel mestskych bytov na celkovom pocte bytov 0,85% 0,85%
Pocet I?ytov v inom reZime — mesacné zmluvy 44bj 44bj
Internatna 12

Pocet Ziadosti o pridelenie bytu bezného standardu 172 120
Pocet Ziadosti o pridelenie bytu nizsSieho Standardu 0 0

Zdroj:  MsU - Udaje k 31.12. 2014 za mesto Banskd Bystrica

5.2 Potreba ndjomnych bytov pre roky 2015-2025 v zavislosti od dopytu
(poctu Ziadosti)

Rok 2015 (2016 |2017 |2018 |2019 (2020 (2021 (2022 |2023 |2024 |2025
1-izbovy byt 0 9 9 9 9 9 5 5 5 5 5
2-izbovy byt 0 15 15 15 15 15 10 10 10 10 10
3-izbovy byt 0 6 6 6 6 6 5 5 5 5 5
Spolu bytov 0 30 30 30 30 30 20 20 20 20 20

Zdroj: MsU OSV SKi
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Potreba ndjomnych bytov zavisi aj od poctu novovytvorenych pracovnych miest pre mladych na
Uzemi mesta Banska Bystrica aich udrzanie v regiéne.

Vystavba domov a bytov je v Banskej Bystrici zabezpecovana sukromnymi investormi. V sucasnosti
s v meste v ponuke volné byty v novostavbach, aj na trhu s bytmi. NiZsia je vSak dostupnost bytov
v nizsich cenovych relaciach pre mladych ludi a mladé rodiny.

Socidlna politika mesta je prepojena s bytovou politikou tak, aby pri aktivnej spoluprdci sa ¢lovek
alebo rodina, ktori sa ocitli na ulici, mohli resocializovat a Zit samostatny Zivot bez potreby
podpornych nastrojov socialnych sluzieb. V ramci bytovej politiky Mesto Banska Bystrica postavilo
za podpory SFRB a prenajima 237 najomnych bytov. Mesto prestavalo ubytovfiu na byty vyélenené
pre naliehavé pripady (16 bytovych jednotiek) v dome na Svermovej ulici, kde sa méZze poskytnut
byvanie aj pre osoby, na ktorych je pachané nasilie pri splneni podmienok a pre osoby, ktoré sa nie
vlastnym pri¢inenim nahle ocitli na ulici.

5.3 Zariadenia socidlnych sluZieb a krizovej intervencie

Zariadenia krizovej intervencie
Krizova intervencia pre rodiny Krizova intervencia samostatne
s detmi Zijucich osdéb
|| Zariadenie nudzového ] l.stupen
byvania KOTVA IV Noclaharen Vecierka
L Il.stupen
Zariadenie do¢asného Utulok Pristav
—| ubytovania KOTVA I

lll.stupen
Utulok Nadej - Sanca

IV.stupen
L Zariadenie docasného
byvania MANU

5.3.1 Krizova intervencia pre rodiny s detmi

Prioritou Mesta Banska Bystrica a tym aj Oddelenia socidlnej a krizovej intervencie je aby rodina
Zila v prirodzenom prostredi za aktivnej Ucasti vietkych ¢lenov rodiny a jej okolia. Preto stoji za to
venovat rodine poslednd $ancu na zachovanie rodinnych vazieb v zariadeniach na to urcenych.
Takymito zariadeniami su aj ,Zariadenie nidzového byvania KOTVA IV“ - Gtulok pre rodiny s detmi
a Zariadenie docasného ubytovania pre rodiny s detmi KOTVA Il., Micinska cesta 19 v Banskej
Bystrici, ktoré su v prevadzke od roku 2001 za sucinnosti Mestského uradu, Oddelenia socidlnej a
krizovej intervencie a Bytového podniku mesta.

Zariadenie nudzového byvania KOTVA bolo zriadené v zmysle platnych Zasad poskytovania
dodasného a nudzového byvania KOTVA IV, Il pre rodiny s maloletymi detmi schvéaleného
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uznesenim ¢.283/2001 Mestského zastupitelstva v Banskej Bystrici zo dria 23.10.2001 ako ucelové
zariadenie mesta Banska Bystrica pre tehotné Zeny a rodica, rodi¢ov s maloletymi detmi, s trvalym
pobytom v meste Banskd Bystrica minimalne 5 rokov a pre obcanov z inych regiénov, ktori maju
trvaly pracovny pomer na Uzemi mesta minimdlne posledné 3 roky (za predpokladu trvania
pracovného pomeru), ktori sa ocitli bez pristresia.

0Od 1.1.2009 sa v zmysle §12 zakona ¢. 448/2008 o sociadlnych sluzbach a zmene a doplneni
zakona ¢. 445/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani (Zivhostensky zdkon) v zneni neskorSich
predpisov poskytuju socidlne sluzby na zabezpecenie nevyhnutnych podmienok a na uspokojovanie
zdkladnych Zivotnych potrieb.

Zariadenie nudzového byvania KOTVA IV“ - Gtulok pre rodiny s detmi

Z dovodu zmeny legislativy Mesto Banska Bystrica v roku 2014 poskytovalo socidlne sluzby
do 30.09.2014 ako zariadenie nudzového byvania a od 1.10.2014 poskytuje socidlne sluzby ako
Utulok pre rodiny s detmi na zaklade §26 zakona ¢. 448/ 2008 Z. z. o socialnych sluzbach a o zmene
a doplneni zakona €. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani v zneni neskorsich predpisov.

Zariadenie slUzi ako prvozachyt rodin s detmi, ktoré sa ocitli v nepriaznivej socidlnej situacii.
V zaujme maloletych deti je, aby vyrastali v prirodzenej rodine a to je cielom zariadenia. Mesto
poskytuje socialne sluzby a ubytovanie rodinam s detmi bez pristresia.

Vyuzivanie zariadeni KOTVA IV a o KOTVAII.

Tabulka: WuZivanie ,,Zariadenia nidzového byvania KOTVA IV” - itulok pre rodiny s detmi

Pocet dospelych Pocet deti SPOLU
Rok 2004 43 56 99
Rok 2005 30 39 69
Rok 2006 23 34 57
Rok 2007 29 35 64
Rok 2008 19 33 52
Rok 2009 25 42 67
Rok 2010 28 53 81
Rok 2011 16 26 42
Rok 2012 21 33 54
Rok 2013 20 28 48
Rok 2014 19 33 52

Tabulka: WuZivanie ,,Zariadenia nidzového byvania KOTVA IV“ - utulok pre rodiny s detmi podla mesiacov,
pocet klientov v zariadeni

Mesiac

/rok
2010 30 | 28 | 34 | 34 | 34 | 31 | 27 | 47 | 48 | 47 | 47 | 25 36
2011 26 | 26 | 26 | 27 | 28 | 25 | 26 | 26 | 20 | 20 | 26 | 20 24,67
2012 27 | 22 | 28 | 28 | 28 | 29 | 29 | 27 | 26 | 30 | 29 | 21 27
2013 18 | 18 | 22 | 22 | 15 | 12 | 12 | 18 | 25 | 27 | 24 | 27 20
2014 28 | 31 | 26 | 26 | 26 | 26 | 28 | 24 | 24 | 28 | 27 | 27 26,75

I in | u. | iv. | v. | VL. |VI. |vil | IX. | X. | XI. | XIl. | priemer
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Tabulka: WuZivanie Zariadenia do¢asného ubytovania KOTVA Il

Rok Pocet dospelych Pocet deti SPOLU
2004 41 57 98
2005 46 59 105
2006 33 50 83
2007 84 97 181
2008 92 108 200
2009 55 80 133
2010 49 82 131
2011 32 57 89
2012 28 43 71
2013 25 35 60
2014 15 20 35

Nasledovna tabulka zndzorfuje pocty rodin, deti a klientov spolu, ktorym bola poskytnuta socidlna
sluzba spojend s ubytovanim v zariadeniach za rok 2014. Niektoré rodiny sa posunuli smerom
nahor do vyssieho stuprfia ubytovania v ramci siete pomoci do Zariadenia docasného ubytovania
KOTVA Il na zaklade kritérii Zasad pre poskytnutie socidlnych sluzieb v ,Zariadeni nddzového
byvania KOTVA IV“ - UGtulok pre rodiny s detmi a pre poskytnutie ubytovania v Zariadeni
docasného ubytovania KOTVA Il, za podmienok ak boli aktivne a aspori jeden ¢len domacnosti sa
zamestnal alebo ma iny prijem (okrem davok v hmotnej nudzi). Niektoré rodiny zo siete vypadli
pre nespolupracu alebo iné porusenia Prevadzkového a Ubytovacieho poriadku.

Tabulka: WuZivanie zariadeni Nidzového a Docasného byvania KOTVA Il a IV

Rok Pocet rodin Pocet deti SPOLU klientov
2004 46 113 197
2005 44 98 174
2006 34 84 140
2007 61 132 245
2008 70 141 252
2009 44 112 182
2010 46 135 212
2011 29 83 131
2012 28 76 125
2013 25 63 108
2014 19 53 87

5.3.2 Krizova intervencia samostatne Zijlcich os6b

KI v prospech tejto kategdrie klientov zabezpecCuje na Uzemi mesta Banska Bystrica Slovensky
Cerveny kriz — Uzemny spolok Banskd Bystrica, ktory je partnerom mesta od roku 1994. V ramci
siete pomoci zastreSuje ako zriadovatel Styri zariadenia, ktorymi su:

¢ | stupen - Noclaharen ,Vecierka” - Pod Urpinom 6, Banskd Bystrica — kapacita 20 16Zok

e II. stupen - Socidlno - charitativne centrum Ivana Sedibu- Utulok ,Pristav” - Tulska 38,
Banska Bystrica — kapacita 44 16zok

e Il stupen - Utulok ,Nadej— Sanca“ - Tulska 38, Banska Bystrica — kapacita 20 l6zok

IV. stupen — Zariadenie doc¢asného byvania MANU, Pod Urpinom 6 — kapacita 13 16zok
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V roku 2013 sa za vyraznej podpory UzS SCK zriadilo nové Zariadenie do¢asného byvania ,MANU*,
ktoré sluzi tym klientom bez deti, ktori maju zastabilizovany prijem a s schopni si platit redlne
naklady za uZivanie priestoru. Toto zariadenie naplfia potreby zdkona 305/2005 Z.z. - pomaha
[udom, ktori presli systémom avSak nie su zatial schopni si zabezpedit vlastné byvanie svojim
prijmom alebo pre inu prekazku.

5.4 Socialna politika v byvani - Specialne formy byvania — Statna politika byvania

Ulohou $tatu v ramci socialnej politiky je vytvérat ekonomické a legislativne podmienky pre
dostupnost byvania aj domacnostiam s nizkymi prijmami a pre socidlne ohrozené a romske
marginalizované skupiny obyvatelstva. KedZe d¢ast obyvatelstva nedisponuje dostatoénymi
finanénymi prostriedkami na kdpu bytu, ani takou vyskou prijmu, ktord by mu umoznila splacat
hypotekarny dver, si tieto domacnosti odkdzané na pomoc verejného sektora. Vystavbu
najomnych bytov pre najomny sektor budu nadalej zabezpelovat najm& obce za podpory Statu

(SFRB). Je viak potrebné vytvarat podmienky, aby sa do tejto vystavby mohli v $iréej miere zapojit aj

neziskové organizacie a tiez bytové druistvd nového typu, ktoré by zabezpecovali vystavbu

najomnych bytov pri reSpektovani principov verejnosukromného partnerstva (PPP). V zmysle

Dlhodobej koncepcie byvania pre marginalizované skupiny obyvatelstva a modelu jej financovania,

ktoru schvalila vlada v januari 2005 do socialnej kategorie patria:

e obcania, ktori sa dostavaju do pozicie skupin ohrozenych socialnym vylicenim, napr.: obcania,
ktori v dosledku nizkej Urovne vzdelania a kvalifikacie vykondvaju iba prileZitostné pomocné
prace, pripadne suU bez zamestnania, fudia s fyzickym alebo mentalnym postihnutim, mladez po
ukonceni Ustavnej alebo ochrannej vychovy, stari [udia, osameli rodi¢ia s detmi a mnohodetné
rodiny, obc¢ania rémskej marginalizovanej komunity.

e marginalizované skupiny obyvatelstva, v najvyssej miere Rdmovia, ktoré sa vyznacuju Uplnym
socidlnym vyluéenim napr. v dosledku straty bydliska, dlhodobej nezamestnanosti, zavislosti od
drog, nedostatocnej socidlnej prispdsobivosti a pod.

Pre byvanie tychto skupin obyvatelstva treba vytvarat podmienky najm& v socidlnom byvani
zodpovedajuceho Standardu, alebo v pripade niektorych Specifikovanych socidlne ohrozenych ci
vylicenych skupin v zariadeniach socialnych sluZieb, v ktorych je poskytovana osobitnd socidlna
alebo zdravotna starostlivost a si zabezpeéené aj iné sluzby v zavislosti od druhu a Géelu zariadenia.

Do kategdrie socidlneho byvania mozno zahrnut:

e ndjomné byty

. vo verejnom najomnom bytovom sektore vratane malometraznych bytov uréenych napr. ako
prvé byvanie pre mladé rodiny s tym, Ze narok na takéto byvanie budd mat len domacnosti do
stanovenej vysky prijmov,

e byty nizSieho standardu a iné formy byvania pre domacnosti s nizkymi prijmami a skupiny so
$pecifickymi potrebami, ako napr. byty pre ob¢anov v socidlnej ndzi, s tazkym zdravotnym
postihnutim, osamelych rodic¢ov starajlcich sa o maloleté deti, mnohodetné rodiny, obc¢anov
po ukonceni Ustavnej alebo ochrannej vychovy, obcanov s problémami socidlneho zaclenenia a
obcanov bez pristresia, a pre marginalizované skupiny obyvatelstva,

*  byty pre byvanie starsich fudi, pricom sa bude vychadzat z majetkovych pomerov buducich
uzivatelov a samoobsluznej schopnosti podla postdenia v zmysle zdkona 448/2008 Z.z.

Pre velmi Uzko $pecifikované socidlne ohrozené, i vylucené skupiny obyvatelstva je bytova otdzka
zabezpedena vo forme zariadeni socidlnych sluzieb. Medzi tieto zariadenia je moiné zaradit
napriklad detské domovy, zariadenia pre seniorov, domovy socidlnych sluzieb, atulky atd.
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Zariadenia socidlnych sluzieb neslizia primarne k zabezpelovaniu byvania, ich prioritou je
poskytovanie socidlnych sluZieb.

V lokalitdch s obyvatelstvom v socidlne vylucenych, najmad rémskych komunitdch je potrebné
sustavne a dlhodobo vykonavat vzdeldvaciu pracu a socidlnu asistenciu a vytvarat podmienky pre
zriadenie komunitnych centier alebo socidlnych klubov za aktivneho zapojenia sa obcanov ciefovych
komunit.

Rozvoj socidlneho byvania — statna politika byvania

Rozvoj ndjomného byvania bol na Slovensku utlmeny od 90-tych rokov 20. storocia. V

obdobi 1991-2001 sa vyrazne zmenila vlastnicka Struktura bytového fondu, nakolko v tom case
prebiehala privatizacia bytov do osobného vlastnictva a vystavba novych ndjomnych bytov sa
postupne utlmila. Na Slovensku st v sucasnosti 4 % najomnych bytov. Podiel ndjomného sektora
dosahuje v EU hodnotu 18 %. V meste Banskd Bystrica je to len 0,85% bytov.
Vzrastom vlastnickeho sektora byvania na ukor ndjomného sa na Slovensku znacne obmedzila
dostupnost byvania. Tento problém sa samospravy miest a obci snazia CiastoCne riesit
prostrednictvom vystavby socidlnych ndjomnych bytov. Tento typ byvania je podporovany statom
prostrednictvom nepriamych dotacii (na Uhradu casti obstaravacich nakladov ndjomného bytu a
Casti Urokovej sadzby z komeréného Uveru na obstaranie ndjomnych bytov) a zvyhodneného Uveru
zo SFRB. Termin socidlne byvanie je potrebné chapat ako byvanie najomnikov, ktori sa dobrovolne
rozhodli pre tento typ byvania (napr. z dévodov mobility) alebo ndjomnikov, ktori nemaji moznost
kapit si byt. Ide teda o stredné a nizsie prijmové skupiny obyvatelov, u ktorych sa predpoklada, ze
budl platit ndjomné a ostatné poplatky nacas a nebudd Umyselne poskodzovat majetok. Nie je
vhodné chépat pod socidlnym byvanim iba byvanie uréené pre asocidlne skupiny obyvatelstva.
Socialne byvanie sa zameriava aj na mladé rodiny s malymi detmi, obéanov v déchodkovom veku a
zdravotne postihnutych obcanov. Dopyt po socidlnych najomnych bytoch presahuje ponuku, preto
je ich pridelovanie obmedzené dvomi kritériami - prijem domacnosti je maximalne trojnasobok,
resp. Stvornasobok Zivotného minima (v zmysle Zdkona €. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani) a doba najmu je maximalne 3 roky s pravom na opakované uzatvorenie
najomnej zmluvy pri dodrzani stanovenych podmienok.

Mesto Banska Bystrica ma v platnom Vseobecne zaviaznom nariadeni mesta ¢. 10/2011
o nakladani s bytovym fondom Mesta Banska Bystrica v zneni zmien a dopinkov stanovené
podmienky pre pridelovanie najomnych bytov. V tychto podmienkach je zapracovany aj postoj
Ziadatela k povinnostiam obcana - platba dafovych povinnosti a nulova tolerancia dlhu voci
mestu a mestom zriadenych spolocnosti a st nastavené podmienky podla prislusnej platnej
legislativy s akceptaciou skutoénosti, Ze Ziadatel musi preukazat schopnost plnit si platby spojené
s uZivanim bytu za stanovenych limitov. Nie je mozné akceptovat poziciu, Ze by sme robili z
nevyhody vyhodu t.j. Ze by sa bez aktivneho pristupu a plnenia povinnosti niekto dostal do byvania
len na zaklade zaradenia ako ¢loveka, ktory svojou nelinnostou len vyuZiva systém a jeho
nedoéraznost.

6. ZHODNOTENIE MOZNOSTi UZEMIA PRE ROZVOJOVE ZAMERY

6.1 Rozvoj byvania v ¢astiach mesta Banska Bystrica podla UPN mesta do roku 2025

Pre mesto Banska Bystrica plati Uzemny plan mesta Banska Bystrica, ktory bol schvaleny uznesenim

Mestského zastupitelstva v Banskej Bystrici ¢. 19/2015 zo drfia 24.3.2015. Zavazna cast tohto
Uzemného planu je vyhlasend VZN €. 1/2015 a nadobudla tU¢innost 1.maja 2015.
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MC BANSKA BYSTRICA

V navrhovanej Struktire bytového fondu casti mesta Banskd Bystrica pre 81.450 obyvatelov
uvazovanej realnej velkosti Banskej Bystrice v roku 2025 prevladaju mestské typologické formy
byvania v polyfunkénych a bytovych domoch (celkove 1.612 b.j. — 86,2 %) a len 257 bytov (13,8 %)
je uvazovanych v ramci vystavby rodinnych domov, co je logickym dosledkom charakteru tejto Casti
mesta, ktora tvori zaklad urbannej Struktury Banskej Bystrice.

MC ILIAS

UvazZovany obmedzeny rozvoj byvania do r. 2030 je viazany len na ciasto¢ny rozvoj intravildnového
Uzemia v juznej Casti lliasSskej cesty formou urbanistického dotvorenia ulice obojstrannou zastavbou
v pocte 17 rodinnych domov.

JAKUB

Z hladiska funkcie byvania neuvazuje UPN mesta do roku 2025 (ani vo vyhlade do roku 2050) v
tomto priestore s rozvojovymi plochami.

Ur¢ité mozZnosti zvySenia poctu bytov v casti mesta poskytuje len realizdcia nadstavieb
a dostavieb jestvujucich rodinnych domov v juinej ¢asti CM, resp. €iastoénd intenzifikacia zastavby
v zastavanom Uzemi Jakuba (napr. zapadne od ul. Novy svet).

KOSTIVIARSKA

Navrh prevlddajucich bytov v polyfunkénych domoch 800 bytov (takmer 88 %) oproti 112 bytov
v rodinnych domoch odzrkadluje zdmer celkovej urbanistickej koncepcie zameranej na vytvorenie
hodnotného urbanneho prostredia v tejto CM do r. 2025.

Vzhladom na sucasnd hustotu a charakter zastavby neposkytuje realizacia nadstavieb
a dostavieb jestvujucich domov zdsadné moznosti zvySenia poctu bytov, skor len zvySenie bytového
Standardu v Casti mesta.

KRALOVA

Uzemie nem4 Ziadne dalsie rezervy z hladiska intenzifikacie bytovymi funkciami, preto UPN mesta
vtejto CM neuvaiuje sdal$im rozvojom byvania ani vo forme intenzifikicie. UvaZuje viak
s Ciastocnym vyuzitim objektov byvalych ubytovni na Zvolenskej ceste pre Startovacie byvanie (80
bytov).

KREMNCKA

Zamerom UPN mesta je skvalitfiovat urbanny charakter tejto ¢asti mesta tak, aby v navrhovanej
Strukture bytového fondu prevlddali mestské typologické formy byvania v polyfunkénych domoch,
resp. bytovych domoch — celkove 521 b.j. oproti 331 b.j. v rodinnych domoch v pomere cca 3:2.

V suvislosti s vy$die uvedenym uvazuje UPN mesta s rozvojom byvania do roku 2025 len v rozsahu
20 b.j. v malopodlaZnych polyfunkénych domoch v centralnej ¢asti CM (v ramci jej revitalizacie).

MAJER

Z hladiska funkcie byvania poé¢ita UPN mesta do roku 2025 v zdsade so zachovanim stiéasného stavu
byvania, nakolko uréité moznosti zvySenia poétu bytov v ¢asti mesta moze poskytnut len realizacia
nadstavieb a dostavieb jestvujucich rodinnych domov v zastavanom uzemi Majera. Konkrétne
moznosti md7u byt vyhodnotené len na zaklade $pecidlneho dokumentu — Uzemného generelu
byvania.

V suvislosti s vy$$ie uvedenym uvazuje UPN mesta s rozvojom byvania do roku 2025 len v rozsahu
20 b.j. v malopodlaZnych polyfunkénych domoch v centralnej ¢asti CM (v ramci jej revitalizacie).

PODLAVICE

S intenzifikaciou funkcie byvania UPN mesta v tejto ¢asti mesta neuvazuje.
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Pomerne vysoké zastupenie rodinnych domov — 27 bytov v navrhovanej zastavbe tejto ¢asti mesta
(42 % v ndvrhu do r. 2025) oproti 36 bytov v bytovych domoch je dané charakterom prostredia,
v ktorom je Ziaduce z priestorovych a kompoziénych dévodov napojit urbannu struktiru na krajinné
prostredie malopodlaznou zastavbou primeranej urbanistickej mierky.

RADVAN

V navrhu rozvoja Casti mesta Radvan je zohladnena pozicia tejto ¢asti mesta, ktora je désledkom
prudkého urbanistického rastu v uplynulom obdobi bezprostredne suvisiaceho s rozvojom bytovej
vystavby.

Zamerom UPN mesta je skvalitiovat urbanny charakter aj tejto ¢asti mesta tak, aby v navrhovanej
Struktudre bytového fondu prevladali mestské typologické formy byvania v polyfunkénych domoch,
resp. bytovych domoch — celkove 1.193 b.j. oproti 749 b.j. v rodinnych domoch v pomere cca 3:2.

S novou vystavbou sa vtejto Casti mesta pocita hlavne v lokalite PrSianska Terasa, Moskovska,
Tulska. S intenzifikdciou funkcie byvania uvazuje UPN mesta v tejto CM v lokalitach na Jilemnického
a Nesporove;j ulici.

RAKYTOVCE
Navrhovany rozvoj byvania do roku 2025 je celkom 503 b.j., z ¢oho zastavba v bytovych domoch
294 b.j. predstavuje nadpolovi¢nu vacsinu (vySe 58,4 %) oproti 209 b.j. v rodinnych domoch.

RUDLOVA

Navrhovany rozvoj byvania do roku 2025 je 1.060 b.j. , v lokalitach Klin¢ok, Kratiny, Borovicovy haj
v polyfunkénych a bytovych domoch (viac ako 95 %), ale len 42 b.j. v rodinnych domoch (necelych
5%).

SASOVA
S rozvojom byvania do roku 2025 UPN mesta v tejto CM uvaiuje s celkovym poctom 561 bytov
z ktorych je 414 b.j. v polyfunkénych a bytovych domoch (73,8 %) a 147 b.j. v rodinnych domoch
(26,2 %). Navrh riesi rozvoj byvania hlavne v lokalitdch — Pieskoviia, Rohacovo, Na plavaren,
Plostiny.

SENICA

Z hladiska funkcie byvania poé¢ita UPN mesta vtomto priestore s rozvojom v pocte 176 bytov
v bytovych domoch v lokalite Na Hrbe a Pri cementarni. Z hladiska byvania v rodinnych domoch je
mozna len pripadna intenzifikdcia v rdmci vyuZitia jestvujicich pozemkov rodinnych domov.

SKUBIN

S intenzifikaciou byvania UPN mesta v tejto CM neuvaZuje.

Celkovy navrhovany rozvoj byvania do roku 2025 je 260 b.j. v bytovych a54 b.j. vrodinnych
domoch (len nieco vyse 17 %), spolu 314 b.j., v lokalitdch Na Strani, Podskalky, Z&humnie.

SALKOVA

Z hladiska funkcie byvania poc¢ita UPN mesta do roku 2025 v tomto priestore s dal$im rozvojom
najma v lokalitdch Zahumnie, centrum. Celkovy uvazovany rozvoj byvania do r. 2025 je 43 b.j,,
vSetko zastavba rodinnymi domami.

ULANKA
Z hladiska rozvoja byvania do r. 2025 je celkovy uvazovany rozvoj byvania 12 b.j. v bytovom dome
a30b.j. (t.j.71,4 %) v rodinnych domoch v lokalite Pri ihrisku a Chemika..
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Prehlad disponibility tizemia pre rozvoj byvania podla jednotlivych casti mesta

X Byty , L
Cast mesta v polyfunkénych Byt}; |c/, ’l:,};t:hvych R:;dmne Byty v MC
domoch omy spolu
1. Banska Bystrica 1237 375 257 1869
2. lliag 0 0 17 17
3. Jakub 0 0 0 0
4. Kostiviarska 800 0 112 912
5. Kralova 80 0 0 80
6. Kremnicka 377 144 331 852
7. Majer 20 0 0 20
8. Podlavice 0 36 27 63
9. Radvan 529 664 749 1942
10. Rakytovce 0 294 209 503
11. Rudlovd 348 670 42 1060
12. Sasova 159 255 147 561
13. Senica 0 176 0 176
14. Skubin 0 260 54 314
15. Salkova 0 0 43 43
16. Ulanka 0 12 30 42
“s":;;‘: Banska Bystrica 3550 1886 2018 8 545

Na zaklade uvedeného konstatujeme, Ze mesto Banska Bystrica ma dostatok rozvojovych moznosti
pre funkciu byvania.

7. VYHODNOTENIE ULOH PROGRAMU ROZVOJA BYVANIA DO ROKU 2013

Vystavba ndjomnych bytov v ramci Programu rozvoja byvania mesta Banska Bystrica do
roku 2013 bola navrhovana v nasledovnych lokalitach:

Prestavba objektu Severna 5 na ndgjomné byty.

Jednalo sa o rekonstrukciu objektu, v ktorom sidlila na Severnej ulici SAV. Objekt md 1 podzemné
podlazie, kde su rieSené pivnice bytov a miestnosti vybavenosti a 9 nadzemnych podlazi, kde su
rieSené byty.

Pocet bytov ziskanych v prestavbe celkom 37 bytov, z toho 23 bytov jednoizbovych, 10 bytov
dvojizbovych a 4 byty trojizbové.

Prestavba tohto objektu bola zrealizovana z finanénych prostriedkov Bytového podniku mesta
Banska Bystrica. V stuicasnosti prebieha odpredaj najomnych bytov do osobného vlastnictva.

N&jomné byty Dumbierska ulica

Bytovy dom je umiestneny v preluke medzi objektom SAV prestavanym zo zakladnej skoly a
rodinnym domom na Dumbierskej ulici. Podla vypracovanej projektovej dokumentacie ma objekt
navrhnuté 4 nadzemné podlazia. V 1. nadzemnom podlaZi su riesené pivnice, miestnosti technickej

27
Utvar hlavného architekta mesta Banskd Bystrica 2015



Program rozvoja byvania mesta Banska Bystrica na roky 2015-2020

vybavenosti a dva byty z toho jeden rieSeny bezbariérovo. V 2.- 4. nadzemnom podlaZi su rieSené
byty. Pocet bytov 23, z toho 6 bytov jednoizbovych a 17 bytov dvojizbovych.

Projektova dokumentacia je vypracovana. Na stavbu bolo vydané Uzemné rozhodnutie, ktoré vydal
stavebny Urad Mesta Zvolen dna 16.05.2011, rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dria
20.06.2011. O predizenie platnosti tizemného rozhodnutia nebolo poZiadané.

V suéasnosti je zdamerom mesta vyuZit tuto lokalitu pre vybudovanie docasnych parkovacich
ploch pre zmiernenie problematického stavu parkovanie vozidiel v areali UMB a jeho blizkom
okoli.

Najomné byty Hlboka — M. Bela

Lokalita sa nachadza v mestskej Casti Sasova, v blizkosti zastavby bytovych domov a radovych
garazi, na pozemku vo vlastnictve Mesta Banska Bystrica. Priprava stavby bola zacata v roku 2010.
Vypracovana bola dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie. Bolo Ziadané o vydanie Uzemného
rozhodnutia, konanie vsak bolo zastavené.

Dokumentécia pre UR riedila umiestnenie troch bytovych domov so 4 nadzemnymi podlaZiami s
celkovym poctom 27 bytov. Z toho 6 bytov jednoizbovych, 15 bytov dvojizbovych a 6 bytov
trojizbovych.

Realizacia tohto projektu bola pozastavena na zaklade protestov obyvatelov byvajucich v blizkych
bytovych domoch.

vz

Lokality vytipované pre situovanie objektov s nizsim standardom byvania

disponibilny
vlastnictvo posude | pocet bytov | moiny
Lok. kataster Parcela nie pocet | poznamka
stladu 1-i 2-i obyv.
s UPD
A Radvan KN-C Mesto BB nesulad | - 16 48 Riesené
2059 v hovom
4075/1 UPN-M
B Radvan KN-C Mesto BB nesulad | - 24 72 Riesené
2060/36 vV hovom
UPN-M
C Ulanka Lokalita bola v roku 2011 preradend z kategorie ndjomnych bytov nizsieho

Standardu medzi ndjomné byty beZného Standardu, z dévodu protestu
ob&anov mestskej ¢asti Ulanka, ako aj susednej obce Harmanec, voci BNS.
Vroku 2012 bola zuvedeného dovodu vylucena aj z Programu rozvoja
byvania. Lokalita bola zaradena do prebyto¢ného majetku mesta a bola
navrhnutd na odpreda;.

D Podlavice | Vylu¢ena zrieSenia — pozemky nie sU vo vlastnictve mesta, cez Uzemie su
osada vedené vzdusné VN a NN linky, vlastnik pozemku dal pisomné vyjadrenie, Ze
pozemok na tento Ucel neodpreda, druhy pozemok ma vo vlastnictve
pravnickd osoba, ktora zabezpecuje bytovu vystavbu nad cintorinom a cez
pozemok bude mat pristup do lokality.

E Sasova | stkromné | sulad | - |16 |48 |  Rezerva

F Senica Vylucena z rieSenia — nachadza sa v biokoridore Selcianskeho potoka a je
v rozpore s navrhovanymi regulativmi v novom UPN mesta Banska Bystrica.*

G Senica Vylucend z rieSenia - nachdadza sa v biokoridore Sel¢ianskeho potoka a je

v rozpore s navrhovanymi regulativmi v novom UPN mesta Banska Bystrica.*
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disponibilny
vlastnictvo poside | pocet bytov | moiny
Lok. kataster Parcela nie pocet | pozndmka
sutladu 1-i 2-i obyv.
s UPD
H Senica sukromni nesulad | 12 12 60 Riesené
osada vlastnici v novom
UPN-M
spolu 12 68 228

* V priestore biokoridoru uprednostnit vystavbu tzv. verejnych objektov, ktoré nie s urcené na byvanie, ale
objektov rekredcie, $portu, kultiry a nadviznych sluzieb, detské ihriska a pod. Struktirou a charakterom
zastavby nenarusat funkénost biokoridoru (prieto¢nost genofondu, vody, vzduchu), ale mala by ho pozitivne
podporit. V priestore biokoridoru tolerovat len tzv. prietoéné urbanne Struktary reSpektujice morfoldgiu
terénu, prispésobujuice sa tvarom reliéfu.

Mesto Banska Bystrica v uplynulom obdobi nevybudovalo Ziadne byty nizSieho Standardu

8. PROGRAM ROZVOJA BYVANIA

8.1 Ramcové ciele rozvoja byvania na obdobie 10 rokov

8.1.1 Zvysenie podielu verejného ndjomného sektora v meste Banska Bystrica
Aktivity na dosiahnutie ciela:
- Zabezpecovanie novej bytovej vystavby ndjomnych bytov za vyuZitia nastrojov Statnej
dotacgnej politiky vo forme dotécii a Uverov Statneho fondu rozvoja byvania.
- Zabezpecovanie novej bytovej vystavby ndjomnych bytov s vyuZitim investorskej politiky
mesta
- Hladanie novych foriem rozsirenia bytového fondu vo vlastnictve mesta Banska Bystrica

8.1.2 \Vytvdranie verejno-sukromnych partnerstiev za ticelom rozvoja bytového sektora v meste
Banska Bystrica
Aktivity na dosiahnutie ciela:
- Spolupraca Mesta so sukromnymi investormi pri vystavbe najomnych bytov s vyuZitim
finan¢nej podpory zo SFRB

8.1.3 Udrzanie kvalitativnej urovne byvania s ohladom na energeticku efektivnost budov
Aktivity na dosiahnutie ciela:
- Vyuzitie nastrojov $tatnej dotacnej politiky vo forme dotacii a Uverov Statneho fondu
rozvoja byvania, resp. Strukturalnych fondov zo zdrojov Eurdpskej unie, na obnovu a
modernizacia existujuceho bytového fondu a tiez na obnovu obytného prostredia.

8.1.4 Zavadzanie foriem dobrovolnickej ¢innosti a komunitnej prace do prostredia panelovych
sidlisk s cielom odstranit masivnu populaéni anonymitu
Aktivity na dosiahnutie ciela:
- posilnenie miestnej spolupatri¢nosti u obyvatelov velkych bytovych domov,
- rozvijanie principu susedskych partnerstiev, ktory prispeje k obnove obytného prostredia
sidlisk.
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8.2 Program rozvoja byvania na 5 rokov

- Vytvorit ponuku finanéne dostupnych najomnych bytov pre mladych

- Spolupraca Mesta so sikromnymi investormi pri vystavbe ndajomnych bytov s vyuZitim
finanénej podpory zo SFRB a vytvorenie databazy potencialnych sikromnych investorov na
spolupracu s Mestom pri vystavbe ndjomnych bytov.

- Spracovat plan vysporiadania vlastnickych vztahov pozemkov na ktorych stoja nelegélne
obydlia (napr. Podlavice, Cementarenska ulica...)

- Vytvorit ponuku finanéne dostupnych nizko Standardnych bytov alebo program
svojpomocnej vystavby domcekov pre prislusnikov marginalizovanej rémskej komunity
a socidlne ohrozeného obyvatelstva

- Vytvorit ponuku finan¢ne dostupnych nadjomnych bytov so sluzbami pre seniorov

- Podporovat vystavbu rodinnych domov pre profesionalne rodiny
Zdroj: PHSR

8.2.1 Moznosti obstarania najomnych bytov

Obstarat nadjomné byty z prostriedkov SFRB maju moinost v zmysle legislativnych zmien
okrem obci/miest aj iné pravnické osoby - firmy. Podla informacii z Okresného Uradu v Banskej
Bystrici (04/2015) zatial zaznamenali len jednu Ziadost pravnickej osoby o poskytnutie prostriedkov
na obstaranie najomnych bytov v zmysle zdkona ¢. 443/2010 Z.z., ale z dévodu nesplnenia
podmienok bola zamietnuta.

Mesto Banska Bystrica moze rozsirit svoj bytovy fond vystavbou Standardnych ndjomnych
bytov s podporou Statneho fondu rozvoja byvania. Ako menej administrativne naroény model
obstarania mestskych ndjomnych bytov je kidpa novopostavenych bytov od sukromnych
investorov, pricom je moiné ich zakupit z prostriedkov SFRB, pripadne zo $titnych dotécii.
Samosprava tak nemusi absolvovat proces projektovych priprav, stavebnych konani, vyber
zhotovitela stavby atd.

8.2.2 Kvantifikacia planovanej vystavby na jednotlivé roky

Analyza struktury obyvatelstva a bytového fondu preukdzala potrebu budovania hlavne 1 a2
izbovych bytov, ktoré su z ekonomického hladiska dostupnejSie pre mladé rodiny a rovnako aj pre
starsich obyvatelov. Tato potreba je preukazana aj ziadostami ob¢anov o pridelenie bytu.

Mesto v oblasti rozvoja byvania sa bude zameriavat na zabezpecdenie vystavby ndjomnych bytov
v pozadovanej Strukture. Cielom je postupne zvySoval ich podiel v rdmci bytového fondu v meste
Banskad Bystrica.

Potreba najomnych bytov pre roky 2015-2020 v zavislosti od dopytu ( poctu Ziadosti)

Rok 2015 2016 2017 2018 2019 2020
1-izbovy byt 0 9 9 9 9 9
2-izbovy byt 0 15 15 15 15 15
3-izbovy byt 0 6 6 6 6 6
Spolu bytov 0 30 30 30 30 30
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8.2.3 Navrh lokalit uréenych na vystavbu
Pre mesto Banska Bystrica je platnou Uzemnoplanovacou dokumentéciou Uzemny plan
mesta Banska Bystrica, schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva v Banskej Bystrici ¢. 19/2015
zo dnia 24.3.2015. Zavazna cast tohto Uzemného planu je vyhlasend VZN ¢. 1/2015 a nadobudla
ucinnost 1.mdja 2015. Uzemny plan rie$i rozvojové plochy pre funkciu byvania avytvara
podmienky pre vystavbu v nasledovnej Strukture:
- PB 01 byvanie — Uzemie zastavané bytovymi domami nad 4 nadzemné podlaZia (NP)
- PB 02 byvanie — Uzemie zastavané rodinnym domami do 2 NP a bytovymi domami do 4 NP
- PB 03 byvanie — Uzemie zastavané rodinnymi domami do 2 NP, bytovymi domami do 4 NP
a bytovymi domami nad 4 NP ( vid. graficka priloha ¢. 1)
Uzemny plan mesta nespecifikuje plochy byvania pre vystavbu ndjomnych bytov ani bytov nizsieho
Standardu. Preto v ,Programe rozvoja byvania“ navrhujeme len lokality pre moZnd vystavbu
najomnych bytov a bytov nizsieho $tandardu, ktoré by malo realizovat Mesto, prostrednictvom
svojich organizacii (BPM s.ro. a MBB a.s. a pod.) (vid'tabulkovd priloha ¢. 1 a grafickd priloha ¢. 2)

8.3 Ekonomické ukazovatele pre realizaciu bytov ( odhad nakladov)

Ekonomické ukazovatele pre Standardné byty

Zakladna informacia: naklad na 1m?” je 1400 €

Ekonomické ukazovatele pre socidlne byvanie

obdobie Standard pocet vymera ndklad celkovad celkovy
bytov bytov bytu m’ €/m’ vymeram’ | ndklad €
2016 BBS 1 izbové 9 35 890 315 280 350
BBS 2 izbové 15 60 890 900 810 000
BBS 3 izbové 6 80 890 480 422 400
2016 BNS 0 0 585 0 0
2016 1508 550

BBS — byty beZného standardu
BNS — byty ni#$ieho standardu

Pozndmka:
Naroky na naklady na dopravnu a technicku infrastruktiru su pre kazdu lokalitu Specifické, vzhladom
k vzdialenosti bodov napojenia.

Zoznam pouzitych informacnych zdrojov

- Program socidlneho a hospodarskeho rozvoja mesta Banska Bystrica na roky 2015-2023

- Uzemny plan mesta Banska Bystrica

- Program rozvoja byvania mesta Banska Bystrica do roku 2013

- Statisticky urad SR - S¢itanie obyvatelov, domov a bytov SR 2011

- Statisticky trad SR 2005. Prijmy, vydavky a spotreba stikromnych domacnosti SR

- Standardy minimalnej vybavenosti obci

- Koncepcia Statnej bytovej politiky do roku 2020

- Metodicky pokyn Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR, o programe rozvoja
byvania obce a samospravneho kraja
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Pozndmka:
Udaje poskytnuté Statistickym tradom SR, ktoré boli ziskané s¢itanim obyvatelov domov a bytov v roku 2011
obsahuju odchylky v jednotlivych prehladoch.

Spracovatelsky kolektiv:

Utvar hlavného architekta mesta Banskd Bystrica
Odbor socidlnych veci MsU — oddelenie socialnej a krizovej intervencie
Odbor rozvojovych aktivit mesta - Oddelenie investi¢nej vystavby a riadenia projektov
Stavebny odbor
Oddelenie iuzemného planovania a bytovej politiky
Stavebny urad
Matri¢ny Urad a ohlasovina pobytu
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