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1. ZAKLADNE UDAJE

1.1 IDENTIFIKACNE UDAIE
u P [ OBSTARAVATEL URBANISTICKEJ STUDIE
Galvex, s.r.o., Jegorovova 37, 974 01 Banska Bystrica
Refour s.r.o., Kapitulskd 12, 7401 Banska Bystrica

1.4.2 ZHOTOVITEL URBANISTICKE) STUDIE
Ing. arch. J. Janek — Trija projekcny ateliér
Zvolenska cesta 25, 974 05 Banska Bystrica
email: janek@trija.sk, www.trija.sk, mob: 0905745124, r.C. SKA 1201AA

SPRACOVATELSKY KOLEKTIV

Urbanizmus : Ing. arch. J. Janek
Zdravotechnika Ing. Anna Genderova
Vysoké napétie, nizke napdtie Ing. Patrik Mikusiak
Verejné osvetlenie Ing. Jan Sebir
Plyn lgor Skrabak
Slaboprudové rozvody Lubomir Luptak
Komunikécie a spevnené plochy Ing. Stefan Rajéan
ProtipoZiarna bezpetnost Dasa Giertlova

1132 ODBORNE SPOSOBILA OSOBA NA OBSTARAVANIE UPP a UPD:

Ing. arch. Marek Adamczak
odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD v zmysle § 2a stavebného zakona -
osvedCenie o odbornej spdsobilosti, registracné Cislo 361

1.2 URCENIE SPECIFICKEHO UCELU POUZITIA URBANISTICKE] STUDIE

Urbanisticka &tadia , Na strani, Banska Bystrica” (dalej ,US“) bude vsulade s §4 ods. zakona & 50/1976 Zb.
o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej "stavebného zdkona")
Uzemnoplanovacim podkladom. V zmysle odseku ¢.1, uvedeného paragrafu bude tdto Stddia v rozsahu slUzit :

a, pre vypracovanie navrhu koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania tzemia na
riedenie 3pecifickych urbanistickych, Gzemnotechnickych, dopravnych, krajinno-ekologickych a
enviromentalnych problémov v rieSenom Gzemf a ich dopadov na priestorové usporiadanie a funkéné
vyuZitie suvisiaceho Uzemia a ako podklad pre usmerfiovanie investi€nej Cinnosti v rieSenom uzemi

b, ako tzemnopldnovaci podklad pre Uzemné rozhodovanie — pre sektory A,B v rozsahu regulaénych
prvkov uvedenych v grafickej Casti vo vykrese €. 7 Priestorovd afunkind regulacia, dopravne
vybavenie”

¢, ako Uzemnopldnovaci podklad pre spodrobnenie aoverenie Uzemného planu apre zmeny
a doplnky Uzemného planu mesta Banska Bystrica - v ¢asti rieseného Uzemia ur¢eného pre funkciu
vybavenosti a navrhovanej zastavby bytovych domov

d, ako Uzemnoplanovaci podklad pre Uuzemné rozhodovanie - v ¢asti riedeneho Uzemia urceného pre
funkciu vybavenosti a navrhovanej zéstavby bytovymi domami - len v pripade, ak navrhované
riegenie bude schvélené v rdmci Zmien a doplnkov k UPN mesta Banska Bystrica
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1.3 URCENIE HLAVNYCH CIELOV RIESENIA URBANISTICKEJ STUDIE
Hlavnymi cielmi rie3enia urbanisticke] studie je na podklade vyhodnotenia Uzemno—technickych,
hospodarskych a majetkovych vztahov a vwhodnotenia limitov vyuZitia Uzemia:

- navrh vyuZitia potencidlu Uzemia s urenim jeho vhodného funkéného vyuZitia a optimalnej miery
intenzity zastavby s dorieSenim dopadov na SirSie Gzemie a overenie zataZenosti Uzemia navrhovanou
vystavbou

- navrh koncepcie technickej infradtruktiry, dopravy a dopravnej obsluhy Gzemia vratane rie§enia irsich
dopravnych vztahov

- zosuladenie individualnych a verejnych zaujmov v kontexte vymedzenych vlastnickych vztahov k

pozemkom
- stanovenie zastavovacich podmienok na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim moZného zastavania

a unosnosti vyuZivania Uzemia

1.4 VYHODNOTENIE SULADU RIESENIA SO ZADANIM
Urbanisticka Stddia reSpektuje a je v stlade s poZiadavkami Zadania US Na strani, vypracovanym odborne
spdsobilou osobou na obstaravanie UPP a UPD a odsuhlasenej Mestom Banska Bystrica.

2, URBANISTICKA STUDIA

2.1 VYMEDZENIE HRANICE RIESENEHO UZEMIA URBANISTICKEI STUDIE

RieSene (zemie tvori prilahld plécha nad obytnym suborom IBV Zelend ul., vymedzend z vychodu
oplotenim pridomovych zahrad, z juhu panelovou cestou Zavoz od transformovne po asfaltov( komunikdciu do
obce Skubin. Zdpadnu a severnu hranicu tvoria oplotenia existujucich zahradkarskych osad. V centre rie$eného
uzemia sa nachadza existujuca zdhradkdrska csada ,Dolinky”, ktord je urtend na postupnl prestavbu na obytnu
zonu rodinnych domov. Navrhovana vystavba bude od existujucej oddelena koridorom izolaénej zelene, vyuZivaijlic
tak plochu vymedzenu ochrannym pasmom Vil plynovodu.

vymedzenie rieseného Uzemia
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2.2 OPISRIESENEHO UZEMIA

Riesene uzemie je funktne rozdelené do Styroch Casti — sektorov A, B, C, D. Hlavnu a rozsahom najvacsiu
tvori ¢ast urcend pre vystavbu novych rodinnych domov — sektor A. Nan priamo nadvdzuje Uzemie zahradkarskej
osady urené na transformaciu formou rodinnych domov — sektor B. Mensia Cast Uzemia je planovana pre
umiestnenie dvoch bytovych domov — sektor C. Druht vaésiu ¢ast Uzemia tvori pozemok navrhnuty pre vystavbu
zariadenia pre seniorov — sektor D. V jadre Uzemia je navrhnutd otocka komunikdcie s umiestnenou zastavkou
autobusov MHD. V tomto priestore je navrhnuté malé parkovisko, pri ktorom sa uvaZuje aj s vystavbou objektu
obéianskej vybavenosti obchodu a sluZieb.

Uzemie riesenej lokality ,Podlavice - Na strani je / okrem Uzemia zahradkarskej osady / nezastavané.
Nachadza sa mimo zastavaného Uzemia mesta k 1.1.1990. Juzna a vychodna hranica je hranica katastralnych tzemi
Podlavice a Radvan (pozemky zdhradkarskej osady ,Dolinky” v k. 0. Radvan). Severna a zapadna hranica rieSeného
uzemia je tvorend pozemkami zahradkarskej osady v k. G. Podlavice. Z juZnej strany je Uzemie ohranicené ulicou
Zavoz, smerujucou do Skubina a Zelenou ulicou smerujlicou k mestskej Easti - Foncorda.

Uzemie je vyuZivané ako polnohospodarska pdda. Nenachadzaju sa na fiom vzrastlé dreviny. Uzemim
prechadzaju niektoré podzemné inZinierske siete (VTL plynovod DN 300, VN 22 kV elektricky kabel, vodoved DN
100 a rozvody slaboprudu). Terén riedeného Uzemia klesa smerom juhovychodnym a jeho sklon je cca 12 % - 18 %.
RieSené Uzemie sa nachadza v nadmorskej vyske od 427,00 m n.m. do 468,00 m n.m. pod kopcom Dubrava.
Uzemie spada do teplotnej oblasti - 3, podla STN 73 0540. Seizmickd oblast VI - VIl Mercalliho stupnice. Seizmické
zatazenie stavebnych konstrukcii riedit v zmysle STN 73 0036 (Eurocode 8), podfa EMS-98. Uzemie sa nachadza v
oblasti s vyskytom radénu od 41- do 80 Bg / m3.

Na Uzemi urenom pre vystavbu sa nenachadzaju Ziadne chranené Casti Uzemia, chranené objekty ani
dreviny a taktieZ sa nenachddzaju Ziadne kulturne pamiatky resp. objekty podliehajlce pamiatkovej ochrane.

BILANCIE PLOSNYCH UKAZOVATELOV RIESENEHO UZEMIA
Urbanisticka studia v rozsahu rieSenghe Uzemia je delena v nasledovnych plochach :

Riedené Uzemie-plocha 75 248m?
Miestne komunikdcie 12 544m?
Pozemky pre vystavbuRD 33 124m’
Prestavba lokality zahradkarskejosady 6129m’
Pozemky pre vystavbu bytovych domov 4 697m’
Pozemky pre obtiansku vybavenost L 14 374m?
Pozemky pre verejnt zeledh 4 296m’

Pozemky pre technickd infrastruktdre 84m?
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VYHODNOTENIE MAJETKOVYCH VZTAHOV
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| Parcelné ¢islo Plocha /m2/ | Plocha /m2/ | Plocha /m2/ Plocha /m2/ | Plocha /m2/ | Plocha /m2/
\ KN-C neevid. sukr.vlastnik mesto BB neevid. sukr.vlastnik | mesto BB
k.u. Podlavice
16839/108 243 1689/137 500
1689/109 1020 1689/134 612
1689/1 1566 1689/105 312
1689/13 1690 1689/107 A
1689/58 870 1689/146 506
1689/63 666 1689/144 550
1689/71 621 1689/143 557
1689/74 225 1689/157 557
1689/75 607 1689/156 550
1689/78 636 1689/155 132
1689/81 636 1689/160 201
1689/85 575 1689/220 223
1689/89 559 1689/213 221
1685/94 557 1689/11 148
1689/97 556 1689/215 614
1689/225 7585 1689/177 517
1689/224 558 1689/181 517
1689/223 584 1689/182 517
1689/221 635 1689/183 517
1689/219 88 1689/184 849
1689/218 634 1689/166 631
1689/216 634 1689/168 699
1689/207 303 1689/170 699
1689/206 321 1689/172 700
1689/205 194 1689/217 800
1689/212 33 1688/34 304
1689/211 509 1688/35 311
1689/152 550 1688/36 156
1689/191 550 1688/37 131
1689/190 758 1688/38 289
1689/202 457 1688/33 21
1689/112 1118 1688/39 280
1685/116 1408 1688/40 293
1689/120 1200 1688/41 297
1689/125 824 1688/42 276
1689/126 279 1688/62 21
1689/128 257 1689/14 720
1689/133 506 1689/100 85
1689/138 507
1689/142 600
1689/141 500
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Parcelné &islo Plocha /m2/ | Plocha /m2/ | Plocha /m2/ Plocha /m2/ | Plocha/m2/ | Plocha/m2/
KN-C neevid. sukr.vlastnik | mesto BB neevid, sukrvlastnik | mesto BB
k.4. Radvan
11650/131 332
1652/23 221 1651/2 97
1652/24 2260 1651/10 13
1650/130 306 1651/11 27
1650/141 732 1652/45 65
1650/1 - ¢ast 3300 1652/44 52
1650/132 13 1652/4 6286
1650/142 92 1652/5 3107
1650/140 1353 1650/39 284
1650/25 429 1650/38 444
1650/30 317 1650/113 16
1652/27 69 1650/36 388
[1652/26 339 1650/121 53
1652/29 292 1650/34 354
1652/31 69 1650/91 25
1652/34 325 1650/32 356
1652/35 164 1650/30 430
1652/33 1262 1650/112 29
T664/1 1425|  [16507105 83
1652/36 710 1650/108 141
1652/32 237 1650/43 23
1652/28 278 1650/28 226
1651/4 553 1650/26 557
1652/1 2101 1650/40 25
1651/1 78 1650/37 92
1651/8 10 1650/35 68
1651/9 12 1650/33 60
1652/43 27 1650/31 k7
1652/42 13 1650/29 49
1652/2 1321 1650/27 50
1652/3 1313 1650/25 38
Pozemky v stikromnom vlastnictve 62 104m2 /82,5%
Pozemky vo vlastnictve mesta Banska Bystrica 11973m2 /15,9%
Pozemky — neexistujuci zaznam o vlastnikovi 1171m2/ 1,6%
24  VARIANTY A ALTERNATIVY RIESENIA US

Urbanistickd 3tudia bola spracovana v dvoch alternativach, na zaklade vysledkov prerokovania bolo
spracovaneé vysledné invariantné riesenie.

25 VYHODNOTENIE POZIADAVIEK VYPLYVAJUCICH Z UZEMNOPLANOVACE) DOKUMENTACIE

Platnou Gzemnopldnovacou dokumentaciou pre rieené lizemie urbanistickej §tudie je Uzemny plan
mesta Banska Bystrica v zneni zmien a doplnkowv.

POZIADAVKY VYPLYVAIUCE Z UZEMNOPLANOVACE] DOKUMENTACIE - UPN mesta Banskd Bystrica

Uzemny pladn mesta Banska Bystrica v zneni zmien a doplnkov stanovuje v zaviznej asti pre riedené
Uzemie nasledovné zasady a regulativy:
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A, Respektovat poZiadavky na koncepciu uzemného rozvoja ¢asti mesta IX. Radvari a XIV. Skubin spdsobom a to cit.:

rozvoj bytovej vystavby riesit s pouZitim typologickych foriem rodinnych a bytovych domoy, a to hlavne v
zapadnej Casti obytného sektoru Foncorda s cielom organického napojenia jestvujlcich obytnych struktur
Casti mesta IX Radvari na krajinné prostredie,

dotvorenie prostredia Casti mesta XIV. Skubin rie3it rozvojom funkcie byvania formami zastavby,
urbanisticky vhodne nadviazanymi z hladiska mierky stavieb ako aj vyrazovych foriem navrhovanych
objektov, s pouZitim kombinavanej malopodlaznej zastavby rodinnymi domami dotvorenej primeranym
rozsahom viacpodlaZznej zastavby

s rozvojom obcianskeho vybavenia pocitat so zaloZenim a postupnym vybudovanim dalgich vedlajgich
centier medzi inymi i v lokalite Dolinky na krizeni dopravnych tras vonkajiieho mestského okruhu a radialy
Tajov — Foncorda a vytvorenim tak ploch pre obgianske vybavenie, rekreéciu a $port, potrebnych pre
saturdciu potrieb obyvatelov novych obytnych siborov (obytnych siborov lokalizovanych zapadne od
zastavane]j Casti mesta)

pocitat s vytvorenim pléch pre zakladné obcianske vybavenie, rekredciu a $port, nutnych pre saturaciu
potrieb obyvatefov novych obytnych stborov, resp. s vyuZitim jestvujlcich zariadeni v ¢asti mesta XIV.
Skubin

s plochami zelene uvaZovat najma ako s verejnou zelefiou v navrhovanych obytnych suboroch
viacpodlaznej a malopodlaZnej zastavby, ako so stikromnou zelefiou v rémci jestvujicich a navrhovanych
pldch zéstavby rodinnymi domami i v zachovanych zahradkdrskych osadéch

potitat s likvidaciou zahradkarskej osady Dolinky a jej nahradenim inymi mestotvornymi funkciami

B, Respektovat poZiadavky z hladiska funkcného vyuZivania a priestorového usporiadania na riesené uzemie s
umiestnenim zdstavby a to cit.:

pri rozvoji byvania — Uzemia zastavaného rodinnymi domami a bytovymi domami uvafovat s maximalnou
prevladajucou vySkou zastavby obytného prostredia 2 nadzemné podlaZia (s moZnostou vystavby daldieho
ustupujuceho podlazia alebo podkrovia)

v ramci vystavby obytného prostredia je moZné uplatnit vietky dostupné typologické formy byvania
splfiujuce vySkovy regulativ malopodlainej zastavby (4 nadzemné podlaZia s mo#nostou vystavby daldieho
ustupujuceho podlazia alebo podkrovia)

byvanie v malopodlainych bytovych domoch je vhodné lokalizovat aj ako prechodovi formu medzi
rodinnymi domami a bytovymi domami

v uplatneni vhodnej typologickej formy byvania je nutné zohladfovat urbanisticky charakter prostredia,
terénne a priestorové danosti

hmotovl a vySkovu regulaciu zariadeni obgianskeho vybavenia podriadit kontextu $ir§ich urbanistickych
suvislosti danej lokality

v urbanistickych koncepcidch rozvoja ob&ianskeho vybavenia a socidlnej infradtruktiry prednostne
uplatiiovat formu blokovej zéstavby usporiadania tzemia

C, Respektovat poZiadavky vyplyvajice zo zdsad a regulativov dopravného vybavenia a to cit.:

dobudovat Useky vonkajSieho mestského okruhu v trase: napojenie od Skubina — nova trasa — Zelena ulica
— Interndtna ulica — Kyjevské namestie — Polna ulica — Malachovska cesta — Préianska Terasa — prepojenie
na vybudovany Usek Sladkovitovej ulice vo funkcii zbernej komunikacie

vybudovat vonkajsi mestsky okruh, ktory zabezpeti obsluhu rozvojovych Uzemi, v trase: nova trasa cez
aredl PD Skubin — poza obytnu zénu Skubin napojenie na Tichd ulicu v CM IX Radvari

odstavné miesta obyvatelov rodinnych domov musia byt rieené v ramci stkromnych pozemkov s
preferenciou garazi ako stavebnych suéasti rodinnych domov

parkovanie uZivatelov zariadeni vybavenia a sluzieb komeréného charakteru musi byt rieéené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov

vyZadovat budovanie zariadeni pre odstavovanie a gardZovanie vozidiel pre potreby navrhnutych pléch
obcianskeho vybavenia na viastnych pozemkoch investorov v kapacitach v stlade s STN 73 6110/71
Projektovanie miestnych komunikacil, a to najma formou podstavanych pléch pod objektmi, vynimoéne
formou sustredeného parkovania na teréne
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D, Redpektovat poZiadavky vyplyvajice zo zdasad ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby
krajiny, vytvdrania a udrZiavania ekologickej stability vrdtane pléch zelene a to cit.:
~  dodrzat regulativy plosnej vymery zelene na obyvatela, verejna zeleri (parky, parciky, zeleri namesti a linii)
cca 11 m’/obyv., zelefi v obytnom tzemi (v tom aj zelef ZS a MS) cca 15 m’/obyv., zelef obéianskeho
vybavenia (vratane vyssich $kolskych a aredlovych $portovych zariadeni) cca 13 m’/obyv.

E, Z hladiska requlativov a limitov intenzity vyuZitia Gzemia stanovuje UPN v rieSenom uzemi nasledujuce
regulativy:

- pre funként plochu BYVANIE — UZEMIE ZASTAVANE RODINNYMI DOMAMI DO 2 NP A BYTOVYMI
DOMAMI DO 4 NP (kéd PB 02) pre rodinné domy maximalnu mieru zastavania 40 % a minimalny podiel
zelene 50% a pre bytové domy maximalnu mieru zastavania 60 % a minimalny podiel zelene 30%. Vyskovy
regulativ stanovuje maximalny pripustny pocet nadzemnych podlazi na 2.

- pre funk&nt plochu VYBAVENIE — UZEMIE OBCIANSKEHO VYBAVENIA A SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY (kod
PO 01) maximalnu mieru zastavania 60 % a minimalny podiel zelene 30%. VySkovy regulativ stanovuje
maximalny pripustny pocet nadzemnych podlazi na 1-2.

- pre funkénu plochu ZELEN — SPRIEVODNA ZELEN KOMUNIKACI A ZELEN S IZOLACNOU A OCHRANNQU
FUNKCIQU (kod ZE 05) maximalnu mieru zastavania 5 % a minimalny podiel zelene 90%.

F 7 hladiska verejného dopravného vybavenia:

- Uzemim prechadza navrhovana trasa vonkajsieho mestského okruhu navrhovana ako zbernd komunikacia
funkénej triedy B2 kategorie MZ 9/40

- vychodnou &astou riedeného Gzemia prechadza navrhovana obsluzna komunikacia spajajuca vonkajsi
mestsky okruh s Tulskou ulicou. Navrhovana je v kategdrii MO 8/40

- rie¢enym Gzemim sd podla UPN vedené pedie a cyklistické trasy ako aj linky MHD

-z hladiska statickej dopravy je v riedenom Uzemi navrhované umiestnenie krytého parkoviska

- Uzemim prechadza navrhovana trasa vonkajdieho mestského okruhu navrhovana ako zberna komunikacia
funkénej triedy B2 kategorie MZ 9/40

G, Z hladiska verejnoprospesnych stavieb do rieseného uzemia zasahuju:

- DC 54 - Nové obsluzné komunikacie vo funkénej triede C2, resp. C3 s napojenim na siet zbernych
komunikacii v CM VIII Podlavice CM XV Skubin

- DC55  Dobudovanie Usekov vonkajsieho mestského okruhu ako zbernej komunikacie vo funkénej
triede B2 v trase: napojenie od Skubina - Zelend ulica - Internatna ulica - Usek Kyjevské namestie — mala
okruzna krizovatka s Polnou ulicou - Polnd ulica — Malachovska cesta - prepojenie na novo navrhovany
Usek Sladkovicovej ulice

- DCG59 Nové obsluzné komunikécie vo funkénej triede C2, resp. C3 v ¢asti mesta IX Radvan v kategdriach
podla STN 736110

- VWV 11 Rozvodna siet vodovodu Foncorda z distribucného VD) Fonéorda

- VKO3 Rozsirenie verejnej kanalizacie formou spladkove]j kanalizacie

- dalgie VPS, ktoré su uvedené v zavaznej ¢asti UPN mesta, ale nezobrazuju sa vo vykrese ¢. 10
Verejnoprospeiné stavby a nasledné JPN-Z

Z riedenia urbanistickej $tudie vyplyvaju nasledujice poZiadavky na zmenu UPN mesta Banskd Bystrica v zneni
zmien a doplnkov:

- zmeny funk&ného vyuZitia vo vychodnej ¢asti rieSeného Uzemia, z plochy zelene - sprievodna zelen
komunikacii a zelefi s izolanou a ochrannou funkciou (kdd ZE 05) na plochu byvania - Uzemie zastavané
rodinnymi domami do 2 NP a bytovymi domami do 4 NP (koéd PB 02), resp. na plochu byvania - Uzemie
zastavané rodinnymi domami do 2 NP a bytovymi domami do 4 NP a bytovymi domami nad 4 NP (kod PB
03) so stanovenim vySkového regulativu na 4 nadzemné podlaZia

- zmeny vyskového regulativu plochy vybavenia - izemie obgianskeho vybavenia a socialnej infrastruktdry
(kdd PO 01) z maximalneho pripustného poctu nadzemnych podlaZi 1-2 na 4 nadzemné podlaZia
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zmeny vyskového regulativu pléch byvania vo vychodnej Easti rieseného Uzemia z maximalneho
pripustného poctu nadzemnych podlaii 2 na 4 nadzemné podlaZia

zmeny trasy obsluznej komunikacie, navrhovanej v UPN, spajajice]j vonkajsi mestsky okruh s Tulskou
ulicou

vypustenia navrhovaného krytého parkoviska v riedenom Gzemi z UPN

UPN stanovuje pre dané typy funkéného vyufZitia nasledujice zékladné charakteristiky, cit.:

PB02 BYVANIE — UZEMIE ZASTAVANE RODINNYMI DOMAMI DO 2 NP A BYTOVYMI DOMAMI DO 4 NP

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

I) MalopodlaZzna bytova zastavba (izolované, radové, atriové a terasové domy) predstavuji komplementarnu
funk&nd i priestorovi zloZku mestského organizmu, v ktorej sa uplatnia vietky typologické formy byvania, ktoré
umozriuje tato zastavba.

FUNKCNE VYUZITIE:

1)

PRIPUSTNE FUNKCIE:

Primarne funkcie

a) byvanie v bytovych budovéch (rodinnych demaoch)

b) zeler sukromnych zihrad

Vhodné (konvenujuce) funkcie

a) byvanie v malopodlaznych bytovych domoch so 4 aZ 8 bytovymi jednotkami (do 4 NP vratane) v
obmedzenom rozsahu ako sugast dotvorenia hmatovej Struktdry rodinnych domov

b) k obytnému Gzemiu (prisiusnej zéne) prislichajice nevyhnutné zariadenia obchodu, verejného
stravovania a nerusiacich nevyrobnych sluZieb pre obyvatelov Gzemia

c) malé ubytovacie zariadenia penzidnového typu

d) malé zariadenia administrativy

e) kultdrne, socidlne, zdravotnicke (ambulancie lekdrov) a §portové a volnotasové zariadenia neorganizo-
vany Sport), materskeé Skoly a im zodpovedajuce vychovné zariadenia, malé zariadenia na vykonavanie

nabozZenskych aktivit

1)

2)
3)

f) malé ihriska pre neorganizovany $port obyvatelov Gzemia
g) nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
h) fotovoltaické zariadenia umiestnené na strednej konstrukcii alebo obvodovom plaéti
stavieb v mestskom bloku,
i) prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikdacie, plochy tras a zastavok MHD
j) parkovo upravena plodna a liniova zelef
k) nevyhnutné odstavné plochy pre automabily
NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
Vyroba, vyrobné sluzby, skladovanie, zariadenia pre nakladanie s odpadmi, ako aj zariadenia dopravy a
technického vybavenia ako hlavné stavby
Zariadenia pre dopravu — autoservisy a pneuservisy
Vietky druhy Cinnosti, ktore svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzuji vyuZitie
obytného prostredia, a to najma tlely byvania a obtianskeho vybavenia

HMOTOVO-PRIESTOROVA STRUKTURA

1)
1)

)

Maximalna prevlddajica vyska zastavby obytného prostredia je 2 nadzemné podlaZia (s moZnosfou
vystavby dalieho ustupujiceho podlaZia alebo podkrovia)

V rdmci vystavby obytného prostredia je moZné uplatnit vietky dostupné typologické formy byvania
spliujuce vySkovy regulativ malopodlainej zastavby (4 nadzemné podlaZia s moZnostou vystavby daldieho
ustupujuceho podiaZia alebo podkrovia)

Primarne funkcie uvedené v regulaénom liste musia predstavovat minimdalne 67 % plochy daného
mestskeho bloku.
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DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

1)
1)
1)

V)

Odstavné miesta obyvatelov rodinnych domov musia byt riesené v ramci sikromnych pozemkov s
preferenciou garai ako stavebnych sucasti rodinnych domov

Parkovanie u?ivatelov zariadeni vybavenia a sluZieb komercného charakteru musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov

Byvanie v malopodlaznych bytovych domoch je vhodné lokalizovat aj ako prechedovd formu medzi
rodinnymi domami a bytovymi domami

V uplatneni vhodnej typologickej formy byvania je nutné zohfadnovat urbanisticky charakter prostredia,
terénne a priestorové danosti

Pri obytnych suboroch rodinnych domov lokalizovanych v styku s prirodou (okrajovych polohach) je
potrebné v naslednej detailnejsej Uzemnopldnovacej dokumentdcii uplatnit v navrhu urbanistického
rieSenia priechody pre obyvatelov z vnutorne zastavaného Uzemia do okolitej prirody

POO1 VYBAVENIE— UZEMIE OBCIANSKEHO VYBAVENIA A SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie vybavenosti slGZi primarne na umiestiiovanie ploch verejného obcianskeho vybavenia {ale aj
obdianskeho vybavenia komertného charakteru) Skolskych, socidlnych, zdravotnickych, kultdrnych,
spravnych, administrativnych a cirkevnych zariadeni, zariadeni vedy a vyskumu, zariadeni pre zaistenie
obrany statu, poziarnej bezpecnosti, policie a dalSich verejnoprospesnych a nevyhnutnych Cinnosti, ktore
zabezpeluje priamo obec, vy3si Uzemny celok alebo §tat, lokalizovanych na vietkych drovniach centier
mesta od CMZ (mestského centra) aZ po vedlajiie mestské centra v ramci zén ob&ianskeho vybavenia ako
aj lokalizovanych v rozptyle v ramci samostatnych arealov v celom mestskom organizme.

FUNKCNE VYUZITIE:

1)

PRIPUSTNE FUNKCIE:

Primarne funkcie

a) predskolskeé a Skolské zariadenia, zékladné Skoly, stredné Skoly, $pecializované a osobitné

Skoly, specifické skolské zariadenia (Sportové skoly a pod.), odborné ugilistia, vysoké Skoly

b) administrativne a spravne budovy (s prevahou zariadeni v sprave &tatu, VUC a mesta)

c) administrativne budovy podnikov a firiem

d) zariadenia bankovnictva a pefiaZnictva

e) ubytovacie a Sportové zariadenia

f) veda a vyskum s primarnou nadvaznostou na skolské a zdravotnicke zariadenia

g) zariadenia kultury, osvety, socidinej a zdravotnej starostlivosti

h) sakralne a cirkevné stavby

i) nevyrobneé sluzby

j) obchodné zariadenia, zariadenia verejného stravovania a zabavné podniky

Vhodné (konvenujuce) funkcie

a) byvanie ako doplnkova funkcia

b) plochy a zariadenia zébavno-oddychového charakteru

c) odstavné miesta a garaZe sluZiace potrebe funkéného vyuZitia

d) prislusné pesie, cyklistické, motorové komunikacie a trasy a zastavky MHD

e) nevyhnutné plochy technického vybavenia

f) fotovoltaické zariadenia umiestnené na stresnej konstrukcii alebo obvodovom plasti stavieb v mestskom
bloku

g) parkovo upravena ploéna a liniova zelen

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

Ostatné byvanie

Vyroba, skladovanie, zariadenia pre nakladanie s odpadmi ako aj zariadenia dopravy a technickéhe
vybavenia ako hlavné stavby

Vsetky druhy &innosti, ktoré svejimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzuji vyuZitie
uzemia pre UCely obcianskeho vybavenia
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HMOTOVO-PRIESTOROVA STRUKTURA

) HmotovU a vy$kovu reguldciu zariadeni obCianskeho vybavenia podriadit kontextu Sirsich urbanistickych
suvislosti danej lokality

) V urbanistickych koncepcidch rozvoja obdianskeho vybavenia a socidlnej infradtrukttry prednostne
uplatfovat formu blokovej zdstavby usporiadania Uzemia

) Primarne funkcie uvedené v regulatnom liste musia predstavovat minimdlne 51 % plochy daného
mestskeho bloku.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
) Parkovanie a odstavovanie vozidiel zamestnancov a uZivatefov obcianskeho vybavenia musi byt
prednostne rieSené v ramci prislusnych objektov alebo aredlov

ZEOS ZELEN —SPRIEVODNA ZELEN KOMUNIKACI( A ZELEN S IZOLACNOU A OCHRANNOU FUNKCIOU

) PRIPUSTNE FUNKCIE:

1) Primarne funkcie

a) sprievodna zeleri komunikacii s nizkou zelefiou (trava, krikovy porast)

b) izolatna zelen s vysokou zeleriou (vysoky krikovy porast, stromy)

2) Vhodné (konvenujlice) funkcie

a) pelie komunikacie suvisiace s dopravnou funkciou cestnych komunikacii (napr. spojnice priechodov pre
chodcov)

b) nevyhnutné zariadenia technického vybavenia sliZiace najma Udribe zelene

Il) NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

1) vietky ostatné funkcie

HMOTOVO-PRIESTOROVA STRUKTURA

[) primarne funkcie uvedené v regulat¢nom liste musia predstavovat minimalne 91 % plochy daného mestského
bloku.

2.3.3  VYREZZ GRAFICKEJ CASTI UPN
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26  VYHODNOTENIE PROBLEMOV A LIMITOV UZEMIA, VYHODNOTENIE SUCASNEHO STAVU VYUZITIA UZEMIA
Uzemie je v sigasnosti vyuzivané ako polnohospodarska pdda. Nenachddzajd sa na riom vzrastlé dreviny.
RieSené Uzemie obmedzuje pritomnost Vil plynovodu DN 300 s obojstrannym ochrannym pasmom 2x20m.
Uzemim prechadzaju aj niektoré podzemné inZinierske siete, VN 22 kV elektricky kdbel, vodovod DN 100 a
rozvody slaboprddu). Terén rieSeného (zemia klesa smerom juhovychodnym a jeho sklon je cca 13% - 18%.
RieSené Uzemie sa nachddza v nadmorskej vyske od 420,00 m n.m. do 468,00 m n. m. pod kopcom Dubrava.
Rozvoj uzemia t.j. vystavbu zariadenia pre seniorov, bytovych domov ako aj vystavbu IBV limituje ochranné
pasmo VTL s katédovou ochranou. Ochranné pdsma budu pri vystavbe plne reipektované.
V stcasnosti su v danom rieSenom Uzemfi vydané nasledovné povolenia :
- IBV Na Strani Podlavice — dopravné vybavenie a inZinierske siete" — Uzemné rozhodnutie & QVZ SU
130162/ 18732 / 2018/HOM dria 19.07.2018, prdvoplatné diia 20.08.2018
- stavebné povolenie na vodohospodarske stavby ¢ OU-BB-0SZP3-2019/004340-004 dria 9.1.2019,
pravoplatné dfia 29.1.2019

2.7  VAZBY VYPLYVAIUCE Z RIESENIA SIRSICH VZTAHOV
* vymedzenie rie§eného tzemia a rie¥eného Uzemia Eirgich vztahov

hranica
riefenéna uzemia

el
Fontorda

woaoem |
Fancorda i

Riesené uzemie SirSich vztahov je vymedzené zo zdpadu okrajom zahradkarskej osady v blizkosti ulice
Zévoz, dalej hranica prechadza pozdl? pristupovej komunikécie k vodojemu a popri aredli vodojemu Fonéorda. Na
juhu je uzemie ohrani¢ené spojnicou areélov vodojemov Fontorda, Fonéorda Il a ulicou Havranské. Viychodnu
hranicu tvori linia prechddzajlica po okraji existujlce] zéstavby v prediZeni Zelenej ulice. Zo severu je riedené
Uzemie SirSich vztahov vymedzené plochami zelene a zéhradkarskej osady priliehajicim k riesenému Gzemiu.

Vazby vyplyvajuce z rieSenia 3irSich vztahov su zdokumentované v grafickej €asti — VYKRES SIRSICH
VZTAHOV.
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2.8 URBANISTICKA KONCEPCIA FUNKCNEHO VYUZITIA A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA

Pristupova komunikacia tvori zakladny komunikaény systém, funkciu zbernej komunikacie B-2 v kategdrii
MZ 9/22 a nadvizuje Groviiovym pripojenim na Zelent ulicu, odkial sa potita s jej perspektivnym predizenim
smerom nad Skubin (v stlade s UPN). Na komunikéciu bude priamo pripojené zariadenie pre seniorov a bytové
domy. Komunikacia obsluhujtca rodinné domy bude zaroven tvorit aj pristup k existujicej zahradkarskej osade
uréenej na prestavbu. Navrhovana komunikdcia je navrhnuta s otockou so zastavkou MHD. Tu je navrhnuté
parkovisko s objektom obéianskej vybavenosti a taktieZ hlavny vstup do penzidnu.

Na pristupovi komunikaciu nadvazuje subor 51 rodinnych domov / 1.etapa / obsluhovanych miestnou
komunikdciou 3irky 5,50 m s obojstrannym chodnikom. Navrhnuté komunikacie zabezpeCuju pristup k existujicim
objektom a pristup k zahradkarskej osade. V centralnom priestore je navrhnuté parkovisko s objektom obchodu
a sluzieb. Cely stbor IBV a vybavenosti bude dostupny aj planovanou cyklotrasou cez Zavoz napojenou na Zelenu
ulicu s prepojenim na Skubin.

Pristupovd komunikdcia, ochranné pasmo VtL a existujuca panelovd komunikacia (Zelena / vodojem /
Uvoz) vymedzuje plochu pre navrhovany penzidn pre seniorov. Na sever od pristupovej komunikdcie st navrhnuté
dva bytové domy.

Navrhovana zastavba bude od existujuceho obytného suboru Zelena ulica oddelena izolaénou zeleriou.

Lokalita zadhradkarskej osady je urfena na transformaciu formou prestavby, dostavby a vystavby rodinnych
domov za podmienky dodrzania vietkych ustanoveni stavebného zdkona ¢. 50/1976Zb / hlavne odstupové
vzdialenosti RD /. Navrhované riedenie re3pektuje existujucu zastavbu a vlastnicke vztahy v Gzemi.

Zariadenie pre seniorov / dom dbchodcov / je navrhnuté ako jeden kompaktny objekt, ktory ma 16Zkovu
kapacitu pre 40 klientov + oddelenie podporovaného byvania cca 14 16Zok a denny stacionar. Hlavny vstup do
objektu je v hornej Zasti aredlu, prevadzkovy vstup a zasobovanie v spodnej Casti arealu. Byvanie formou bytovych
domov je navrhnuté ako 2 bytové domy so spolonou podzemnou parkovacou gardZou. Medzi bytovkami su
navrhnuté pobytové plochy so zeleriou resp. vymedzené pobytové plochy spodnych bytov. Maximalna vyka je
stanovend na max. 4 nadzemné podlaZzia, poCty bytovych jednotiek max. 8 b.j. na objekt.

Dopravny pristup pre vietky sektory je navrhnuty komunikaciou MZ9/40.

2.9  ZACLENENIE STAVIEB DO OKOLITE] ZASTAVBY

Pldnovana vystavba IBV je zallenend v priestore vymedzenom existujucou zahradkarskou osadou a existu-
jicou komunikaciou (Zelend / vodojem / Uvoz). Pldnovana vystavba rodinnych domov raz krajiny a mesta nenaru-
&, Pristupova komunikécia dopravne obsluhuje aj objekty bytovych domov ako aj zariadenie pre seniorov. Stavhy
sU doplnené parkoviskem a objektom obdianskej vybavenosti. Svojim umiestnenim, tvarovanim, vy3kou zastavby a
velkostou vhodne kore$ponduju s okolitou zéstavbou rodinnych domov a celkovym charakterom tejto Casti mesta
Banska Bystrica.

2.10  KONCEPCIA DOPRAVNEHO VYBAVENIA

Sirdie dopravné vazby

Z hladiska dopravného napojenia je rieSené Uzemie napojené na miestnu ¢ast Fonéorda a vyhladovo sa v
UPD uvazuje s dopravnym prepojenim s Castou Skubin a Podlavice. Akceptuje sa navrhovana cyklotrasa Fontorda,
Zelend ulica, Skubin cez ulicu Zavoz, ktora umozni zarover aj pesie prepojenie tychto €asti. V US sa navrhuju dalgie
pesie trasy z rieSeného Uzemia a to smercm severnym a SV cez zahradkarsku osadu a cez lesny porast do Gdolnej
polohy ¢asti Podlavice aZ ku Tajovskému potoku a opacnym smerom na vyvySeninu Dubravy.

Vchodnou &astou rieSeného Uzemia prechddza v UPN navrhovand obsluind komunikdcia spdjajuica
vonkajsi mestsky okruh s Tulskou ulicou. Navrhovana je v kategérii MO 8/40. Z hladiska 3irSich vztahoy,
nevyhovujlcich sklonovych pomerov pdvodnej trasy v rieSenom uzemi a moZnosti logickejSieho a plynulejsieho
napojenia dopravy na Skubin cez ulicu Zévoz je navrhnutd zmena trasy tejto obsluinej komunikacie, spajajucej
vonkajsi mestsky okruh s Tulskou ulicou a taktieZ vypustenia navrhovaného krytého parkoviska v rieSenom Uzemi z
UPN, vid. vykres ¢. 2. Sirsie vztahy. Nova trasa komunikacie MO8/40 je navrhnutd uzemim zdpadne od pévodne;
trasy s vyUstenim do navrhovanej krizovatky, ktora sicasne prepoji dopravu s ¢astou Skubin — Zavoz.

Koncepcia dopravného rieSenia
Navrh komunikacne] siete vychadza z platného dUzemneho planu mesta Banska Bystrica a potreby
zabezpedenia dopravnej obsluhy celého rieSeného Uzemia s moZnostou napojenia rozvojovych Uzemi. Dopravné
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prepojenie s Kyjevskym ndmestim zabezpecuje navrhnuta pristupova komunikécia - zbernd komunikacia B2 (podla
UPN), ktora je prediZenim Internatnej ulice cez Zelen( ulicu a zabezpeti vyhladovo prepojenie mesta s mestskou
Castou Podlavice. Existujlci dopravny pristup do rieSeného Uzemia je od ulice Internatna a ulicou Zavoz, smerujuci
2 mestskej Casti Skubin. Tieto napojenia nevyhovuju v si&asnosti poZiadavkam platnych STN.

Navrh riedi spristupnenie lokality zbernou komunikéciou B2 v sulade s UPN-A Banskd Bystrica, ktora je
rieSend v kategorii MZ 9/40. Celkova dizka pristupovej komunikicie je 255,00. Zagiatok komunikacie je na ulici
Zelend, odkial je vedend v existujucej preluke v priamom Useku dizky 91,36 m s nadvazujucom smerovom obliku
r=90 m. Druhy smerovy obluk na komunikacii je 90,0 m. V staniZeni 80,09 m, vpravo bude vybudované dopravné
spristupnenie navrhovanych bytovych domov a dalej existujice] zahradkarskej osady Dolinky. V tomto mieste bude
aj vyjazd z aredlu zariadenia pre seniorov. Sirkové usporiadanie komunikécie je : jazdny pruh Sirky 2 x 3,5 m
odvodniovaci pruh 2 x 0,5 m. Subeine je vedeny jednostranny — pravostranny chodnik dirky 2,0 m. Touto
komunikaciou su vytvorené podmienky pre zavedenie hromadne] autobusove]j dopravy. Za tymto Ucelom sa na jej
konci zriadi okruZné obratisko autobusov so zastavkou v samostatnom pruhu. V tejto polohe sa nachadza aj druhy
- hlavny vstup do aredlu zariadenie pre seniorov. Komunikacia pokratuje vyjazdom na dopravné spristupnenie
suboru rodinnych domov. Vietky vetvy st ukonéené Gvratovymi obratiskami v tvare T a L.

Koncepcia statickej dopravy

Névrh kapacit statickej dopravy vychadza z STN 73 6110/2Z1,Z2 Projektovanie miestnych komunikacii.
Navrh bude upresfiovany v dalsich stupfioch projektovania pri uprestiovani jednotlivych navrhnutych kapacit.
V navrhovanej zone IBV sa pocita s dvomi odstavnymi plochami pre kaZdy rodinny dom. Naviac pre kratkodobé
parkovanie sa navrhuje parkovisko s 10 stojiskami, z toho 6 pre IBV a 4 pre mald ob&iansku vybavenost pri zastavke
MHD. Navrh statickej dopravy pre bytové domy a zariadenie pre seniorov sa upresni taktie? v dalsom stupni PD, na
zaklade definitivnych po&tov ubytovanych, klientov a zamestnancov / alt. A, alt.B /.

Cyklisticka doprava
Vndvrhu sa akceptuje planovand cyklotrasa cez Zavoz na Skubin a opaéne v trase existujuce; cesty do Casti
Foncorda.

MHD

V rieSenom Gzemi je v sulade s koncepciou MHD uvaZovand aj autobusova doprava. Komunikéciou B2 v sulade s
UPN Banska Bystrica, ktord je riefend v kategorii MZ 9/40 su vytvorené podmienky pre zavedenie uvedenej
hromadnej autobusovej dopravy. Za tymto Ucelom sa na jej konci komunikdacie zriadi okru?né obratisko autobusov
so zastavkou v samostatnom pruhu.

2.11  KONCEPCIA TECHNICKEHO VYBAVENIA

2.11.1 ZASOBOVANIE VODOU

V rieSenom Uzemi zéstavby nie je v sucasnosti vybudovany verejny vodovod. V obytnom stbore sa
navrhuje vystavba individudlnych rodinnych domov s max. 2.N.P, na kéte 442,0 a% 468,0 m n.m. Zdrojom pitnej
vody pre novy obytny subor bude verejny vodovodny systém v spréve Stredoslovenskej vodarenskej spolognosti,
a.s. Banska Bystrica. Na kote 480,00 m n.m. /max. hl. vody/ je vybudovany distribuény vodojem s UZitkovym
objemom 10,0 tis./m?, z ktorého bude zabezpecend dodavka pitnej vody pre cely obytny stbor vritane zariadenia
pre seniorov a bytoveé domy. Sufasne sa z neho zabezpeli doddvka vody pre poZiarne Ucely. Pre prestavbu
zahradkarskej osady v zmysle UPN mesta BB musi byt zasobovanie vodou rie$ené samostatnym vodovodom v
naslednej etape po prejednani u prislu§ného spravcu.

Polet obyvatelov v zdstavbe predpokladame cca nasledovny:

Individudlne RD (51 x 4,5 osoby /RD) 230 obyv.
Zariadenie pre seniorov (2x40 klientov + 40 personal) 120 osbb
Obdianska vybavenost (16 zékaznikov + 2 personal) 18 os6b
Byty 88 obywv.

CELKOM 456 obyvatelov
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2.11.2 ODKANALIZOVANIE ODPADOVYCH VOD, KANALIZACIA

Riedena lokalita Na strani je umiestnené v katastralnom Uzemi mesta Banska Bystrica, Podlavice, Radvan. V
riedenom Uzemi zdstavby nie je v sucasnosti vybudovand verejna kanalizacia. Navrhovand stokova siet bude
pozostavat z kanalizacie jednotnej, splaskovej a dazdovej.

Splaskové odpadové vody z Uzemia navrhujeme odviest kanalizdciou do verejnej kanalizacia mesta Banskd
Bystrica, umiestnenej v Zelenej ulici. Pre vyhladovu prestavba zahradkarskej osady v zmysle UPN mesta BB musi
byt odkanalizovanie riesené samostatnou vetvou v naslednej etape, po prejednani u prislusného spravcu.

DaZdové odpadové vody z Uzemia navrhujeme odviest kanalizaciou, z prevainej Casti Gzemia o ploche
povodia 6,51 ha, do Tajovského potoka vyustnym objektom umiestnenym na ulici THK. Ostatna Cast, povodie
o ploche 0,07 ha odvodiiujeme dazdové vody do verejnej kanalizdcie — Zelena ulica. Celkova odvodriovana plocha
Uzemia je 6,58 ha. Daidové odpadové vody z Uzemia parkovisk viest cez odluCoval ropnych latok. Likvidacia
daZdovych vod zo stavieb bude zabezpelena prostrednictvom daZzdovej kanalizacie. Pred zalstenim do zberaca
budl daidové vody zadrZané v primerane nadimenzovanych akumulaénych nadrZiach. Do daZdovej kanalizacie
budd zadstené bezpelnostné prepady. ZadrZand voda bude pouZivana na zavlaZzovanie vegetacie.

Zachytend dazdovéa voda pri zariadeni pre seniorov bude akumulovana v zachytnych nadrziach a vyuZitd
pri prevadzke zariadenia.

2.11.3 ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
Zasobovanie el. energiou v lokalite zabezpedi novobudovana trafostanica, ktord pokryje potrebu rodinnych
a bytovych domov, zariadenia pre seniorov ako aj verejného osvetlenia.
Zakladné technicke Udaje
Napatové ststavy: VN strana; 3 AC50 Hz, 22 kV, T,
NN strana: 3 PEN, AC, 50 Hz, 230/400V, ,TN-C”
3 NPE, AC, 50 Hz, 230/400V, ,TN-S"
Navrhovana trafostanica bude osadend podla vykresu 02 — Komplexny urbanisticky navrh. Trafostanica bude
pozostavat zo stavebnej &asti a z technologickej asti.

2.11.4 ZASOBOVANIE PLYNOM

V stlade s UPN Mesta Banska Bystrica sa navrhuje plynofikacia IBV, zariadenia pre seniorov, obc&ianskej
vybavenosti a bytovych domov. V riesenom Uzemi zastavby nie je v sucasnosti vybudovany distribu¢ny plynovod.
Dodavku zemného plynu je moiné zabezpedit z existujucej distribu¢nej rozvodnej plynovodnej siete SPP, a.s..
Najblizi bod napojenia na distribu¢nd siet na stredotlakovy plynovod na ulici Pod Strafiou s predpokladanym
prevadzkovym pretlakom do 0,4 MPa. V ramci vystavby navrhujeme vybudovanie stredotlakového plynovodu a
taktie? budu realizované pripojovacie plynovody CPP pre navrhované rodinné, bytové domy, zariadenie pre
seniorov a obé&iansku vybavenost po hranicu pozemku a hlavny uzaver OPZ.

Navrhované kapacity st v Uzemi su:

Individualne rodinné demy , pocet 51RD - 230 obyv.

Penzidn, zastavana plocha — 2741 m’
Max. podlainost - 4 nadzem. podlaZia
Charakter prevadzky: 1-2 ubytovacie pavilony
Jedno a dvojldzkoveé s vlastnym hygienickym vybavenim, spolonym stravovanim a obsluZnymi
prevadzkami pre stravovanie, pranie, oSetrovatelsku €innost a priestory pre 40 zamestnancov.
Predpokladany max. pocet klientov v penzidne je 2x 40 osdb.

Obéianska vybavenost, 2 pracovnici + 16 zdkaznikov

Bytové domy, 88 obyv.
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Bilancia potreby zemného plynu v danom Gzemi
Pre navrhované objekty v rieSenom tzemi potitame s doddvkou ZP pre vykurovanie, pripravu teplej vody, pripravu

jedal.

Uzemie, popis, Hodinova potreba Rotny odber
Nazov m*.hod m°rok

1 |IBV 84,00 156 000

2. | Zariadenie pre seniorov 32,00 45 000

3. | Bytové domy 24,00 32 000

4. | Obtianska vybavenost 3,00 3 000
Spolu 143,00 236 000

2.11.5 SLABOPRUD

Navrhujeme vybudovat optickli telekomunikaénd siet pomocou technoldgie FTTH/GPON umoznujicu
poskytovanie vysoko rychlostnych telekomunikagnych siuzieb pre navrhované stavby s ciefom wvybudovat
univerzalnu telekomunikacnu siet. Lokalitu bude moZné napojit na existujlcu opticky siet, ktord je ukoncend
v telekomunikanom objekte ~ Zelend 5, od ktorého po hranicu napajanej lokality su u? vybudované HDPE trubky.

2.11.6 DALSIE PODMIENKY VYPLYVAJUCE Z HLAVNYCH CIELOV A ULOH RIESENIA

Vyvolanou stavbou je preloika SKAO Podlavice. Ide o wystavbu novej SKAO v lokalite Laskomerskej ulice.
Stanica katédovej ochrany SKAO bude v prevedeni pilierového rozvadzada so Standardnou vyzbrojou osadend na
verejne pristupnom mieste z Laskomerskej ulice. Pre Ucel zmeny spdsobu ochrany STL plynovodu bude na RS
Banska Bystrica pod Strafiou vybudovany prepojovaci objekt VTL-STL.

2.12  KONCEPCIA ZELENE VRATANE PRVKOV UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKE) STABILITY

Urbanisticky navrh prepdja existujlce krajinné prvky s urbanizovanym prostredim v uréenych polohach
systémom pesich koridorov a doplnenim pléch vzrastlej a nizkej zelene najma na plochéch vymedzenych
ochrannymi pdsmami a na nezastavitelnych terénoch. Na samotnych navrhovanych pozemkoch je potrebné riegit
vysadbu vegetdcie, v maximalnej miere uplatnit vietky formy zelene, uprednostnit nealergizujice druhy. V
zelenych pasoch pozdl? komunikacii je navrhnutd liniova alejova zelen.

2.13  KONCEPCIA TVORBY A OCHRANY ZIVOTNEHO PROSTREDIA

RieSené dotknuté Uzemie nie je su¢astou osobitne chranenej krajiny, v zmysle zdkona o ochrane prirody
pre rie3ené Uzemie plati |. stuperi ochrany

OCHRANA PODY

Skryvka humusovej vrstvy pri vystavbe bude vzatd zo zastavanych pldch. Uskladnend humusova vrstva
bude zabezpecené proti splaveniu. Cast bude ponechana pre spatné vytvorenie vegetatného krytu a prebytok
humusovej vrstvy bude ponuknutd na biologickt rekultiviciu. Prebytoéna zemina z vykopov bude uskladfiovana na
stavbe a zabezpeCena proti splavovaniu. Podla potreby vyuZitd na spatny zasyp. Vykopové zemné prace vykondvat
tak, aby sa nevytvérali podmienky na zosuv zeminy.

OCHRANA VOD

Podzemné vody budu chranené pred znecistenim odvadzanim splaskovych odpadovych véd do kanalizacie
a nasledne do mestskej COV, kde budu pregistené.

Zachytavanie a likviddcia daidovych vod zo stavieb bude zabezpefend prostrednictvom dazdovej
kanalizacie. Pred zadstenim do zberata budli daidové vody zadriané vprimerane nadimenzovanych
akumulagnych nadrziach. Do daZdovej kanalizacie budd zadstené cez bezpenostné prepady. Zadriana voda bude
pouZivana na zavlaZovanie vegetacie.

Pocas realizdcie stavieb a uZivania dbat na ochranu povrchovych a podzemnych véd pred kontaminaciou
znetistujucimi latkami.
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OCHRANA OVZDUSIA

Vykurovanie je navrhované plynovymi kotlami, tepelnymi Cerpadiami resp. telesami na obnovitelné zdroje
energie a tak znecistovanie ovzdusia bude minimalizované na najmensiu moznd mieru. V rieSenom Uzemi sa
predpokladd ako moiny zdroj znelistenia ovzdusia splodinami vznikajucimi pri vykurovani max. 30% z pottu
rodinnych domov spalovanim pevného paliva na baze dreva. Zdroje zne€istenia ovzdudia su obmedzené limitnymi
hodnotami pripustnymi v prisludnych STN.

Pre obmedzenie negativnych vplyvov znelistenia ovzdudia prasnostou su navrhnuté cestné a pesie
komunikacie s pevnym povrchom.

OCHRANA PRED HLUKOM
Hluk od zbernej komunikacie B2 bude eliminovany vzdialenostou od zbernej komunikacie B2.

ODPADOVE HOSPODARSTVO
Odpady a ich zneSkodnenie
Qdpady budu vznikat vo dvoch Easovych etapach:

Odpady vznikajuce pri stavebnych pracach
Odpady vznikajlce po uvedeni stavby do prevadzky

Sklddkovanie, odvoz a likviddcia odpadu po vybudovani Uzemia bude v zmysle koncepcie uréenej mestom
Banskd Bystrica. Komundlny odpad bude separovany, doCasne uskladriovany v uzatvaratelnych nddobach.
Likvidacia odpadov bude v sulade s legislativnymi predpismi.

OCHRANA PRIRODY
Ochrana prirody bude zabezpetena plne v silade so Zakonom €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.

Stavby si nevyZaduju vyruby drevin.

OCHRANA PRED RADONOM

Raddén vznika v prirodnom prostredi prirodzenym radioaktivnym rozpadom uranu U238, ktory je v
stopovych mnoZstvach pritomny vo vietkych horninach. Raddn nie je stabilny, ale dalej sa rozpada na tzv. dcérske
produkty. Tie sa viazu na aerosolové a prachoveé Casti v ovzdusi, s kterymi vstupuju do Zivého organizmu ingesciou
a inhaldciou. Obyvatelstvo je U€inkom radonu vystavené predovdetkym v budovdch. Zdrojom radonu v nich su
radioaktivne prvky v podloZi budoy, v ich stavebnom materidli a vo vode. Z toho najdéleZitejsiu zataZ predstavuje
radén v pddnom vzduchu, vnikajuci do budov z podioZia stavieb.

PoZiadavky na radianl ochranu stanovuje zakon €. 87/2018 Z.z. podla ktorého referencnd Groveri pre
objemov aktivitu radénu v pobytowych priestoroch je 300 Bq.m-3 za kalendarny rok. V zmysle § 132 ods. 1 zakona
kazdy, kto projektuje alebo stavia bytovd budovu urfent na predaj alebo prendjom alebo nebytovi budovu uréenu
na poskytovanie sluZieb ((§ 130 ods. 1 pism. b) a ¢}, je povinny vykenat také preventivne opatrenia, aby objemova
aktivita radonu vo vnitornom ovzdudi budovy pocas pobytu oséb v priemere za kalendarny rok neprekratovala
referenénu Uroveri 300 Bg.m-3 za kalendarny rok.

Z merania objemovej aktivity radénu v pédnom vzduchu vyplyva, Ze v rieSenom uzemi bude nutné
vykonat protiradonové stavebné opatrenia, pretoZe meranim bolo zistené nizke resp. stredné radénové riziko.
Prezentované vysledky nenahradzuju podrobny radénovy prieskum. Vysledky podavaju len zdkladné informécie o
radénovej situdcii a sliZia ako podklad pre usmernenie dal3ich Cinnosti.

OPATRENIA NA ZAMEDZENIE ZMENY KLIMY

Pri novej vystavbe je potrebné uplatfiovat opatrenia na zamedzenie zmeny klimy.

Doporucuje sa obmedzit vwmeru spevnenych ploch, kapacity potrebné pre statickd dopravu aspof s€asti
aredloch realizovat zo svetlych povrchov. Casti spevnenych ploch, kde nie st potrebné félie proti priesaku ropnych
latok, realizovat z priepustnych povrchov. Doporuuje sa pouZitie extenzivnych resp intenzivnych vegetalnych
striech, ktoré maju priaznivy vplyv na zniZovanie okolitej teploty, zadrZiavaju vodu a zniZuju pradnost, zdroveri
predlZuju Zivotnost stresnej krytiny. Znizovanie teploty povrchov spevnenych pléch, napr. ploch statickej dopravy je
mozné riedit pergolami so zelefiou resp strieskami s vegetatnym krytom. Dazdove vody z rieSeného Gzemia v
maximéalnej moznej miere zadrZiavat priamo v Uzemi. Daidové vody zo striech a spevnenych pléch (po zachyteni
ropnych latok) prioritne zachytavat do vsakovacich objektoy, ktoré budd umiestnené pod spevnenymi plochami
alebo pod plochami zelene. Pre postidenie moZnosti vsakovania budud spracované inZiniersko geologicke prieskumy
pre jednotlivé stavby. Vsakovacie objekty sa navrhuje vybudovat z plastovych vsakovacich blokov.



19 Trija Banska Bystrica

214  REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
- pri stavebnej Cinnosti dodriiavat ustanovenia zdkona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v znenf
neskorsich predpisov
- Vriedeni zohladnit existujldcu vzrastl( zelefi nachadzajdcu sa mimo zastavatelnych pldch

na jednotlivych pozemkoch
- Podporovat wyuZitie obnovitelnych zdrojov energie
- ReSpektovat platnu legislativu v oblasti ochrany Zivotného prostredia
- Pri ndvrhu zelene v lokalite uprednostnit autochténne druhy vegetacie, vylugit introdukované,

alergénne a invazne druhy vegetacie
- Pre povolenie na vypustanie dazdovych odpadovych vod do vodného toku je potrebné sihlasné

stanovisko spravcu vodného toku Tajovsky potok o0.z. Lesy SR 3.p.
- Pri likviddcii nebezpecnych latok z ORL je nutné minimalizovat Unik nebezpetnych latok na terén. Likvidaciu
odpadu je nutné zabezpelit u opravnenej firmy, ktord bude odpad pravidelne odvéiat. Nevyhnutné je dbat na
funkcnost a ucinneost ORL po cely ¢as prevadzky.
- Vystupné hodnoty ukazovatelov zneéistenia odpadovych vod a osobitnych vod vypustanych do povrchovych
alebo podzemnych vod nemdzu prekrocit limitné hodnoty ukazovatelov znelistenia podfa Nariadenia viady ¢.
269/2010 Z. z. ktorym sa ustanovuju poZiadavky na dosiahnutie dobrého stavu vad.
- V pripade nutnosti vyrubu drevin na pozemku stavebnika, je potrebné poziadat o vyrub drevin podla zakona &.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny mesto Banska Bystrica a toto podmienené pravoplatné rozhodnutie
doloZit do konania o povoleni stavby. Planovany vyrub zelene tak uskutoénif, len na zdklade tohto vydaného
suhlasu na vyrub drevin. Pre dalsi stupen PD uvaZovat o primeranej nahradnej vysadbe vyribanych pévodnych
drevin.
- Odporucané je Cast zrazkovych véd zachytavat v akumulaénych nadrziach, aby sa predchadzalo velkym prietokom
v koryte vodného toku v Ease privalovych alebo vydatnych dlhotrvajicich dazdov. - V €ase bezzraZzkového obdobia
vyuZivat tieto vody pre zavlahu pozemku.
- Zabezpetit separovany zber komundlneho odpadu s ciefom znizit jeho mnoZstvo
- Zabezpecit likvidéciu biologicky rozloZitelnych odpadov kompostovanim
-V Casti rieeného Uzemia uréeného pre vystavbu rodinnych domov uvazovat s umiestnenim nddob na
nasledovné komodity - 1 x papier, 1 x plasty, 1 x sklo, 1 x kovy a na jednom z nich pripadne aj 1 x nadobu
(kontajner) na textilie resp. cdevy
- V Casti rieSeného Uzemia urteného pre vystavbu bytovych domov uvazovat s umiestnenim nadob na nasledovné
komodity - 1 x papier, 1 x plasty, 1 x sklo, 1 x kovy, 1 x biologicky rozloZitelny odpad a 3 x naddoba na zmesovy
komunalny odpad
- Odporucané je pre zber odpadov wyuZit systém polopodzemnych kontajnerov. V pripade budovania
»Standardnych” stojisk je vhodné ponechat rezervu v ramci moZnej zmeny legislativy aspori na jednu zberovu
nadobu.
- Odporucané je budovat stojiskd nddob so zastenou (napr. z tahokovu) za G¢elom zmiernenia negativneho vplyvu
na esteticky vzhlad lokality.
- Nddoba na sklo tzv. ,zvon®, nemdie byt umiestnend pod pristreskom, pod elektrickym vedenim resp. pod
vzrastlou zeleriou.

2.15  NAVRH REGULATIVOV PRIESTOROVEHO A FUNKENEHO VYUZITIA
V zmysle UPN Mesta Bansk4 Bystrica BB je mozné iba funkéné vyuitie podla primarnych resp. pripustnych
funkcif pre jednotlivé bloky :
PB02 BYVANIE — UZEMIE ZASTAVANE RODINNYMI DOMAMI DO 2 NP A BYTOVYMI DOMAMI DO 4 NP
PO 01 VYBAVENIE — UZEMIE OBCIANSKEHO VYBAVENIA A SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY
ZEOS5 ZELEN —SPRIEVODNA ZELEN KOMUNIKACIT A ZELEN S 1ZOLACNOU A OCHRANNOU FUNKCIOU

Rie3ené Uzemie je funkEne rozdelené do Styroch Casti — sektorov . Hlavnu a rozsahom najvacsiu tvori Cast
uréenu pre vystavbu novych rodinnych domov. Druht €ast tvori pozemok navrhnuty pre vystavbu zariadenia pre
seniorov. Nan nadvdzuje pozemok navrhovany pre umiestnenie dvoch bytovych domov. V jadre Uzemia je
navrhnutd otocka komunikacie s umiestnenou zastavkou autobusov MHD. V tomto priestore je navrhnuté malé par
kovisko, pri ktorom sa uvazuje aj s vystavbou cbjektu ob&ianskej vybavenosti obchodu a sluZieb.



20 Trija Banska Bystrica

Navrhovanu zastavbu tvoria :

- rodinné domy samostatne stojace (v zapadnej asti rieSeného Uzemia ako aj na Uzemi zahradkarskej osady
Dolinky), max. podlainost 2np / v predmetnom Uzemi je pripustna len forma samostatne stojacich
rodinnych domov /

- bytové domy, max. podlaznost 4np
- budovy obtianske] vybavenosti / zariadenie pre seniorov, objekt obchodu a sluZieb / max. podlainost 4np

V plochéach zelene ZE 05 sU navrhnuté plochy parkovej resp. ochrannej — izolatnej zelene a peSie
komunikdcie. Komunikacie pre automobily sd navrhnuté iba v nevyhnutnom rozsahu t.j. vjazdy do aredlu
zariadenia pre seniorov.

Podrobne ndvrh regulativov dokumentuje vykres & 7 - Vykres priestorovej a funkénej reguldcie a
dopravného vybavenia.

2,16  ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA JEDNOTLIVYCH STAVIEB NA POZEMKU, INTENZITY VYUZITIA UZEMIA,

PRIPUSTNOST ARCHITEKTONICKEHO RIESENIA — LIMITY VYUZITIA UZEMIA

Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb su definované hlavne v B, Graficka Cast
studie — v.6. 7 Vkres priestorovej a funkénej reguldcie a dopravného vybavenia , v ktorom su zadefinovaneé :
hranica rieseného Uzemia, komunikacie a parkoviskd, kategorizdcia a Sirky komunikacii, doporucené disponibilné
plochy pre rodinné a bytové domy, vySkova droven 1. nadzemného podlaZzia RD, vstupy do gardii a objektoy,
obtianska vybavenost , uli¢nd Eiara, stavebna Ciara, doporuéena hibka zastavby, ochranné pasmo VTL plynu, min.
odstupy od majetkovych hranic.

UMIESTNENIE STAVBY NA POZEMKU

IBV — sektor A

Uliént Ciaru tvori oplotenie stavebnych pozemkov rodinnych domov. Tato je od obrubnika komunikacie
vzdialend 2 m. Stavebna Ciara je od uli¢nej vzdialend 6 m. Stavebna ¢iara bude dokrogena prevaznou castou uli¢nej
fasady hlavnych objektov - RD. Doporucena hibka zastavby je od stavebnej Ciary vzdialend 12 m. Minimalna
vzdialenost stavby rodinného domu od spolognej hranice je 2,00 m.

Pristre3ok na parkovanie / bez uzavretych stien / je moZné umiestnit v plochdch medzi ulicnou a
stavebnou &iarou, tento pristre$ok mdze mat rozsah maximalne drobnej stavby .

TRANSFORMACIA ZAHRADKARSKE] OSADY NA RD - sektor B

Uliéna &iaru v pripade transformacie zahradkarskej osady tvori obsiuzna komunikdcia — jej chodnik pre
pesich. Od uliénej Ciary je stavebna Ciara na zapadnej strane zadhradkdrskej osady Dolinky vzdialena 3,5 m. V
ostatnej Zasti je to 5 m. Doporutena hibka zéstavby je definovand v grafickej Casti v.&. 07 — Priestorova a funk&nd
regulacia, dopravné vybavenie.

BYTOVE DOMY - sektor C

Uli¢nu Eiaru v pripade bytovych domov tvori hlavna pristupova komunikacia — jej chodnik pre pe&ich. Od
uliénej &iary je stavebna ¢iara vzdialena 5 m. Hibka zastavby v priestore bytovych domov je definovana od
komunikacie k existujucej zahradkarskej osade vo vzdialenosti 4,50m.

ZARIADENIE PRE SENIQROV -sektor D
Uliéna Eiaru v pripade zariadenia pre seniorov je vzdialena od obrubnika hlavnej pristupovej komunikacie
4,50 m. Uliéna &iara je v tomto pripade identicka zo stavebnou Ciarou.
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INTENZITA ZASTAVANIA
V zmysle regulativov a limitov intenzity vyuZitia Gzemia stanovenych v UPN sU v rieenom Uzemi
stanovené nasledovné regulativy intenzity zastavania;

Pre funkénu plochu BYVANIE — UZEMIE ZASTAVANE RODINNYMI DOMAMI DO 2 NP A BYTOVYM| DOMAMI
DO 4 NP (kod PB 02) pre rodinné domy maximélnu mieru zastavania 40 % a minimalny podiel zelene 50% a pre
bytové domy maximalnu mieru zastavania 60 % a minimalny podiel zelene 30%. Vyskovy regulativ stanovuje
maximalny pripustny poet nadzemnych podlazi pre RD na 2 a BD na 4.

Pre funkén plochu VYBAVENIE — UZEMIE OBCIANSKEHO VYBAVENIA A SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY (kod
PO 01) maximalnu mieru zastavania 60 % a minimalny podiel zelene 30%. Viygkovy regulativ stanovuje maximalny
pripustny pocCet nadzemnych podlaZi na 3-4.

Pre funk&nd plochu ZELEN — SPRIEVODNA ZELEN KOMUNIKACI A ZELEN S IZOLACNOU A OCHRANNOU
FUNKCIOU (kéd ZE 05) maximalnu mieru zastavania 5 % a minimalny podiel zelene 90%.

Disponibilng plocha pre stavbu rodinnych domov, bytovych domov a OV je uréena v grafickej Zasti v.&. 7
Vykres priestorovej a funkénej reguldcie a dopravného vybavenia. Mimo tejto plochy nie je mo?né realizovat
objekty, v pripade RD st vynimkou pristredky pre parkovanie / bez obvodovych stien / zo strany od komunikacie a
pripadnych drobnych stavieb v zahradach RD.

POZIADAVKY NA ARCHITEKTONICKE RIESENIE STAVIER

Prioritou pre architektonické stvdrnenie stavieb je zachovat jednotnost objektov rodinnych domov z
hladiska tvarovania striech t.j. po uliénych blokoch formovat vystavbu s plochymi a plytkymi a samostatne so
Sikmymi strechami. TaktieZ je potrebné pri strechach stanovit jednotny typ strednej krytiny. Pre vystavbu bytovych
domov a zariadenia pre seniorov nie su urtené 3pecidlne poZiadavky na architektonické riedenie. Vhodné je
» suterénne” a najvy3Sie podlaZia tychto objektov materidlovo a farebne odliéit od podlaZi ostatnych. Vietky
objekty navrhovat v aktudlnom architektonickom vyraze. Nevhodné s historizujlce budovy a budovy rie$ené ako
zruby z gulatiny.

Priestorova reguldcia z hladiska vySkového zénovania objektov je nasledovna:
Objekty rodinnych domov mdzu mat :
- max. 2 nadzem. podlazia mdzu mat objekty s plochou resp. plytkou spadovou strechou do sklonu max 7°.
- max. 1 nadzem. podiaZie + obytné podkrovie md7u mat objekty so sikmou sedlovou strechou do sklonu
max 35°
- oporné mury na hraniciach pozemkov, v ramci oplotenia mdzu mat max. vydku 1,50 m / vratane
nepriehladnej Casti oplotenia / od niZdieho terénu. Oplotenie rodinnych domov max. vyiky 1,25m.
Oplotenie realizovat s podielom transparentnych &asti, resp. Zivym plotom.

Bytové domy méZu mat maximalne 4 nadzemné podlaZia.
Objekt zariadenia pre seniorov méZe mat maximalne 4 nadzemné podlaZia.

Navrhované regulativy funk&éného vyuZitia a priestorového usporiadania stanovuju podmienky pre novi
vystavbu v rieSenom Uzemi, pripadne pre dostavbu a nadstavbu existujucich budov. Existujluce objekty ako aj
objekty, pre ktorych vystavbu je vydané pravoplatné povolenie nie st navrhovanou reguldciou dotknuté.

2.17  URCENIE POZEMKOV, KTORE NEMOZNO ZARADIT MEDZI STAVEBNE POZEMKY
Nezastavitelné pozemky st vymedzeny ochrannym pasmom VL plynovodu.

2.18  NAVRH ZASAD NA DELENIE A SCELOVANIE POZEMKOV V PREDMETNOM UZEM(

Navrhovana parceldcia predstavuje odporucané lenenie Uzemia. Reguldcia nestanovuje poZiadavky na
upravu majetkopravnych vztahov pozemkov urenych na vystavbu. PoZiadavky na delenie a scefovanie pozemkov
pre liniové stavby /komunikdcie a technicku vybavenost/ budd spracované geometrickym pldnom na oddelenie
pozemkov pre vystavbu v naslednom stupni, podfa konkrétnych potrieb, na zaklade podrobnejsej dokumentacie.
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2.19  NAVRH POZEMKOV PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY
Z navrhovaného riesenia nevyplyvaju naroky na verejnoprospesné stavby a urbanisticka Studia Ziadne

Specifické poZiadavky nestanovuije.

2.20  ETAPIZACIA, VECNA A CASOVA KOORDINACIA USKUTOCNOVANIA

Podmienkou zacatia vystavby dopravnej a technickej vybavenosti je zabezpedit pristup na stavenisko so
Zelenej ulice. Pristup zo Zelenej ulice zo smeru od trafostanice po beténovej komunikdcie na Zavoz a k vodojemu
bude nerudene zachovany. Prepojenie na Zavoz a vodojem bude zabezpetené az realizovanim dalsej etapy / vyhlad
/v zmysle UPN MZ 9/40 na smer Skubin.

1.ETAPA - v prvej etape déjde k vystavbe pristupovej komunikacie a rodinnych domov .

2.ETAPA - v druhej etape dbjde k vystavbe zariadenia pre seniorov, bytovych domov a taktie? k

transformécii zahradkarskej osady formou prestavby a vystavby rodinnych domov

2.21  UKAZOVATELE URBANISTICKEJ EKONOMIE
Zakladné ukazovatele urbanistickej ekondémie su nasledovné :

Rodinné domy e 51, samostane stojace RD
zastavana plocha, celkom 7 827m*
polet nadzemnych podlazi 2
pocet odstavnych stani 102
pocet parkovacich miest L 6
podiel spevnenych pléch 23,1 %
podiel nespevnenych pléch 78,4 %
podiel plochy zelene 78,4 %
podiel zastavanej plochy budov . 19,2 %
Byfovwedsitiyi @000 msmessessacy 2
zastavana plocha, celkom 2 120m?
poCet podzem. / nadzem. podlaZzi . 2/4
plochazelene 3770m?
patetobyvateloy =000 s 88
poCet odstavnych stani e 49
pocet parkovacich miest L 17
podiel spevnenych pldch 23,4 %
podiel nespevnenych pléch 68,1 %
podielplochiyzelene © 000 cccsvessmseass 66,8 %
podiel zastavanej plochy budov e 30,6 %
Zariadanie pre seniorgv. = 54 1620k
zastavand plocha s 1750m’
polet podzem. / nadzem. podlazi i 2/4
plochazelene 7545m°
pofet zamestnancoy e 30
pocet parkovacich miest L 41
podiel spevnenych pléch 26,0 %
podiel nespevnenych pléch 59,0 %
podiel plochy zelene 59,0 %

podiel zastavanej plochy budov 13,8 %
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Objekt obchod a sluzby

zastavana plocha, celkom 120m?
polet podzem. / nadzem. podlazi ... 2/3
plocha zelene 270m*
pofet zamestnancov e, 2
polet parkovacich miest 4
podiel spevnenych pléch 36,2 %
podiel nespevnenych pléch 44,1 %
podiel plochy zelene 44,1 %
podiel zastavanej plochy budov 19,6 %
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DISPONIBILNA PLOCHA PRE RD a BD

-
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VSTURY DO GARAZI A OBIEKTOV.

14280108

DISPONIBILNA PLOCHA OV

DISP. PLOCHA - TRANSFORMACIA NA RD, PRI
ZACHOVANI ODSTUPGV STAVIEB RD V. ZMYSLE
STAVEBNEHO ZAKONA

ULIENA CIARA

STAVEBNA CIARA

DOPORUCENA HIBKA ZASTAVBY.

VTL plynoved DN 300

BEZPECNOSTNE PASMO VL PLYNU - 20m
MIN. ODSTUP ©D MAJETKOVE) HRANICE /m/
SEKTOR "A" /1B

SEKTOR "B" / lokalita * DOLINKY. "

SEKTOR "€ /BYVANIEBD
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SEKTOR D" / OBCIANSKA VYBAVENOST

REGULACIA ZASTAVRY :
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wby podrobne stanovuj 216 ZASADY-N REGULATIVY
EDNOTLIVYCH STAVIER NA POZEMKU, INTENZITY. VY UZITIA
OST ARCHITEKTONICKEHE RIESENIA - LINITY VYUZITIA
pvejicasti US.
* Pristresok na-parkovanie [ bez Uzavietych stien / je mozne umiestnitV plochach
medzl tilicnow'a stavebnou ciarou vo vezkosti drobnej stavby.
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