Zmluva o ndjme nebytovych priestorov a o najme hnutelnych veci
€. 340/0067/2019 (na strane prenajimatela)
&=/ =/ == (na strane najomcu)

uzavreta v zmysle zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov a podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni

{dalej ako ,zmluva alebo tato zmluva“)

1:1:

Zmluvné strany:

Prenajimatel’
Obchodné meno:
Sidlo:

Webové sidlo:
ICO:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo Ugtu:
Registracia:

V mene ktorého konaju:

Kontaktna osoba:

(dalej ako ,Prenajimatel”)

1.2.

Najomca:
Cbchodné meno:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo Gctu:
Registracia:

V mene ktorého konaju:

(dalej ako ,Ndjomca”)

STEFE Banska Bystrica, a.s.

Zvolenska cesta 1, 974 05 Banskd Bystrica
www.stefe.sk

36024 473

SK 20 200 916 67

Obchodny register Okresného stidu Banska Bystrica,
oddiel: Sa, vloZka &. 454/S

Ing. Ondrej Borgula — predseda predstavenstva
Fabian Grimme Bc. - élen predstavenstva

Mgr. Dalibor LiSka, generéiny riaditel

mail: dalibor.liska@stefe.sk, tel.: 0918 733 620

Eurépsky olympijsky festival middeze

Banska Bystrica 2021, n.o.

(skratka: EYOF Banskd Bystrica, 2021, n.o.)
Ceskoslovenskej armédy 1141/26, 974 01 Banska Bystrica
52 475 808

212 103 2452

Slovenska sporitelfia a.s.

SK35 0900 0000 0051 5939 5035

Okresny urad v Banskej Bystrici, odbor vieobecnej vhitornej
spravy pod ¢. OVVS/NO-8/2019

PaedDr. Peter Korlok, PhD. MBA, riaditel
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2.1

2.2

23

2.4

2:5

31

3.2

33

4.1

Predmet najmu

Predmet ndjmu vymedzeny v Prilohe ¢ 2 o 3 tvoria:

a. nebytové priestory a spoloéné priestory nachddzajlice sa v administrativnej Casti —stavby,
supisné &islo: 2314 nachddzajucej sa na parcele C-KN 3596/21 a na parcele C-KN 3596/16
LV €. 4186 (priloha ¢. 1 Zmluvy), katastralne Gzemie Radvari. Celkova vymera prenajatych
miestnosti je 123,16 m?2.

b. parkovacie miesta v poéte 2 ks oznalené identifikitorom Najomcu na parkovacej ploche
pred stavbou so supisnym d&islom: 2314, na parcele C-KN 3596/12 a C-KN 3596/11,
katastrdlne dzemie Radvari o celkovej vymere parkovace] plochy 28 m?. Parkovacie miesta
st zakreslené v podoryse, ktory tvorf prilohu &. 2 tejto Zmluvy.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze priestory uvedené ako Predmet ndjmu uvedené v bode 2.1. tejto
Zmluvy st uréené na iné G¢ely ako na byvanie.

Prenajimatel na zéklade tejto Zmluvy prenechdva Najomcovi za odplatu do u3ivania Predmet
najmu.

Najomca bol obozndmeny so stavom Predmetu ndjmu a v tomto stave Predmet ndjmu prebers
do uZivania a zavdzuje sa ho uZivat dohodnutym spésobom a za jeho uZivanie platit ndgjomné.

Predmet ndjmu je zakresleny v pddoryse budovy (priloha & 3 Zmluvy) a popisany v zozname
miestnosti (priloha ¢. 4 Zmluvy).

Doba ndjmu a skonéenie ndjmu

Tato zmluva sa uzatvédra na dobu urcitd do 31.03.2020. Této zmluva sa stava platnou drfom
obojstranného podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami a nadobdda G&innost diiom
16.09.2019, pricom tymto diiom vznikd ndjomny vztah medzi oboma zmluvnymi stranami
a pravo Prenajimatela na platenie ndjomného. Diom nadobudnutia G&innosti je povinny
Prenajimatel odovzdat Nédjomcovi taky pocet klG¢ov a Eipovych kariet, aby bol zabezpeteny
pristup Ndjomcu k Predmetu ndjmu.

Prenajimatel mé k Predmetu ndjmu len generélny kfGé v zapecCatenej obdlke, pricom vstupovat
do prenajatych priestorov ndjomcu smie vidy len v pritomnosti zdstupcu alebo zamestnanca
ndjomcu. Bez pritomnosti zastupcu alebo zamestnanca Néjomcu je Prenajimatel oprévneny
vstipit do Predmetu néjmu len v nevyhnutnych pripadoch, ak je chrozeny Zivot, zdravie alebo
majetok spoloénosti resp. tretich osdb.

Najom zanika:

a) dohodou zmluvnych strén,

b) vypovedou zmluvy aj bez uvedenia dévodu, ktord je opravnend podat ktordkolvek zo
zmluvnych strdn. Vypovedna lehota je 90 dni a zacina plynat prvym diiom mesiaca,
ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéens druhej Zmluvnej strane.

Uéel ndjmu

Prenajimatel prenechava Ndjomcovi Predmet najmu ako nebytovy priestor pre Gcel:
a) administrativnej a kanceldrskej ¢innosti Ndjomcu, uskladnenia materidlu,
b) za Gelom parkovania osobnych motorovych vozidiel zamestnancov Nédjomcu pocas
nevyhnutnej doby pri uzivani prenajatych priestorov.
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4.2

4.3

51

52

5.3

54

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Prenajimatel sa zavdzuje strpief uiivanie nebytového priestoru aj pre Ucel dpravy,
rekonstrukcie, kontroly aostatnych Ukonov, nevyhnutnych pre u¥ivanie Predmetu najmu
Ndjomcom.

Najomca vyhlasuje, Ze si je vedomy, Ze dcel ndjmu stanoveny v tomto &lanku je podstatnou
ndleZitostou tejto zmluvy a Ze je povinny Predmet najmu u¥ivat vyluéne na tento ucel.

Vyska ndjmu

Pocas doby ndjmu je Najomca povinny za Predmet najmu a sluzby spojené s Predmetom najmu
platit Prenajimatelovi ndjomné vo vydke uréenej v tejto zmluve a to po&nuc dfiom vzniku
najomného vztahu uvedenom v &l. 3 ods. 3.1. tejto zmluvy.

Za Predmet najmu a sluzby spojené s Predmetom ndjmu sa N&jomca po dobu trvania najmu
zavazuje platit Prenajimatelovi platby (,ndjomné”) nasledovne:

e ndjomné za uZivanie Predmetu ndjmu podla bodu 2.1. ods. a) Zmluvy vo vydke
40,00 EUR bez DPH / m? roéne, t.j. za plochu ndjmu 123,16 m* v celkovej vyske
4.926,40 EUR bez DPH rocne.

e ndjomné za uZivanie Predmetu ndjmu podla bodu 2.1. ods. b) Zmluvy vo vyske
300,00 EUR bez DPH / za jedno parkovacie miesto rocne, t.). za dve parkovacie miesta
600,00 EUR bez DPH rocne.

Platby za sluZby spojené s Predmetom ndjmu (upratovanie spolocnych priestorov, pristup
k Predmetu najmu, zabezpedenie ochrany atd.) si zahrnuté do najomného podfa
predchadzajiceho odseku pri€om zmluvné strany sa dohodli, Ze nie je potrebné ich osobitne
fakturovat ani zG¢tovavat.

DPH bude stanovend podla aktudlne platnych pravnych predpisov.
Splatnost najomného a zélohovych platieb a spésob ich platenia

Ndjomca je povinny platit najomné vo vyske podla bodu 5.2. Zmluvy mesacne na zaklade
faktary vystavenej prenajimatefom najneskér do 15 dfia kalenddrneho mesiaca, za ktory
najomné prinaleZi a to vo vyske 1/12 (jednej dvandstiny) z roéného najomného v zmysle ¢lanku
V. bod 5.2. tejto Zmluvy.

Faktdry bude Prenajimatel dorufovat Najomcovi elektronicky na  e-mailovt
peter.korcok@eyof2021.com v zmysle § 71 zdkona €. 222/2004 Z.z. 0 danj z pridanej hodnoty
v zneni neskaorsich predpisov.

Vyska najomného médie byt upravend len po vzajomnej dohode Zmluvnych strdn pisomnou
formou dodatku k tejto zmluve.

Fakturacné obdobie je kalendarny mesiac. Fakturacia za faktura¢né obdobia bude prebiehat
v dohodnutej vy3ke podla ¢lénku 6. tejto zmluvy. Bez dorudenia faktdry riadne avéas sa
Ndjomca nedostdva do omedkania.

Za deri Uhrady sa povaZiuje defi pripisania Ghrady ndjomného na bankovy Gcet prenajimatela.

V pripade omeskania Najomcu s platenim najomného bol dohodnuty Urok z omeékania vo
vyske 0,05 % z neuhradenej sumy za kaidy der omegkania.
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6.7

7.

7.1

7.2

Ak Najomca méZe nebytovy priestor uZivat obmedzene len preto, e Prenajimatel nepini svoje
povinnosti zo zmiuvy, Obcianskeho zdkonnika alebo povinnosti ustanovené zakonom ¢.
116/1990 Zb. v aktudinom zneni, ma Néjomca nérok na pomernd zfavu z ndjomného. Ndhrada
Skody tym nie je dotknuta.

Prdva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel”

a) prehlasuje, Ze Predmet ndjmu sa prenajima ako nebytovy priestor a nezodpovedd za
podmienky spojené uZivanim Predmetu ndjmu N&jomcom. Prenajimatel sa zavidzuje
pocas doby platnosti tejto Zmluvy udriiavat v uvedenych miestnostiach $tandardné
bezpelnostné a protipoZiarne opatrenia, a to najma dbat na kontrolu hasiacich pristrojov
umiestnenych v predmete najmu,

b)  je povinny odovzdat Ndjomcovi Predmet ndjmu v stave spdsobilom na uZivanie a v tomto
stave ho na svoje naklady udrZiavat,

c) sa zavazuje zabezpecovat riadne pinenie slugieb, ktorych poskytovanie je s u¥ivanim
Predmetu najmu spojené (upratovanie spoloénych priestorov, odvoz odpadov,
administrativa, zabezpecenie ochrany budovy),

d) sa zavdzuje zabezpelovat revizie elektrickych technickych zariadeni a elektrickych
spotrebicov, ktoré sa nachadzajd v Predmete ndjmu,

e) sazavazuje zabezpe(it havarijny a evakuaény pldn Predmetu najmu,

f)  sazavdzuje zabezpetit Cistenie spolo&nych priestorov v rozsahu podfa prilohy €. 3 tejto
Zmluvy okrem vonkajsieho skladu,

g) sa zavdzuje umoinit vstup tretim osobém za Gelom kontroly spdsobu vyuZivania
Predmetu ndjmu a kontroly stavu Predmetu ndjmu zo strany kompetentnych Gradov, ako
aj havarijnej sluzbe Ndjomcu a odovzdat N&jomcovi taky pocet klG¢ov od prenajatych
miestnosti uvedenych v bode 2.1. tejto Zmluvy, aby bol zabezpeleny neobmedzeny
pristup Ndjomcu k Predmetu najmu,

h) sazavdzuje zdrZat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil Ndjomcu pri ufivani Predmetu
najmu,

i) sa zavdzuje zabezpedit poistenie Predmetu ndjmu a pravidelne uhridzat poistné,
Poistenie majetku nad rozsah poistnej Zmluvy Prenajimatela zabezpecuje na vlastné
naklady Ndjomca.

j)  sazavézuje odovzdat klige a &ipové karty od predmetu najmu,

Najomca:

a) je povinny uZivat nerudene Predmet najmu v rozsahu dohodnutom v zmluve,

b)  je povinny ozndmit Prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu akychkolvek oprév,
ktoré je Prenajimatel povinny urobit a umoZnit mu vykonanie tychto oprév a znasat
obmedzenie v uZivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla,

¢) je povinny udrZiavat Predmet najmu v riadnom stave,

d) je povinny v pripade skondenia ndjmu vrétit Predmet najmu v stave vakom ho od
Prenajimatefa prevzal, pripadne v stave, ktory bol vopred Prenajimatelom odsuhlaseny
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

e) je povinny vyZiadat si od Prenajimatela pre akékolvek zmeny alebo Upravy na Predmete
najmu alebo zmeny Gcelu vyuZivania Predmetu ndjmu pisomny stihlas,

f)  je povinny vstupovat len do prenajatych priestorov

g) na vstup do administrativnej &asti sa pouziva zabezpeclovaci ipovy systém na otvéranie

hlavnych vstupnych dveri

R
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h) Priestory administrativnej budovy, ktoré nepodliehaji predmetu najmu nema pravo
Najomca uZivat, méd zakdzané do nich vstupovat a svojou &innostou ohrozovat,
obmedzovat ¢innost Prenajimatela vykondvajiicu v priestoroch Teplarne Radvan

i) mdZe umiestnit svoje oznacenie na Predmet ndjmu so sthlasom Prenajimatefa.

j)  riadit sa podmienkami vzmysle smernice spolo¢nosti STEFE Banskd Bystrica, a.s. —
Poplachové zabezpeclenie administrativnych a technologickych priestorov spolognosti,
ktora tvori prilohu €. 5 Zmluvy azabezpetit obozndmenie vietkych zamestnancov
ndjomcu so Smernicou, ¢o potvrdia vlastnoruénym podpisom.

k) Mimoriadny vstup do aredlu Tepldrne Radvafi sa zabezpecuje pracovnikmi Prenajimatela,
a to tak, Ze Ndjomca na tel. &.;

+421 48 3220 223 — Velin

+421 918 733 658 — Velin

+421 48 3220 222 - Dispeting

+421 918 733 666 - Dispefing
nahlasi pracovnikom Velinu, resp. Dispecingu, 7e potrebuje vstupit do aredlu Teplérne
Radvan.

) vpripade mimoriadneho vstupu do  Administrativnej budovy, kde sa nachédzaju
nebytové priestory podfa Clanku II. bod. 2.1. pism. a) Zmluvy sa uplatfiuje postup podfa
pism. i) tohto bodu, no len s vyslovnym povolenim pracovnika Veliny, resp. Dispecingu
Teplarne Radvan. Pracovnik Velinu, resp. Dispeingu im deaktivuje bezpe¢nostny systém
a odomkne vstup do priestorov administrativnej budovy.

m) v pripade, Ze ma ndjomca v plane zdr¥iavat sa v prenajatych priestoroch mimo
prevadzkovych Casov administrativnej budovy uréenych vo vnutropodnikovej smernici
spoloCnosti STEFE Banskd Bystrica, a. s. , je nutné bezodkladne informovat o tejto
skutocnosti pracovnika kenajiceho sluzbu na dispeingu alebo veline.

n) zamestnanci N&djomcu maji vyhradené miesto na fajéenie pred vchodom do
administrativnej budovy. V inych priestoroch je prisny zdkaz fajcit a disponovat s
otvarenym ohriom.

8. Prehlasenia zmluvnych stran

8.1

8.2

8.3

Plnenie povinnostiv oblasti ochrany pred poZiarmiv Predmete néjmu a spolo¢nych priestoroch
v sulade s platnymi pravnymi predpismi zabezpe&uje Prenajimatel. Prenajimatel je povinny
vybavit Predmet ndjmu poZiarnotechnickymi zariadeniami a vecnymi prostriedkami ochrany
pred poZiarmi a zabezpeit ich pravidelné kontroly, prehliadky, revizie a opravy v stlade s
platnymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany sa v zdujme zabezpedenia poplatkovej a ohlasovacej povinnosti za komunélne
odpady dohodli, Ze Prenajimatel je zodpovedny za vykonanie ohlasovacej povinnosti a platit
vietky poplatky spojené s likviddciou odpadov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel zabezpeti vietky potrebné Ukony v oblasti
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci najmé je povinny zabezpetit prehliadky, skasky, revizie,
kontroly a opravy technickych zariadeni, ktoré sg stdastou Predmetnych nebytovych
priestorov v stlade s platnymi pravnymi a ostatnymi predpismi na zaistenie bezpecnosti a
ochrany zdravia pri praci. Skolenie zamestnancov Najomcu v oblasti bezpe€nosti a ochrany
zdravia pri praci, ktoré sa zabezpecuje na svoje ndklady Ndjomca.
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8.4

8.5

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je povinny na vlastné néklady, ziskat a pocas celej
doby prevadzky udriiavat v platnosti kladné rozhodnutie o uvedeni priestorov Predmetu
najmu do prevadzky, vydané prislusnym Regionalnym tradom verejného zdravotnictva.

Zmluvné strany vyhlasujd, e vietky prava a povinnosti z tejto zmluvy prechéadzaju aj na ich
pravnych nastupcov a zavadzujl ich v celom rozsahu tejto zmluvy.

9. Zaverecné ustanovenia

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

8.6

9.7

Ak sa preukaZe, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho Cast) je neplatné alebo neucinné,
takato neplatnost alebo nedcinnost nema za ndsledok neplatnost alebo nedcinnost daléich
ustanoveni Zmluvy (alebo zostdvajicej ¢asti dotknutého ustanovenia), alebo samotne; Zmluvy.,
V takomto pripade sa Zmluvné strany zavdzuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit takéto
ustanovenie (jeho &ast) novym tak, aby bol zachovany Gcel, sledovany uzavretim Zmluvy
a dotknutym ustanovenim.

Neoddelitelnd sdcast tejto Zmluvy tvoria nasledujice prilohy:
o Priloha ¢. 1 - List viastnictva ¢. 4186
e Priloha ¢. 2 — Pdorys parkovacich miest
e Priloha €. 3 -~ Vymedzenie Predmetu ndjmu - nékres
e Priloha ¢. 4 - Vymedzenie Predmetu ndjmu — oznagenie nebytovych priestorov

Priloha & 5 — Smernica spoloénosti STEFE Banska Bystrica, a.s. — Poplachové
zabezpecenie administrativnych a technologickych priestorov spolo¢nosti.

[ ]

Ak sa ma podla tejto Zmluvy alebo v stvislosti s touto Zmluvou dorucovat akakolvek listina,
dokument, resp. iny doklad niektorej zo Zmiuvnych strén a v tejto Zmluve nie je uvedené nieto
iné, za riadne dorucovanie sa povajuje dorugovanie do sidla Zmluvnych strdn. Listina,
dokument, resp. iny doklad sa podfa tejto Zmluvy povaZuje za doruéeny:
e okamihom jeho prevzatia oznadenou Zmluvnou stranou,
e okamihom, ked' oznatend Zmluvni strana odmietne doru€ovany doklad prevziat,
alebo
e okamihom podfa § 45 ods. 1 Obtianskeho zakonnika kedy sa sdorutovanou
listinou/dokumentom mohla Zmluvna strana oboznamit.
Kazdy dokument, ktory bude odosielany poétou, resp. inym poskytovatelom postovych sluzieb
m&Zu Zmluvné strany odoslat sti¢asne aj na e-mailov( adresu uvedend v zahlavi tejto Zmluvy.
V pripade rozdielnych dédtumov dorugenia sa m4 za to, 7e datumom dorugenia je posledny
z datumov.

Pravne vztahy medzi Zmluvnymi stranami vyplyvajice zo Zmluvy, sa riadia Slovenskym
pravnym poriadkom, a pripadné spory budi predioZené vecne a miestne prisiunému sddu
v Slovenskej republike. Prdva a povinnosti zmluvnych stran v zmluve bliZie neupravené sa

riadia prislusSnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytowych
priestorov v aktudlnom zneni a ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

Akekolvek zmeny alebo doplnky k tejto zmluve je moZné robit len formou pisomnych dodatkov
po podpisani zastupcami oboch G&astnikov.

Tato Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, po jednom vyhotoveni pre kaidd Zmluvnd
stranu a tvori spolu s pripadnymi prilchami a dodatkami uplnd dohodu zmiuvnych strén a ma
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prednost pred vietkymi predchadzajicimi dohodami (pisomnymi alebo Gstnymi). Zmluvné
strany nemaju Ziadnu neprejavent dohodu & zmluvu.

9.8 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vaine a bez omylu, nebola uzavreta
v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienaok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na

znak suhlasu zmluvu podpisuju.

V Banskej Bystrici, diia: 06.09.2019

Prenajimatel:
STEFE Banska Bystrica, a.s.

-
—

L

...o- Ondrej Borgula
predseda predstavenstva

I/

£

Fabian Grimme, BSc
¢len predstavenstva

V Banskej Bystrici, dfia: .................00".

Najomca:
EYOF Banska Bystrica 2021, n.o.

=
1y

PaedDr. Peter Kordok, PhD. MBA
riaditel
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST]

Okres © 601 Banskd Bystrica Détum vyhotovenia : 17.6.2019
Obec : 508438 Banska Bystrica Cas vyhotovenia ©o6:13:42
Katastralne izemie o 801241 Radvar Udaje platné k : 14.6.2019 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na prdvne Gkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4186
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape
Pocet parciel: 1

Parcelné €islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chrénenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
3596/16 216 | Zastavand plocha 16 1 1 2
a nédvorie

Pravny vzt'ah k stavbe siipisné ¢islo 2314 evidovanej na pozemku parcelné Gislo 3596/16

Iné udaje:
Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda
Spdsob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznadend supisnym &islom
Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Druh pravneho vztahu

2 Najom k pozemku

PARCELY registra ,,E" nevyZiadané.

Stavby

Pocet stavieb: 1
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STEFE Banska Bystrica, a.s. Banska Bystrica Priloha €. 4
k Zmiu e © ndjme nebyte ych priestorov 340/0067/2019
Zoznam miestnosti na prenajom - spolo€nosti EYOF Banska Bystrica 2021, n.o. L Vgt

EYOF
nazov spoloné spoloé.
prizemie | miestnosti m2 priestory |[STEFE BB EYOF BB| priestory
dvor Vonkajsi sklad 64,70
dvor Spolu 64,70 0,00 0,00 0,00 0,00
prizemie 1.00 Archiv 12,83
prizemie 1.01 Zadverie 2,55 2,55 0,20
prizemie 1.02 Vstupna hala 41,00 41,00 3,14
prizemie 1.03 Schodiste 15,41 15,41
prizemie 1.04 Informator 0,00 0,00
prizemie 1.05 Kanceléria 19,81 19,81
prizemie 1.06 Kancelaria (Jedalen) 57,36 57,36
prizemie 1.07 Sklad (kuchynka) 7.65 7,65
prizemie 1.08 Kancelaria 44,46
prizemie 1.09 Kancelaria 44,02
prizemie 1.10 Kanceléria 31,80 13,91
prizemie 1.11 Kancelaria 34,05 34,05
prizemie 1.12 Kancelaria + kuchynka 57,51 57,51
Vslup do vymen.
prizemie 1.13 Stanice 5,17 5,17
prizemie 1.14 Chodba 26,15 28,15 4,94
prizemie 1.15 Salfa - registr. Str 8,27,
prizemie 1.18 Sklad 20,06 20,06
prizemie 117 Satna - registr. Str. 8,41
Sklad nahradnych
prizemie 1.18 dielov - reg. Str. 51,48
prizemie 1.19 Vzduchotechnika 9,89
prizemie 1.20 WC muzi 6,17 6,17 1,17
prizemie 1.21 WG Zeny 9,43 9,43 1,78
prizemie 1.22 Sklad 10,80
prizemie 1.23 Chodba 34,21 34,21 6,46
prizemie Spolu 558,49 134,92 110,05 105,47, 17,69
1.posch. 2.01 Chodba 57,12 57,12
1.posch. 2,02 Schediste 46,21 48,21
1.posch. 2.03 Kancelaria 20,71
1.posch. 2.04 Kancelaria 17,53 17,53
1.posch. 2.05 Kancelaria 17.81 17,81
1.posch. 2.06 Kancelaria 35,84 35,84
1.posch. 2.07 Kancelaria 38,02 38,02
1.posch. 2.08 Kancelaria 17,25 17,25
1.posch. 2.09 Kancelaria 14,28 14,28
1.posch. 2.10 Kancelaria 35,34 36,34
1.posch. 2.11 Kancelaria 19.41 19,41
Priestor pre kopirovaci
1.posch. 212 stroj 3,60 3.60
1.posch. 213 WC Zeny 7,98 7,98
1.posch. 2.14 WC muzi 10,29 10,29
1.posch. 2.15 Predsien 2,79 2,79
1.posch. 2.16 Upratovacka 1,38 1,38
Patitatova a tel.
1.posch. 217 ustredia 7,27
1.posch. 218 Kuchynka 10,55 10,55]
1.posch. 2.19 Archiv 14,54 14,54
1.posch. 2.20 Kancelaria 44,75 44,75
1.posch. Spolu 422,67 121,60 273,09 0,00 0,00/
2.posch, 3.01 Chodba 42,20 42,20
2.posch. 3.02 Schodiste 15,41 15,41
2.pasch. 3.03 Kancelaria 16,94 16,84
2.posch. 3.04 Kanceléria 17,28 17,28
2.posch. 3.05 Kanceldria 18,22 18,22
2.posch. 3.06 Kancelaria 17,60 17,60
2.posch. 3.07 Kancelaria 17,57 17,57
2.posch. 3.08 Kancelaria 20,06 20,06
Miestnost pre
2 posch. 3.09 kopirovaci stroj 10,12 10,12
2.posch. 3.10 WC Zeny 6,21 6,21
2.posch, 3.1 WC muzi 6,10 8,10,
2.posch. 3.12 Predsien 2,76 2,76
2.posch. 313 Upratovacka 1,38 1,38
2.posch. 3.14 Kuchynka 533 5,33
2.posch. 3.15 WC Zeny 7,10 7,10
2. posch. 3.16 WC muzi 4,62 4,62
2.posch, 3.17 ZasadaCka 49,45 49,45
Sekretariat+chodba a
2.posch, 3.18 kuchynka 68,95 68,95
2.posch. 3.18 Kanceldria 35,34 35,34
2.posch. 3.20 Kancelaria 35,34 35,34
2.posch. Spolu 397,98 74,66 323,32 0,00 0,00
Admin.budova Spolu 1379,14 331,18 706,46 105,47 17,69
Admin.budova+tvonkajsi sklad+spoiot. priestory 123,16
40,00
4 926,40
410,53
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STEFE Banska Bystrica, a.s.

ICO: 36 024 473, so sidlom Zvolenska cesta 1, 974 05 Banska Bystrica
Obchodny register Okresného siidu v Banskej Bystrici, odd. Sa, vioZka &. 454/5

Vnatropodnikova smernica ¢. 180/0023

Poplachové zabezpecenie administrativnych
a technologickych priestorov spolocnosti

Schvaélilo: predstavenstvo spotocnosti
V Banskej Bystrici, 26. 03. 2013

Ing. Ondrej Borgula Ing. Emil Ru¢ak Ing. |g6}‘ilovik
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva clen predstavenstva



STEFE Banska Bystrica, a.s.

I. Uvodné ustanovenia

S cielom definovania jednotnych postupov pre proces poplachového zabezpedenia vybranych
technologickych a administrativnych priestorov sa vyddva tato vnitropodnikova smernica. Tato
smemica v plnom rozsahu nahradza vndtropodnikovii smemicu 2/2008 o Poplachavom zabezpeteni
administrativnych a technologickych priestorov spolognosti. :

Il Definicia pojmov

Zabezpecovaci systém - poplachovy systém in3talovany v administrativnych priestoroch Teplame
Radvan, v Casti technologickych priestoroch budovy Tepldme Radvan, av casti technologicléého
priestoru odovzdavace] stanice OST 0.5, ktory je prepojeny ako na velin Teplarme Radvari, tak aj
ciastocne na pult centralnej ochrany na policii v Banskej Bystrici,

TR- budova Teplame Radvaf nachadzajlica sa na Zvolenskej ceste 1, 97405 Banska Bystrica, sliziaca
ako administrativna budova a ako technologicka budova na vyrobu tepla a elektrickej energie,

AB TR -administrativna cast TR,

GTS-Nextra-ISP - priestor nachadzajici sa v technologickej Casti Teplarme Radvafi, oznaleny ako
kablovy priestor teplame Radvan.

Server+PSN ustr. - priestor nachadzajici sa v administrativnej Casti Teplame Radvari na 1.poschodi
oznaceny ako serverovia,

Komin TR - kominové teleso kotlovej Casti v Teplarni Radvaf, na ktorom sé umiestnené komunika&né
antény,

OST 05 Server - budova odovzdavacej stanice tepla nachiddzajica sa na Radvanskej 26, Banské
Bystrica, v ktorej sa okrem technoldgie na distribiciu tepla nachadzajl aj IT zariadenia,

UZivatelia - vSetci zamestnanci spolocnosti, predstavenstvo spolofnosti, zamestnanci spolonosti, ktoré
si prenajimaju administrativne priestory TR, opravneni zamestnanci spolofnosti, ktori vykonavajii
v budove TR pravideln( Udrzbu a vratnu sluzbu, a ktori pravidelne alebo nepravidelne vstupuja do
priestorov TR,

Obsluha TR - zamestnanci spoloCnosti, ktori sii zodpovedni za technologickl prevadzku TR a pod ich
pracovné povinnosti spada aj prevadzka zabezpefovacieho systému. _

. Poplachové zabezpedenie priestorov

3.1 Zabezpecenie arealu a priestorov budovy TR
Vstupna brana do areélu TR sa otvéra 0 5:00 hod. a uzatvara o 19:00 hod. podas pracovnych dni, pricom
stucasne dochadza k aktivacii alebo deaktivacii zabezpecovacieho systému v priestoroch AB TR. Vstupné

Smemica ¢. 180/0023 Poplachové zabezpefenie administrativnych a technologickych priestorov spoloénosti
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STEFE Banska Bystrica, a.s.

dvere do AB TR sa odomykajtl 0 6:00 hod. a uzamykaju o 19:00 hod. Vstupnd brina do aredlu TR
a vchod do AB TR je pocas dni pracovného pokoja uzamknuty a zabezpedovaci systém aktivovany,

Prepojovacie dvere medzi technologickou a administrativnou castou TR na prizemi a 2.poschodi s(

v tase aktivovaného zabezpetovacicho systému uzamknuté,

344

Povinnosti obsluhy TR

Obsluha TR je zodpovedna za:

@
e

@

3:1.2

otvorenie a zatvorenie vstupnej brany do arealu TR,

odomknutie a uzamknutie vchodovych dveri do AB TR,

zablokovanie vchodovych samootvéaracich dveri do AB TR v uzatvorenej polohe,

za uzamknutie prepojovacich dveri medzi technologickou a administrativnou &ast'ou na prizemi
a 2.poschodi v ¢ase ked' je zabezpecovaci systém aktivovany,

aktivaciu a deaktivaciu zabezpecovacieho systému,

viest’ osobitn( evidenciu prichodu, odchodu a Gfelu zotrvania uZivatelov v Case medzi 19:00
hod. a 5:00 hod. pocas pracovnych dni, alebo pocas dni pracovného pokoia,

fyzick( kontrolu priestorov AB TR pred aktivaciou zabezpecovacieho systému v AB TR,

Povinnosti uZivatelov

UZivatelia s povinni:

[

v pripade zotrvania na pracovisku pocas pracovnych dni v &ase medzi 19:00 hod. a 5:00 hod.,
nahlasit svoju dalSiu pritomnost obsluhe TR na telefdnnej klapke 223, mobilnom telefénnom
¢isle 0918 733 658 (v pripade nezastihnutia na uvedenych telefénnych &islach , zaslanim mailu
na velin@stefe.sk ) do 18:30 hod. a po ukonceni prace s povinni rovnakym spésobom nahlasit
svoj odchod obstuhe TR,

v pripade prichodu na pracovisko pocas pracovnych dni v &ase medzi 19:00 hod. a 5:00 hod.,
resp. prichodu na pracovisko pocas dni pracovného pokoja nahlasit svoju poziadavku na vstup
do arealu TR na tel. Cisle 048 / 3220 223, resp. na mobilnom tel. &isle 0918 733 658. Obsluha TR
zabezpedi ich vstup do budovy TR. Po ukonéeni prace si povinni nahlasit svoj odchod obsluhe
TR na klapke 223, resp. mobilnom tel. cisle 0918 733 658 (v pripade nezastihnutia na uvedenych
telefénnych &islach, zaslanim mailu na velin@stefe.sk),

pred odchodom z pracoviska uzatvarat neuzamknuté stavebné otvory (okna, dvere, vetraky,...),
odstranit a nezakladat volne visiace predmety nad vykurovacie telesd apred snimace
zabezpelovacieho systému,

neprekryvat’ snimace presunom nabytku, ZalGziami atd'.,

udrziavat taky poriadok na pracovisku aby nedo3lo k nelimyselnému spusteniu poplachu na

zabezpecavacom systéme.

Smernica €. 180/0023 Poplachové zabezpecenie administrativiych a technologickych priestorov spoloénosti
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STEFE Banska Bystrica, a.s.

3.2 Zabezpecenie ostatnych priestorov
V priestoroch GTS-Nextra-ISP, Server+PSN ustr., Komin TR, OST O5 Server je zabezpefovaci systém

aktivovany nepretrZite. Deaktivovavat' ho méze len obsluha TR, resp. ITT manaZér, alebo ITT technik

spolo¢nosti STEFE SK, a.s. za i€¢elom vstupu do uvedenych priestorov.

4.1

4.1.1

e

4.1.2

4.2

v, Postup pri spusteni poplachu na zabezpecovacom systéme

Postup pri spusteni poplachu v AB TR

Povinnosti obsluhy TR
Pri spusteni poplachu v AB TR nevstupovat' do AB TR a pockat na prichod zasahovej jednotky
policie,
Nevypinat’ zabezpeCovaci systém, ktory musi byt trvale v Ginnosti,
Pri spusteni poplachu v AB TR sa radit’ ,Poufenim Ziadatela sluiby technicke; och&my
objektu®, ktora tvori prilohu £.1 tejto smemice,
Po ukonceni zasahu policiou aktivovat zabezpeCovaci systém,

Spustenie poplachu evidovat v osobitnej evidencii s uvedenim dévodu spustenia poplachu.

Povinnosti uZivatela pri spusteni poplachu v AB TR
UZivatel, ktory svojim nechlasenym vstupom, alebo neohlasenou pritomnostou na pracovisku
spustil poplach je povinny o najrychlejsie, bez zbyto€ného adkladu nahlasit tito skutoénost
obsluhe TR na klapke 223 alebo na mobilné Cislo 0918 733 658, uviest' svoje meno a miesto
odkial telefonuje a vyckat pri teleféne na pokyny obsluhy TR, ktora zabezpedi ozndmenie tejto
skutolnosti zasahovej jednotke.

Postup pri spusteni poplachu v priestoroch GTS-NEXTRA-ISP

Povinnosti obsluhy TR:

e

vykonat' fyzickd obhliadku vstupoy a priestoru GTS-Nextra-ISP,

po ukonceni obhliadky podla potreby aktivovat alebo deaktivovat zabezpe€ovaci systém,
vykonat zaznam do osobitej evidencie, spolu s dévodom poplachu,

v pripade vazneho naruSenia priestoru kontaktovat vediceho Teplame Radvaii na tel. Eisle 0918
733 677, pripadne policiu na tel. Cisle 158 (112), a ITT manaZéra spoloénosti STEFE SK, a.s.. na
tel. Cisle 0918 733 723, alebo ITT technika spolo€nosti STEFE SK, a.s. na tel. &isle 0918 733 724.

Smemica &. 180/0023 Poplachové zabezpecenie administrativnych a technologickych priestorov spolo&nosti
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STEFE Banskéa Bystrica, a.s.

4,3

Postup pri spusteni poplachu v priestoroch SERVER+PSN ustr.

Povinnosti absluhy TR;

®

4.4

Pocas pracovného dna v case medz 5:00 hod. a 19:00 hod., alebo v Zase medzi 19:00 hod.
a5:00 hod. alebo vdhoch pracovného pokoja ak je zabezpefovaci systém deaktivovany
z dovodu pritomnosti uZivatelov na pracovisku, vykonat' fyzicki obhliadku vstupov a priestoru
SERVER+PSN ustr.,

v pripade nahlasenia vstupu do priestoru SERVER+PSN ustr. oscbami na tento ystup
opravnenymi, sa fyzickd obhliadka tychto priestorov neuskuto&fiuje. Nahlasenie vstupu sa
zaznamena do osobitej evidencie.

Pocas pracovného diia v Case medzi 19:00 hod. a 5:00 hod. alebo v diioch pracovného pokoja ak
je zabezpeCovaci system aktivovany, vykonat' kontrolu zabezpetenia administrativnej budovy
z obsluiného panela, pripadne vykonat' fyzick( obhliadku budovy z exteriéru. V Fiadnom pripade
nevstupovat’ do zabezpeteného priestoru!

po ukonceni obhliadky podta potreby aktivovat alebo deaktivovat' zabezpeovaci systém,
vykonat' zaznam do osobitej evidendie, spolu s dévedom poplachu,

v pripade vaZneho narusenia priestoru kontaktovat veddceho Teplame Radvan na tel. &isle 0918
733 677, ITT manazéra spolocnosti STEFE SK, a.s. na tel. &isle 0918 733 723, alebo ITT technika
spolocnosti STEFE SK, a.s. na tel. Cisle 0918 733 724, pripadne policiu na tel. &sle 158 {112)

Postup pri spusteni poplachu v priestoroch komina TR.

Povinnosti obsluhy TR:

4.5

vykonat fyzick( obhliadku priestoru komina TR,

po ukonceni obhliadky podla potreby aktivovat alebo deaktivovat zabezpetovaci systém,
vykonat' zaznam do osobitej evidencie, spolu s dévodom poplachu, .

v pripade vazneho narusenia priestoru kontaktovat’ vediceho Teplarne Radvaf na tel. isle 0918
733 677, pripadne policiu na tel. Cisle 158 (112), a ITT manaZéra spolonosti STEFE SK, a.s. na
tel. Cisle 0918 733 723, alebo ITT technika spolocnosti STEFE SK, a.s. na tel. &isle 0918 733 724

Postup pri spusteni poplachu v priestoroch OST 05 Server,

Povinnosti obsluhy TR:

pri spusteni poplachu v priestoroch OST-05-SERVER treba upovedomit slubukonajiicu obsluhu
TTZ na tel. Cisle 0918 733 650 a zabezpelit' vykonanie fyzickej obhliadky abjektu OST-05-
SERVER,

Smemica ¢. 180/0023 Poplachové zabezpetenie administrativnych a technologickych priestorov spolo&nosti

5/6



STEFE Banska Bystrica, a.s.

e v pripade nahldsenia vstupu do priestoru O5T-05-SERVER osobami na tento vstup opravnenymi,
sa fyzicka obhliadka tychto priestorov neuskutolnuje. Nahlasenie vstupu sa zaznamend do
osobitej evidencie.

e po ukondeni obhliadky podla potreby aktivovat alebo deaktivovat zabezpeCovaci systém,

e vykonat zaznam do osobitej evidencie, spolu s dévodom poplachu,

e v pripade vazneho naruSenia priestoru kontaktovat ITT manazéra spolotnosti STEFE SK, a.s. na
tel. cisle 0918 733 723, alebo ITT technika spolocnosti STEFE SK, a.s. na tel. &isle 0918 733 724
pripadne policiu na tel. Cisle 158 (112)

V. Zaverecné ustanovenia

5.1 Zé&vdznost
Smernica je zavdzna pre vietkych uZivatelov definavanych v clanku Il. tejto smernice.

5.2 Platnost a ucinnost’
Smernica je platna a ¢inna diiom schvalenia v predstavenstve spoloCnosti.

5.3 Zodpovednost’ za kontrolu
Kontrolou dodrZiavania tejto smemice je povereny generalny riaditel spolocnosti.

5.4 Sankcie

5.4.1 Nedodrzanie alebo porusenie povinnosti vyplyvajucich ztejto smernice sa klasifikuje ako
poruSenie pracovnej discipliny s nasledkamni podla Pracovného poriadku a Zakonnika préce:

5.4.2 Vpripade Ze okolnosti spustenia poplachu preukazu, ze uzivatel spdsobil vyjazd zasahovej
jednotky policie svojim konanim, ktoré je v rozpore s touto smernicou, je povinny uhradit

naklady sposobené tymto konanim.

5.5 Oboznamenie so smernicou
Vedici zamestnand spolocnosti sU povinni proti podpisu oboznamit’ so znenim smernice vietkych svojich

podriadenych zamestnancov i inych uZivateloy.

Prilohy:
Priloha ¢.1 Poucenie Ziadatela sluzby technickej ochrany objektu
Priloha ¢.2 Zoznam oboznamenych zamestnancov
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