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Zadanie pre vypracovanie Urbanistickej studie Na strani,
Banska Bystrica

Zadanie pre vypracovanie Urbanistickej Studie Na strani, Banska Bystrica je vypracované
v sulade s ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.

Obsah zadania:

r 6 m m o O »W »

Urcenie Specifického u€elu pouzitia urbanistickej Studie .............ooooveiiiiiiii i, 2
UrcCenie hlavnych cielov rieSenia urbanistickej Studie ...........ccooooeeiiiiiiiiiiiei e, 3
Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajucich z uzemnoplanovacej dokumentacie................ 3
Vymedzenie rieSeného uzemia urbanistickej Studie a SirSich vztahov.......................... 8
Poziadavky na varianty a alternativy rieSenia .................euuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiie 9
Poziadavky na obsah urbanistickej StUdie............ccoooeiiiiiiii e 10
Poziadavky na rozsah a spOsob spracovania urbanistickej studie .....................o.oo.. 13
Poziadavky na prerokovanie urbanistickej StUdie............cooovvviiiiiiiiiiiiccee e 14
Graficka PriloN@....... ... 15

A. Urcéenie Specifického ucéelu pouzitia urbanistickej studie

Urbanisticka $tadia , Na strani, Banska Bystrica“ (dalej ,US*) bude v sulade s §4 ods.
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov (dalej "stavebného zakona") uzemnoplanovacim podkladom. V zmysle odseku
¢.1, uvedeného paragrafu bude tato studia v rozsahu sluzit’ :

a) pre vypracovanie navrhu koncepcie priestorového usporiadania a funk&ného
vyuzZivania uUzemia na rieSenie Specifickych urbanistickych, uzemno-
technickych, dopravnych, krajinno-ekologickych a enviromentalnych problémov
v rieSenom uUzemi a ich dopadov na priestorové usporiadanie a funkcéné
vyuZzitie suvisiaceho Uzemia a ako podklad pre usmerfiovanie investi¢nej
¢innosti v rieSenom uzemi

b) ako uzemnoplanovaci podklad pre uzemné rozhodovanie - v Casti rieSeného
uzemia urceného pre IBV
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c) ako uzemnoplanovaci podklad pre spodrobnenie a overenie uzemného planu
a pre zmeny adoplnky Uuzemného planu mesta Banska Bystrica - v Casti
rieSeného uzemia uréeného pre funkciu vybavenosti a navrhovanej zastavby
bytovymi domami

d) ako uzemnoplanovaci podklad pre uzemné rozhodovanie - v Casti rieSeného
uzemia uréeného pre funkciu vybavenosti a navrhovanej zastavby bytovymi
domami — len v pripade, ak navrhované rieSenie bude schvalené v ramci
Zmien a doplnkov k UPN mesta Banska Bystrica

B. Urcenie hlavnych cielov rieSenia urbanistickej studie

Hlavnymi ciefmi rieSenia urbanistickej Studie bude na podklade vyhodnotenia uzemno—
technickych, hospodarskych a majetkovych vztahov a vyhodnotenia Ilimitov vyuZitia
uzemia:
a) navrh vyuZitia potencialu uzemia s ur€enim jeho vhodného funk&ného vyuZitia
a optimalnej miery intenzity zastavby s dorieSenim dopadov na SirSie uzemie
a overenie zatazenosti uzemia navrhovanou vystavbou

b) navrh koncepcie technickej infrastruktury, dopravy a dopravnej obsluhy uzemia
vratane rieSenia SirSich dopravnych vztahov

c) zosuladenie individualnych a verejnych zaujmov v kontexte vymedzenych
vlastnickych vztahov k pozemkom

d) stanovenie zastavovacich podmienok na umiestnenie jednotlivych stavieb
s ur¢enim mozného zastavania a unosnosti vyuzivania uzemia

C. Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajucich z tzemnoplanovacej dokumentacie

Platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou pre rieSené Uzemie urbanistickej Studie je
Uzemny plan mesta Banska Bystrica v zneni zmien a doplinkov.

C.1. Poziadavky vyplyvajtce z tzemnoplénovacej dokumentdcie - UPN mesta
Banska Bystrica

Uzemny plan mesta Banskéa Bystrica v zneni zmien a doplnkov stanovuje v zavaznej Gasti
pre rieSené uzemie nasledovné zasady a regulativy:

C.1.1. ResSpektovat’ poziadavky na koncepciu uzemného rozvoja ¢asti mesta IX.
Radvan a XIV. Skubin spésobom a to cit.:

a) rozvoj bytovej vystavby rieSit s pouzitim typologickych foriem rodinnych
a bytovych domov, a to hlavne v zapadnej €asti obytného sektoru Foncorda
s cielom organického napojenia jestvujucich obytnych Struktur ¢asti mesta IX
Radvan na krajinné prostredie

b) dotvorenie prostredia Casti mesta XIV. Skubin rieSit rozvojom funkcie byvania
formami zastavby, urbanisticky vhodne nadviazanymi z hladiska mierky stavieb
ako aj vyrazovych foriem navrhovanych objektov, s pouzitim kombinovanej
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malopodlaznej zastavby rodinnymi domami dotvorenej primeranym rozsahom
viacpodlaznej zastavby

c) s rozvojom obcCianskeho vybavenia pocCitat so zaloZzenim a postupnym
vybudovanim dalSich vedlajSich centier medzi inymi i v lokalite Dolinky
na krizeni dopravnych tras vonkajSieho mestského okruhu a radialy Tajov —
FoncCorda a vytvorenim tak pléch pre ob&ianske vybavenie, rekreaciu a Sport,
potrebnych pre saturaciu potrieb obyvatelov novych obytnych suborov
(obytnych suborov lokalizovanych zapadne od zastavanej Casti mesta),

d) poCitat s vytvorenim pléch pre zakladné obcCianske vybavenie, rekreaciu
a Sport, nutnych pre saturaciu potrieb obyvatelov novych obytnych suborov,
resp. s vyuzitim jestvujucich zariadeni v Casti mesta XIV. Skubin

e) s plochami zelene uvazovat najma ako s verejnou zelefiou v navrhovanych
obytnych suboroch viacpodlazne;j a malopodlaznej zastavby,
ako so sukromnou zelefiou v ramci jestvujucich a navrhovanych pléch
zastavby rodinnymi domami i v zachovanych zahradkarskych osadach

f) pocitat s likvidaciou zahradkarskej osady Dolinky a jej nahradenim inymi
mestotvornymi funkciami

C.1.2. Respektovat’ pozZiadavky z hl'adiska funkéného vyuzivania a priestorového
usporiadania na rieSené uzemie s umiestnenim zastavby a to cit.:

a) pri rozvoji byvania — uzemia zastavaného rodinnymi domami a bytovymi
domami uvazovat s maximalnou prevladajucou vyskou zastavby obytného
prostredia 2 nadzemné podlaZia (s moznostou vystavby dalSieho ustupujuceho
podlazia alebo podkrovia)

b) v ramci vystavby obytného prostredia je mozné uplatnit vSetky dostupné
typologické formy byvania splfiujuce vyskovy regulativ malopodlaznej zastavby
(4 nadzemné podlazia s moznostou vystavby dalSieho ustupujuceho podlazia
alebo podkrovia)

c) byvanie v malopodlaznych bytovych domoch je vhodné lokalizovat aj
ako prechodovu formu medzi rodinnymi domami a bytovymi domami

d) v uplatneni vhodnej typologickej formy byvania je nutné zohladfiovat
urbanisticky charakter prostredia, terénne a priestorové danosti

e) hmotovua a vySkovu regulaciu zariadeni obcianskeho vybavenia podriadit
kontextu SirSich urbanistickych suvislosti danej lokality

f) v urbanistickych koncepciach rozvoja obcianskeho vybavenia a socialnej
infrastruktary prednostne uplathovat formu blokovej zastavby usporiadania
uzemia

C.1.3. Respektovat’ pozZiadavky vyplyvajuce zo zasad a regulativov dopravného
vybavenia a to cit.:

a) dobudovat useky vonkajSieho mestského okruhu v trase: napojenie od Skubina
— nova trasa — Zelena ulica — Internatna ulica — Kyjevské namestie — Polna
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ulica — Malachovska cesta — PrSianska Terasa — prepojenie na vybudovany
usek Sladkovicovej ulice vo funkcii zbernej komunikacie

b) vybudovat vonkajSi mestsky okruh, ktory zabezpeCi obsluhu rozvojovych
uzemi, v trase: nova trasa cez areal PD Skubin — poza obytnu zénu Skubin
napojenie na Tichu ulicu v CM IX Radvan

c) odstavné miesta obyvatelov rodinnych domov musia byt rieSené v ramci
sukromnych pozemkov s preferenciou garazi ako stavebnych sucasti
rodinnych domov

d) parkovanie uzivatelov zariadeni vybavenia a sluzieb komeréného charakteru
musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov

e) vyzadovat budovanie zariadeni pre odstavovanie a garazovanie vozidiel
pre potreby navrhnutych pléch obcianskeho vybavenia na vilastnych
pozemkoch investorov v kapacitach v sulade s STN 73 6110/Z1 Projektovanie
miestnych komunikacii, a to najma formou podstavanych pléch pod objektmi,
vynimoc¢ne formou sustredeného parkovania na teréne

C.14. Respektovat’ poziadavky vyplyvajuce zo zasad ochrany a vyuZivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrZiavania
ekologickej stability vratane pléch zelene a to cit.:

a) dodrzat’ regulativy ploSnej vymery zelene na obyvatela, verejna zelen (parky,
paré&iky, zelefi ndmesti a linii) cca 11 m?/obyv., zelefi v obytnom tzemi (v tom
aj zeleft ZS a MS) cca 15 m?/obyv., zelei ob&ianskeho vybavenia (vratane
vy$sich 8kolskych a arealovych $portovych zariadeni) cca 13 m?/obyv.

C.1.5. Z hladiska funkéného vyuZitia uzemia stanovuje UPN v rie§enom tzemi
nasledujuce typy funkéného vyuZitia:
a)BYVANIE - UZEMIE ZASTAVANE RODINNYMI DOMAMI DO 2 NP

A BYTOVYMI DOMAMI DO 4 NP (kéd PB 02)

b) VYBAVENIE —’UZEMIE OBCIANSKEHO VYBAVENIA A SOCIALNEJ
INFRASTRUKTURY (kéd PO 01)

¢) ZELEN — SPRIEVODNA ZELEN KOMUNIKACI A ZELEN S IZOLAGNOU
A OCHRANNOU FUNKCIOU (kéd ZE 05)

UPN stanovuije pre dané typy funkéného vyuzita nasledujice zakladné charakteristiky, cit.:

PB 02 BYVANIE - UZEMIE ZASTAVANE RODINNYMI DOMAMI DO 2 NP A BYTOVYMI
DOMAMI DO 4 NP

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

I) Malopodlazna bytova zastavba (izolované, radové, atriové a terasové domy) predstavuju
komplementarnu funkénu i priestorovu zlozku mestského organizmu, v ktorej sa uplatnia
vSetky typologické formy byvania, ktoré umoznuje tato zastavba.
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PO 01 VYBAVENIE - UZEMIE OBCIANSKEHO VYBAVENIA A SOCIALNEJ
INFRASTRUKTURY

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

l) Uzemie vybavenosti sluzi primarne na umiestfiovanie pléch verejného obg&ianskeho
vybavenia (ale aj obCianskeho vybavenia komercného charakteru) Skolskych, socialnych,
zdravotnickych, kulturnych, spravnych, administrativnych a cirkevnych zariadeni, zariadeni
vedy a vyskumu, zariadeni pre zaistenie obrany Statu, poZiarnej bezpecCnosti, policie
a dalSich verejnoprospesnych a nevyhnutnych &innosti, ktoré zabezpecuje priamo obec,
vysSSi uzemny celok alebo Stat, lokalizovanych na vSetkych urovniach centier mesta
od CMZ (mestského centra) az po vedlajSie mestské centra v ramci zén obcianskeho
vybavenia ako aj lokalizovanych v rozptyle v ramci samostatnych arealov v celom
mestskom organizme.

ZE 05 ZELEN - SPRIEVODNA ZELEN KOMUNIKACIi A ZELEN S IZOLACNOU
A OCHRANNOU FUNKCIOU

l) PRIPUSTNE FUNKCIE:

1) Primarne funkcie

a) sprievodna zelen komunikacii s nizkou zelenou (trava, krikovy porast)
b) izolaCna zeleri s vysokou zelenou (vysoky krikovy porast, stromy)

2) Vhodné (konvenujuce) funkcie

a) peSie komunikacie suvisiace s dopravnou funkciou cestnych komunikacii
(napr. spojnice priechodov pre chodcov)

b) nevyhnutné zariadenia technického vybavenia sluziace najma udrzbe zelene

1) NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
1) vSetky ostatné funkcie

HMOTOVO-PRIESTOROVA STRUKTURA
I) primarne funkcie uvedené v regulacnom liste musia predstavovat minimalne 91 %
plochy daného mestského bloku.

C.1.6. Z hl'adiska regulativov a limitov intenzity vyuZitia izemia stanovuje UPN
v rieSenom uzemi nasledujuce regulativy:

a) pre funkénu plochu BYVANIE — UZEMIE ZASTAVANE RODINNYMI DOMAMI
DO 2 NP A BYTOVYMI DOMAMI DO 4 NP (kéd PB 02) pre rodinné domy
maximalnu mieru zastavania 40 % a minimalny podiel zelene 50% a pre bytové
domy maximalnu mieru zastavania 60 % a minimalny podiel zelene 30%.
VySkovy regulativ stanovuje maximalny pripustny pocet nadzemnych podlazi
na 2.

b) pre funkénu plochu VYBAVENIE — UZEMIE OBCIANSKEHO VYBAVENIA
A SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY (kéd PO 01) maximalnu mieru zastavania
60 % a minimalny podiel zelene 30%. Vyskovy regulativ stanovuje maximainy
pripustny pocet nadzemnych podlazi na 1-2.
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C.1.7.

C.1.8.

c) pre funkénu plochu ZELEN — SPRIEVODNA ZELEN KOMUNIKACIi A ZELEN
S IZOLACNOU A OCHRANNOU FUNKCIOU (kéd ZE 05) maximalnu mieru
zastavania 5 % a minimalny podiel zelene 90%.

Z hl'adiska verejného dopravného vybavenia:

a) uzemim prechadza navrhovana trasa vonkajSieho mestského okruhu
navrhovana ako zberna komunikacia funkénej triedy B2 kategorie MZ 9/40

b) vychodnou c¢astou rieSeného Uuzemia prechadza navrhovana obsluzna
komunikacia spajajuca vonkajsi mestsky okruh s Tulskou ulicou. Navrhovana
je v kategérii MO 8/40.

c) rieSenym Uzemim s podla UPN vedené pesie a cyklistické trasy ako aj linky
MHD

d) z hladiska statickej dopravy je v rieSenom uUzemi navrhované umiestnenie
krytého parkoviska
Z hl'adiska verejnoprospesnych stavieb do rieSeného uzemia zasahuju:

a)DC 54 - Noveé obsluzné komunikacie vo funkCnej triede C2, resp. C3
s napojenim na siet zbernych komunikacii v CM VIl Podlavice CM XV Skubin

b) DC 55 Dobudovanie usekov vonkajSieho mestského okruhu ako zbernej
komunikacie vo funkcnej triede B2 v trase: napojenie od Skubina - Zelena ulica
- Internatna ulica - usek Kyjevské namestie — mala okruzna krizovatka
s Polnou ulicou - Pofna ulica — Malachovska cesta - prepojenie na novo
navrhovany usek SladkoviCovej ulice

c) DC 59  Nové obsluzné komunikacie vo funkénej triede C2, resp. C3 v Casti
mesta IX Radvan v kategériach podla STN 736110

d) VV 11 Rozvodna siet vodovodu Fonc€orda z distribu¢ného VDJ Foncorda
e) VK 03 RozSirenie verejnej kanalizacie formou splaskovej kanalizacie

f) daldie VPS, ktoré su uvedené v zavaznej casti UPN mesta, ale nezobrazuju sa
vo vykrese €. 10 Verejnoprospesné stavby a nasledné UPN-Z

Priemet hranic rieSeného uzemia do vykresu €. 7a. Regulativy a limity funkéného
a priestorového vyuzivania uzemia - funkéné a vySkové regulativy a limity UPN mesta
Banska Bystrica v zneni zmien a doplnkov zobrazuje nasledujuce schéma:
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Na zaklade vysledného rieSenia urbanistickej Studie bude vyhodnotené, Ci regulacia
funkéného vyuZzitia, priestorového usporiadania ako aj ostatné poziadavky vyplyvajuce
zo zavéznej ¢asti UPN mesta Banska Bystrica zodpovedaju zvolenému urbanistickému
rieSeniu. V_pripade ak rieSenie urbanistickej Studie v niektorej €asti uzemia nebude
v stilade regulativmi stanovenymi v UPN, budu $pecifikované poziadavky na zosuladenie
regulacie Uzemného planu s navrhovanou koncepciou (poziadavky na zmeny a doplnky

7

UPN).

Vyhodnotenie suladu vysledného rieSenia US (&istopisu) s UPN mesta Banska Bystrica
v zneni zmien a dopinkov a navrh potrebnych zmien v textovej a grafickej Casti UPN mesta
Banska Bystrica bude popisany v kapitole textovej €asti US "Vyhodnotenie poziadaviek
vyplyvajucich z uzemnoplanovacej dokumentacie."

D. Vymedzenie rieSeného uzemia urbanistickej studie a SirSich vztahov

D.1. Riesené uzemie

RieSené uzemie tvori prilahla plocha nad obytnym suborom IBV Zelena ul., vymedzena
zvychodu oplotenim pridomovych zahrad, z juhu panelovou cestou Zavoz
od transformovne po asfaltovi komunikaciu do obce Skubin. Zapadnu a severnu hranicu
tvoria oplotenia existujucich zahradkarskych osad. V centre rieSeného uUzemia sa
nachadza existujuca zahradkarska osada ,Dolinky“, ktora je urCena na postupnu
prestavbu na obytnu zénu rodinnych domov. Navrhovana vystavba bude od existujucej
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oddelena koridorom izolacnej zelene, vyuzivajuc tak plochu vymedzenu ochrannym
a bezpecnostnym pasmom VTL plynovodu.

D.2. Riesené uzemie SirSich vztahov

RieSené uzemie SirSich vztahov je vymedzené zo zapadu okrajom zahradkarskej osady
v blizkosti ulice Zavoz, dalej hranica prechadza pozdiz pristupovej komunikacie
k vodojemu a popri areali vodojemu FoncCorda. Na juhu je uzemie ohrani¢nené spojnicou
arealov vodojemov Foncorda, Fonc€orda Ill a ulicou Havranské. Vychodnu hranicu tvori
linia prechadzajica po okraji existujucej zastavby v predizeni Zelenej ulice. Zo severu je
rieSené uzemie SirSich vztahov vymedzené plochami zelene a zahradkarskej osady
priliehajucim k rieSenému uzemiu.

Vymedzenie rieSeného uzemia ako aj rieSeného uzemia SirSich vztahov je zobrazené
v grafickej prilohe prilozenej v zavere zadania.

E. PozZiadavky na varianty a alternativy riesenia

Urbanisticka Studia bude spracovana v dvoch alternativach rieSenia, v ktorych budu
preverené moznosti optimalneho funkéného a hmotovo-priestorového usporiadania
zastavby, vsulade so zamermi investora ako aj s reSpektovanim SirSich suvislosti
vyplyvajucich z polohy uzemia.

Alternativy overia limity a moznosti napojenia Uzemia a takisto pésobenie navrhovanej
urbanistickej Struktury vo vztahu k okolitej zastavbe.

E.1. Alternativa A

V alternative A bude navrhnuté v juhovychodnej Casti uzemia zariadenie pre seniorov
ako objekt pozostavajuci z dvoch 4-podlaznych blokov spojenych spolo¢nou podnozou.
Na mieste existujucej zahradkarskej osady Dolinky, zasahujucej do rieSeného uzemia,
bude navrhnuta zastavba terasovych obytnych domov tvoriacich prechod medzi rodinnymi
a bytovymi domami. Vo vychodnej €asti uzemia budu navrhnuté 3 bytové domy spojené
podzemnou garazou. Zapadna Cast uzemia bude vyuzitd na umiestnenie samostatne
stojacich rodinnych domov.

E.2. Alternativa B

V alternative B budu vo vychodnej Casti uzemia navrhnuté 2 bytové domy spojené
podzemnou garazou. V juhovychodnom cipe uzemia, juzne od koridovu vonkajSieho
mestského okruhu, bude navrhnuté zariadenie pre seniorov ako jeden kompaktny objekt.
Zvysna Cast rieSeného uzemia bude vyuZzita na vystavbu samostatne stojacich rodinnych
domov.

Na zaklade vysledkov prerokovania bude do Cistopisu dopracovana vybrana alternativa.
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F. Poziadavky na obsah urbanistickej Studie

F.1. PoZiadavky z hl'adiska SirSich vztahov

a)v navrhu zohladnit Uzemno - technické suvislosti a dopady na kontaktné
Uzemia - vo vztahu k platnému UPN mesta Banska Bystrica v zneni jeho zmien
a doplnkov

b) rieSit funkéné, hmotovo-priestorové, organizano-prevadzkové a kompozi¢né
vztahy rieSeného priestoru vo vazbe na okolité uzemie

c) navrhnat Gpravu trasy obsluznej komunikacie, navrhovanej v UPN, spajajlucej
vonkajSi mestsky okruh s Tulskou ulicou

d) rieSit dopravu a technické vybavenie Uzemia vo vazbe na SirSie suvisiace
uzemie mesta

e) v rieSeni zohladnit prvky zelene

F.2. PoZiadavky z hladiska urbanistickej koncepcie, funkéného vyuZitia,
priestorového usporiadania a kompozicie:

a) vyuzit potencial uzemia pre rozvoj obytného prostredia

b) navrhnut zastavbu rodinnych domov, bytovych domov a zariadeni obcianskej
vybavenosti, v navrhu ratat' s umiestnenim zariadenia socialnych sluzieb

c) Strukturou navrhovanej zastavby nadviazat na zastavbu na Zelenej ulici
a prifahlé plochy zahradkarskej osady

d) navrhnut’ atraktivne obytné prostredie s verejnymi a poloverejnymi priestormi
v kontakte so zariadeniami obc&ianskej vybavenosti a bytovymi domami

e) v maximalnej miere reSpektovat’ konfiguraciu terénu

f) overit vhodnost zastavby bytovymi domami a ich vySkové zdnovanie - v Casti
vymedzenej pre bytové domy

F.3. PoZiadavky na riesenie verejného dopravného vybavenia

a) vyjadrit vazby urbanistického rieSenia na jestvujuce a navrhované dopravné
vybavenie

b) navrhnut rieSenie dopravnej obsluhy a narokov na staticku dopravu s ohfadom
na navrhované vyuzitie a organizaciu Uzemia

c) navrhnut’ funkéné triedy a kategorie rieSenych komunikacii v zmysle platne;j
legislativy

d) reSpektovat’ rieSenie verejného dopravného vybavenia v zmysle platnych
povoleni

e) v rieSeni reSpektovat trasu vonkajSieho mestského okruhu prechadzajuceho
rieSenym uzemim

f) navrhnut koncepciu obsluhy uzemia mestskou hromadnou dopravou
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g) dorieSit dopravny pristup k existujucim zahradkam v rieSenom v uzemi aj
v Uzemi dotknutom navrhovanym urbanistickym rieSenim

h) navrhnut peSie prepojenia s okolitym uzemim
i) navrhnut napojenie Uzemia na siet cyklistickych tras
j) navrhnut optimalne rieSenie statickej dopravy

F.4. PoZiadavky z hl'adiska verejného technického vybavenia

a) reSpektovat’ rieSenie verejného technického vybavenia v zmysle platnych
povoleni, reSpektovat vydané uzemné rozhodnutia v rieSenom uzemi

b) zohladnit existujuce siete TI, koridory, trasy hlavnych vedeni a zariadenia
technického vybavenia vratane ich ochrannych pasiem

¢) navrhnut’ odvedenie dazdovych vdd delenou kanalizaciou, vyhodnotit moznosti
vyuzitia Tajovského potoka ako recipientu pre odvedenie dazdovych véd

d) navrhnut’ napojenie na technické vybavenie vo vSetkych funkénych systémoch
— zasobovanie vodou, odkanalizovanie, zasobovanie plynom, teplom,
elektrickou energiou, telekomunikacie

e) reSpektovat ochranné pasma existujucej aj navrhovanej technickej
infrastruktary

F.5. PozZiadavky z hl'adiska tvorby a ochrany Zivotného prostredia, tvorby
a ochrany krajiny vratane prvkov ekologickej stability

a) zosuladit koncepciu vyuzitia uUzemia s krajinno-ekologickymi podmienkami
uzemia

b) vo vazbe na zastavbu a verejné priestory navrhnut ploSnu a liniovu zelen,
v rieSeni zohladnit’ existujucu zelen

c) vramci ploch zelene v rieSenom uzemi zabezpecit zastupenie réznych foriem
zelene (stromy, kriky, travnaté a lu¢ne plochy)

d) stanovit’ plochy pre sukromnu a verejnu zelen

e) navrhnut zasady na ochranu ovzdusia, povrchovych a podzemnych vdd, ako aj
poziadavky na nakladanie s odpadmi, ochranu pred hlukom a radioaktivhym
Ziarenim

f) reSpektovat ochranné, hygienické a bezpe€nostné pasma

g) zohladnit v rieSeni poziadavky na adaptaéné opatrenia na désledky zmeny
klimy

F.6. PoZiadavky z hl'adiska etapizacie rozvoja uzemia
a) navrhnut vecnu a Casovu etapizaciu vystavby v rieSenom uzemi

strana 11



Zadanie pre vypracovanie Urbanistickej Studie Na strani, Banska Bystrica

F.7. PoZiadavky na urbanistické ukazovatele pre urc¢enie zakladnych vychodisk
nového urbanistického rieSenia, intenzity vyuZzitia uzemia

Z hladiska vyhodnotenia vyuzitia Uzemia, resp. pozemkov uviest v bilanciach tieto
ukazovatele urbanistickej ekonémie (pre obe alternativy rieSenia):

= podiel zastavanej plochy (zastavanej pozemnymi a dopravnymi
stavbami)

poCet podzemnych a nadzemnych podlazi

podiel plochy zelene

poCet obyvatelov

pocCet odstavnych a parkovacich stojisk

F.8. Vyhodnotenie limitov vyuzitia pozemkov a stavieb
V rieSeni vyhodnotit' limity vyuzitia uzemia vyplyvajuce z ochrannych pasiem,
chranenych uzemi a ostatnych platnych pravnych predpisov a inych rozhodnuti
Statnych organov a organov samospravy ur€ujucich poziadavky na jeho
vyuZitie.

F.9. PoZiadavky z hl'adiska stanovenia rozsahu regulacie

V ramci regulacie ur€it' zastavovacie podmienky umiestnenia stavieb na pozemkoch:
a) navrhnut regulativy funkéného vyuZitia rieSeného uzemia

b) navrhnut regulativy priestorového usporiadania a umiestnenia stavieb
na pozemkoch s uréenim:

- uli¢nej Ciary

- stavebnej Ciary

- koeficientu zastavanosti

- koeficientu zelene

- podiel spevnenych a nespevnenych pléch

- maximalnej vysky objektov (rimsa resp. atika od upraveného terénu) udanych
poctom viditelnych podlazi

- pléch zastavatelnych objektami obcCianskej vybavenosti, bytovymi a rodinnymi
domami - poziadavky na umiestnenie stavieb na pozemku

- vySkovej urovne 0,0 vstupného podlazia objektov vo vztahu Kk nivelete
navrhovanej komunikacie

¢) navrhnut regulativy architektonického rieSenia stavieb
d) navrhnut regulativy oplotenia pozemkov

e) navrhnut' regulativy ochrany a tvorby Zzivotného prostredia, krajiny, zelene,
prvkov uzemného systému ekologickej stability

f) navrhnut potrebu vymedzenia verejnoprospednych stavieb vyplyvajucich
z navrhovaného rieSenia, pripadne potrebu zmeny verejnoprospesnych stavieb
uz vymedzenych v izemnoplanovacej dokumentacii
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g) vyznacit v grafickej Casti ochranné pasma zasahujuce do rieSeného uzemia

G. PozZiadavky na rozsah a spésob spracovania urbanistickej studie

US je potrebné vypracovat primerane vzmysle Vyhlasky ¢&.55/2001 Z.z.,
o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii na podklade
katastralnej mapy a vySkopisného zamerania.

G.1. Textova cast
a) Zakladné udaje
b) RieSenie urbanistickej Studie
¢) Limity vyuZitia uzemia
d) Dopliujuce udaje
Kapitola ,Rie$enie US“ bude obsahovat:

a) Ur€enie hlavnych cielov rieSenia urbanistickej Studie

b) Vyhodnotenie poziadaviek vyplyvajucich z izemnoplanovacej dokumentacie
c) Vyhodnotenie suladu rieSenia so zadanim

d) Vymedzenie hranice rieSeného uzemia urbanistickej Studie

e) Opis rieSeného uzemia

f) Vyhodnotenie su€asného vyuzitia uzemia, vyhodnotenie majetkovych vztahov
v uzemi

g) Vazby vyplyvajuce z rieSenia SirSich vztahov

h) Urbanisticka koncepcia funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania
Uzemia, urbannych priestorov a stavieb, urbanistickd kompozicia a organizacia
uzemia

i) Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

j) Koncepcia dopravného vybavenia

k) Koncepcia technického vybavenia

I) Koncepcia zelene vratane prvkov uzemneho systému ekologickej stability

m)Koncepcia tvorby a ochrany zZivotného prostredia

n) Navrh regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia

0) Zasady a regulativy umiestnenia jednotlivych stavieb na pozemku, intenzity
vyuZzitia Uzemia, pripustnost’ architektonického rieSenia

p) Ur€enie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky
g) Navrh zasad na delenie a scelovanie pozemkov v predmetnom uzemi
r) Navrh pozemkov pre verejnoprospesné stavby
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s) Etapizacia a vecna a Casova koordinacia vystavby
t) Ukazovatele urbanistickej ekondmie

G.2. Graficka cast’
Graficka &ast US bude spracovana na podklade katastralnej mapy s vyskopisom.
Graficka &ast US bude spracovana v &leneni na vykresy:

a) Vykres SirSich vztahov M 1: 5000
b) Priemet hranice rieSeného uzemia do katastralnej mapy M 1: 1500
c) Vykres komplexného urbanistického navrhu M 1: 1000
d) Priemet navrhovaného rieSenia do ortofotomapy M 1: 1000
e) Vykres technického vybavenia M 1: 1000

f) Vykres priestorovej a funk&nej regulacie
a dopravného vybavenia M 1: 1000

Cistopis urbanistickej $tudie bude odovzdany mestu Banska Bystrica pre uloZenie 2x
v tlaCenej podobe a 1x na elektronickom nosi¢i dat vo forme .pdf, .doc, .dgn alebo .dwg,
.dxf.

H. Poziadavky na prerokovanie urbanistickej studie

Obstaranie US zabezpedi investor v sulade s ustanovenim §4 ods. 2 zakona &. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej
"stavebného zakona") prostrednictvom odborne spésobilej osoby podfa §2a stavebného
zakona.

Zadanie urbanistickej Studie bude odsuhlasené mestom Banska Bystrica ako organom
uzemného planovania v sulade s §4, ods.3, stavebného zakona.

Urbanisticka Studia bude spracovana v sulade s ustanoveniami stavebného zakona
a vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovace;j
dokumentécii. Spracovanie US zabezpeéi investor v stlade s ustanoveniami §45
stavebného zakona prostrednictvom opravnenej osoby

Urbanisticka Studia bude prerokovana s mestom Banska Bystrica (s prislusnymi
odbornymi utvarmi Mestského uradu v Banskej Bystrici) a s vlastnikmi resp. uzivatelmi
nehnutelnosti dotknutymi navrhovanym urbanistickym rieSenim (zvaz zahradkarov, fyzické
Ci pravnicke osoby).

Dokumentacia o prerokovani bude priloZzena v dokladovej €asti k urbanistickej studie.
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I. Graficka priloha
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