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A. ZAKLADNE UDAJE

A.l. IDENTIFIKACNE UDAJE

Nézov : POLYFUNKCNA ZONA CIERNE BLATO —SEVER

Miesto stavby: BANSKA BYSTRICA

Kraj: BANSKOBYSTRICKY

Okres: BANSKA BYSTRICA

Katastralne tzemie: KREMNICKA

Obstaravatel’ studie: Rainbow Logistics s.r.0., Komenského 18/B, Banska Bystrica

Stupeii: URBANISTICKA STUDIA

Hlavny riesitel: Ing.arch. Daniel Bizoi, autorizovany architekt, Na Graniari 23, Banskd Bystrica
Datum: 10 2018

A.2. CIEL RIESENIA URBANISTICKEJ STUDIE

Hlavnym ciel'om riesenia Urbanistickej Studie je v Casti lokality Cierne blato v Banskej Bystrici navrhnat’
optimalne rieSenie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a verejného dopravného a
technického vybavenia uzemia v sulade s platnou izemnoplanovacou dokumentaciou.

,Polyfunkéné zéna Cierne blato —sever, Banska Bystrica* - urbanisticka §tadia“ (d’alej "US") bude v sulade s §
4 zékona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (d’alej stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, izemnoplanovacim podkladom. V zmysle § 4, ods. 1, citovaného zdkona bude tato US
sluzit pre spodrobnenie Uzemného planu mesta Banska Bystrica (dalej "UPM") ako podklad pre Gizemné
rozhodovanie.

Urbanisticka §tidia je vypracovana na zéklade ZADANIA pre vypracovanie US z jula 2017 (zhotovitel’ Ing.
arch. Pavel Bugar) a stihlasu Mesta Banska Bystrica ako organu uzemného planovania z augusta 2017.
Objednavatel'om §tudie je Rainbow Logistics s.r.o., Komenského 18/B, Banska Bystrica, konatel’ Michal
Lestak.

A.3.  VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

RieSené uzemie sa nachadza na juznom okraji mesta Banska Bystrica, v katastralnom izemi Kremnicka,

v mestskej Casti Rakytovce.

Riesené tizemie ma priblizne tvar trojuholnika.

Zo zapadnej strany je uzemie ohranicené existujucou rychlostnou cestou R1, z juznej strany existujucou cestou
I1l. Triedy 2414.

Zo severovychodnej strany je hranica rieSeného Uzemia tvorena existujucou cestou I. triedy ¢ 69 resp
Rakytovskym potokom.

Za cestou 1/69 je v sucasnosti areal firmy Maslen a Cistika odpadovych vod, zo severovychodnej strany tychto
arealov preteka rieka Hron.

Hranica rieSeného tizemia je vyznacena v grafickej prilohe. Vymera rieSeného tzemia je priblizne 88 070 m2.

Terén rieSeného izemia je rovinaty a je vyrazne oddeleny od existujicej zastavby rodinnych domov v m.¢.
Rakytovce rychlostnou cestou zo zapadnej strany a cestou 1/69 zo severovychodnej strany.

Nadmorska vyska: terén je rovinaty, nadmorska vyska 321,8 —323,8 mnm

Lokalita je izemnym planom urcend na zastavanie a ma udeleny sthlas na nepol'nohospodarske vyuzitie
polnohospodarskej pody v ramci schvalenia UPN M Banské Bystrica, na zelefi ostava pruh ochrannej zelene
pri rychlostnej ceste. V sucasnosti je izemie vyuzivané na pol'nohospodarske ucely.

Lokalita sa nachddza mimo zastavaného tizemia k 1.1.1990
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vyrez z Uzemného pldnu mesta Banské Bystrica — Priestorové usporiadanie

A.4.  SUPIS PARCIEL RIESENEHO UZEMIA

KATASTER NEHNUTELNOSTI - PARCELY REGISTRA "C":
840/1 840/12 840/13 840/15

KATASTER NEHNUTELNOSTI - PARCELY REGISTRA "E":

139 140 141 142 143 144 145 146 147/1 147/2 148 149/1 149/2 149/3 149/4 149/5 149/6
149/7 149/8 149/9 149/10 149/11 149/12 149/13 149/14

A5.  POZIADAVKY Z NADRADENEJ DOKUMENTACIE

Urbanisticka $tadia slaZi na spodrobnenie Uzemného planu mesta Banska Bystrica.

Pre izemie su urcené nasledovné zaviazné regulativy:

Z hladiska priestorového a funkéného usporiadania

s rozvojom obcianskeho vybavenia pocitat’ na izemi ¢asti mesta Rakytovce v ramci navrhu do roku 2025
predovsetkym vystavbou doplnkovych zariadeni obc¢ianskeho vybavenia v pase medzi cestou 1/69 a
rychlostnou cestou R1

Uzemie vymedzené pre rieSenie US sa podla platného UPM Banska Bystrica nachadza v ¢asti mesta
Rakytovce, vo funkénych plochach :

PZ 01 POLYFUNKCNA ZASTAVBA iizemie zastavané ob¢ianskym vybavenim, vyrobou a skladmi
ZE 03 ZELEN verejne dostupné parky a parkové apravy
ZE 05 ZELEN sprievodna zeleii komunikacii a zeleri s izola¢nou a ochrannou funkciou



Podra regulaéného listu PZ 01 POLYFUNKCNA ZASTAVBA — tizemie zastavané ob&ianskym
vybavenim, vyrobou a skladmi je tvorené nezavadnymi vyrobno-skladovymi objektmi a zariadeniami
obcianskej vybavenosti s prevladajicou stavajucou Struktarou, ktord v minulosti vznikla okolo hlavnych
rozvojovych osi mesta (juzna a vychodna) ako aj okolo ostatnych rozvojovych priestorov (radial). Z hl'adiska
dlhodobej koncepcie UPN mesta predstavuje toto izemie priestorovi rezervu, nakol’ko urbanistické rozvojové
zamery predpokladaji postupné obmedzovanie vyrobno-skladovych funkcii v prospech zariadeni ob¢ianskeho
vybavenia.

Primérne pripustné funkcie:

zariadenia obchodov, administrativy a verejného stravovania,

zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb,

odstavné miesta a hromadné garaze sluziace uzivatel'om zariadeni,

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastivok MHD,

nevyhnutné plochy technického vybavenia,

fotovoltaické zariadenia umiestnené na stresnej konstrukceii alebo obvodovom plasti stavieb v mestskom bloku,
parkovo upravena plosna a liniova zelen.

Vhodné (konvenujice) pripustné funkcie :

ostatné zariadenia obchodu a vel’koobchodu s moznostou pouzitia aj typu primestskych obchodnych zariadeni,
Cerpacie stanice zariadenia pohonnych hmot latok, najmé ako stcast’ parkovisk a hromadnych garazi,
zariadenia vedy a vyskumu,

zariadenia nezavadnej vyroby a skladov,

byty majitel'ov a spravcov zariadeni, sluzobné byty.

Nepripustné funkcie:

byvanie v rodinnych a bytovych domoch,

vyroba, zariadenia pre nakladanie s odpadmi, ako aj zariadenia dopravy a technického vybavenia ako hlavné
stavby,

vSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie tzemia
ako polyfunkéného mestského prostredia ob¢ianskej vybavenosti a nezavadnej vyroby a sluzieb.

V ramci d’alSieho rozvoja polyfunkéného prostredia mesta je pre zariadenia obcCianskej vybavenosti a
nezavadnej vyroby, skladov a sluzieb navrhnuta 2 az 3 podlazné zastavba (2-3 nadzemné podlazia).

Regulovana vyska: ur¢enim vysky zastavby po¢tom nadzemnych podlazi v izemiach, v ktorych priestorové a
kompozi¢né pomery urcuju dant vysku, pricom podkrovie, resp. ustipené podlazie sa ako samostatné
podlazie nepocita

Pozn: Ustupujtce podlazie - posledné podlazie, ktorého zastavana plocha predstavuje maximalne

50% zastavanej plochy predchédzajiiceho podlazia.

Primérne funkcie uvedené v regula¢nom liste musia predstavovat’ minimalne 51 % plochy daného mestského
bloku.

Parkovanie vozidiel uzivatel'ov musi byt rieSené na pozemkoch prevadzkovatel'ov zariadeni obc¢ianske;j
vybavenosti, sluzieb, vyroby a skladov alebo na vyhradenych odstavnych plochach a na verejnych
komunikaciach.

Podra regulaéného listu ZE 03 ZELEN — verejne dostupné parky a parkové iipravy je to svisla
sadovnicky, resp. krajinarsky upravena plocha, ktord ma schopnost’ poskytnut’ u¢innu relaxaciu a rekreaciu v
prirodnom prostredi urbanizovaného uzemia.

Primarne pripustné funkcie:

plochy zelene kazdého druhu,

zariadenia drobnej architektury a parkového mobiliaru (lavi¢ky, odpadové koSe, verejné osvetlenie a pod.),
pamitniky a memorialne arealy v zeleni, vytvarné diela,

pesie komunikacie.

Vhodné (konvenujice) funkcie:

detské ihriska,

malé sakralne stavby, kultirne (hudobné pavilony a pod.), prip. mensie Sportové zariadenia a plochy (napr.
bikrosovy aredl),

verejné hygienické zariadenia,

nevyhnutné plochy technického vybavenia.

Nepripustné funkcie:

byvanie v akejkol'vek podobe,



ostatné (najma plosne naro¢nejsie) zariadenia ob¢ianskeho vybavenia vratane Sportovych zariadeni, obsluzné
objekty,

zariadenia vyroby a vyrobnych sluzieb, zariadenia pre nakladanie s odpadmi, ako aj zariadenia technického
vybavenia a dopravy (napr. garaze) ako hlavné stavby,

vSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi obmedzuju vyuZzitie izemia na ucely oddychu a
rekredcie, pripadne obcianskeho vybavenia a byvania.

Uzemie verejne dostupnych parkov a parkovych tprav je pripustné vybavit’ doplnkovymi objektmi a
zariadeniami do vysky 1 nadzemného podlazia.

Primérne funkcie uvedené v regula¢nom liste musia predstavovat’ minimalne 91 % plochy daného mestského
bloku.

Parkovanie uzivatel'ov verejnej zelene i zariadeni Specifického obcianskeho vybavenia v ramci nej musi byt
bez vynimiek rieSené mimo tizemia verejne dostupnych parkov a parkovych tiprav. Zariadenia dopravy vo
forme podzemnych parkovacich garazi pod verejnou zeletiou su pripustné v pripade, Ze st izemne definované
vo vykrese ¢. 4 — Dopravné vybavenie.

Podrla regulaéného listu ZE 05 ZELEN — sprievodna zeleii komunikacii a zeleii s izolaénou a ochrannou
funkciou su

Primarne pripustné funkcie:

sprievodna zelett komunikacii s nizkou zeleniou (trava, krikovy porast),

izola¢na zelen s vysokou zelenou (vysoky krikovy porast, stromy).

Vhodné (konvenujice) funkcie:

pesie komunikacie suvisiace s dopravnou funkciou cestnych komunikécii (napr. spojnice priechodov pre
chodcov),

nevyhnutné zariadenia technického vybavenia sluziace najméa udrzbe zelene.

Nepripustné funkcie:

vSetky ostatné funkcie.

Primarne funkcie uvedené v regula¢nom liste musia predstavovat’ minimalne 91 % plochy daného mestského
bloku

A.6. DALSIE POZIADAVKY

Z hladiska dopravného vybavenia :

reSpektovat’ existujiicu siet’ komunikacii, ktoré tvoria neoddelite'nu sucast’ komunikacného systému mesta,
vybudovat’ systém obsluznych komunikacii funkénej triedy C2 a C3, zabezpecujucich dopravna obsluhu
rozvojovych lokalit,

vyzadovat’ budovanie zariadeni pre odstavovanie a garazovanie vozidiel pre potreby navrhnutych ploch
obcianskeho vybavenia na vlastnych pozemkoch investorov v kapacitach v sulade s STN 73 6110/Z1
Projektovanie miestnych komunikacii, a to najmé formou viacpodlaznych objektov parkovacich domov, resp.
odstavanych ploch pod objektmi, vynimoé¢ne formou ststredeného parkovania na teréne,

vybudovat cyklistické trasy pri zbernych komunikaciach funkcnej triedy B3 (prietahoch ciest 111/066024 a
111/066021) so segregaciou podl’a intenzity zat'azenia tychto komunikacii.

Z hladiska technického vybavenia:

re$pektovat’ vodarensky systém mesta, ktory zabezpeci zdsobovanie pitnou vodou aj pre uvazovany tzemny
rozvoj,

zésobovanie pitnou vodou v CM X Rakytovce zabezpeéit’ realizaciou verejného vodovodu Rakytovee —
Kremnicka (nové privodné potrubie DN 150, vodojem Rakytovce s objemom 500 m3, kétou max. hladiny
403,00 m n.m., nové zasobné potrubie DN 200, ktoré sa deli na dve vetvy DN 150 — do Rakytoviec a do
Kremnicky, rozvodna siet’ v rozvojovych lokalitdch byvania a ob¢ianskej vybavenosti), zdrojom pitnej vody
bude existujiice napojenie na PSV,

odpadové vody odvadzat’ delenym systémom, splaskové vody navrhovanou kanalizaciou do existujucej
verejnej kanalizacie, vody z povrchového odtoku do miestnych drobnych tokov,

navrhované vodovodné a kanaliza¢né potrubia trasovat’ mimo sukromnych pozemkov,

zabezpecit' vybudovanie novych distribu¢nych transformacnych stanic a VN rozvodov pre tizemia s
navrhovanym rozvojom, pri¢om vychadzat’ z bilancie odberov potreby el. energie v UPN mesta,



v novonavrhovanych lokalitach inzinierske siete a zariadenia zdsobovania elektrickou energiou zrealizovat’
pred samotnou vystavbou.

V rieSenom Uzemi st vymedzené verejnoprospesné stavby:

DC 63 V rozvojovych lokalitach €asti mesta X Rakytovce prie¢ne obsluzné komunikacie vo funkénej triede C3
medzi rychlostnou cestou a regidonovou komunikéaciou,

OZ 05 - budovanie novej verejnej a rekrea¢no-oddychovej zelene na celom tizemi mesta podl'a UPN mesta,
resp. podl'a Generelu zelene mesta Banska Bystrica.

Starostlivost’ o zivotné prostredie

redpektovat’ biokoridory miestneho vyznamu MBk Cierne blato a MBk Dolina potoka Rakytovec

pri navrhu zelene na vSetkych lokalitach uprednostnit’ autochtéonne druhy vegetacie, vylucit’ introdukované a
invazne druhy stromov a drevin,

v maximalnej miere uplatnit’ vSetky formy zelene, uprednostnit’ nealergizujtice druhy,

pdda bude chranend pri budovani a prevadzkovani navrhovanych objektov

Likvidacia stavebného odpadu podla zakona &. 223/2001 o odpadoch a vyhlasky ¢.283/2001 MZP SR

Letisko Slia¢

Na zéaklade vyjadrenia Dopravného tradu, pre rieSené tizemie je limitovana vyska najvysSieho bodu zastavby
351,7 mnm, tj vyska cca 29 m od trovne terénu 322 mnm (najkritickejSie vyskové obmedzenie OPL Letiska
Slia¢), ¢o je podstatne vyssie ako je pripustna vyska 3 nadzemnych podlazi (vyskové obmedzenie
maximalneho poétu podlazi v zmysle UPM BB).

Zaroven sa nemozu vytvarat reflexné plochy a pouzivat’ silné svetelné zdroje, aby nebola ohrozena bezpecnost’
leteckej prevadzky.

A.7. OCHRANNE PASMA

Ochranné pasmo rychlostnej cesty I. triedy: 100 m od osi pril'ahlého pruhu (mimo intravilanu)
Ochranné pasmo cesty I. triedy: 50 m od osi (mimo intravilanu)

Ochranné pasmo cesty III. triedy: 20 m od osi (mimo intravilanu)

Vodovod do DN 500 mm: 1,5 m (od okraja potrubia na kazdu stranu)

Hlavny kanaliza¢ny zbera¢ do DN 500 mm: 1,5 m (od okraja potrubia)

VN 22 kV elektrické vedenie podzemné: 1 m (od vodi¢a na kazda stranu)

VN od 1 kV do 35 kV pre vodice bez izolacie 10 m (od krajné¢ho vodica)

STL v zastavanom Uzemi: 1 m

Telekomunikaéné kable: 1 m



B. RIESENIE URBANISTICKEJ STUDIE

B.1. PRIESTOROVE USPORIADANIE A FUNKCNE VYUZITIE

Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie je navrhnuté na zéklade platného Uzemného planu mesta Banska
Bystrica a na zaklade danosti existujiceho uzemia — zalozenej siete komunikacii a vlastnickeho ¢lenenia
pozemkov.

RieSené uzemie ma priblizne tvar trojuholnika.

Zo zapadnej strany je uzemie ohrani¢ené existujucou rychlostnou cestou R1, z juznej strany existujicou cestou
I11. Triedy 2414.

Zo severovychodnej strany je hranica rieSeného izemia tvorena existujucou cestou L. triedy ¢ 69 resp
Rakytovskym potokom.

Jedna sa o nové rozvojové uzemie, ktoré predstavuje priestorovi rezervu pre rozvoj mesta s predpokladom
funkcii v prospech zariadeni ob¢ianskeho vybavenia. Urbanisticky navrh umiestiiuje budovy s funkciou
ob¢&ianskej vybavenosti na juznej strane rieSen¢ho tizemia pozdiZ cesty III/ 2414 pre vytvorenie jednotného
charakteru urbanizovanej ulice. V zadnej (severnej) ¢asti mozu byt umiestnené budovy s funkciou skladov
resp nezavadnej vyroby. Urbanisticky navrh novej zastavby rieSeného tizemia vychadza aj z existujiceho
¢lenenia pozemkov, reSpektuje existujice vlastnicke vztahy. Urbanisticka stidia predpoklada, ze jednotlivy
stavebnici vytvoria ucelenejSie plochy pre jednotlivé stavebné zamery.

Spdsob zastavby je navrhnuty tak, aby bola umoznena etapizacia realizacie vo vizbe na dopravnu a technicka
vybavenost’ a v suvislosti s majetkovymi vztahmi.

Urbanisticka studia navrhuje umiestnenie viacerych arealov v rieSenom tizemi najmé s funkciou obcianskej
vybavenosti (administrativa, sluzby), v mensej miere vyroby resp skladov (firemné arealy) v zmysle
primarnych resp pripustnych funkcii pre jednotlivé bloky.

Navrhnuté funkcie arealov su v zmysle UPM BB zariadenia obchodov, administrativy, zariadenia vyrobnych a
nevyrobnych sluzieb — predpokladajt sa sidla obchodnych resp vyrobnych firiem

Priestorové usporiadanie

Budovy s funkciou ob¢ianskej vybavenosti (administrativa, sluzby) s umiestnené najméi na juznej strane
orientované k ceste I11/2414 pripadne aj v hibke parciel v severnej ¢asti arealov.

V zadnej (severnej Casti arealov) mozu byt umiestnené aj skladové resp vyrobné priestory s nezdvadnou
vyrobou. TieZ ti mozu byt priestory pre nevyrobné sluzby, napr. autoservis a podobne.

Podlaznost’ budov je maximalne 3 nadzemné podlazia.

Navrhnuté s 3 firemné arealy, s moznostou d’alSieho Clenenia.

Jednotlivé arealy su dopravne napojené z existujucej cesty 11/ 2414 resp z navrhovanej komunikacie MO 8/40
(v zmysle Uzemného planu mesta, vykresu Verejného dopravného vybavenia), pre ktorti §tiidia navrhuje
vytvorenie koridoru na zapadnej strane rieSeného tizemia paralelne s Rychlostnou cestou R1.

Aredly su pristupné aj pre kamiénova dopravu, polomery napojenia su min. 12,0 m v zmysle poziadaviek
normy.

Navrhnuté su dva vjazdy prostrednictvom obsluznych komunikacii, z ktorych je nasledne zabezpecena
dopravna obsluha arealov. Vjazd 1 na zapadnej strane sluzi pre 2 firemné arealy (A,B), vjazd 2 na vychodnej
strane sluzi pre firemny arealy C.

Na juznej strane je vytvoreny priestor pre verejnu zelen (verejne pristupny park), blok ZE 03 v sirke 25 m,
V tomto pase je vedeny aj pesi chodnik resp cyklotrasa.

Za zelenym pasom nasleduje plocha v Sirke 20m, ktora sltzi pre vytvorenie komunikacie s obojstrannym
kolmym parkovanim osobnych aut, rovnobezne s komunikaciou 111/2414.

Urbanisticka $tadia v ¢asti LIMITY VYUZITIA UZEMIA definuje zavizné regulativy a poziadavky ako je
stavebna Ciara, prestreSenie objektov a podobne resp uplatiuje poziadavky nadradenej dokumentacie -
Uzemného planu mesta na funkéné vyuzitie, maximalnu mieru zastravania resp maximalna podlaznost’.




Staticku dopravu je potrebné riesit’ v jednotlivych arealoch v poctoch potrebnych pre navrhované kapacity v
stilade s STN 736110/Z2 Projektovanie miestnych komunikécii na vlastnych pozemkoch investorov v zmysle
vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z.

B.2. UPLATNENIE REGULATIVOV V ZMYSLE UZEMNEHO PLANU
MESTA

Riesené tizemie je uréené v plochach 3 mestskych blokov:

PZ 01 POLYFUNKCNA ZASTAVBA tzemie zastavané ob&ianskym vybavenim, vyrobou a skladmi — tvori
prevaznu Cast’ plochy rieSeného uzemia

ZE 03 ZELEN verejne dostupné parky a parkové tipravy - pas zelene popri komunikécii 111/ 2414, ktora
prechadza juznou hranicou rieSeného tizemia v § priblizne 25 m a oddeluje plochu pre vybavenost’ od cesty
ZE 05 ZELEN sprievodna zeleii komunikacii a zelef s izolaénou a ochrannou funkciou — pas ochrannej
zelene popri Rychlostnej ceste R1, oddelujuci na zapadne;j strane rieSeného uizemia plochu vybavenosti od
Rychlostnej cesty.

B.2.1. BlokPzZ01
Prevazna ¢ast’ rieSeného izemia je uréend Uzemnym planom ako plocha PZ 01 POLYFUNKCNA
ZASTAVBA - tzemie zastavané ob¢ianskym vybavenim, vyrobou a skladmi , ktora je tvorena

nezavadnymi vyrobno-skladovymi objektmi a zariadeniami obc¢ianskej vybavenosti .

Funkéné vyuzitie

V ramci tejto plochy st Primarne funkcie v zmysle prislusného regula¢ného listu:

zariadenia obchodov, administrativy a verejného stravovania, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb,
odstavné miesta a hromadné garaze sluziace uzivatel'om zariadeni a iné v zmysle prislusného regula¢ného
listu.

Doplnkovymi funkciami st ostatné zariadenia obchodu a vel'koobchodu s moznost'ou pouzitia aj typu primest-
skych obchodnych zariadeni, ¢erpacie stanice zariadenia pohonnych hmét latok, najmé ako sucast’ parkovisk

a hromadnych garazi, zariadenia vedy a vyskumu, zariadenia nezdvadnej vyroby a skladov, byty majitel'ov a
spravcov zariadeni, sluzobné byty.

Funkéné vyuzitie jednotlivych pozemkov bude teda najméd nezavadné vyrobno-skladové objekty a zariadenia
obcianskej vybavenosti, resp zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Vylucené funkcie — byvanie v rodinnych a bytovych domoch, vyroba, zariadenia pre nakladanie s odpadmi,
ako aj vSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZitie
uzemia pre navrhované funkcéné vyuzitie.

Pre jednotlivé stavebné zamery na jednotlivych pozemkoch stavebnikov na tejto ploche je pozadované
adekvatne uplatnenie funkcii ako plati pre cely blok (Primarne funkcie uvedené v regulaénom liste musia

predstavovat’ minimalne 51 % plochy dané¢ho mestského bloku).

Maximalna miera zastavania a maximéalna podlaznost’

Maximalna miera zastavania a minimalny podiel zelene je zadefinovana pre kazdy blok samostatne.
Maximalna miera zastavania urcuje maximalne zastavanie stavbami v ramci mestského bloku.

Pre jednotlivé stavebné zamery na jednotlivych pozemkoch stavebnikov na tejto ploche je pozadované
adekvatne uplatnenie maximalnej miery zastavania ako plati pre cely blok, tj maximalne 70% z plochy parcely
stavebnika (v Casti patriacej do plochy PZ 01) mdze byt zastavané stavbami (budovami resp komunikaciami

a odstavnymi plochami).

Minimalny podiel zelene je pomer medzi plochou zelene a plochou mestského bloku.



Pre jednotlivé stavebné zamery na jednotlivych pozemkoch stavebnikov na tejto ploche je pozadované
adekvatne uplatnenie minimalneho podielu zelene ako plati pre cely blok, tj minimalne 20% z plochy parcely
stavebnika (v Casti patriacej do plochy PZ 01) musi tvorit’ zelen.

Maximalna podlaznost’ budov je najviac 3 nadzemné podlaZia. Budovy mézu mat’ 1 podzemné podlazie.
Uvazovana vyska nadzemnych podlazi je max 4,5 m pri nebytovych budovach.

Doporucuje sa v budiicnosti umoznenie zvysenia podlaznosti na 5 nadzemnych podlazi pre optimalnejSie
vyuZitie aredlov, pred tym je viak potrebné upravit Uzemny plan mesta formou ,,Zmien a doplnkov*.

Vypocet miery zastavania a podielu zelene:

Aredl A

Plocha pozemku v ramci bloku PZ 01: 24.400 m2
Budovy: 5.500 m2
Spevnené plochy: 6.950 m2
Zastavana plocha spolu: 12.450 m2
Plochy zelene: 11.950 m2
Miera zastavania: 52%
Podiel zelene: 48 %
Aredl B

Plocha pozemku v ramci bloku PZ 01: 12.500 m2
Budovy: 3.600 m2
Spevnené plochy: 4.450 m2
Zastavana plocha spolu: 8.050 m2
Plochy zelene: 4.450 m2
Miera zastavania: 64 %
Podiel zelene: 36 %
Aredl C

Plocha pozemku v ramci bloku PZ 01: 19.800 m2
Budovy: 5.300 m2
Spevnené plochy: 5.900 m2
Zastavana plocha spolu: 11.200 m2
Plochy zelene: 8.600 m2
Miera zastavania: 57 %
Podiel zelene: 43 %

B.2.2. Blok ZE 03

Juzna &ast’ rieSeného tzemia je v zmysle Uzemného planu uréena ako plocha ZE 03 ZELEN — verejne
dostupné parky a parkové upravy. lde 0 pas zelene popri komunikacii 111/ 2414, ktora prechadza juznou
hranicou rieSeného tizemia (spojnica od cesty 1/69 do m.¢. Rakytovce).

Tento pas zelene je Siroky priblizne 25 m. Oplotenie aredlov nezasahuje do tohto pasu, t.j. vytvoreny koridor
pre vybudovanie verejne dostupného parku — sadovnicke upravy, travnaty porast, krikovy porast, stromy).

Funk¢éné vyuzitie

V navrhovanom zelenom pase mézu byt umiestnené funkcie v zmysle prislusného regulacného listu - Je to
suvisla sadovnicky, resp. krajinarsky upravena plocha, ktora ma schopnost’ poskytnut’ u¢innu relaxaciu a
rekredciu v prirodnom prostredi urbanizovaného tzemia.

Sadovnicke Gpravy pozostavaju z travnika, zahonov a drevin. Dreviny na vysadbu su navrhnuté ako vysoka
zelen (stromy) a nizka zelen (kry). Zahony sa vysadia okrasnymi bylinami — trvalkami a okrasnymi travami.
Travnik sa zalozi vysevom. Vysoka zelen je navrhnuta tak, aby popri estetickej funkcii plnila i funkciu
hygienicku (tlmenie hluku, prasnosti) a mikroklimaticka.



Zelen mdze byt doplnena prvkami drobnej architektary pred vstupmi do arealov, detskymi ihriskami

a podobne.

V tomto pase je tiez navrhnuté vedenie koridorov pre pesi chodnik, cyklotrasu a podobne, d’alej su tymto
pasom vedené existujiice resp navrhované inZinierske siete. Kolmo cez pas zelene st vedené pristupové
komunikécie do aredlov vybavenosti bloku PZ 01.

Primarne, vhodné a nepripustné funkcie st popisané vyssie v zmysle prislusného regula¢ného listu.

Primarne funkcie uvedené v regula¢nom liste musia predstavovat’ minimalne 91 % plochy daného mestského
bloku.

Parkovanie uZivatel'ov verejnej zelene i zariadeni ob¢ianskeho vybavenia

musi byt rieSené mimo uzemia verejne dostupnych parkov.

Maximalna miera zastavania a maximalna podlaznost’

Pre jednotlivé stavebné zamery na jednotlivych pozemkoch stavebnikov na tejto ploche je pozadované
adekvatne uplatnenie maximalnej miery zastavania ako plati pre cely blok, tj maximalne 10% z plochy parcely
stavebnika (v Casti patriacej do plochy ZE 03) moze byt zastavané stavbami (budovami resp komunikéciami

a odstavnymi plochami). Touto plochou budu prechadzat’ pristupové komunikacie do arealov vybavenosti, ale
nebudu tu umiestiiované budovy a ani odstavné plochy pre automobily.

Pre jednotlivé stavebné zamery na jednotlivych pozemkoch stavebnikov na tejto ploche je pozadované
adekvatne uplatnenie minimalneho podielu zelene ako plati pre cely blok, tj minimalne 80%o z plochy parcely
stavebnika (v Casti patriacej do plochy ZE 03) musi tvorit’ zelen.

Uzemie verejne dostupnych parkov a parkovych tprav je pripustné vybavit nevyhnutnymi doplnkovymi
objektmi a zariadeniami do vysky 1 nadzemného podlazia.

B.2.3. Blok ZE 05

Popri rychlostnej ceste R1 je vedeny pas ochrannej zelene s funkénym vyuzitim s ozna¢enim ZE 05.

V tejto Casti je podla prislusného regula¢ného listu pripustna iba sprievodnd zeleit komunikacii s nizkou
zelenou (trava, krikovy porast) resp. izola¢na zelen s vysokou zelenou (vysoky krikovy porast, stromy).
Primérne funkcie uvedené v regulacnom liste musia predstavovat’ minimélne 91% plochy daného mestského
bloku.

Maximalna miera zastavania v ¢asti parcely patriacej do plochy ZE 05: 5%

Minimélny podiel zelene v Casti parcely patriacej do plochy ZE 05: 90%

V tomto pase je zaroveii vytvoreny koridor pre obsluzni komunikaciu MO 8/40 v zmysle Uzemného planu
mesta, vykresu Verejného dopravného vybavenia.

B.3. OPATRENIA NA ZAMEDZENIE ZMENY KLIiMY

Pri novej vystavbe je potrebné uplatiovat’ opatrenia na zamedzenie zmeny klimy:

- Doporucuje sa obmedzit’ vymeru spevnenych ploch, kapacity potrebné pre staticki dopravu aspon s¢asti
umiestnovat’ aj do podzemného podlazia, ¢im vznikne priestor pre véacsie plochy zelene.

- Spevnené plochy v aredloch jednotlivych firiem realizovat’ zo svetlych povrchov.

- Casti spevnenych ploch, kde nie su potrebné folie proti priesaku ropnych latok, realizovat z priepustnych
povrchov.

- Doporucuje sa pouzitie extenzivnych resp intenzivnych vegetacnych striech, ktoré maja priaznivy vplyv na
znizovanie okolitej teploty, zadrziavajil vodu a znizuju prasnost, zaroven predlzuju zivotnost’ stresnej krytiny.

- Znizovanie teploty povrchov spevnenych ploch, napr. ploch statickej dopravy je mozné riesit’ pergolami so
zelefiou resp strieskami s vegetaénym krytom.

- Dazd’ové vody z rieSeného uzemia v maximalnej moznej miere zadrZiavat’ priamo v tizemi. Dazd’ové vody zo
striech a spevnenych ploch (po zachyteni ropnych latok) prioritne zachytavat’ do vsakovacich objektov, ktoré
budll umiestnené pod spevnenymi plochami alebo pod plochami zelene. Pre postidenie moznosti vsakovania
bude spracovany Inziniersko geologicky prieskum zaujmového uzemia.

Vsakovacie objekty sa navrhuje vybudovat’ z plastovych vsakovacich blokov, ktoré maju az 95 % akumulacna



schopnost’.

Vsakovacie bloky sa obalia separaénou geotextiliou 300 g/m? a osadia sa na filtra¢ny $trkovy vank(s

z triedeného Strku frakcie @ 32 - 64 mm. Vsakovaci objekt sa zasype zhutnenou inertnou vykopovou zeminou,
tak aby nedoslo k poskodeniu geotextilie.

B.4. RIESENIE ZELENE

- Verejne dostupny park

Na juznej strane rieSeného Gizemia je vytvoreny park - je to suvisla sadovnicky, resp. krajinarsky upravena
plocha s vysokou aj nizkou zeletiou, ktora ma schopnost’ poskytniit’ G¢innt relaxaciu a rekreaciu. Pri navrhu
zelene uprednostnit’ autochtonne druhy vegetacie, vylucit’ introdukované a invazne druhy stromov a drevin,

v maximalnej miere uplatnit’ vSetky formy zelene, uprednostnit’ nealergizujtice druhy.. Vzajomna vzdialenost’
stromov v sulade s normou STN 83 7010 je 5 m u malych stromov, 8 m u stredne vel’kych stromov a 10 m

u velkych stromov. Nevzniknu tak prehustené vysadby ani tmavé miesta vo verejnom priestore.

Zelen bude doplnena parkovym mobilidrom (lavicky, smetné kose,..) pripadne vodnou plochou.

- Plochy zelene v arealoch
V jednotlivych arealoch je potrebné zachovat’ minimalny podiel zelene (20% na ploche PZ 01) — sadovnicky
upravena plocha s vysokou aj nizkou zeletiou

- Ochranna zelen popri Rychlostnej ceste R1

Na zapadnej strane popri rychlostnej ceste R1 je vedeny pas ochrannej zelene s funkénym vyuzitim

s oznacenim ZE 05. V tejto Casti je pripustnd iba sprievodna zelen komunikécii s nizkou zeletiou (trava,
krikovy porast) resp. izolacna zelen s vysokou zeletiou (vysoky krikovy porast, stromy).

- re§pektovat’ biokoridory miestneho vyznamu MBk Cierne blato a MBk Dolina potoka Rakytovec

- pri navrhu a realizacii zelene respektovat’ dopravné poziadavky, zabezpecenie vyhl'adov pri vjazdoch
a vyjazdoch a podobne

B.5. PREDPOKLADANA ETAPOVITOST VYSTAVBY

1. Etapa
Aredl B v strednej Casti rieSeného uzemia

2. Etapa
Aredl A a Cast’ arealu C v Casti mimo ochranného pasme cesty 1/69
Rozsirenie cestnej komunikacie I11/2414 a uprava krizovatky z cestou 1/69.

3. Etapa

Smerovd tUprava cesty /69 vratane vybudovania kruhového objazdu na parametre zbernej regidonovej
komunikacie vo funk¢nej triede B1

Obsluzna komunikacia MO 8/40 v smere sever — juh rovnobezne s rychlostnou cestou R1

Aredl C — cast’ popri ceste 1/69 v pripade, Ze cesta uz bude prechadzat’ zastavanym uzemim.

B.6. NAKLADANIE S ODPADMI

Zber a zhromazd’ovanie odpadov bude riesené v sulade so Zakonom ¢. 79/2015 Z.z. 0 odpadoch a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov a s VyhlaSkou MZP SR €. 365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalog
odpadov.

Odpady budu zhromazd’ované v nddobach na biologicky rozloziteI'ny odpad, v nadobach na komunalny odpad
a separovany zber, umiestnenych na vyhradenej spevnenej ploche na pozemkoch stavebnikov; odoberané budi
odberatel'om komunalneho odpadu v lokalite resp. likvidované v zmysle platnej legislativy.



B.7. DOPRAVNE RIESENIE

RieSené izemie ma priblizne tvar trojuholnika.

Zo zéapadnej strany je izemie ohranicené existujucou rychlostnou cestou R1, z juznej strany existujicou cestou
III. Triedy 2414. Zo severovychodnej strany je hranica rieSeného izemia tvorena existujucou cestou L. triedy ¢
69 resp Rakytovskym potokom.

Navrhovana Urbanisticka §tidia re$pektuje poziadavky nadradenej dokumentacie (UPM BB).

Zapracované boli nasledovné poziadavky:

Smerova uprava cesty 1/69 vratane kruhového objazdu, ReSpektuje sa navrhované smerové a Sirkové
usporiadanie cesty /69 na parametre zbernej regionovej komunikacie vo funkénej triede B1

Navrhuje sa obsluzna komunikaciu MO 8/40 v smere sever — juh rovnobezne s rychlostnou cestou R1
Navrhuje sa cyklotrasa popri existujucej zbernej komunikacii (cesta 11I/2414) na juznej strane rieSené¢ho
uzemia

Navrhuje sa obojstranny chodnik pre pesich popri existujucej zbernej komunikacii (cesta 111/2414) na juznej
strane rieSeného tizemia

US respektuje navrhovani zberni komunikaciu MZ 8/40 funkénej triedy B3 podla UPM Banska Bystrica
(cesta 111/ 2414)

V juhovychodnej Casti pre ceste je navrhnuta plocha pre umiestnenie obojstrannej autobusovej zastavky
Respektuje sa ochranné pasmo rychlostnej cesty R1 a ciest I. a 1. triedy

Na severovychodnej strane rieSené uzemie ohraniCuje cesta 1/69, ktora sa v severnejSej Casti odklanala od
rieseného tizemia. V zmysle UPM BB je navrhnuty koridor pre smerova Upravu cesty 1/69, ktora by
pokracovala priamo po hranici rieSeného izemia popri Rakytovskom potoku a lomila sa smerom na sever
v blizkosti rychlostnej cesty, kde je navrhnuty koridor pre. kruhovy objazd.

Z kruhového objazdu je navrhnuté odbocenie na navrhovanu obsluzni komunikiciu MO 8/40. Obsluzna
komunikacia je vedend rovnobezne s rychlostnou cestou R1. V juhozapadnom rohu sa krizuje s existujicou
cestou 111/2414, kde je navrhnuta krizovatka.

V urbanistickej studii su rieSené dva vjazdy prostrednictvom obsluznych komunikacii, z ktorych je nasledne
zabezpecena dopravna obsluha arealov.

Polomery napojenia st navrhnuté min. 12,0 m v zmysle poziadaviek normy.

Vjazdy do firemnych arealov st navrhnuté kolmo na pristupové komunikacie, prechadzaji cez pas zelene do
jednotlivych arealov, kde budu arealové komunikacie a spevnené plochy na parkovanie aut. Medzi arealmi

a zelenym pasom ZE 03 je navrhnuta plocha pre komunikaciu s obojstrannym kolmym parkovanim osobnych
aut rovnobezne s komunikaciou 111/2414.

Z cesty 1/69, popri ktorej je vedny pas ochrannej zelene, nie je navrhnuté dopravné napojenie rieSenej lokality.
Pre pohyb chodcov su navrhnuté jednostranné resp. obojstranné chodniky pozdiz zbernych aj obsluznych
komunikécii $irky min. 2,0 m.

V juznej cCasti rieSeného uzemia je navrhovany koridor pre cyklotrasu ako samostatny pas — obojsmerné pruhy
2x 1,25 m= 2,5 m subezne s chodnikom pre pesich, ktoré si vedené popri ceste 11I/2414 na severnej strane
v ramci plochy zelene ZE 03.

Staticka doprava je rieSena v jednotlivych arealoch v poctoch potrebnych pre navrhované kapacity v sulade s
STN 73 6110/Z1,Z2 Projektovanie miestnych komunikacii na vlastnych pozemkoch investorov v zmysle
vyhlasky €. 532/2002 Z. z.. Znavrhnutého poctu parkovacich miest musia byt rieSené min. 4 % pre
imobilnych v zmysle poziadaviek vyssSie uvedenej vyhlasky. Pocty potrebnych stani buda upresnené v d’alSich
stupnioch projektovej dokumentacie.

Navrhnuté kapacity parkovacich miest:

Aredl A 129 miest
Areal B 60 miest
Areal C 147 miest

Vypocet potreby parkovacich miest:



FIREMNY AREAL "A"

ADMINISTRATIVNE PLOCHY: 1850 M? 115 miest
SKLADOVA HALA / VYROBA: 1.100 M?
OBCHODNY PRIESTOR NA PRiZ: 250 M2 14 miest

FIREMNY AREAL "B"

BUDOVA 1:

ADMINISTRATIVNE PLOCHY: 870 M? 54 miest
SKLADOVA HALA: 1.500 M?

BUDOVA 2:

AUTOSERVIS / SKLAD 6 miest

FIREMNY AREAL "C"

ADMINISTRATIVNE PLOCHY: 2050 M? 127 miest
SKLADOVA HALA / VYROBA: 900 M2

OBCHODNY PRIESTOR NA PRiZ: 360 M2 20 miest

B.8. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V tizemi st uz v sucasnosti rozvody vSetkych inzinierskych sieti, ktoré veda popri ceste 111/ 2414 z juznej resp.
severnej strany:

ELEKTRICKE VN VZDUSNE VEDENIE & 490 V SPRAVE SSE-DISTRIBUCIA, A.S.

VEREJNY VODOVOD LT D 80 V SPRAVE STVPS, A.S., B. BYSTRICA

VEREJNA KANALIZACIA BETON D 800 SPRAVE STVPS, A.S., B. BYSTRICA

STREDOTLAKY PLYNOVOD DN150 /80 kPa V SPRAVE SPP-D

SLABOPRUDOVE PODZEMNE VEDENIE TELEKOM

Navrhnuté je rozsirenie rozvodov resp pripojky do jednotlivych firemnych arealov.

B.8.1. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Pre zasobovanie elektrickou energiou bude sluzit elektrické VN vzdusné vedenie ¢ 490, ktoré je vedené popri
ceste 111/ 2414 zo severnej strany, vo vzdialenosti priblizne 11 m od okraja cesty.

Rozsirenie VN vedenia, Trafostanica

Navrhnuté je rozsirenie VN vedenia pre napojenie navrhovanej trafostanice, ktora je umiestnena v centralnej
polohe celého rieSeného uzemia. Napojenie Trafostanice bude zemnym kablom.

Navrhnutd je kioskova trafostanica, napr. MKP 800, 22/0, 42 kV, 400 kV.

Elektrické NN rozvody

Vonkajsi NN rozvod je navrhnuty z Trafostanice zemnymi kablami AYKY-J 4 x 240 mm2, ktorymi budu
napojené istiace pripojkové skrine SR. Zo skrint SR budi napojené jednotlivé firemné arealy.
Elektromerové hlavné rozvadzace pre jednotlivé arealy budi osadené v Oploteni, verejne pristupné zo strany
komunikécie.

Celkovy instalovany prikon: Pi = 750,0 kW

Pozadovany prikon: Pp = 400,0 kW

Zatriedenie odberu: I1I. stupen doleZitosti

Ochranné pasma:

VN 22 kV elektrické vedenie podzemné: 1 m (od vodi¢a na kazdu stranu)
VN od 1 kV do 35 kV pre vodice bez izolacie 10 m (od krajného vodica)



B.8.2. ZASOBOVANIE PLYNOM

V rieSenej lokalite je vedeny existujuci plynovod STL DN150 / 80 kPa, ktory je vedeny po druhej (juznej)
strane cesty 111/ 2414 priblizne vo vzdialenosti 23 m od okraja cesty.

Zasobovanie plynom sliZi na vykurovanie a pripravu TUV pre navrhované budovy. Navrhované rozvody
plynu sa zrealizuji v zmysle STN EN 12007-1, STN EN 12007-2, STN EN 12327,STN 73 6005, STN 05
0610, Nariadenie vlady ¢. 396/2006, zakon ¢. 124/2006 Z.z., zakon ¢. 656/2004 Z.z., vyhlaska ¢. 508/2009
Zz.

Pre zasobovanie jednotlivych arealov plynom st navrhnuté samostatné pripojovacie plynovody az po hranicu
oplotenia jednotlivych arealov.

Od bodu napojenia trasa navrhovaného pripojovacieho plynovodu PE D 32x3 ide vzdy kolmo na existujicu
cestu a ukon¢i sa hlavnym uzaverom plynu — gul'ovym kohtitom DN 25, PN 16 v certifikovanej plastovej
skrini DRZ v oploteni na hranici sukromného pozemku v oploteni.

- pocet odbernych miest: 5 ks

- poCet pripojovacich plynovodov: 5 ks

- celkova dizka pripojovacich plynovodov: 250 m

- predpokladany max. hodinovy odber zem. plynu: 50 m3/hod.
- predpokladany max. rocny odber zem. plynu: 125.000 m3/rok.
Ochranné pasma: STL v zastavanom tGzemi: 1 m

B.8.3. ZASOBOVANIE VODOU

Zasobovanie vodou je navrhnuté z existujiiceho verejného vodovodu LT D 80, ktory je vedeny popri ceste

111/ 2414 zo severnej strany, vo vzdialenosti priblizne 5 m od okraja cesty.

Pre zasobovanie pitnou vodu st navrhnuté vodovodné pripojky pre jednotlivé arealy. Navrhnuta je vzdy
samostatna pripojka pre kazdy areal z potrubia HDPE DN 80. Vodomerné $achty budi umiesnené v zelenom
pase, ktory je navrhnuty medzi cestou a firemnymi arealmi, vzdialenost’ vodomernych $acht od verejného
vodovodu je priblizne 12 m. Z vodomernej Sachty s vedené privody vody do jednotlivych arealov potrubim
HDPE DN 50 — 80. Posudenie vhodnosti pre zasobovanie poziarnou vodou bude postudené v d’alsich stupnoch.
V zmysle vyjadrenia StVPS, a.s., Banské Bystrica: Napojenie na verejny vodovod DN 80 mm v sprave StVPS,
a.s. Zavod 01 Banska Bystrica bude mozné len po dobudovani stavby ,,Rakytovce vodojem a zasobné potrubia
Vv investorstve StVS, a.s. Banskd Bystrica. Stavba musi byt skolaudovanid a uvedena do prevadzkovania
StVPS, a.s. Zavod 01 Banska Bystrica.

Vypocet potreby vody:

predpokladany pocet zamestnancov: 100-125 os6b

§pecificka potreba vody pre zamestnancov: 60 1/os./den

priemerna dennd potreba vody: Qp = 125 os. x 60 1/os./deti = 7500 1/dett = 7,5 m*/defi = 0,24 1/s
maximalna denna potreba vody: Qm = Qp X Kg = 7500 I/deni x 1,3 = 9750 I/deti = 0,32 /s
maximalna hodinova potreba vody: Qn = Qm X kn 0,75 I/s

ro¢na potreba vody: Qr = 2000 m?/rok

pocet odbernych miest: 5 ks

pocet vodovodnych pripojok: 5 ks * 12 m

B.8.4. SPLASKOVA KANALIZACIA

Kanalizacia v arealoch sa navrhuje delend — kanalizacia splaskova a kanalizacia dazd’ova.

Odvedenie splaskovych vod z hygienickych zariadeni objektov sa navrhuje do verejnej kanalizacie — stoky DN
800 mm, prechadzajicej juZznou ¢ast'ou rieSeného uzemia popri ceste 11/ 2414 zo severnej strany, vo

vzdialenosti priblizne 2-3 m od okraja cesty.
Splaskové odpadové vody sa budu odvadzat’ kanalizaénymi pripojkami ,,KS-1* az ,,KS-5.



Napojenie kanaliza¢nej pripojky na potrubie verejnej kanalizacie sa vykona priamo do kanalizaéného potrubia
stoky pomocou pripojkovej tvarovky.

Kanaliza¢né pripojky splaskovych vdd sa navrhuji z kanalizaénych rar a tvaroviek hrdlovanych s nasuvnym
hrdlom a tesniacim krazkom, hladkych. @ 200 x 7,7 mm. Pripojky budi ukonéené reviznymi Sachtami vo
vzdialenosti priblizne 16 m od kanaliza¢nej stoky DN 800. V Sachte sa osadi spitnd armatira, ktora znemozni
zaplaveniu navrhovanej splaSkovej kanalizacie, v pripade zdvihnutia hladiny odpadovej vody v kanaliza¢nom
zbera¢i DN 500 mm.

Z kontrolnych sacht budu vedené rozvody splaskovej kanalizicie do jednotlivych objektov. Na kanalizaénych
pripojkéch budi osadené kontrolné kanaliza¢né Sachty. Kanaliza¢né Sachty sa uvazuju plastové priemeru @
600 mm.

pocet pripojok splaskovej kanalizacie: 5 ks * 16 m

Ochranné pasma:

Vodovod do DN 500 mm: 1,5 m (od okraja potrubia na kazdi stranu)

Hlavny kanaliza¢ny zbera¢ do DN 500 mm: 1,5 m (od okraja potrubia)

V zmysle vyjadrenia StVPS, a.s., Banska Bystrica:.

Upozornenie:

Najmensia vzdialenost’ pasma hygienickej ochrany, v zmysle STN 75 6401 - Cistiarne odpadovych vod pre
viac ako 500 EO —COV Banska Bystrica, proti smeru prevladajucich vetrov je 200 m.

V zaujmovom uzemi sa nachadza trasa verejného vodovodu DN 80 mm, verejnej kanalizacie AA DN 800 mm,
500 mm v sprave StVPs, a.s. Zavod 01 Banska Bystrica.

Vychodne od rieSeného izemia je situovana kanalizacia DN 1200, 2000 mm v sprave StVPs, a.s. Zavod 01
Banska Bystrica.

B.8.5. DAZDOVA KANALIZACIA

Pre odvadzanie dazd’ovych vod z navrhovanych obsluznych komunikacii, parkovacich stati, chodnikov, je
navrhovana cestnd dazd'ova kanalizécia.

Stoky budt odvadzat’ dazd’ové vody z komunikacii, prostrednictvom prefabrikovanych uli¢nych vpustov @ 50
cm s liatinovymi mrezami a s osadenymi kalovymi koSmi a spodnou skruzou s kalovym priestorom. Vpusty
pre odvadzanie dazd’ovej vody z parkovisk budi vybavené Odlucovacimi zariadeniami na zachytavanie
ropnych latok a tazkych kovov, s parametrami Q = do 5 I/s, vystupné hodnoty 5 mg NEL/I — 0,1 mg NEL/I.
Dazd’ové vody zo striech jednotlivych budov budi odvadzané dazd’ovou kanalizaciou v kazdom areali.
Likvidacia dazd’ovych vod bude podrobne rieSena v d’alSich stuptioch.

Predpoklada sa, ze z prevaznej Casti tzemia budi odvedené dazd'ové vody do vsakovacich objektov, aby
dazd’ova voda ostala zachytena v Gizemi.

Pre postdenie moznosti vsakovania bude spracovany Inziniersko geologicky prieskum zaujmového izemia.
Vsakovacie objekty sa navrhuje vybudovat z plastovych vsakovacich blokov (napr PURECO X -
Box), rozmerov 0,60 x 0,60 x 0,60 m, ktoré maju az 95 % akumulaé¢nu schopnost’.

Vsakovacie bloky sa obalia separaénou geotextiliou 300 g/m? aosadia sa na filtraény Strkovy vank(s
z trieden¢ho Strku frakcie @ 32 - 64 mm. Vsakovaci objekt sa zasype zhutnenou inertnou vykopovou zeminou,
tak aby nedoslo k poskodeniu geotextilie. Pred vsakovacim objektom sa na kanalizacnom potrubi osadi
filtra¢na a usadzovacia Sachta.

Cast’ dazdovych vod sa navrhuje odvadzat do Rakytovského potoka vyustnym objektom. Vyustenie je
v pravom brehu potoka. Potrubie sa navrhuje v dizke 8,00 m obetonovat’ prostym betonom § x v — 800 x 800
mm, ukon¢enym betdnovym prahom v pate svahu. Betonové ¢elo upravit’ v sklone existujiceho brehu potoka
a v mieste vyuUstenia potrubia dno potoka spevnit’ kamennym zahozom z lomového kamena v Sirke 5,00 x 5,0
m. Breh potoka okolo betoénového &ela vypuste v sirke 4,0 m a v dizke 6,0 m upravit’ dlazbou z lomového
kamena so zaliatim Skar cementovou maltou. Koniec vyustného potrubia zrezat, aby neprecnievalo do
prieto¢ného profilu.

Mnozstvo dazd’'ovych odpadovych vdd zo striech, z komunikacii a parkovisk a z chodnikov:

Stcinitel’ odtoku pre spevnené komunikacie y = 0,90 a pre strechy bytovych domov y = 1,0.

Navrhovy prietok dazd’ovych odpadovych vod:

Spolu do vodného toku: Qgaza1 = 80 I/s

Spolu do vsakovania Qa2 = 240 I/s

Celkovy odtok z lokality: Qgasd. celkom = 320 /s



C. LIMITY VYUZITIA UZEMIA
Urbanisticka $tadia definuje zavazné limity vyuzitia izemia v rieSenom uzemi.

C.1. FUNKCNE VYUZITIE

V zmysle UPM BB je mozné iba funkéné vyuzitie podla primarnych resp pripustnych funkcii pre jednotlivé
bloky.

V prevazujicom bloku PZ 01 ide o firemné aredly - zariadenia obchodov, administrativy, verejného
stravovania, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, Doplnkovymi funkciami st ostatné zariadenia
obchodu a velkoobchodu resp. zariadenia nezavadnej vyroby a skladov.

Budovy s funkciou ob¢ianskej vybavenosti (administrativa, obchod, sluzby) umiestiovat’ v juznej Casti arealov
pozdiz cesty 111/2414, budovy s funkciou skladov resp nezavadnej vyroby sa budi umiestiiovat’ v severnej
Casti rieSeného Uzemia.

Vzhl'adom na to, Ze sa jedna o nové rozvojové Uizemie predstavujuce priestorovi rezervu pre rozvoj mesta,
doporucujt sa funkcie v prospech zariadeni ob¢ianskeho vybavenia na ukor vyroby a skladov.

V plochach zelene ZE 03 a ZE 05 sa navrhuju plochy parkovej resp ochrannej zelene, peSie komunikacie resp

cyklotrasa. Komunikécie pre automobily sa tu navrhujt iba v nevyhnutnom rozsahu — vjazdy do firemnych
arealov resp cesta MO 8/40 v zmysle Uzemného planu mesta, vykresu Verejného dopravného vybavenia.

C2. MAXIMALNA MIERA ZASTAVANIA

Jednotlivé firemné aredly mozu byt situované na plochach réznych blokov, ale prevazne na juznej strane
prechadza zeleny pas bloku ZE 03 a prevazujuca plocha areélu je sucast’ou bloku PZ 01.

PZ 01:
Maximalna miera zastavania v Casti parcely patriacej do plochy PZ 01: 70%
Minimalny podiel zelene v ¢asti parcely patriacej do plochy PZ 01: 20%

ZE 03:
Maximalna miera zastavania v ¢asti parcely patriacej do plochy ZE 03: 10%
Minimalny podiel zelene v ¢asti parcely patriacej do plochy ZE 03: 80%

ZE 05:
Maximalna miera zastavania v ¢asti parcely patriacej do plochy ZE 05: 5%
Minimalny podiel zelene v Casti parcely patriacej do plochy ZE 05: 90%

C.3. MAXIMALNA PODLAZNOST

PZ 01:

Maximalna podlaznost’ budov je najviac 3 nadzemné podlazia. Budovy m6zu mat’ podzemné podlazie.
Uvazovana maximalna vy$ka nadzemnych podlazi je max 4,5 m pri nebytovych budovach.

Maximalna vyska vratane stre$nej konstrukcie: 16,0 m

Maximalna vyska halovych objektov vratane stresnej konStrukcie: 18,0 m

Pozn.: maximalna podlaznost’ 3 nadzemné podlaZia respektuje regulativy v zmysle Uzemného planu mesta
Banska Bystrica. Pre rieSené tizemie a funkéné vyuzitie je mozné doporucit’ podlaznost’ 5 nadzemnych
podlazi, tato zmena vSak musi byt su¢astou ,,Zmien a doplnkov* Uzemného planu mesta.

ZE 03:
Uzemie verejne dostupnych parkov a parkovych tprav je pripustné vybavit iba nevyhnutnymi doplnkovymi
objektmi a zariadeniami do vysky 1 nadzemného podlazia.



ZE 05:
Umiestiiovanie budov na tejto ploche je nepripustné.

C4. ODSTUPY

Stavebna Ciara

Stavebna ciara uréuje vzdialenost’ najblizsieho prie¢elia budovy od cesty (od prilahlého okraja cestne;j
komunikécie) .

- JuZna strana rieSeného izemia: 45,0 m — pevna vzdialenost’ (tj budovy nemézu byt osadené v inej
vzdialenosti).

- Severovychodna strana rieseného izemia: 15,0 m — minimalna vzdialenost,, tj budovy mézu byt osadené
aj vo vicsej vzdialenosti

(pozn: 2. etapa — predpoklada sa, Ze cesta 1/69 bude v zastavanom tizemi).

- Vzajomny odstup prieceli budov medzi arealmi ,,A1% a ,,A2“ — 20 m — minimalna vzdialenost’

Ochranné pasma ciest

- Zapadna strane rieSeného izemia - ochranné pasmo rychlostnej cesty R1: 100,0 m od osi prilahlého pruhu
rychlostnej cesty.

- Severovychodna strana rieSeného izemia - ochranné pasmo rychlostnej cesty 1/69: 50,0 m od osi cestnej
komunikécie.

Maximalna vzdialenost’ priecelia od cesty nie je urcena, t.j. budovy mozu byt osadené hlbsie vo vnutri parcely
ako je stanovena stavebna Ciara resp ochranné pasmo ciest.
Uli¢na Ciara

Uli¢na ¢iara vymedzuje verejny priestor , t.j uréuje liniu oplotenia.

- Juzné strana rieSeného izemia: min 25,0 m od prilahlého okraja cestnej komunikacie.

-Zapadna severovychodna strana: min 3,0 m od vonkajSiecho okraja chodnika popri ceste 1/69 resp navrhovanej
ceste MO 8/40.

Odstupové vzdialenosti od spolo¢nych hranic, vzajomné odstupy stavieb

Urbanisticka $tudia ur¢uje minimalnu odstupovt vzdialenost’ budov od spolo¢nych hranic na 4,0 m.
Vzijomné odstupy stavieb na susednych parcelach musia byt minimalne 12,0 m.

Vzdialenosti neplatia pre otvorené pristresky pre parkovanie aut resp obdobné doplnkové otvorené konstrukcie
(napr. priestor pre komunalny odpad a podobne), ktoré¢ musia zachovat’ odstup od spolo¢nych hranic min 2,0
m.

Vzijomné odstupy stavieb musia spinat’ poziadavky urbanistické, architektonické, zivotného prostredia,
hygienické, veterinarne, ochrany povrchovych a podzemnych véd, ochrany pamiatok, poziarnej bezpe¢nosti,
civilnej ochrany, poziadavky na denné osvetlenie a presinenie. Odstupy musia umoziovat’ udrzbu stavieb a
uzivanie priestorov medzi stavbami na technické alebo iné vybavenie uzemia a ¢innosti, ktoré suvisia s
funkénym vyuzivanim uzemia.

C.5. POZIADAVKY NA ARCHITEKTONICKE RIESENIE

Budovy s funkciou obcianskej vybavenosti (administrativa, sluzby, obchody) bud(i umieriiované na juznej
strane tGizemia pozdiz cesty 111/2414, tieto budovy budu tvorit’ jednotny charakter novozaloZenej urbanizovanej
ulice, budu prevedené vo vysokom Standarde charakteristickom pre dany typologicky druh — prevetravané
fasady s obkladovymi panelmi, vel'’koplosné presklenia (najma v parteri budov) a podobne.

Budovy s funkciou skladov resp nezavadnej vyroby sa budi umiestiiovat’ v severnej Casti rieSeného tizemia.



PrestreSenie:

Stadia doporuduje ploché strechy, ktoré st charakteristické pre dany typologicky druh stavby, alebo priptsta
plytké sedlové resp. pultové strechy so sklonom max 15°. Stresné plaste sa doporucuju opatrit’ skladbou
extenzivnej alebo intenzivnej vegetacnej strechy.

Nepripustaju sa najmi sedlové ¢i iné Sikmé strechy so strmsimi sklonmi.

Fasady:

Farebnost’ ani materidlové rieSenie sa neobmedzuje, doporucuju sa fasddy z trvanlivych materidlov (napr.
panely z plechu alebo velkoplosné fasadne dosky z kompozitnych materialov) na tikor omietanych fasad.

C.6. OPLOTENIE

V pripade budovania oplotenia od uli¢nej (juznej) strany je mozné pouzit iba transparentné¢ konStrukcie
(ocelové profily, tahokov), celkova vySka max 1,8 m. VySka podmurovky resp podhrabovej listy max 0,3 m.
Oplotenie medzi arealmi moze byt transparentné (doporucuje sa) alebo plné, vyska max 2,5 m.

C.7. POZIADAVKY NA DOPRAVU

Jednotlivé firemné arealy dopravne napojit’ z existujucej cesty 111/2414 resp z navrhovanej komunikacie MO
8/40 (v zmysle Uzemného planu mesta, vykresu Verejného dopravného vybavenia),

Respektovat’ koridoru pre obsluzni komunikaciu vo funkcii C2, kategérie MO 8/40, pozdiz cesty R1 na
zapadnej strane rieSeného Uizemia paralelne s rychlostnou cestou R1.

Respektovat’ upravu trasovania cesty 1/69 severne od rieSeného uzemia vo funkcii zbernej komunikacie B1,
kategorie MZ 12/40

Respektovat’ navrhnuta upravu cesty 111/2414 v parametroch zbernej komunikécie B3, kategérie MZ8/40
Obsluzné komunikacie zabezpecujuce priamu dopravnu obsluhu riesit’ vo funkcii C3, kategdrie MO 8/40 resp.
MO 7/40.

Staticku dopravu je potrebné riesit’ v poctoch potrebnych pre navrhované kapacity v silade s STN 736110/Z2
Projektovanie miestnych komunikacii na vlastnych pozemkoch investorov v zmysle vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z.
Z navrhnutého poctu parkovacich miest musia byt 4 % resp. min. 1 miesto rieSené pre imobilnych ob¢anov v
zmysle vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z.

PozdiZ obsluznych a zbernych komunikacii riesit’ jednostranné resp. obojstranné chodniky.

Pred vstupmi do objektov v ramci areélov riesit’ pesie plochy.

V stibehu s navrhnutym chodnikom pozdiZ cesty I11/2414 riesit trasu pre vedenie cyklistickej dopravy formou
samostatné¢ho pasu — obojsmerné pruhy 2 x 1,25

Pri ceste 111/2414 riesit’ obojstranni autobusovu zastavku ako samostatni niku mimo komunikaénej siete v
sulade s poziadavkou STN 73 6425 Stavby pre dopravu. Autobusové, trolejbusové a elektrickové zastavky.
Pozemné komunikacie riesit’ tak, aby boli splnené potrebné parametre pre zasahové automobily.

C.8. ZELEN

Verejne dostupny park

Na juznej strane rieSeného izemia je vytvoreny park - je to stvisla sadovnicky, resp. krajinarsky upravena
plocha s vysokou aj nizkou zelefiou, ktora ma schopnost’ poskytnat’ u¢innu relaxaciu a rekreaciu. Vysoka zelen
je navrhnutd tak, aby popri estetickej funkcii plnila ifunkciu hygienickil (tlmenie hluku, pra$nosti)
a mikroklimaticku.

Pri navrhu zelene uprednostnit’ autochtonne druhy vegetécie, vylucit introdukované a invazne druhy stromov a
drevin, uprednostnit’ nealergizujiuce druhy. Vzajomna vzdialenost’ stromov v sulade s normou STN 83 7010.

Plochy zelene v aredloch

V jednotlivych aredloch je potrebné zachovat minimalny podiel zelene (20% na ploche PZ 01) — sadovnicky
upravena plocha s vysokou aj nizkou zelenou



Ochranna zelen popri Rychlostnej ceste R1

Na zapadnej strane popri rychlostnej ceste R1 je vedeny pas ochrannej zelene s funkénym vyuzitim
s oznacenim ZE 05. V tejto Casti je pripustni iba sprievodna zeleii komunikacii s nizkou zeletiou (trava,
krikovy porast) resp. izolacnd zeleii s vysokou zeletiou (vysoky krikovy porast, stromy).

C.9. POZIADAVKY OCHRANY PRIRODY

V pripade vyrubu drevin rastacich mimo lesa postupovat’ v sulade s § 47 zak. 543/2002 Z. z., pritom z dévodu
hniezdneho biotopu vtdkov vyrub vykonat v obdobi mimo hniezdenia vtikov (tj. v obdobi od 15.9.
prebiehajuceho roka do 15.3. nasledujiiceho roka) a dbat’ na § 35 a nan nadvizujuce ustanovenia zak. 543/2002
Z.z.

Zamedzit’ $ireniu invdznych druhov rastlin podl'a § 7b zak. 543/2002 Z. z. uvedenych v prilohe ¢. 2 vyhlasky ¢.
24/2003 Z. z., ktorou sa vykonava zak. 543/2002 Z. z.

Ing. arch. Daniel Bizon

Ing. arch. Martin Bizoi

Ing. Anna Brasenova, dopravna cast’

Ing. Vladimir Bubniak, Zasobovanie elektrickou energiou
Igor Skrabak, Zasobovanie zemnym plynom

Ing. Ervin Taufer, Vodné hospodarstvo

Ing. arch. Daniel Bizon
0905 126 667
danobizon@gmail.com
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OZNACENIE AREALOV

EXISTUJUCE INZINIERSKE SIETE

~> ELEKTRICKE VN VZDUSNE VEDENIE & 490
V SPRAVE SSE-DISTRIBUCIA, A.S.
~~>> ELEKTRICKE VN VEDENIE ZEMOU KU TRAFOSTANICI
TS—EXISTUJUCA KIOSKOVA TRAFOSTANICA SSE-D MKP 800, 22/0, 42 kV, 400 kVA
o> VEREJNY VODOVOD LT D 80
V SPRAVE STVPS, AS., B. BYSTRICA
D, VEREJNA KANALIZACIA BETON D 800
V SPRAVE STVPS, AS., B. BYSTRICA
STREDOTLAKY PLYNOVOD DN150 / 80 kPa
av, SLABOPRUDOVE PODZEMNE VEDENIE TELEKOM

NAVRHOVANE ROZVODY INZINIERSKYCH SIETI

————T~>3— — ———NAVRHOVANE ELEKTRICKE VN ZEMNE KABLOVE ROZVODY
—_——TTS———— NAVRHOVANE ELEKTRICKE NN ZEMNE KABLOVE ROZVODY — 1kV kdbel AYKY J 3x240+12mm2
TS—NAVRHOVANA KIOSKOVA TRAFOSTANICA MKP 800, 22/0, 42 kV, 400 kVA
PRIS—POISTKOVA ROZVODNA SKRINA
RE-NAVRHOVANE ELEKTROMEROVE ROZVADZACE PILIEROVE
ELEKTRICKE NN PRIVODY Z RE DO OBJEKTOV

NAVRHOVANE STREDOTLAKE PRIPOJOVACIE PLYNOVODY
DRZ-DOMOVA REGULACNA ZOSTAVA (REGULATOR TLAKU, HLAVNY UZAVER PLYNU, PLYNOMER)
NIZKOTLAKY PRIVOD PLYNU DO OBJEKTOV

—_——,—AS VODOVODNE PRIPOJKY HDPE DN 80
VS—NAVRHOVANA VODOMERNA SACHTA
PRIVOD VODY DO OBJEKTOV HDPE DN 50

—————— )~ —————PRIPOJKY SPLASKOVEJ KANALIZACIE Z KANALIZACNYCH ROR PP DN 150 RESP 200 MM
KS—NAVRHOVANE KONTROLNE SACHTY NA SPLASKOVEJ KANALIZACII

—————— ) —————DAZDOVA KANALIZACIA ZO STRIECH Z KANALIZACNYCH RUR PP DN 200 MM

DAZDOVA KANALIZACIA ZO SPEVNENYCH PLOCH Z KANALIZACNYCH ROUR PP DN 300 MM (CEZ ODLUCOVAC ROPNYCH LATOK)

RESP DN 400 PO SUTOKU JEDNOTLIVYCH VETIEV
DS—NAVRHOVANE KONTROLNE SACHTY NA DAZDOVEJ KANALIZACI
VU-VYUSTNY OBJEKT DO RAKYTOVSKEHO POTOKA
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