Zapisnica
z mimoriadneho zasadnutia OR Foncorda — VO €. 5, Banska Bystrica
dna 27. februara 2019

Pritomni: podla prezencnej listiny

Program:

1. Otvorenie OR a schvalenie programu

2. Slovo hostom

3. UPN ZaD ¢&.5 - zverejnené na pripomienkovanie obanmi Zmeny a doplnky dzemného planu €. 5, ich
predmetom je aj zmena funkéného vyuZivania pozemku oproti Modrému kostoliku z obcianske;j
vybavenosti a socidlnej infrastruktiry na byvanie a tiez zmena vyskového limitu z 5 podlazi na
11.

4. Uznesenie

1. Predseda OR, Ing. Jan Hruska, otvoril mimoriadne zasadnutie a privital pritomnych. Stretnutia sa zucastnili
poslanci MsZ: P. Pohancanik, H. Kasova, L. Skokanov3, V. Sklenka, ¢lenovia OR: M. Vidov4, , D. Halamov3, V.
Dropdo, Z.Serfoz0, , G. Blesak, M. Bernatova z hosti: p. Pieckova ¢lenka peti¢ného vyboru, P. Zubek. Svoju
neucast na zasadnuti ospravedInili ¢lenovia OR - D. Horvathova, p. Zachar, p. Palich.

2. Slovo hostom

p. Pieckovd — &lenka peti¢ného vyboru, informovala o prejednani peticie na MsU. Peticia je pravoplatna.
Podpisalo ju 1700 obyvatelov, z toho 1200 priamo z danej lokality. Pani Pieckova uviedla, Ze v r. 2006 bol na
danom Uzemi naplanovany park a v dokumente — generel zelene bola prave tato plocha zaradena medzi
zelen. Parcéik sa vsak nestihol zrealizovat, nakolko vr. 2008 bol pozemok predany do sukromného
vlastnictva. P. Pieckova uviedla, Ze peti¢ny vybor bude taktiez podavat pripomienky a po’dakovala za
podporu zo strany OR Foncéorda a poslancov. V neposlednom rade uviedla, Ze pre MsZ, ktoré sa bude konat
v aprili 2019, peti¢ny vybor bude komunikovat so vsetkymi poslancami MsZ o danej situdcii a poziadavkach
a zaroven ich poZiada o podporu v zaujme obyvatelov. Zastupca peticného vyboru poZiada o moznost
vystupit na zasadnuti MsZ v Casti — Slovo pre verejnost.

3. H. Kasova — informovala o zmendch, ktoré su v UP dopl. .5 ato, 7e je zapracovand zmena funkéného
vyuzZivania pozemku oproti Modrému kostoliku z obcianskej vybavenosti a socidlnej infrastruktury na
byvanie a tieZ zmena vyskového limitu z 5 podlaZi na 11, dalej je v izemnom plane zapracovand botanicka
zahrada pri Udurnej, ktorej podmienkou zriadenia je vybudovanie novej asfaltovej komunikacie, popri
Udurnej smer byvaly aredl zdravia, ktory je vsukromnom vlastnictve. Teraz je vSak ddleZité, podat
pripomienky k vyssie spominanému pozemku oproti Modrému kostoliku.

H. Kasova uviedla, Ze bude Ziadat stretnutie v zostave VMC-primator-investor.

Z. Serf6z6 — uviedla, e po pre$tudovani UPN ZaD &.5 je opat umiestneny parkovaci dom na Salgotarijanskej
ulici, aj napriek platnej peticii a stanoviska mesta BB, Ze parkovaci dom bude vyradeny z UP a taktie novy
parkovaci dom na parkovisku pri plaZzovom kupalisku oproti Zaares-u.

H. Kasova — pripomienky k parkovacim domom a botanickej zdhrade pri Udurnej je mozné podat do konca
r. 2019.

4. UPN ZaD ¢.5 - zverejnené na pripomienkovanie ob¢anmi Zmeny a doplnky uzemného planu €. 5, ich
predmetom je aj zmena funkéného vyuZivania pozemku oproti Modrému kostoliku z obcianskej
vybavenosti a socidlnej infrastruktiry na byvanie a tieZ zmena vyskového limitu z 5 podlazi na 11.

Obcianska rada Foncéorda na svojom mimoriadnom zasadnuti dia 27.2.2019 prerokovala zverejneny

navrh Uzemného planu mesta Banska Bystrica — Zmeny a doplnky €.5, najméa veci tykajlce sa Foncordy a

vyjadrila nesthlas so zmenou funkéného vyuZitia Uzemia Z-5/38 zobdianskej vybavenosti a socialnej

infrastruktdry PO 01 na obytné Uzemie s viacpodlaznou zastavbou PB 01 a zmenou vyskového regulativu z 5 na

11 podlazi. Tym podporila volu 1700 obyvatelov mestskej ¢asti Foncorda, ale aj ostatnych obyvatelov mesta

Banska Bystrica, ktori podpisom peticie vyjadrili nesthlas so zastavanostou tejto parcely.



OR Fon¢orda déva pripomienky v ramci prerokovania Uzemného planu mesta Banska Bystrica — Zmeny
a doplnky ¢€.5, v ktorych Specifikujeme nasledovnych 5 najddleZitejsich faktorov, ktoré ovplyviiuji moznost
zastavania Uzemia Z-5/38:

1. Zvysena intenzita dopravy
2. Svetelnost

3. Prasnost

4. Hluénost

5. Zvysena spodnd voda

Predmetné Gzemie Z-5/38 (parc. KN-C &. 943/73 o vymere 4291 m?) je poslednd celistvd plocha zelene
na Foncorde, ktord bola do r. 2008 zaradend v UPN mesta medzi plochy zelene. Nachadza medzi bytovymi
domami, na ulici Mladeznicka, Druzby a Okruznd a v bezprostrednej blizkosti su objekty obcianskej vybavenosti
Dom seniorov Jesen, Rimskokatolicky kostol Sv. Michala Archanjela (tzv. Modry kostolik), Dom Matky Terezy,
Stredoskolské internaty, Skolska jedaler pre stredoskolské internaty, ZS Narnija (aredl byvalej ZS Okruina),
Sukromna zakladna umelecka $kola Réberta Tatdra, MS Druzby, detské ihriskd, Sportovy aredl, nakupné
stredisko Billa a ostatné obchody. V roku 2008 doslo k odpredaju plochy a nasledne aj k zmene jej funkéného
vyuzitia v prospech majitela.

Zastavanie tohto Uzemia 11 podlaZnou stavbou by malo velky vplyv na zniZenie kvality Zivotného
prostredia v tejto lokalite.

U? v sucasnosti sa dand lokalita vyznaduje zvysenou dopravnou zataZenostou, nakolko sa nachadza
v centre vysSie spominanych objektov obcianskej vybavenosti vratane bytovych domov a bezprostrednej
blizkosti z dopravného hladiska nebezpecnejSej krizovatky na Kyjevskom namesti. ZvySenou dopravnou
zataZenostou sa zvysuje hlucnost, prasnost, zvysena hladina smogu v danej lokalite a zniZuje sa bezpeénost
chodcov ako aj posadok v autach.

Vyrazne by sa zvysili poziadavky na parkovacie miesta, ktorych kapacita je uz aj v sucasnej dobe
nepostadujlca a vytvara napéaté situacie /pokuty zo strany Mestskej policie za parkovanie na verejnej zeleni a
pod./, priepustnost pristupovych ciest Okruzna, MladeZnicka, Tulskd, Nova ulica — ktoré uZ v sucasnosti
kapacitne nepostacuju ato nie len z dévodu existujucich bytovych domov, ale aj vysSie vymenovanej
rozsirujucej sa obcianskej vybavenosti. Dopravna priepustnost tychto ciest, je uz teraz ovplyvnena
dopravnou situaciou na Svermovej ulici smer Lidl a opaéne, dopravnou situdciou spésobenou vystavbou OC
Point, a takisto poddimenzovanou kriZzovatkou Kyjevské ndmestie, kde vznikaju v ¢ase Spiciek zapchy aZ po
MIddezZnicku ulicu.

Na zaklade skusenosti so situaciou na Tulskej ulici po vystavbe pri Milestoness Ill. (ten isty investor)
kde po vybudovani tohto bytového komplexu a siukromného parkoviska sa parkovanie v danej lokalite
zhorsilo 0 80%. Vlastnici novo vybudovanych bytov uZivaju parkovacie miesta vybudované pre ,staru
zastavbu” okolitych paneldkov a tym su ponukané na prenajom/predaj za vysoké sumy sikromné parkovacie
miesta prindleZiace k Milestoness IlI.

Sme presvedceny, Ze presne takyto stav nastane po tom, ak bude na predmetnom lzemi Z-5/38
vybudovany 11 podlazny bytovy dom, ktory sice bude mat svoje sukromné parkovisko, ale kapacitne nebude
pokryvat potreby rodin z tohto bytového domu, pretoZe zdkon nezavazuje investora vytvorit parkovacie
miesto pre kazdé jedno auto, ktoré rodina vlastni.

Svetelnost zdujmového Uzemia — uz vystavbou bytovych domov Milestoness | - Kyjevské namestie 7-8-
9 (na kopci nad zaujmovou lokalitou) je trvalo zniZzend hladina sine¢ného svitu (svetelnost), uz od roku 2006,
kedy boli domy dostavané nakolko sinko sa po 12.00 hod dostdva prirodzene prave za tieto domy a tie
nasledne vytvaraju tien. V minulosti presvetlend lokalita, je tak uz v poobednajsich hodinach trvalo v tieni.
Tento prirodzeny jav je volne pozorovatelny okom.

Zastavbou uvedeného predmetného uUzemia 11 podlaiznym bytovym domom, by doslo k udplnému
zatieneniu obytného domu Druzby 2-8 a MladezZnicka 1 az 7 a tym aj k zhorSeniu byvania a Zivotného prostredia
v stabilizovanej obytnej zdne.

V neposlednom rade dané Uzemia sa vyznacuje vysokou hladinou podzemnej vody (dana lokalita sa
nazyva aj ,Mociare”), ¢o sa prejavuje celoroénym podmacanim nie len predmetného pozemku parc. KN-C ¢.
943/73 (v UPN Gzemie oznacené ako Z-5/38), ale aj pozemku parc. KN-C ¢.943/5 a naslednym hromadenim vod



v okoli bytovych domov na ul. Druzby 2-8. UZ v minulosti muselo mesto BB v spolupraci s StVPS urobit
Ciastkové opatrenia, aby sa podzemna voda nedostavala k tymto domom na ulici Druzby.

UZ z minulosti je zndme, Ze vietky stavebné zamery na danej parcele boli ukoncené prave kvoli vysokej
hladine podzemnej vody a problémami s tym suvisiacimi — extrémne nevhodné zakladové pomery a ohrozenie
nizsie vybudovanych bytovych domov Druzby 2-8 vytlacenymi podzemnymi vodami smerom k nim.

Vystavbou na tomto Uzemi, kde predpokladdme, Ze stavba sa bude zakladat na pilotach resp. na celistvej
beténovej vani, déjde k odrazeniu prave tychto podzemnych vod k bytovym domom Druzby 2 azZ 8, pretoze je
to predurcené sklonom Uzemia, Uzemnou depresiou, ktord sa tiahne od Tulskej — lokalita zdhradky, ulicou
Tulskou priamo az k domom na Druzby a pokracuje smerom k Udurnej. Tento jav je volne viditelny okom
najma v Case dazdov — sfarbenie povrchu Uzemia.

Je dolezité vediet, ze podzemné vody nesmu byt zvedené a odvedené existujicou kanalizaciou, Cize ani toto
nie je rieSenie situdcie, ktord by nastala. Aj objekt Modrého kostolika bol, prave pre tieto nevhodné podmienky
zakladania, presunuty na vysSie polozenu parcelu. Takisto sa na danej parcele mala stavat Billa a Poliklinika —
tiez investori od tejto vystavby v dosledku nevhodnych zdkladovych pomerov a ndsledného 100% predrazenia
od zdmeru vystavby odstupili.

OR Foncorda ma za to, Ze vystavba 11 podlainého bytového domu nie je v sulade s platnymi vyhlaskami
MZP SR.

V zmysle § 12 od. 9 vyhlasky MZP SR 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej
dokumentdcii , Obytné uzemia podla odseku 4 pism. f) su plochy, ktoré su urcené pre obytné domy a k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia, napr. gardZe, stavby obcCianskeho vybavenia, verejné dopravné a
technické vybavenie, zelefi a detské ihriskd. Uzemné a kapacitné usporiadanie jednotlivych zloZiek obytnych
tuzemi vychddza najmé z hustoty obyvatelstva, druhu stavieb na byvanie a z ich vyskového usporiadania,
dochddzkovych vzdialenosti a pristupnosti, z poZiadaviek na vytvdranie tichych priestorov a lahkej orientdcie;
musi zodpovedat charakteru mestského alebo vidieckeho sidla, razu krajiny a jej klimatickym podmienkam a
zabezpecovat zdravé byvanie. Hustota, Clenenie a vyska stavieb na byvanie musia umoZriovat najmd dodrZanie
odstupov_a vzdialenosti potrebnych na osinenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania, na
poZiarnu ochranu a civilnd obranu a na vytvdranie pléch zelene.”

V zmysle §4 ods. 2 vyhlasky MZP SR €. 532/2002 Z. z. ,,Umiestnenim stavby a jej uZivanim nesmie byt zataZené
okolie _nad pripustnd _mieru a ohrozovand bezpecnost a plynulost prevddzky na prilahlych pozemnych
komunikdciach. Umiestnenie stavby musi zodpovedat urbanistickému a_architektonickému charakteru
prostredia a poZiadavkdm na zachovanie pohody byvania.“

Dalsie vicsie zahustovanie existujucich obytnych stborov je v nestilade s § 1 ods. 2 a § 17 ods. 1 Zakona ¢&.
50/1976 Zb. — Zakon o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon).
Vzmysle § 1 ods . 2 ,Uzemné pldnovanie vytvdra predpoklady pre trvaly sulad vietkych ¢innosti v tzemi s
osobitnym zretelom na starostlivost o Zivotné prostredie, dosiahnutie ekologickej rovnovdhy a zabezpecenie
trvalo udrZatelného rozvoja, na Setrné vyuZivanie prirodnych zdrojov a na zachovanie prirodnych, civilizacnych
a kultarnych hodnét.”
V zmysle § 17 ods . 1 ,,0rgdny uzemného pldnovania su povinné obstardvat tzemnopldnovaciu dokumentdciu v
sulade s potrebami tuzemného rozvoja a starostlivosti o Zivotné prostredie v primeranom a hospoddrnom
rozsahu.”

Zahustovanim obytnych suborov realizovanych pred viac ako 40 a viac rokmi podla technicko-
hospodarskych ukazovatelov, by sa podmienky na Zivot a Zivotné prostredie zhorSovali a jeden zo zakladnych
cielov uzemného planovania by bol poprety.

Ziadame, aby akakolvek zastavba v tejto lokalite bola posudzovana podla zdkona €. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov.



5. Uznesenie:
1. OR Foncorda nesuhlasi so zmenou funkéného vyuZitia Gzemia Z-5/38 (parc. KN-C ¢. 943/73,

k.. Radvan) z obcianskej vybavenosti a socidlnej infrastruktiry PO 01 na obytné Uzemie
s viacpodlaznou zastavbou PB 01 a zmenou vyskového regulativu z 5 na 11 podlazi.

OR Fonéorda Ziada v celom navrhu Uzemného planu mesta Banskd Bystrica - Zmendach
a doplnkoch €. 5, v textovej a grafickej Casti vypustit zmenu funkéného vyuZitia a vyskového
regulativu v zemi Z-5/38.

Banska Bystrica 27. februara 2019
Zapisala: Ing. Danica Halamova, tajomnicka OR Foncorda

Ing. Jan Hruska
predseda OR Foncorda



