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Mesto Banska Bystrica v zmysle ustanoveni §-u 6 a §-u 11, ods.4, pismeno g) zakona ¢. 369/90 o
obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 50/76 Zb., v zneni neskorSich predpisov a
vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. vydava toto VSeobecne zavézné nariadenie, ktorym sa vyhlasuje zavézna cast
uzemného planu CMZ Banska Bystrica.

§1

Ucel nariadenia

Vseobecne zavizné nariadenie vymedzuje zavizni ¢ast Uzemnému planu Centralnej mestskej zony
Banska Bystrica, Zmeny ¢ast’ HuStak-Belveder, Zmeny a doplnky Cast’ funkcénej zony APolyfunkény dom C,
¢im upravuje VZN €.158/2005 zo dia 26.08.2005 schvalené uznesenim ¢.402/2005 MsZ zo dia 26.08.2005.

§2

Rozsah platnosti

Vseobecne zavidzné nariadenie urCuje zasady a regulativy funkéného vyuZzivania priestorového
usporiadania izemia, menovity zoznam verejnoprospesnych stavieb a asana¢nych opatreni, pre ktoré mozno
pozemky vyvlastnit’, alebo vlastnicke prava k pozemkom obmedzit’.

§3

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov a stavieb

1.1 Vymedzuji sa pozemky pre Polyfunkény dom C s funkciami pre obchod, sluzby, kryté parkovanie
a administrativu.

1.2 Podlaznost budovy sa stanovuje na 6 nadzemnych podlazi. NeprekrocCit’ maximalnu vysku objektu
27,0m od urovni chodnika.

1.3 Vylucuje sa priemyselna a pol'nohospodarska vyroba ,ako aj skladové hospodarstvo.

1.4V rieSenom Uzemi sa nedoporucuje byvanie.

1.5 Problematiku hluku riesit’ v sulade s Nariadenim vlady SR ¢.40/2002 Z.z. o ochrane zdravia pred
hlukom a vibraciami.

1.6  Z celkovej plochy rieSené¢ho uzemia vyclenit’ min. 20% na zelené nezastavite'né plochy s drobnou
architekturou a vodnymi plochami.

1.7  Z urbanistického hl'adiska komponovat hlavny stavebny objekt SO 01 — Polyfunkény dom ako
monoblok s rovnou strechou,osadeny rovnobezne so zbernou komunikaciou.

1.8 Z architektonického hladiska pre formovanie fasady objektu vyuzivat’ kvalitné materidly
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(ocel’,hlinik,sklo,drevo,kamen,keramiku a pod.) s cielom dosiahnutia priestorovej plastic¢nosti.
Ochranné pasma vyuzit’ pre pristupové a pesie komunikacie,spevnené plochy, parkoviska

a zelené plochy.

Z konstrukéného hl'adiska sa doporucuje navrhnat’ nosnu konstrukciu objektu ako zelezobetonovy
resp. ocel'ovy skelet, zaloZzeny na pilotach bez podpivniCenia a suterénov.

Z hladiska funkéného vyuZitia riesit’ :

na l.a 2. NP variabilné priestory pre obchod a sluzby

na3.a 4. NP kryté parkovanie + JUBS s kapacitou 130 ukryvanych

na5.a 6. NP variabilné priestory pre administrativu

V severnej Casti pozemku osadit’ s6lo stavebny objekt SO 02 — Trafostanicu.

Architektonické tvaroslovie prispdsobit’ hlavnému objektu SO 01.

V ramci rieSenia polyfunkéného domu zabezpecit min.136  parkovacich stojisk a to spolo¢ne
na 1.NP,3.NP a 4.NP.

Z tohto poctu vyclenit’ min. 4% parkovacich stojisk pre invalidov.

§4

Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia tizemia
Dopravné napojenie riesit’ obsluznou komunikaciou zo zbernej komunikacie Sladkovi¢ova ulica
pravym jestvujucim odbocenim pri byvalom obchodnom zariadeni OK.
Plochy statickej dopravy budu rieSené v sulade s STN 736110 Projektovanie miestnych komunikacii
a vyhl. ¢.532/2002 Z.z. o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie.
Pri objekte riesit’ zastavku MHD.
Zasobovanie vodou riesit’ priamo z prelozeného verejného vodovodu @ 200.
Na pripojkach osadit’ potrebny pocet nadzemnych poziarnych hydrantov.
K objektu zabezpecit’ prijazd poziarnych vozidiel.
Odvedenie odpadovych vod a dazd’'ovych vod riesit’ jednotnou kanaliza¢nou pripojkou do jestvujiiceho
kanaliza¢ného potrubia pred odl'ah¢ovacou Sachtou.
Mimo ochranného pasma kanaliza¢ného zberaca @ 1800 a PSV 0 500 osadit’ trafo 2x630 kVA
a previest’ pripojku VN. Samostatnou pripojkou NN z trafostanice napojit’ objekt polyfunkéného domu
Stbezne so zbernou komunikaciou ( Sladkovicova ul. ) vytvorit’ novy slabopriidovy a silnoprudovy
kolektor, do ktorého buda ulozené prelozky telekomunika¢nych kablov, VN 22kV,VO PROGRES
a trolejové kable MHD.
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Realizovat’ prelozku metalického kabla v juznej Casti rieSené¢ho tzemia.

Zo Sachty prelozeného kolektoru ¢. KK25 riesit’ pripojku slaboprudu.

V ramci parkovacich miest na 1.NP,v podchodoch a pril’ahlej zeleni realizovat’ arealové osvetlenie.
Realizovat prelozku verejného vodovodu @ 200.

Spevnené plochy riesit” ako rozoberatel'né.

V ramci terénnych uprav previest’ sadové upravy,drobni1 architektiiru a vytvarné dorieSenie exteriéru.
V severnej Casti rieSen¢ho tizemia previest’ v smere vychod —zéapad prelozku prepojenia verejného
osvetlenia.

Zariadenia civilnej ochrany

V polyfunkénom dome C — SO 01 v 3.NP vybudovat’ jednoduchy ukryt budovany svojpomocne
(JUBS ) s kapacitou 130 ukryvanych 0sob s dvojagelovym vyuzitim ako sklady,s dodrzanim
stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany podl'a

§ 4,§ 12 a prilohy 1 tretia Cast’,l. vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky

¢. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek

a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v sulade s doplnkom k dolozke CO v.¢.7.

§5

Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch a priestoroch

s ur¢enim zastavovacich podmienok

Pod objektom polyfunkéného domu nerealizovat’ podzemné podlazia.

Pri osadzovani objektu ( 1.NP ) dodrzat’ uli¢nt1 ¢iaru 5,0m od obrubnika zbernej komunikacie
(Sladkovicova ul.) a vytvorit’ tak koridor pre ulozenie inZinierskych sieti.

Respektovat’ ochranné pasma inzinierskych sieti, predovsetkym kanalizacného zberaca @ 1800 a PSV
0 500 a pri osadzovani objektu a zakladani vychddzat’ z vytyCovacej schémy.

V ramci funk¢nej zony A dodrzat’ koeficient zastavanosti max. Kz 0,88.

§6
Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb
Podl'a zakona 42/1994 Z.z. O civilnej ochrane obyvatel'stva §4 Zariadenia civilnej ochrany realizovat’
dodatok dolozky civilnej ochrany — jednoduchy tukryt pre 130 ukryvanych oséb.
Zabezpecit komunikdcie pre prijazd poziarnej techniky a z nadzemnych hydrantov zabezpecit’

potrebné mnoZzstvo vody na hasenie.
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4.3  Dodrzat ustanovenie § 13 odst. 5,pism. e,vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. rieSenie stavieb uzivanych osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

4.4  Preferovat’ vykurovanie elektrikou a zemnym plynom naftovym. Nepouzivat pevné palivo.

§7
Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych rezervacii,

do pamiatkovych zén a do ostatnej krajiny

5.1  Prirealizacii je mozny vyskyt archeologickych nélezov. Je potrebné respektovat platné vSeobecne
zavézné pravne predpisy o ochrane pamiatkového fondu a pri pripadnom archeologickom naleze

postupovat’ v zmysle nich.

§8

Urcenie stavieb, na ktoré sa nevyZaduje rozhodnutie o umiestneni stavby

6.1  Tato zmena UPN CMZ &asti Hustak — Belveder, Zmeny a doplnky,v &asti funkénej zony A podrobne
riesi podmienky umiestnenia polyfunkéného domu C, ktory pozostava zo stavebnych objektov SO 01

- SO 015.

SO 01 Polyfunkény dom

Rovnobezne so zbernou komunikéaciou (Sladkoviova ul.) osadit’ v pozdiznej kompaktnej hmote hlavny
stavebny objekt SO 01 — Polyfunkény dom. Pri osadeni reSpektovat’ vyty€ovaciu schému (vid’. vykres €. 6 —
priestorova regulacia,zastavovacie podmienky) s dodrzanim uli¢nej ¢iary 5000mm od okraja vozovky.

Objekt bude mat’ Sest nadzemnych podlazi s max. vyskou 27000mm od urovne jestvujuceho chodnika.
Parter bude mat’ svetli vysku min. 5000mm, pre moznost’ pristupu techniky.

Vertikdlnu dopravu v objekte zabezpecit' vytahmi a schodiskami v troch miestach,s dodrzanim poziarno-
bezpecnostnych vzdialenosti.

Pre osobné automobily navrhnut’ v objekte do 3. a 4.NP dvojsmernu rampu.

SO 02 Trafostanica

V severnej Casti pozemku,medzi ochrannymi pasmami osadit’ blokovu trafostanicu EH -8B s 2x trafom
22/0,4 kV. K trafostanici zabezpecit moznost’ pristupu nakladného automobilu a autoZeriavu. Rozmery
trafostanice 3800/2300/2610 mm. Osadenie vid. vykres €. 6.

SO 03 Prelozka a pripojka VN 22kV
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Jestvujuci VN 22 kV kabel vedenia €. 466 v trase medzi trafostanicou TS 239 McDonalds a TS RZ STRED
Hustak v rieSenom uzemi prelozit’ do novej trasy a to do nového kablového kolektora IS.

VN 22kV kabel sa v mieste dvoch jestvujicich VN 22 kV spojok prerusi a novymi VN 22 kV kéablami sa cez

spojky RAYCHEM 3x(1x240mm?) pripoji k navrhovanej blokovej trafostanici SO 02.VN 22 kV kéable
prelozky a pripojky pripojit’ prostrednictvom koncoviek POLT + RICS do navrhovaného VN 22 kV
rozvadzaca trafostanice.

Nové kable ulozit’ do kablového kolektora IS VN.

SO 04 Pripojka NN

Z novej trafostanice EH8B vyviest' nové NN kéable AYKY 2x 6(3x240+120mm?) do hlavného rozvadzaca
objektu SO 01.Subezne s kdblami viest’ impulzny vodi¢ el. vykurovania a pripravy TUV CYKY-O 3x2.5

mm?. Z hlavného rozvadzaca napojit’ elektroinitalaciu objektu SO 01.

SO 05 Prelozka telekomunika¢ného kabelovodu TELEKOM

Naprie¢ rieSenym Uzemim navrhovanej vystavby polyfunkéného domu prechadza trasa jestvujuceho
telekomunika¢ného kolektora,kde st ulozené miestne a dialkové telekomunikacné kable,ako aj dialkové
optické kable telekomunika¢nych operatorov.

Jestvujuce telekomunika¢né kable (metalické,optické) prelozit’ podla novej trasy (vykres ¢.4 , 4a) do
samostatného slabopradového telekomunikacného kolektora v zemi, kde budu ukladané do chréniciek na
jednotlivé poschodia podla prevadzkovatelov resp. operatorov. Vyvody z kolektora budu realizované
prostrednictvom Sacht v chranickach @ 63.

Prelozku uskuto¢nit’ od Sachty KK4.Prelozené budu Sachty KK38 KK25 a jednu nova vybudovat pri
obrubniku obsluznej komunikécie. Z novej Sachty zapojit’ kabelovod do Sachty KK1B.Kabelovod bude mat’
30 kanalov.

SO 06 Prelozka metalického kabla SSE

Okrajovym tuzemim navrhovanej vystavby polyfunkéného domu prechadza trasa jestvujuceho metalického
telekomunikaéného kabla SSE-D a.s. Zilina,ktory vychadza z jestvujiicej trafostanice objektu JOPA
a pokracuje smerom k Hronu. Jestvujuci metalicky telekomunikacny kabel Ciastocne prechadza v svojej trase
rieSenym Uzemim.

Po presnom vytyCeni kabel prelozit’ do novej trasy vid’. vykres ¢.4,4a.

SO 07 Prelozka VO PROGRES

V rieSenom uzemi navrhovanej vystavby polyfunkéného domu previest vymenu verejného osvetlenia
v¢itane rozvodov NN VO, ktoré prepojit’ priamo medzi stlpmi verejného osvetlenia.

Medzi vychodnou a zapadnou vetvou previest prelozku prepojenia VO az za trafostanicou (vid vykres
¢.4,4a).
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SO 08 Prelozka kabla MHD

Jestvujuce rozvody NN kablového vedenia napéjania trolejového vedenia v rieSenom tzemi prelozit’ do
novej trasy kablového kolektoru silnoprudovych zariadeni (vid'. vykres ¢.4,4a ).

SO 09 Pripojka slaboprudu
Z prelozenej Sachty slaboprudového kolektoru KK25 riesit’ pripojku slabopridu priamo do objektu SO 01.

SO 10 Arealové osvetlenie

Okrem uli¢ného verejného osvetlenia rieSit’ arealové osvetleniektoré zabezpeli osvetlenie v prekrytom
parteri a podchodoch. Riesit osvetlenie parkovacich ploch na 1.NP a osvetlenie zelene. Uvazovat
s nasvetlenim architektury.

SO 11 Prelozka verejného vodovodu @ 200

Nakol'ko navrhovany objekt polyfunkéného domu zasahuje do jestvujuceho verejného vodovodu PVC DN
200mm,je potrebné tento prelozit mimo zastavani plochu objektu zdpadnym smerom. Pri prelozke
reSpektovat’ ochranné pasmo 1,5m od objektu a 1,5m od ostatnych prelozenych IS.

Predpokladana dizka prelozky vodovodu je cca 135m.

Na prelozke realizovat’ dva nadzemné protipoziarné hydranty DN 150mm.

SO 12 Vodovodna pripojka

Z prelozen¢ho verejného vodovodu @ 200 realizovat v juznej casti polyfunkéného domu pripojku
z tlakovych rar PE HDPE DN 80mm.

Dimenzia musi zabezpecit’ aj poziadavky na protipoziarne zabezpec¢enie budovy.

Na vodovodnej pripojke navrhnit’ vodomernu Sachtu.

SO 13 Kanaliza¢na pripojka

Do jestvujucej kanalizacie pred odl'ahovacou Sachtou na juznej strane zaustit’ kanalizacnt pripojku DN
250mm z rieSeného objektuktora bude navrhnutd ako jednotnd a bude odvadzat splaskové vody a vody
z povrchového odtoku..Pred napojenim na verejnt kanalizaciu osadit’ reviznu Sachtu.

SO 14 Spevnené plochy a terénne upravy

V rieSenom nezastavanom uzemi sa nachddza velké mnoZzstvo inzinierskych sieti a kablovych rozvodov. Z
tohto dovodu realizovat’ vSetky spevnené plochy ako rozoberatel'né. Jedna sa o obsluzné komunikacie, pesie
komunikéacie a parkovacie plochy.

V ramci terénnych Uprav navrhnut’ aj sadové tipravy a drobnti architektaru.
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SO 15 Ochrana kanalizaéného zberaca 1800 a PSV 500

Potrubie verejného vodovodu PSV DN 500 v celej dizke na rie$enom tizemi umiestnit’ do Zelezobeténového

kolektoru s pravouhlym prierezom. Kolektor bude v Sirke ochranného pasma a s min. prechodnou vyskou
2400 mm. Pred zaciatkom kolektora a na jeho konci budii umiestnené,stavebne od kolektora oddelené
armattrne Sachty,v ktorych na vodovodnom potrubi budi umiestnené uzatvéracie armatiry s pneumatickym
uzatvaranim,s moznost'ou uzatvorenia v pripade poruchy a so signalizaciou na dispecing StVPS a.s. Kolektor
bude Zelezobetonovej konstrukceie staticky nadimenzovany tak, Ze v pripade poruchy na vodovode sa priestor
tohto kolektoru stava ochranou pred vytekajicou vodou pod prevadzkovym tlakom 1,3 Mpa. Tymto
navrhom musi byt chraneny navrhovany polyfunkény objekt proti poruSeniu jeho statiky a musi byt
zabezpecena bezpeCnost’ a zdravie I'udi v budove a v jej blizkosti. K uvedenému navrhu je potrebné v urovni
projektu pre stavebné konanie predlozit’ statické posudenie autorizovanym statickym vypoctom.

Vytekajlica voda z potrubia v pripade poruchy musi byt odvadzana z kolektora do priestorov mimo, nie vSak
do verejnej kanalizacie.

Potrubie vodovodu PSV v rieSenom tzemi t.j. od navrhovanych sekénych uzaverov v armaturnych Sachtach
na zacCiatku a na konci kolektora vymenit’. Materidlom nového potrubia bude TLT, s uzamykatelnymi spojmi
v dimenzii DN 500.

Vodovodné potrubie v kolektore ulozit’ na betonove bloky.

Existujucu kmeniovi stoku DN 1800 je potrebné chréanit’ pred vplyvom statick¢ho a dynamického zatazenia
pocas vystavby a zat'azenia poc¢as prevadzky navrhovanej budovy.

V ramci objektu SO 15 zabezpe€it’ aj ochranu stoky AG DN 1200 v¢itane odl'ah¢ovacej komory OK1 AG
a odl'ahcovacej stoky OS1AG.Konstrukcie zakladov zvislych a vodorovnych nosnych konstrukcii riesit’ vo
vzdialenosti 6,0m z kazdej strany. N4jazdova rampu do objektu rieSit’ formou premostenia. Z vychodnej
strany,pri vyusteni odl'ahcovacej stoky OS1 AG pod rampou,trvalo kanalizaciu ochranit’.

V zmysle § 39a odst. 3 Zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni zakona ¢. 237/2000 Z.z. (,,Rozhodnutie
o umiestneni stavby sa nevyzaduje na a/ stavby,ktorych podmienky na umiestnenie podrobne riesi uzemny
plan zony, ak je to v jeho zavidznej Casti uvedené®) sa na vSetky stavebné objekty polyfunkéného domu
nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby.

§9

PoZiadavky na delenie a scel’ovanie pozemkov

Neurcujt sa.
§10

Pozemky na verejnoprospesné stavby, na vykonanie asanacie v rieSenom zastavanom tizemi obce

8.1 Pozemky na verejnoprospesné stavby st pozemky KN-C ¢. 3373/43 ,1297/10,3373/23,
3373/18 ,3373/14 ,3373/13 ,462/5 ,462/3 , 1297/3 , 3373/8 kat. tizemia Radvan.
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§ 11

Zoznam verejnoprospesSnych stavieb

9.1 1. Prelozka VN 22kV

Prelozka telekomunikac¢ného kabelovodu TELEKOM
Prelozka metalického kébla SSE

Prelozka VO PROGRES

Prelozka kabla MHD

Pesie komunikacie a priestory

Obsluzné komunikacie a parkovacie plochy

Ochrana kanaliza¢ného zberac¢a 1800 a PSV 500

® N kWD

§12
Schéma zavaznych ¢asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Vid'. vykres Priestorova regulacia — schéma zavaznych Casti rieSenia

§13
Zastavovacie podmienky umiestnenia stavieb v jednotlivych izemnych lokalitach

Vid. vykres Priestorova regulacia — zastavovacie podmienky

§14
Zaverecné ustanovenia
UlozZenie izemného planu:

Uzemny plan CMZ Banska Bystrica , Zmeny ¢ast’ Huitak-Belveder, Zmeny a doplnky &ast’ funké&nej zony A
Polyfunkény dom C bude ulozeny:

I1x na Obvodnom urade v Banskej Bystrici, odbor vystavby a bytovej politiky
1x na Meste Banska Bystrica, MsU — stavebny odbor - stavebny urad

1x na Utvare hlavného architekta mesta Banska Bystrica




VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
MESTA BANSKA BYSTRICA
¢.6/2013, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast UPN CMZ Banska
Bystrica, Zmeny-¢ast’ HuStak Belveder, Zmeny a doplnky cast’
funkénej zony A , Polyfunkény dom C
ZD 8/2013 10z 10

§15
Utinnost’

Vseobecne zavidzné nariadenie mesta Banska Bystrica schvalilo Mestské zastupitel'stvo v Banskej Bystrici na
zasadnuti dna 12.02.2013 uznesenim €. 815/2013-MsZ a nadobuda uc¢innost’ 22.03.2013.

Mgr. Peter Gogola
primator mesta

Banska Bystrica



