VSeobecne zavizné nariadenie Mesta Banska Bystrica ¢. 182/2007
k schvalenému Uzemnému planu Centralnej mestskej zony Banska Bystrica -
Navrh Zmien a doplnkov ¢ast’ Namestie Slobody 1.¢ast’ — zavazna Cast’

Mesto Banské Bystrica, v zmysle ustanoveni §-u 6 zékona ¢. 369/90 o obecnom zriadeni v
zneni neskorSich predpisov a zakona €. 50/76 Zb., v zneni neskorSich predpisov vydava toto
Vseobecne zavizné nariadenie k schvalenému Uzemnému planu Centralnej mestskej zony
Banska Bystrica — Navrh Zmien a doplnkov ¢ast’ Polyfunkény domNéamestie Slobody (d’alej
len VZN)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenie

§1

Ucel nariadenia

Vieobecne zavizné nariadenie vymedzuje zavizné &asti Uzemného planu Centralne;
mestskej zony Banska Bystrica - Zmeny a doplnky ¢ast’ Polyfunkény dom Néamestie Slobody.

§2
Rozsah platnosti

Vseobecne zavdzné nariadenie urCuje zasady a regulativy funkéného vyuzivania a
priestorového usporiadania Uzemia, rozsah platnosti Uzemného planu, zoznam
verejnoprospesnych stavieb a asanaénych opatreni, pre ktoré mozno pozemky vyvlastnit,
alebo vlastnicke prava k pozemkom obmedzit’.

Clanok IL
Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania pozemkov a stavieb

Zavazné zasady a regulativy funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia.
Pre optimalne usporiadanie a vyuzivanie rieSené¢ho uzemia je nutné v navrhovom obdobi
akceptovat’ uvedené zaviazné zasady a regulativy.

§3

Regulativy funkéného vyuZzivania pozemkov

V stilade s § 13 zékona €. 50/1976 v zneni neskorSich predpisov urcuje nasledovné zasady a

regulativy :

- za nosnu funkciu v rieSenom tzemi povazovat obc¢iansku vybavenost. V rieSenom tzemi
situovat’ spoloc¢enské centrum s objektami administrativnych a obchodnych priestorov,
reStauracii, kaviarni a dalSich prevadzok s prisluSnym dopravnym napojenim a
parkovacimi plochami, realizovat’ vysadbu zelene v rieSenom tzemi. Ako nepripustné su
stanovené plochy vyroby, skladového hospodarstva.Verejné priestory dotvarat vodnymi
plochami a plastikami.

§4



Regulativy priestorového usporiadania pozemkov

urbanisticko-architektonicky formovat’ mestsky bulvar

vyskova hladina pre jednotlivé objekty ¢. 1,2,3 je urcend diferencovane, vyznacena vo
vykresovej casti. Opticky previazat’ vysku budovy s vyskou rimsy budovy polikliniky.
Udava sa od strany hl. vstupu, vyska podlazia je 3,0 m.

obchodny parter je potrebné riesit’ min. cez 2 NP

v maximalnej miere uprednostiiovat’ blokovu zastavbu

objekty osadzovat’ na okraj chodnikov

koeficient zastavanosti celého rieseného uzemia -0,35, pre pozemky s polyfunkénymi
domami -0, 85

intenzita zastavby IPP=max.2,5-3

ekvivalentny uhol zatienenia 42°

realizovat’ protiradonova ochranu so strednym rizikom

pre domy s prekro¢enim 65 dB vo dne ziadat’ zvIast’ posudok orgénu na ochranu zdravia
pri priprave stavieb preukazat’ dodrzanie ustanoveni zakona ¢. 126/2006 Z.z. o verejnom
zdravotnictve a o zmene a doplneni niektorych zakonov

problematiku hluku vo vonkajSom aj vnitornom prostredi doriesit’ v stilade s Nariadenim
vlady ¢.339/2006 Z.z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii

v maximalnej miere uplatnit’ vSetky formy zelene - izola¢nu, oddychovi, relaxac¢nu,
esteticku a pod.

§5
Regulativy priestorového usporiadania pozemkov
Polyfunkény dom PROXIMA ONE

dotyka sa parciel ¢.KN: 1203/1, 1203/2, 1203/3 k.a. Banska Bystrica
priestor lokality urbanizovat’ solitérnou architektirou polyfunkéného objektu

maximalna hladina zastavby sa urcuje pre zakladntt hmotu do 4 NP a 2 PP ,vyskovy akcent
do 11 nadzemnych podlazi
plocha vySkovej budovy nepresiahne 15 % z celkovej zastavanej plochy polyfunkéného
domu

minimalne odstupy od existujucej zastavby Polikliniky, Horna ulica., predstavuje 15,018
m, severnd Gast’ §tvorpodlaznej hmoty predstavuje 20,774 m, diZka objektu je 62,530 m
vjazd do podzemného parkingu je z verejného parkoviska pred MsU Banska Bystrica
dopravne je objekt spristupneny z mestskych komunikéacii v zmysle UPN-CMZ

naroky na staticki dopravu su rieSené¢ v podzemnej garazi a na urovni strechy
Stvorpodlazného objektu pre navrhované zariadenia obcianskej vybavenosti, pre ubytovanie
a na verejnom parkovisku v zmysle UPN CMZ

stavebnik si od Archeologického ustavu SAV v Nitre, uz v stupni projektovej pripravy,
resp. uzemného konania (v zmysle zadkona ¢. 50/1976 Zb o tUzemnom planovani a
stavebnom poriadku v znp ) vyziada vyjadrenie k planovanej stavbe k moznostiam
narusenia archeologickych nalezisk. Stanovisko bude sluzit' ako podklad k stanovisku
Pamiatkového tiradu SR alebo Krajského pamiatkového tradu v zmysle zakona ¢. 49/2002
Z.z. o ochrane pamiatkového fondu

pri realizacii stavby alebo inych suvislosti ndjdenych pocas vykopovych zemnych prac si
organ $tatnej spravy na Gseku pamiatkového fondu-KPU Banska Bystrica vyhradzuje pravo
rozhodnut’ ( za ucasti investora, spracovatela dokumentacie a zdstupcu mesta Banska
Bystrica ) o podmienkach ich zakomponovania do novej zastavby alebo ich odstraneni s
ur¢enim komkrétnych podmienok aj pri vyuziti dochovaného materialu.
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§6
Regulativy priestorového usporiadania pozemkov
Polyfunkény dom pred bytovym domom Trieda SNP ¢.7

dotyka sa parciel ¢. KN: 1127/8, 1127/10, 1127/11, 1127/12, 1125/3, 1125/4 k. 1 Banska

Bystrica

- priestor lokality urbanizovat’ blokovou architektirou polyfunkéného objektu

- maximalna hladina zastavby sa urcuje od 1 do 4 nadzemnych podlazi a jedno podzemné
podlazie,

- zakladna hmota objektu je v podlubi uvolnena do vysky 2 NP, zo strany bytového domu
postupne ustupuju podlazia tak, aby bol dodrzany ekvivalentny uhol zatienenia

- odstupy od existujiicej zastavby bytového domu predstavuje 13,000 m, dizka objektu je
58,940 m

- dopravne je objekt napojeny na existujucu obsluznii komunikéciu polyfunkéného domu na
Triede SNP v zmysle UPN-CMZ

- naroky na staticki dopravu st rieSené na urovni 1 PP v pocte 20 parkovacich stani a na
zachytnych parkoviskach v zmysle UPN CMZ

- stavebnik si od Archeologického ustavu SAV v Nitre, uz v stupni projektovej pripravy,
resp. uzemného konania (v zmysle zdkona ¢. 50/1976 Zb o Uzemnom planovani a
stavebnom poriadku v znp ) vyziada vyjadrenie k planovanej stavbe k moznostiam
naruSenia archeologickych ndlezisk. Stanovisko bude sluzit ako podklad k stanovisku
Pamiatkového uradu SR alebo Krajského pamiatkového tradu v zmysle zadkona ¢. 49/2002
Z.z. o ochrane pamiatkového fondu

- pri realizacii stavby alebo inych suvislosti ndjdenych pocas vykopovych zemnych prac si

organ §tatnej spravy na tiseku pamiatkového fondu-KPU Banské Bystrica vyhradzuje pravo

rozhodnut’ ( za ucasti investora, spracovatela dokumentacie a zastupcu mesta Banska

Bystrica ) o podmienkach ich zakomponovania do novej zastavby alebo ich odstaneni s

urcenim komkrétnych podmienok aj pri vyuziti dochovaného materialu.

§7
Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

- umiestnenie zariadeni verejného dopravného vybavenia je podrobne rieSené vo vykresovej
Casti ¢.5.

- staticka dopravu riesit’ na vlastnom pozemku stavby v pocte 132 stati (zrusenych stavbou) a
poctu stati vyplyvajucich z STN 736110 Projektovanie miestnych komunikacii pre funkéné
vyuzitie budovy

- rezervovat’ 4 % navrhovanych parkovacich miest na parkovanie pre telesne postihnutych

- dazd’ovu kanalizaciu zaustit’ do Rudlovského potoka

- reSpektovat’ trasu kanalizacného zberaca ISPA a jeho ochranné pasmo

§8
Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch urbannych priestorov
s ur¢enim zastavovacich podmienok

- regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch urbannych priestorov a urcenie
zastavovacich podmienok je podrobne rieSené v casti - Regulativy priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia pozemkov

- v rieSenom Uzemi navrhovat’ architekturu si¢asnymi vyrazovymi prostriedkami
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- hlavné vstupy orientovat’ z verejnych uli¢nych priestorov a namesti

§9

Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb
Poziadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu

Poziadavku bezbariérovosti v rieSenom uzemi obce zohl'adnit’ pri projektovani v naslednych

stupiioch dokumentacie pre ( § 56 Vyhlasky MZP SR ¢.532/2002 Z.z.) :

- stavbu bytového domu a ostatnych budov na byvanie

- byt, ak ho mé uzivat’ osoba s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie

- stavbu nebytovej budovy v Casti uréenej na uzivanie verejnost’ou

- stavbu, v ktorej sa predpoklad4 zamestnavanie osob s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie

- inziniersku stavbu v ¢asti uréenej na uzivanie verejnostou

Zaroveii musi byt zabezpeceny pristup do kazdej vysSie uvedenej stavby, miestna
komunikacia a verejna plocha podla § 57 a 58 Vyhlasky MZP SR ¢. 532/2002 Z.z.

Stavby musia splfiat’ osobitné poziadavky na uZivanie stavby osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie, najmd poZiadavku bezbari¢rovosti podla platnych
predpisov a noriem ( Vyhlaska MZP SR ¢€.532/2002 Z.z. a priloha k uvedenej vyhlaske ).

§10
Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych rezervacii,
pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

v uli¢nej fronte riesit’ obchodnu vybavenost’ ako pokra¢ovanie peSich tras

- dostavbu v existujucich urbannych Struktarach riesit tak, aby sa formovali zdkladné
urbanisticko-priestorové prvky-ulica, namestie

- vyznamnu pozornost’ venovat’ stvarneniu narozia, neuvazovat Stitové steny

- tvaroslovie architektury v kontaktnych priestoroch MPR nevylucuje sucasné
architektonické vyrazové prostriedky

- realizovat’ liniovu zelen

- stavebnik /investor/ kazdej stavby vyzadujucej si zemné prace (liniové stavby, budovanie
komunikacii atd’) si od Archeologického tstavu SAV v Nitre uz v stupni projektovej
pripravy resp. uzemného konania (v zmysle zékona ¢. 50/1976 Zb. v znp ) vyziada
vyjadrenie k planovanej stavebnej akcii vo vztahu k moznosti narusenia archeologickych
nalezisk. Stanovisko bude sluzit’ ako podklad k stanovisku/rozhodnutiu Pamiatkového
uradu SR alebo Krajského pamiatkového tradu v zmysle zédkona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu

- pri realizacii stavieb alebo v inych stvislostiach najdenych pocas vykopovych zemnych

prac si organ Statnej spravy na uUseku pamiatkového fondu-Krajsky pamiatkovy urad

Banska

Bystrica vyhradzuje pravo rozhodnut’ ( na zaklade spolocného pracovného rokovania za

ucasti investora, spracovatel’a dokumentécie a zastupcu mesta Banska Bystrica ) o

podmienkach ich zakomponovania do novej vystavby alebo ich odstraneni s uréenim

konkrétnych podmienok aj pri vyuziti dochovaného materidlu.

§11
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Urdenie stavieb, na ktoré sa nevyZaduje rozhodnutie o umiestneni stavby
V rieSenom uzemi sa nenavrhuju stavby, na ktoré sa vztahuje § 39 a, odst.3, pism. a) zakona
¢. 50/1976 Zb. v znp.

§12
Poziadavky na delenie a scePovanie pozemkov

V dalsich konaniach je potrebné vykonat delenie a scelovanie pozemkov pre

verejnoprospesné stavby - pesie a dopravné komunikdcie, verejné priestranstva, plochy pre

technicku vybavenost.

Poziadavky na delenie a scel'ovanie pozemkov st uvedené v grafickej dasti UPD - vykres ¢.6.

Pre realizéciu navrhovanych objektov je nutné scelit’ nasledovné pozemky:

- pre polyfunkény objekt Proxima One: ¢. KN 1203/1, 1203/2, 1203/3 k.i. Banska Bystrica

- pre polyfunk¢ny objekt pred bytovym domom Tr. SNP ¢.7: ¢. KN 1127/8, 1127/10, 1127/11,
1127/12, 1125/3, 1125/4 k.u. Banské Bystrica

Clanok III.

§13
Pozemky na verejnoprospe$né stavby a na vykonanie asanécie v rieSenom
zastavanom uzemi obce

Pozemky na verejnoprospesné stavby su navrhnuté v Cleneni:
1. - plochy vozidlovych komunikécii: ¢. KN 5474, 5473/1, 5473/2, 5476 k.. Banské Bystrica
- vnutorny mestsky okruh
2. - plochy pesich komunikécii a namesti: ¢ast’ parciel ¢. KN 1203/1, 1203/2, 1203/3, 1125/3,
1125/4, 1127/8 k.4. Banska Bystrica
3. - plochy pre technickll vybavenost-trafostanica TR: ¢. KN 1202/3 k.u. Banska Bystrica

Na asandciu su urc¢ené objekty na tychto parcelach: ¢. KN 1125/3, 1127/10, 1127/11, 1127/12
k.u. Banska Bystrica
Predmetné pozemky su v navrhu UPD vyznacené vo vykresovej Casti €.6.

§14
Zoznam verejnoprospesnych stavieb

V zmysle § 108 stavebného zakona ¢. 50/ 1976 z.z. o izemnom plianovani a stavebnom

poriadku, pozemKky, stavby a prava k nim potrebné na uskuto¢nenie stavieb, alebo

opatreni vo verejnom zaujme mozno vyvlastnit’, alebo vlastnicke prava k pozemkom a

stavbam moZno obmedzit’ rozhodnutim stavebného tradu.

10 vozidlové komunikacie: krizovatka ulic Kuku&inova a ul. CSA

217 vozidlové komunikacie: obsluznd komunikécia k polyfunkénému domu s parkovacimi

stdniami

3[ vozidlové komunikécie: vjazd do podzemného parkingu

4[] pesie komunikacie: pesie prepojenie Namestia Slobody na ul. CSA

507 technicka vybavenost’: koridor inzinierskych sieti - kanalizacia, vodovod, plyn, VN,
NN, VO, telekomunikacie, trolejové vedenia

6 technicka vybavenost’: trafostanica TR
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§15
Schéma zaviznej Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Funk¢né vyuzitie pozemkov a stavieb je zdvdzné v zmysle vykresu ¢.4.

Néavrh regula¢nych prvkov a verejnoprospesné stavby st zavdzné v zmysle vykresu ¢.6
Navrh technickej infrastruktury je zdvizny v zmysle vykresu ¢.5.1

Navrh riesenia dopravy je zdviazny v zmysle vykresu ¢.5

Navrh urbanistickej koncepcie je zavdazny v zmysle vykresu ¢.4

Co nie je uvedené v zaviznej ¢asti je smerné.

Clanok IV.

§16
Zavereéné ustanovenia

Ulozenie uzemného planu

Uzemny plan Centralnej mestskej zony Banskéa Bystrica - Zmeny a doplnky Cast’ Namestie
Slobody 1. ¢ast’ bude ulozeny:

1x na MesteBanska Bystrica, MsU - Referate vystavby, stavebny urad

1x na Utvare hlavného architekta mesta Banska Bystrica

1x na Krajskom stavebnom tirade Banska Bystrica

§17
Vseobecne zavizné nariadenie mesta Banska Bystrica ¢. 182/2007 o Uzemnom plane
centralnej mestskej zony Banska Bystrica — Zmeny a doplnky Cast’ Namestie Slobody 1.¢ast’
bolo schvéalené¢ Uznesenim Mestského zastupitel'stva v Banskej Bystrici ¢. 103/2007-MsZ
dna 21.augusta 2007 a nadobuda tc¢innost’ 01.oktobra 2007 .

Mgr. Ivan Saktor
primator mesta



