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Mesto Banska Bystrica v zmysle ustanoveni §-u 6 a §-u 11, ods.4, pismeno g) zakona ¢. 369/90 o
obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 50/76 Zb., v zneni neskorsich predpisov a
vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. vydava toto VSeobecne zavdzné nariadenie, ktorym sa vyhlasuje zavdzna cast’
uzemného planu CMZ Banska Bystrica.

§1

Ucéel nariadenia

Vseobecne zavizné nariadenie vymedzuje zavizné ¢asti Uzemnému planu Centralnej mestskej zony
Banska Bystrica — Zmeny a doplnky Polyfunk¢ny areal Slovenka — I.etapa.

§2

Rozsah platnosti

Vseobecne zavizné nariadenie urcuje zasady a regulativy funkéného vyuzivania priestorového
usporiadania izemia, menovity zoznam verejnoprospesnych stavieb a asana¢nych opatreni, pre ktoré mozno
pozemky vyvlastnit’, alebo vlastnicke prava k pozemkom obmedzit’.

§3

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

1. vymedzuju sa pozemky pre polyfunkéné budovy doplnené stavbami pre obchod, sluzby
a dennu rekreaciu

2. maximalna vyska budov na byvanie je stanovena na 4 nadzemné podlazia, maximalna
vyska rekonstruovanych budov s polyfunkénym vyuzitim na 4 nadzemné podlazia, budovy
parkovacieho domu na 5 nadzemnych podlazi a vyskovej novostavby na 11 nadzemnych
podlazi

3. bytové budovy si v zmie$anom tzemi orientované na plochy spliiiajiice poziadavky
vyplyvajuce zo Zakona ¢. 355/2007Z. z. v zneni neskorsich predpisov a vyhlasok ¢.
549/2007 Z. z. a 259/2008 Z. z., dodrZanie pripustnych hodndt hluku preukazuje hlukova
Stadia

4. vylucuje sa priemyselné a pol'nohospodarska vyroba

5. stavebna ¢innost’ podlicha platnej legislative, predovsetkym zakonom ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskor$ich predpisov
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§4

Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia izemia

1. dopravné napojenie riesit’ pristupovou komunikaciou zo zbernej komunikécie Bottova
ulica a zo Strieborného ndmestia s bezprasnou upravou povrchov

2. plochy statickej dopravy budu rieSené v sulade s STN 736110 Projektovanie miestnych
komunikacii a vyhl. ¢. 532/2002 Z. z. o vS§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu
a o vSeobecnych technickych poziadavkéch na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie

3. v arovni vstupu zo Strieborného ndmestia vytvorit’ pasaZ vediicu do komerénych
priestorov v areali

4. zasobovanie vodou riesit’ napojenim na existujici verejny vodovod vedeny v Bottovej
ulici

5. na vodovodnej pripojke osadit’ potrebny pocet nadzemnych poziarnych hydrantov

6. odvedenie odpadovych vdd a dazd’ovych vod riesit’ kanalizacnymi pripojkami do
existujiicej verejnej kanalizacie na Striebornom namesti

7. povinna vystavba zariadenia civilnej ochrany v 1.podzemnom podlazi hotelovej Casti,
kde v stilade s vyhlaSkou MV SR €.532/2006 o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, bude
vybudovany plynotesny ukryt (PU) pre 830 0sob, ktory bude definovany ako dvojtigelovo
vyuzivany - v dolozke CO rieseny ako alternativa ,,C*

§5
Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych

priestorov s uréenim zastavovacich podmienok

1. regulované su pozemky parcela KN-C ¢. 2239/1, 2239/4, 2239/5, 2239/6, 2239/7, 2239/9
2239/17 a cast’ parciel 2239/3, 2239/10 spolu o vymere 18 158 m?

2. dodrzat’ koeficient zastavanosti maximalne 0,75

3. dodrzat’ index podlaznych ploch maximalne 2,50

4. dodrzat index stavebného objemu maximalne 12,5m> na m?
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§6
Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

1. dodrzat’ ustanovenie §13 ods. 5) pism. e) vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. rieSenie stavieb uzivanych osobami
s obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientacie

2. preferovat’ vykurovanie zemnym plynom naftovym pred vykurovanim pevnym palivom
nespal’ovat iné ako palivo povolené vyrobcom zariadenia na spalovanie plynného alebo pevného
paliva spliajici BAT technolégiu.

§7
Regulativy za€lenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych rezervacii,
do pamiatkovych zén a do ostatnej krajiny

Pri realizacii je mozny vyskyt archeologickych ndlezov. Je potrebné respektovat’ platné vSeobecne zavizné
pravne predpisy o ochrane pamiatkového fondu a pri pripadnom archeologickom naleze postupovat’ v ich
zmysle. V zmysle zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov
(840), pre mozny vyskyt nalezov pofas zemnych prac je potrebné konat v zmysle paragrafového znenia
zakona s prizvanim prislusnych odbornych pracovnikov. V pripade potreby da Krajsky pamiatkovy tirad
Banska Bystrica podnet na vykonanie zachranného archeologického vyskumu (v zmysle §37 zakon 208/2009
Z. z.) na rieSenom uzemi.

§8
Urdenie stavieb, na ktoré sa nevyZaduje rozhodnutie o umiestneni stavby

Uzemny plan zony podrobne rie§i podmienky umiestnenia navrhovanych stavieb (pozostavajicich zo
stavebnych objektov: SO 01, SO 02, SO 03, SO 04, SO 05, SO 06, SO 07, SO 08, SO 09, SO 10, SO 11, SO
12, SO 13) v areali 1. etapy polyfunkcnej zony Slovenka v zmysle §39a ods. 3 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov: ,,Rozhodnutie o umiestneni stavby sa nevyzaduje na a) stavby, ktorych podmienky na
umiestnenie podrobne rieSi uzemny plan zony, ak je to v jeho zaviznej casti uvedené®, a preto sa pre ne
nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavieb.

§9
Poziadavky na delenie a scel’ovanie pozemkov
Neurcuju sa.
§10

Pozemky na verejnoprospes$né stavby, na vykonanie asanacie v rieSenom zastavanom tizemi obce

1. pozemky na verejnoprospesné stavby st pozemky parcela KN-C ¢. 2239/2, 2239/3,
2239/6, 2239/7, 2239/17, 2264/2, 2264/3, 2265/1, 2265/2, 2475/7, 2510/2, 5397/1,
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5406/1, 5407/1, 5407/2, 5407/3, 5407/4, 5408, 5521, 5535/1, 5625/8, 5625/9 katastralne
uzemie Banska Bystrica

2. na vykonanie asandcie st urc¢ené pozemky parcela KN-C ¢. 2239/6, 2239/7, 2239/9,
2239/10 katastralne uzemie Banska Bystrica.

§11
Zoznam verejnoprospesnych stavieb
zberna komunikacia MZ 8,5/50
zemné vedenie VN napojené na VN vedenie €. 328

1
2
3.  zemné vedenie VN napojené na VN vedenie ¢. 364
4.  uprava Strieborného namestia

5

uprava nabreznej trasy potoka Bystrica

§12
Schéma zaviznych €asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
Pre rieSené uzemie su zaviazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej casti nasledovne:
Graficka cast’”  vykres €.5,A

Textova Cast  Zavizna Sast UPN CMZ Banska Bystrica, Zmeny a doplnky
Polyfunk¢ny areal Slovenka - I.etapa

§13
Zastavovacie podmienky umiestnenia stavieb v jednotlivych uzemnych lokalitach
1. Umiestnenie stavby v rieSenom tzemi

Umiestnenie stavieb a jednotlivych stavebnych objektov v rieSenom tizemi je zndzornené na
vykrese: Priestorova regulacia Zastavovacie podmienky

2 . Stavebno-technické rieSenie stavby
V jestvujlicom aredli Slovenky architektonicky navrh predpoklada realizaciu dvoch novych
objektov a to : objekt hotela so zazemim, objekt parkovacieho domu a obchodnt pasaz,

ktord bude vytvorena prestreSenim vonkajsieho priestoru medzi jestvujucim objektom
pradiarne a konfekcie.

Novy objekt hotela je navrhnuty v blizkosti jestvujicej administrativnej budovy. Objekt je
pddorysne navrhnuty v tvare obdiznika a po vyske pozostiva z dvanastich podlaZi, z toho 11
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2.1.

2.2

2.3

24

podlaZi je nadzemnych a jedno podlazie je podzemné. Objekt hotela bude v prvych dvoch
nadzemnych podlaziach prepojeny s jestvujicim objektom administrativnej budovy.
Prepojenie vznikne prestreSenim exteriéru medzi tymito budovami.

Novy objekt parkovacieho domu je navrhnuty ako samostatne stojaci objekt
obdiznikového pddorysu.

Obchodna pasaz, ktora vznikne prestreSenim vonkajSieho priestoru medzi jestvujucim

objektom pradiarne a konfekcie bude po vyske trojpodlazné, z toho jedno podlazie bude
podzemné a ostatné dve podlazia budi nadzemné.

Z dovodov navrhovanych stavebnych tprav jestvujicich objektov a zmeny ucelu
vyuzitia tychto objektov je nutné vypracovat’ podrobny staticky prepocet nosnych
konstrukcii objektov, ktory bude zohl'adiovat’ zatazenie podl'a nového vyuzitia objektov.

S001 HOTEL

Hotelova Cast’ je v novo navrhnutej budove o 4-11 nadzemnych podlaziach. Stucast'ou
hotelovej Casti st stav. objekty — hotel vstupna budova (SO 01.1), hotel — veza a konfer.
centrum (SO 01.2) a podzemné gardze (SO 01.4). Susedné¢ Wellness (SO 01.3) ma 2
nadzemné podlazia a tvori prepojenie medzi hotel. a obchodno-obytnou ¢ast’ou v parterove;j
Casti.

S002 OBCHODNE CENTRUM A BYTY

Obchodné centrum a byty (SO 02 — SO 02.1 — obchodna galéria, SO 02.2 — objekt
Konfekcie, SO 02.3 — objekt Pradiarne) je o podlaznosti 2-4 nadzemnych podlazi, ktoré
maju spolo¢né jedno podzemné podlaZie, kde st situované garaze (SO 02.4).

S003 PARKHOUSE

Samostatne stojaci objekt garazi - Parkhouse o 5 nadzem. podlaziach (10 polpodlazi)
je prepojeny s komer¢nou zénou pesou lavkou.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA PRE SO01, SO02 A SO03
2.4.1 S004 PRIPOJKA VODOVOD

Aredl Slovenky je v sti€asnosti napojeny na vodovodny rad v ulici Jana Bottu. Objekt
Slovenka je zasobovany vodovodnou pripojkou DN 80, pred aredlom - z od ul. Jdna
Bottu - je zriadend vodomerna Sachta. Toto napojenie ako aj miesto merania bude
pouzité aj pre navrhovany areal.

Areal Slovenky je zasobovany vodou z vodojemu Laskomer , kota dna vdj 390 m n.m.

V ramci stavebného objektu je rieSeny usek vodovodu od existujucej vodomerne;j
Sachty areélu Slovenky na Bottovej ulici , po vstup vodovodu do 1.PP , ako aj vymena
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armatir a vodomeru v terajSej vodomernej Sachte.
2.4.2 SO005 PRIPOJKA KANALIZACIA SPLASKOVA

Splaskova kanalizacia aredlu Slovenka je v sti¢asnosti vyvedena na Strieborné namestie
(pred administrativnu budovu) , kde je cez merny Parschalov zl'ab napojend na verejni
kanalizaciu. Toto napojenie bude pouzité aj pre navrhovany aredl. Jestvujici systém
odkanalizovania a merania splaskovych OV teda bude zachovany.

V rédmci stavebného objektu bude zriadena novo navrhovana arealova kanalizacia , odvadzajuca
splaskové vody do existujiicej mernej Sachty byvalého arealu Slovenky , na
Striebornom namesti. Odpadové vody z kuchyne s obsahom tukov budu ¢istené na
lapaci tukov LT .
2.4.3 S006 PRIPOJKA KANALIZACIA DAZDOVA

V ramci stavebného objektu bude rieSené zriadenie dazd’ovej kanalizacie , ktora bude
odvadzat’ ¢isté dazd’'ové vody zo striech , ako aj dazd’ové vody z parkovisk a komunikacii po
ich precisteni na odluovaci ropnych latok do potoka Bystrica.

2.5 S007 PRIPOJKA PLYNU

Aredl Slovenky je v sucasnosti napojeny na STL plynovod v ulici Cesta na amfiteater -

plynovou pripojkou DN 200. V ramci stavebného objektu bude zriadena nové pripojka plynu
na jestvujuci STL plynovod na ulici Jana Bottu.

Pripojka bude napojend na existujtci ocelovy plynovod DN 150; 100 kPa, vedeny v ul.
J.Bottu. Hlavny uzaver plynu bude osadeny na hranici pozemku.

2.6. S008 PRIPOJKA SILNOPRUD A TRAFOSTANICE

Areal Slovenka Resort je v suc¢asnosti napojeny na 22kV elektricky rozvod v ulici Cesta na
amfiteater.

Noveé kablové VN pripojky, budu riesené odboc¢enim z dvoch nadzemnych VN vedeni: €. 364 —
terajSie napojenie zavodu Slovenka z koncového stoziara za potokom Bystrica a z VN vedenia €.
328 pri Roosveltovej nemocnici - vybudovanim kablového napajania v dizke cca 900m.

Pre VN pripojku buda pouzité kable prisluSnej dimenzie ulozené do zeme. Napdjacie kable
budu proti skratu a pretazeniu chranené poistkami. Ochrana pred zdsahom elektrickym prudom

pri normalnej prevadzke bude navrhnuta krytmi, izolovanim zivych ¢asti a umiestnenim mimo
dosah.
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Ochrana pred zéasahom elektrickym pradom pri poruche bude navrhnutd samocinnym
odpojenim napajania.

2.7. S009 PRIPOJKA SLABOPRUDU

V ramci stavebného objektu bude zriadené napojenie na jestvujicu pripojku slabopradu.

V jestvujucej administrativnej budove arealu Slovenka sa nachadza kabelovy zaver metalickych
liniek. Po ul. Jana Bottu je potiahnuté optika.

Navrhované objekty aredlu musia byt’ napojené z verejnej telekomunikacnej siete (VTS).

2.8. SO010 KOMUNIKACIE A SPEVNENE PLOCHY

V ramci stavebného objektu su navrhnuté parkovacie plochy pre vozidla skupiny 1 v zmysle
STN 73 6056. Pri ich navrhu a umiestneni st zohl'adnené hygienické poziadavky: ochrana pred
hlukom, chvenim, vyfukovymi plynmi, ochrana povrchovych (potok Bystrica) a podzemnych

vad pred znecistenim vid. STN 73 0531, STN 73 4301, STN 83 0917 a prislusné hygienické
a vodohospodarske predpisy.

Vetranie podzemnych garazi sa zabezpeci pomocou vzduchotechniky.

Prijazdové a vyjazdové komunikdacie k odstavnym a parkovacim plochdm okrem Sirky

odpovedaju aj poziadavkdm najmenej na obsluzné komunikacie funkcnej triedy C3 podl'a STN
73 6110.

Sirky jazdného pasu prijazdové (vyjazdovych) komunikacii si navrhnuté v zmysle tejze STN pre
vozidla skupiny 1:

— jednopruhové Sirky 2,50 m

— dvojpruhové Sirky 4,50 m
V areali uvazuje sa aj prejazd vozidiel skupiny 2 a 3: jednopruhové 3,50 m, dvojpruhové 6,00 m.
Velkosti stati buda 5,5 m a 6,5 m. Plocha potrebna pre 1 vozidlo 11,0 a 14,5 m2.

Pozdizne sklony vnatornych prijazdovych a odjazdovych komunikacii na parkoviskach s
navrhnuté max 14%.

2.9. SO11 SADOVE UPRAVY

V aredli sa prevedu sadové Upravy pozostavajice zo zelenych ploch (nachadzajucich sa v okoli
budovy zo zapadnej strany a na nadzemnych podlaziach budovy vo forme streSnych zahrad)
a z mobilenej zelene — zelene v nddobach (nachadzaju sa uprostred budov v atriu).
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2.10. SO12 AREALOVE OSVETLENIE

Areélove osvetlenie predstavuje systém svietidiel a prisluSnych napdjajucich rozvodov,
osvetl'ujuci spevnené plochy a komunikécie v rdmci rieSen¢ho areélu.

2.11.  SO13 PRiIPOJKA TEPLOVODU
V ramci stavebného objektu bude zriadené napojenie na CTZ.

Trasa rozvodu tepla je v predlozenej $tudii ,,Stiidia realizovatel'nosti — pripojenie objektu
Slovenka Resort na CZT Z PK Vansova 16 firmou Fabian&Vaiiko s.r.o., (Skuteckého 30, BB
—jun 2009) navrhovana v celom rozsahu na mestskych pozemkoch a je vedena az po hranicu
pozemku aredlu Slovenka Resort, odkial’ bude realizované napojenie na navrhovanu pripojku
tepla vratane vymennikovej stanice tepla pre prislusnt ¢ast’ aredlu Slovenka Resort.

3. Poziadavky civilnej obrany

Navrh CO krytu je vytvoreny v sulade so stanoviskom ObU Odboru, v ramci vyjadrenia
k Zmene uzemného planu aglomeracie.

Ukrytie obyvatel'ov a 0s6b prevzatych do starostlivosti v predpokladanom pocte 830, bude
zabezpecené v 1.podzemnom podlazi hotelovej Casti, kde v sulade s vyhlaskou MV SR
¢.532/2006 o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany, bude vybudovany plynotesny tkryt (PU) pre 830 0sdb,
ktory bude definovany ako dvojucelovo vyuzivany - v dolozke CO rieSeny ako alternativa ,,C*.

§ 14
Zaverecné ustanovenia
UlozZenie tzemného planu:
Uzemny plan CMZ Banska Bystrica Zmeny a doplnky Polyfunkény aredl Slovenka — Ietapa bude
ulozeny:
Ix na Krajskom stavebnom tirade Banska Bystrica
1x na Meste Banska Bystrica, MsU - odbor vystavby a ZP - stavebny trad

1x na Utvare hlavného architekta mesta Banské Bystrica
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§ 15

Ué¢innost’

Toto Vseobecne zavdzné nariadenie mesta Banska Bystrica schvalilo Mestské zastupitel'stvo v
Banskej Bystrici na zasadnuti dna 21.septembra 2010 uznesenim €.957/2010-MsZ a nadobuda tc¢innost’
31.oktobra 2010.

Ivan SAKTOR
primator mesta

Banska Bystrica



