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Mesto Banska Bystrica v zmysle ustanoveni §-u 6 a §-u 11, ods.4, pismeno g) zakona ¢. 369/90 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov, zdkona ¢. 50/76 Zb. v zneni neskorSich predpisov
a vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. vydéava toto VSeobecne zaviazné nariadenie, ktorym sa vyhlasuje
zavéazna Cast’ uzemného planu centralnej mestskej zony Banska Bystrica.

Clanok I.
Uvodné ustanovenie

§1

Uc&el nariadenia

Vseobecne zaviznym nariadenim sa vyhlasuje zévizna ¢ast Uzemného planu centralnej mestskej
zony Banské Bystrica, Zmeny a doplnky Blok VII - Kollarova ulica, (dalej len "UPD").

§2

Rozsah platnosti

Zavéazna Cast’ uzemného planu zony v rieSenom tzemi presne formuluje navrh regulativov na
funk¢ne a priestorovo homogénne jednotky a jednotlivé pozemky vychadzajiace zo zastavovacich
podmienok na umiestiiovanie stavieb, ktoré urcuju spdsob vyuzitia izemia a obmedzuju, vylucujua
alebo podmiefiujii umiestiiovanie stavieb na pozemku. Ustanovuje pozemky na verejnoprospesné
stavby a zoznam verejnoprospesnych stavieb.

Clanok IL.
Limity a regulativy pre izemny rozvoj
§3
Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

1. trasovanie vnutorného mestského okruhu ( parc. ¢ 5437/1 k.u. B.Bystrica) v koridore od
Kollarovej ulice smerom pod cintorin (parcela 1832/1 k.u. B.Bystrica) ostava zdviznym

2. kultarno-spoloc¢enska funkcia na parcelach 27/1, 20/1, 20/2, 20/3, 20/4, 5439/2, 5439/3, 5439/4
k.u. B. Bystrica je zavdznou a musi ostat’ verejnosti pristupnou. V podzemnom podlazi
bude zriadeny parking s pristupom cez parcely ¢.26 a 23/1 k.4. B.Bystrica

3. Obuvnicka basta ( parcela ¢.23/2 k.u. B.Bystrica) musi ostat’ vol'ne vnimateI'na, nova zastavba
musi od nej zachovat’ diStanciu min. 8,0 m

4. pesie prepojenie Kollarovej ulice a Skuteckého ulice cez parcely 27/1 a 23/1 k.4. Banska
Bystrica musi ostat’ verejnosti pristupné

5. vyskovy regulativ stanoveny vo vykrese ¢€.6 (priestorova a funk¢nd reguléacia) grafickej prilohy
UPD je stanoveny ako maximalny, uréeny vo vztahu k hlavnému vstupu do objektu od pril'ahlej
komunikacie. Orienta¢na vyska podlazia je urcena na 3,0 m, vyska parteru cca 4,5 m.

6. pamiatkovo chranené objekty uvedené v bode 12( chranené &asti krajiny) textovej spravy UPD
podliehaju osobitnej pamiatkovej starostlivosti, pri¢om cely blok je pamiatkovo chraneny v
ramci pamiatkovej rezervacie

7. parking je nutné zriadit’ pre kazdy objekt v poZzadovanych kapacitdch na vlastnom pozemku. V
pripade novych bytovych kapacit je nutny pomer byt : parkovacie stdnie = minimalne 1:1 a viac
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8. na parcele 23/1k.u. B.Bystrica je funk¢né urcenie - obchody, sluzby, administrativa, byvanie

9. v zadnych traktoch parciel €.12/1, 13/1, 14/1, 15 k.u. B.Bystrica je funk¢éné urcenie byvanie

10. na parcele 21/1 k.u. B.Bystrica je mozna dostavba hlavného objektu s funkciou vybavenosti a
byvania ako doplnkova k objektu na parcele ¢.22/1 k.u. B.Bystrica s odstupom od parcely 21/3
min. 3,0 m

11. v celom rieSenom bloku je nepripustna funkcia vyroby

§4

Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Regulativy dopravy

1. komunikacné spristupnenie riesit’ existujiicimi obsluznymi komunikaciami Kollarova a

Skuteckého ulica

Kollarovu ulicu riesit’ ako ukoncent slepo vo funkcii obsluznej komunikacie

komunikac¢nu siet’ doplnit’ upokojenou komunikaciou D1 kategérie MOU 4,25/30

chodniky riesit’ pozdiz komunikécie $irky min. 2,0 m

pri objektoch vybavenosti riesit’ rozptylové plochy pre pesich

riesit’ priene pesie prepojenie Skuteckého a Kollarovej ulice

kapacity parkovacich a odstavnych ploch riesit’ v zmysle STN 736110 s umiestnenim na

vlastnych pozemkoch v sulade s vyhl. MZP SR &.532/2002 Z.z. o vieobecnotechnickych

poziadavkach na vystavbu

8. wvytvorit podmienky pre rieSenie verejnych parkovacich miest navstevnikov centra mesta

9. 4 % parkovacich miest riesit’ pre imobilnych ob¢anov v zmysle vyhl. €.532/2002 Z.z.

10. v sulade s celomestskou koncepciou cyklistickej dopravy viest’ cyklotrasu Kollarovou ulicou s
prepojenim na Komenského ulicu popri oploteni arealu Hasi¢ského zboru

NNk WD

Regulativy verejného technického vybavenia

1. trasovanie inzinierskych sieti situovat’ do koridoru vytvoreného prijazdovou spevnenou plochou
z ulice Komenského. Pre objekty Sportovej vybavenosti a obytné objekty trasy inzinierskych
sieti situovat’ do koridoru prijazdovej komunikacie z Kollarovej ulice

2. zéasobovanie pitnou vodou riesit’ z existujucej vodovodnej siete

3. odkanalizovanie navrhovanych objektov riesit’ jednotnou kanalizaciou, so zaustenim
odpadovych vdd do vybudovanej kanalizacnej siete mesta. Vhodné je odtok do kanalizacie
kombinovat’ so zadrziavanim dazd’ovych vdd v zbernych nadrziach a vody nasledne zuzitkovat
napr. na polievanie zelene.

4. odkanalizovanie troch bytovych domov v zadnych traktoch vnutrobloku je mozné trasovat’ cez
ktorékol'vek podbranie tychto objektov do Hornej ulice

5. zésobovanie elektrickou energiou riesit’ vybudovanim trafostanice VN/NN s 22 kV technologiou
a s napojenim na existujuce zdroje elektrickej energie z dvoch stran

6. zéasobovanie teplom riesit’ vybudovanim samostatnych domovych kotolni na baze plynu,
pripadne elektrickej energie.

7. elektronické komunikacné systémy je potrebné zabezpecit' pre 50 navrhovanych bytovych
jednotiek, objekt obc¢ianskej vybavenosti, ako aj objekt kultirno-spolocenskej vybavenosti
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§5
Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

1. dodrzat’ existujucu stavebnu &iaru- (podla grafickej ¢asti UPD) nasledovne:

1.1 Byvalé kino Hviezda (parc.€.23/1 k.u. B.Bystrica) osadit’ na hranicu parcely-chodnika na
Skuteckého ulici; medzi novym objektom a Dexia bankou odstup 19,6 m, od hradobného
muru dodrzat’ odstup min. 8,0 m

1.2 Kultarno spolo¢ensky komplex (parcely 27/1,20/1,20/2,20/3,20/4,5439/2,5439/3,5439/4 k..
B.Bystrica) osadit’ na stavebnu ¢iaru zhodnu s hranicou pozemku na Kollarovej ulici - od
muru pod cintorinom po novostavbu - odstup 11,0 m, od hradobného muru dodrzat’ odstup
min. 8,0 m

1.3 stavebna ¢iara bytovych objektov ( v zadnych traktoch parciel ¢.12/1, 13/1, 14/1, 15 k.u.
B.Bystrica ) vnutrobloku je zhodna s existujucim objektom Horné ulica parcela ¢.17 a d’alSie
ustupuju tak, aby bol umozneny prejazd Sirky 4,25 m a kolmy parking 2,4 x 5 m

1.4 na parcele 21/1 k.0. B.Bystrica riesit’ dostavba hlavného objektu s funkciou vybavenosti a
byvania ako doplnkova k objektu na parcele ¢.22/1 k.u. B.Bystrica s odstupom od parc. 21/3
min. 3,0 m

. vyskovy regulativ je stanoveny od urovne vstupu do objektu z pril'ahlej komunikacie:

2.1 maximalna vyska novej zastavby na parcele 23/1 k.u. B.Bystrica (byvalé kina Hviezda) je
limitovand vyskou rims susednych objektov, ktort nie je mozné prevysit

2.2 pre urcenie maximalnej vysky ostatnych navrhovanych objektov je urcujtica vyska korunnej

rimsy susedného objektu, ktora nie je mozné prevysit.

2.3 orienta¢nd vyska podlazia pouzitd pri stanoveni vyskového regulativu pre vsetky objekty je
cca 3m, parter cca 4,5 m

2.4 pocet a vyska podzemnych podlazi nie je obmedzena regulativmi

. ostatné regulativy

3.1 intenzita zastavania je stanovena koeficientom zastavanosti v ur¢enych hraniciach - vid’
vykres €.6 ( Priestorova a funk¢na regulacia)

3.2 nepripustna je zmena funkénej plochy B (kultirno-spolocenska zéna) na int1 funkciu

3.3 architektonické riesenie novych objektov je nutné riesit’ v sidobom architektonickom vyraze,
v zasade s pouzitim zoSikmenych striech, pricom nie je vylacend forma plochych striech

§6

Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

. kazdy novy objekt musi mat’ v potrebnom pocte - podl'a druhu funkcie parking na vlastnom
pozemku
. kazdy objekt musi byt napojeny na existujice inzinierske siete

§7

Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych rezervacii

1. Vo vykrese €. 6 ( Priestorova a funk¢na regulacia) si ukotvené poziadavky na mieru zastavanosti,

reSpektovanie parcelacie, vySkové regulativy a stavebnt ¢iaru navrhovanej novej zastavby
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2. S ohl'adom na mozny vyskyt zatial’ nepreskimanych archeologickych nalezisk v zmysle § 36
Zakona €. 49/2002 Z.z.- O ochrane pamiatkového fondu (Pamiatkového zakona) a mozného
vyskytu nalezov ako veci pamiatkovej hodnoty (v zmysle § 40 Pamiatkového zakona), ktora bola
najdend vyskumom, stavebnou alebo inou ¢innost'ou v zemi alebo pod vodou je potrebné sa riadit’
ustanoveniami pamiatkového zédkona a stavebného zakona. O nevyhnutnosti vykonania
zachranného (archeologického) vyskumu ako predstihového opatrenia vykonavaného na zachranu
archeologickych a inych historickych nalezov predpokladanych v zemi alebo pod vodou rozhodne
Pamiatkovy tirad SR Bratislava na zaklade podnetu Stavebného tradu (Mesto Banska Bystrica),
KPU BB alebo z vlastného podnetu (Pamiatkovy tirad SR Bratislava) - v zmysle § 37 pamiatkového
zakona.

§8
Urd¢enie stavieb, na ktoré sa nevyZaduje rozhodnutie o umiestneni stavby
V rieSenom uzemi sa nenachadzaju.

§ 9

Poziadavky na delenie a scePovanie pozemkov

Pre realizdciu navrhovanych objektov je nutné scelit’ nasledovné pozemky:
1. pre kultirno-spolocensku funkciu: 27/1, 20/1, 20/2, 20/3, 20/4, 5439/2, 5439/3, 5439/4
kat.uzemie Banské Bystrica
2. pre pristupové komunikacie a spevnené plochy:Cast’ parcely 6/2, 9, 11, 12/1, 13/1, 13/2, 13/3,
12/2, 10/1 kat.izemie Banska Bystrica

Clanok 11
§10
Pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanicie

PozemKy pre verejnoprospesné stavby:

- parcela 5437/1 k.4. B.Bystrica — vnttorny mestsky okruh

- parcely 27/1, 20/1, 20/2, 20/3, 20/4, 5438/2, 5439/2, 5439/3, 5439/4 k.0. B.Bystrica —
kultrno-spolocenska vybavenost’

- parcely 6/2, 6/1 k. B.Bystrica - upokojena komunikdcia MOU 4,25/30 - vnutroblok

- parcela 5439/1 k.u. B.Bystrica - cyklotrasa

- parcely 27/1, 23/1 k.0. B.Bystrica - peSie prepojenie Skuteckého a Kollarovej ulice

Pozemky pre asanacie :

- parcela 31/2 k.u. B.Bystrica — garaz

- parcela 32 k.u.B.Bystrica - hospodarsky objekt

- parcela 6/5 k.u. B.Bystrica - hospodarsky objekt Skoly

- parcela 13/1 k.. B.Bystrica - hospodarsky objekt mestianskeho domu
- parcely 20/2, 20/3, 20/4, 5439/2, 5439/3 k.4.B.Bystrica - garaze

- parcela 23/1 k.. B.Bystrica — kino Hviezda
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§11
Zoznam verejnoprospesnych stavieb
VPI - vnutorny mestsky okruh
VP2 - kulturno-spolocenska vybavenost’
VP4 - upokojenad komunikécia MOU 4,25/30 - vnttroblok
VPS5 - cyklotrasa
VP6 - pesie prepojenie Skuteckého a Kollarovej ulice

§12
Schéma zaviznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Néavrh urbanistickej koncepcie je zavdzny v zmysle vykresu ¢.2

Funk¢né vyuzitie pozemkov a stavieb je zavazné v zmysle vykresu ¢.2

Navrh rieSenia dopravy je zavdzny v zmysle vykresu ¢.3

Navrh technickej infrastruktury je zdvizny v zmysle vykresu ¢.4

Navrh regula¢nych prvkov a verejnoprospesné stavby su zdvdzné v zmysle vykresu ¢.6 a 7

Co nie je uvedené v zaviznej Gasti je smerné. Zavizné ¢asti UPN je mozné menit’ zmenami a
doplnkami k UPN, ktoré po prerokovani schval'uje mesto. O Gprave smernej Casti rozhoduje organ,
ktory UPD obstaral.

Clanok IV.
Zaverecéné ustanovenia

§13
Toto vSeobecne zavidzné nariadenie ¢. 11/2008 schvalilo Mestské zastupitel'stvo v Banskej
Bystrici na svojom zasadnuti dita 24.06.2008 uznesenim ¢. 225/2008 - MsZ a nadobtda u¢innost’
ditom 01.08.2008.

Ivan Saktor
primator mesta
Banské Bystrica



