VSeobecne zavizné nariadenie Mesta Banska Bystrica ¢. 142/2004 o prevode
vlastnictva bytov a nebytovych priestorov z vlastnictva mesta

Mesto Banska Bystrica na zaklade ustanoveni § 6 zak.¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov (znp.) v sulade so zak. ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v znp. (d’alej len zak. 182/93 Z.z.) vydava toto VSeobecne zavizné nariadenie o prevode
vlastnictva bytov a nebytovych priestorov z vlastnictva mesta (d’alej len nariadenie).

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1) Definicie bytu, bytového domu, nebytového priestoru v bytovom dome, spolo¢nych ¢asti domu,
spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva domu, podlahovej plochy bytu a prilahlého pozemku
pouzivané v nariadeni su uvedené v § 2 zék. 182/93 Z.z.

1a) Nebytovym priestorom v bytovom dome (d’alej len nebytovy priestor) je miestnost’ alebo stibor
miestnosti, ktoré su rozhodnutim stavebného tiradu uréené na iné ucely ako na byvanie; nebytovym
priestorom nie je prisluSenstvo bytu ani spolo¢né ¢asti domu a spolo¢né zariadenia domu.

2) Toto nariadenie upravuje:

a) urcenie bytov a nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta, na ktoré sa nevzt'ahuje povinnost’
prevodu z vlastnictva mesta,

b) postup pri prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov z vlastnictva mesta,
c) urcenie ceny bytov, nebytovych priestorov a prislichajicich pozemkov,
d) spoOsob splacania ceny,

e) postup pri predaji vol'nych bytov.

Clanok II.

Byty a nebytové priestory, na ktoré sa nevzt’ahuje povinnost’ prevodu z vlastnictva mesta

Povinnost’ prevodu vlastnictva bytov a nebytovych priestorov v zmysle § 1 ods. 2 a § 29a ods. 3
zak.182/93 Z.z. sa nevzt'ahuje na:

1) byty osobitného urcenia') okrem bytov stavebne uréenych na byvanie t'azko telesne postihnutej
osoby, najmé bezbariérovy byt?),

2) byty v domoch osobitného uréenia3),

3) byty vdomoch schvalenych zemnym planom na asanéciu,

4) byty v rodinnych domoch,

5) byty postavené po 1. jini 1998 z rozpoétu mesta alebo prostriedkov SFRB.

Clanok I11.

Postup pri prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov z vlastnictva mesta

1) §2zak. €. 189/92 Zb.
2 ) § 2 ods.?2 pism. a) zak. ¢. 189/92 Zb.
3 ) §3zak. ¢. 189/92 Zb.



1)

2)

3)

4)

1)

Mesto moze zmluvne poverit’ iné pravnické alebo fyzické osoby - podnikatel'ov na vSetky ¢innosti
spojené s prevodom vlastnictva bytov a nebytovych priestorov z vlastnictva mesta v zmysle zak.
182/93 Z.z.

Mesto je povinné s ndjomcom bytu (okrem bytov uvedenych v €l. II. a pripadov uvedenych v ods.
4) uzavriet’ zmluvu o prevode vlastnictva bytu do dvoch rokov odo diia, ked’ ndjomca poziadal

o prevod vlastnictva bytu podl'a zak. 182/93 Z.z. v dome, v ktorom poziadalo o prevod vlastnictva
najmenej 50 % najomcov bytov.

Ak je mesto zaroven vlastnikom pozemku, na ktorom je dom postaveny, prip. aj prilahlého
pozemku*), musi previest’ zmluvou o prevode vlastnictva bytu na vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru v dome aj prislusny spoluvlastnicky podiel na pozemku a na pril'ahlom pozemku.

Mesto neuzavrie zmluvu o prevode vlastnictva bytu na ndjomcu ak:
a) je najom bytu dohodnuty na urcity cas,

b) najomcovi bytu ndjom skoncil podla ustanoveni § 711 ods. 1 pism. ¢) a d) Obc¢ianskeho
zakonnika,

c) najomca ma nedoplatky na najomnom alebo na thradach za plnenia spojené s uzivanim bytu
alebo nebytového priestoru.

Clanok IV.

Pravo na prednostny prevod nebytového priestoru do vlastnictva

Pravo na prednostny prevod nebytového priestoru v uvedenom poradi maji:
* ndjomca nebytoveho priestoru,
*  vlastnik bytu v dome, kde sa nebytovy priestor nachadza,

* ndjomca bytu v dome, kde sa nebytovy priestor nachadza.

2) Ak skorsi v poradi podl'a ods. 1 odmietne ponuku na prevod vlastnictva nebytového priestoru,
opravnena pravnicka alebo fyzicka osoba - podnikatel’ uvedena v €l. I11. ods. 1. pontkne prevod
vlastnictva nasledujicemu podl'a datumu prevzatia ziadosti, ak ich je viac.

3) Previest vlastnictvo nebytového priestoru inym osobam ako st uvedené v ods.1 mozno len so
suhlasom spolocenstva vlastnikov bytov; ak spolocenstvo nevznikne, vyZaduje sa sthlas
nadpolovi¢nej vacsiny vSetkych vlastnikov bytov a ndjomcov bytov v dome.

4) Najomca garaze v bytovom dome ma pravo na prednostny prevod vlastnictva garaze z vlastnictva

mesta.

Clanok V.

Urcenie ceny bytu, nebytového priestoru a prislichajiceho pozemku

1) Cena za 1 m2 podlahovej plochy bytu, ktory sa prevadza do vlastnictva doterajSiecho najomcu sa
zistuje tak, Ze z obstaravacej ceny domu sa odpocita:

a) zakladny Statny prispevok poskytnuty na porovnatel'ny druzstevny byt podl'a roku zacatia
vystavby domu,

b) 2 % opotrebenia za kazdy zacaty rok veku domu,

4) §2ods. 6 zak. &. 182/93 Zb.



a vydeli sa suctom podlahovej plochy bytov v dome.

2) Opotrebenie podl'a ods. 1 pism. b) sa vypocita z obstaravacej ceny domu a celkova vyska zniZzenia
obstaravacej ceny domu podla ods. 1 mdze byt najviac 80 %.

3) Obstardvacia cena domu sa zniZi o Cast’ prisluchajiicu nebytovému priestoru alebo garazi.

4) Mesto poskytne pri prevode vlastnictva bytu nadobudatel'ovi zrazku z ceny bytu zistenej podl'a ods.

1 vo vyske 30 %.

5) Maximalna cena za 1 m2 podlahovej plochy bytu vypocitana podl'a ods. 1 az 4 pri prevode
vlastnictva bytu doterajSiemu ndjomcovi je stanovena na 600 Sk/m2, s vynimkou bytov, ktoré
mesto nadobudlo kipou bytového domu alebo vystavbou financovanou z rozpo¢tu mesta alebo
prispevku SFRB.

6) Cena urcend podl'a ods. 1 az 5 sa nepouzije, ak ndjomcom bytu je pravnicka osoba a tiez
v pripadoch, ked’ mesto nadobudlo byt odkiipenim od vlastnika bytu.

7) Cena bytu pri prevode vlastnictva, ak ndjjomcom je pravnicka osoba, sa dojednava dohodou
v zmysle zak. €. 18/1996 Z.z. o cenach v znp.(dalej len zak.18/96 Z.z.) a Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Mesta Banska Bystrica.

8) Cena bytu, ktory mesto kupilo, nemdZe byt pri prevode vlastnictva niZSia ako cena, za ktoru byt
mesto nadobudlo.

9) Cena nebytového priestoru a gardze v bytovom dome sa dojednava dohodou v zmysle zak. 18/96
Z.z. a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Banska Bystrica.

10) Cena pozemku vo vlastnictve mesta zastavaného bytovym domom a prilahlého pozemku je
maximalne vo vyske vypocitanej podla §15 ods.1 vyhlasky ¢.465/1991 Zb. o cenach stavieb,
pozemkov, trvalych porastov, thradach za zriadenie prava osobného uzivania pozemkov

a nadhradéach za doc¢asné uzivanie pozemkov v znp. aj napriek tomu, ze k 1.1. 2004 bol tento cenovy

predpis zruﬁen}'ﬁ) .

Clanok VI.

Sposob bezirocného splacania ceny bytu a pozemku

Na zéklade splnomocnenia zak.182/93 Z.z. § 18b ods. 3 mesto ustanovuje nasledujici spdsob
beztro¢ného splacania ceny bytu a pozemku:

1) kupujtci je povinny uhradit’ mestu pred podanim navrhu na vklad vlastnickeho prava k bytu

minimalne 15 % z ceny bytu a pozemku a zostavajicu ¢ast’ ceny uhradit’ v pravidelnych mesa¢nych

splatkach do piatich rokov od uzatvorenia zmluvy o prevode vlastnictva bytu,

2) ak nadobudatel’ bytu, ktorého cena s pozemkom presahuje 10 000 Sk, uhradi mestu pred podanim
navrhu na vklad vlastnickeho prava k bytu minimalne 80 % z ceny, poskytne mu mesto zl'avu
z ceny stanovenej podl'a ¢l. V. vo vyske 20 %.

Clanok VII.

Platenie ceny nebytového priestoru

Cenu nebytového priestoru uhradi kupujuci mestu v plnej vyske pred podanim navrhu na vklad
vlastnickeho prava k nebytovému priestoru.

5) §3lazak. 182/93 Z.z.
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Clanok VIIL
Postup pri predaji voI’nych bytov

V pripade, Ze sa uvolni byt v dome, v ktorom bol uZ zacaty prevod vlastnictva v zmysle zak.
182/93 Z.z. mesto ho mdZe pontknut’ na predaj formou vyberového konania. Navrh na predaj
alebo na prendjom bytu predloZi komisia MsZ pre zdravie, socialnu starostlivost’ a bytovt politiku
primatorovi na zéklade odporaéania referatu socialnych veci a bytovej politiky MsU, ktory presetri
naliehavost’ pridelenia bytu.

Ak sa uvolni byt stavebne ur€eny na byvanie t'azko telesne postihnutej osoby alebo bezbariérovy
byt, bude prenajaty osobe t'azko telesne postihnute;j.

Volny byt bude predany najmenej za cenu stanovenu znaleckym posudkom.

Verejnost’ bude o ponuke na predaj informovand inzerdtom najmenej vo dvoch regionalnych
novindch a oznamom zverejnenym na uradnej tabuli mesta prip. aj na internetovej stranke mesta.
V ponuke na predaj bude uvedend adresa pontukaného bytu, jeho stru¢ny popis a termin, dokedy je
mozné predkladat’ cenové ponuky v zatvorenej obalke s napisom ,, Ponuka ceny bytu — neotvarat’ !
"". Zaujemca moze predlozit’ len jeden cenovy navrh. Obalky s ponukami budl otvorené na
zasadnuti komisie MsZ pre financie, spravu a hospodarenie s majetkom mesta a podnikatel'sku
¢innost’, ktora ich vyhodnoti . Vylu¢i vSetky ponuky zdujemcu, ak ich podal viac k jednému
predaju. Komisia predlozi ndvrh na predaj bytu mestskému zastupitel'stvu, ktoré rozhodne

o predaji.

Ustanoveniami tohto ¢lanku nie je dotknuté pravo primatora v zmysle § 6 ods.2 ¢l. V. VZN
o nakladani s bytovym fondom.

Clanok IX.

Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

V pripade, Ze kupujuci prevedie vlastnictvo bytu na in1 osobu, ako na manzela, deti, vnukov, alebo
rodi¢ov do desiatich rokov od uzavretia zmluvy o prevode vlastnictva bytu, je povinny uhradit’
mestu nesplatenu Cast’ ceny bytu zistentl podl'a ¢lanku V. ods. 1 v celej vyske.

Prevod vlastnictva bytov a nebytovych priestorov z vlastnictva mesta sa spravuje zak.182/93 Z.z.,
zak. 138/91 Zb. v znp. a d’al$imi prisluSnymi zdkonmi.

Tymto nariadenim sa rusi VZN €. 76/99 schvalené uznesenim MsZ €. 129/99 zo diia 16.12.1999

Toto nariadenie bolo schvalené uznesenim MsZ v Banskej Bystrici ¢.286 dia 21.12.2004
a nadobuda ucinnost’ dia 20.1.2005

Ing. Jan Kralik CSc.

primator mesta



